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Andring av detaljplan for fastigheten Arligheten 2 i Annelund i Malmo
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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 8 augusti — 5 september 2022. Planforslaget skickades for samrad till re-
missinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2019-407-39:

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen, PBL.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Detaljplanen ir belidgen inom riksintresse for kulturmiljovard, M 114. Lansstyrelsens be-
démning ar att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresse f6r kulturmiljovar-
den. Utformning av takkupor och dess inverkan pé lokala kulturvirden behéver bevakas i
kommande bygglovsprovning sa att varsamhetskravet 1 PBL sikerstalls. (1)

Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljipaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1
6 kap. miljobalken.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Linsstyrelsens bedomning ar att takkupornas utformningsfraga kan utforligare beskrivas.
Det finns en illustration (genomskarning) av hur en takkupa kan komma att utformas som
exempel i férslaget till andring av detaljplan. Det framgar inte hur denna takkupa kommer
att forhalla sig till de lokala kulturmiljévirdena. Utformning av takkupor kan regleras i en
planbestimmelse for att sikerstilla att de lokala kulturmiljévirdena tillvaratas. (2)

Planhandlingarna redovisar sa kallade ’hanbalkar” som skapar en invindig rumshéjd pa
2,20 meter. Det framgar inte hur titt de dr placerade och om det dr mojligt att skapa till-
ricklig rumsho6jd emellan. Planhandlingarna bor fortydligas sa att det framgar att det ar
mojligt att skapa tillricklig rumshojd enligt nu gallande Boverkets byggregler 26 och med
hinsyn till 2 kap. 3 § punkt 2, PBL. (3)

Linsstyrelsen uppmarksammar att hisskravets undantag i 8 kap. 7 § PBL omfattar hogst 35
kvadratmeters bostider. En planbestimmelse kan sikerstilla att det dr det som avses for att
bevara de lokala kulturmiljévirdena fran utvindiga tillage. (4)
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Linsstyrelsen uppmarksammar ocksa att planhandlingarna bor fortydligas genom att forsla-
get for dndring av detaljplan, ryms inom gillande detaljplans syfte. (5)

Information om skyddsrum

Linsstyrelsen uppmarksammar att det inte finns angivet i planbeskrivningen information
om hur nuvarande skyddsrumsfoérutsittningar hanteras med en 6kad behovsfragestallning.

(6)
Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Varsambetsbestammelser avseende takets utformning bhar tagits bort. Stadsbygenadskontorets be-
dommning dr i ett tidigt skede fortsatt att inga takfonster eller takkupor bir fa finnas mot Ami-
ralsgatan samt att endast takfinster bir fi finnas mot fastigheten Arligheten 1 (véister) och mot
Viitemillegangen (dster). Den slutgiltiga bedomningen sker i bygglovsprovningen baserat pa mer
detaljerade ritningar som limmnas in i samband med ansikan.

2. Se stadsbyggnadskontorets svar ovan (1).

Lilustration (figur 3) av hur en takkupa kan komma att utformas som exempel bedims endast
vara majlig mot gard. Miljon mot gard bedoms vara av sadan karaktdir som klarar tilligg som
utfors stilenligt eller med nytt arkitektoniskt grepp — likt det forslag som redovisas pa omndmnd
tlustration. VVidare hanteras detta i bygglovet.

3. Planbandlingen har kompletterats avseende rumshijd. Stadsbygenadskontorets bedomning dr att
forutsdttningar finns for att skapa en tillfredstallande rumshijd enligt nu gillande Boverkets
byggregler 26 och med hénsyn till 2 kapitlet 3 § punkt 2 plan- och bygglagen.

4. Andringen av detaljplan bedims generera cirka tio nya bostider pé vinden om de utgor higst 35
kvadratmeter boarea. V'id anordnande av nya bostadsrum pa vinden kan dessa skis samman
med underliggande bostider pa vaning fyra, till etageligenheter. Detta kan komma att andras och
slutning bedommning gors dearfor i bygglovet.

5. Planbhandlingen har fortydligats avseende att forslaget for andring av detaljplan ryms inom gal-
lande detaljplans syfte.

6.  Planandringen mijliggor endast inredning av vind. Vinden kan inredas med saval nya ligenbeter
som bostadsrum som kan slas samman med underliggande, befintlig ligenbet till etageligenbeter. I
det senare fallet tillkommer inga nya boende eller ytterligare behov. Hur vindsvaningen utformas
beslutas forst i bygglovet.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2019-407-40:
Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot planférslaget.

For kinnedom:

Atligheten 2 4ger del i en gemensamhetsanliggning med indamal ”Centralantennanligg-
ning med inkoppling till kabel-tv nit”, Innerstaden ga:42. Om gemensamhetsanliggningen
har blivit inaktuell och inte anvinds gar det att ansoka hos Lantmaterimyndigheten om att
den ska upphivas. Andelstalen i gemensamhetsanlidggningen ar beriknade efter antal ligen-
heter i respektive fastighet. Om gemensamhetsanliggningen ar aktuell och anvinds finns
det mojlighet att ansoka om omprovning hos Lantmaterimyndigheten for att justera andels-
talen efter det Okade antal ligenheter som dndringen av detaljplanen innebir.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras i och med detta yttrande.
Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2019-407-44:

Fastigheten dgs av Malmo stad och dr upplaten med tomtritt. Det innebir att det kan be-
hévas goras forindringar 1 tomtrittsavtalet for att genomfora forindringarna som planeras.
Detta bor framga av planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

Planbeskrivningen har kompletterats avseende tomtréttsavtal. Sokande informeras i och med detta
Yttrande och genom den komplettering som giorts i planbeskrivningen.

Miljoniamnden, diarienummer SBN-2019-407-41:
Miljonamnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Trafikbuller

I planbeskrivningen anges pa s.10 att trafikbullerférordningens riktvirden inte bedéms
overskridas eftersom tillkommande ligenheter befinner sig pa femte vaningen och eftersom
detaljplanen inte mojliggdr f6r nya fonster i riktning mot bullerkillan. Miljéndmnden vill
poangtera att trafikbullerférordningens riktvarden ska uppnas vid fasad, oavsett om det
finns fonster eller inte. Dock ska de nya ligenheterna pa grund av tillginglighetsskal utféras
mindre dn 35 m* stora vilket innebir att trafikbullervirdet vid fasad fir uppna upp till 65
dBA Leq. Enligt berdkningar fran 2017 uppnar trafikbullernivaerna vid fasad pa femte va-
ningen pa aktuell byggnad 63 dBA Leq. Miljonimnden har darfor inget att erinra.

Miljéndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.
Stadsbygenadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen bar reviderats avseende trafikbullerforordningens riktvdrden och hanvisningen till
nya fonster har tagits bort. Riktvirdena bedoms inte dverskridas eftersom tillkommande ligenbeter
befinner sig higt upp i huset.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2019-407-32:

Fritidsnimnden har inga synpunkter.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2019-407-36:

Kulturnimnden har inga synpunkter.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-407-37:

Det dr positivt att det uppmirksammas i planbeskrivningen att den nuvarande avfallshante-
ringen kan behdva anpassas och kompletteras utifrin de nya férhillandena, och att de fak-
torer som dr viktiga att beakta vid utformningen av avfallshanteringen beskrivs.

Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler f6r férpackningsinsamlingen. Beslutet in-
nebir att ansvaret for insamling av foérpackningar 2024-01-01 6vergir till kommunerna, och
att insamlingen senast 2027-01-01 ska ske fastighetsnira. Precis som det anges 1 planbe-
skrivningen 4r det viktigt att det avsitts plats for samtliga avfallsfraktioner fastighetsnira.

I 6vrigt har VA SYD avfall inga synpunkter pa forslaget till andring av detaljplan.
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VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2019-407-33:

Andring av detaljplanen innebir att vinden pa fastigheten kan inredas till bostider, ca 10
nya ligenheter innebir planforslaget.

Dricks- och spillvattenférsorjning for de nya ligenheterna kommer att behévas hanteras
genom anslutning till de interna VA- installationer.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras i och med detta yttrande.

Riddningstjinsten Syd, diarienummer SBN-2019-407-28:

Riskhdnsyn
Inget att erinra.

Brandvattenférsorining
Brandposter finns i tillricklig omfattning.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid, dvs inom 10 minuter.

Riddningstjinstens tillgdnglighet
Riddningstjinsten Syd anser att beskrivningen under Utrymning i 3.2 Tekniska genomfo-

randefragor i planbeskrivningen 4r bra men har nagra forslag pa justeringar och tilligg en-
ligt nedan.

I planerat projekt behéver majoriteten (atta) av de tillkommande vindsligenheterna kunna
utrymmas utan riddningstjanstens medverkan, eftersom riddningstjinsten saknar dtkomlig-
het till dessa lagenheter fran gatufasad. Egenutrymning l6ses vanligtvis genom anordnande
av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar. I projektet
redovisas de dtta ligenheterna ha tillgang till tvd av varandra oberoende trapphus. Trapp-
hus, korridorer och dérrar ska utformas och anpassas enligt krav i BBR Kap 5 — brand-

skydd.

I planerat projekt beh6ver tvéa av ligenheterna kunna utrymmas via takfonster och ett
trapphus. Vid utrymning med hjilp av riddningstjanstens héjdfordon dir avstind mellan
takfall och fonster overstiger 0,5 meter behover stigbrygga anordnas. Fonster avsedda f6r
utrymning ska vara 6ppningsbara och utformas sa att tillricklig Sppningsbredd mojliggors.
Vid etageligenhet kan utrymning dven ske via takfonster och etagets nedre plan. Avskilj-
ning mellan vaningsplanen ska da utformas och anpassas enligt krav i BBR Kap 5 — brand-
skydd. Uppstillningsplatser £6r héjdfordon, samt kérbar vig fram till dessa, ska uppfylla
kravbilden 1 Riddningstjansten Syds rad och anvisning — Utrymning med hjalp av Radd-
ningstjdnstens Syd (www.rsyd.se/rad). Observera att dagens utformning inte bedéms upp-
fylla dessa krav. Fastighetsidgaren ansvarar for att dtkomligheten sdkerstills under hela bygg-
nadens livslingd.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen har reviderats avseende rdddningstianstens tillganglighet.

Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att det inte bor hanvisas till specifika dokument i planbe-
skrivningen. Detta eftersom forandringar kan ske over tid. Léanken www.rsyd.se/ rad har dirfor inte
anvants.
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Tillgdnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-407-42:
Vi har inget att erinra mot féreslagen detaljplan.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2019-407-29:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgiarden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Flytta kabel eller anmal skadad kabel - Te-
lia.se

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2019-407-30:
Tele2 har inget att erinra.
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Figur 1. Bild hamtad fran yttrande. Bla strickning redovisar Zedﬂiﬂgar som gar in 1ill fastigheten Arligheten 2.
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E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2019-407-35:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar enligt ovan ru-
bricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagda lagspanningskablar i osakert ldge, se bifogad karta.

Kablarnas exakta ligen maste sakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i flt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning. html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan ledningsiagarens medgi-
vande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstind dn 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

E.ON uppmirksammar i genomférandebeskrivningen att eventuella kostnader i samband
med planens genomforande sa som flyttningar eller dndringar av vara befintliga anlagg-
ningar bekostas av exploatoren.
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Figur 2. Bild himtad fran yttrande. Gron och bid streckad linje redovisar kabel med mellanspianning/ ligspanning.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2019-407-27:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingir, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har distributionsledningar som omger
det aktuella planomradet samt avkopplade servisledningar.

Da dndringen av detaljplanen framfoér allt avser mojlighet att inreda vind 1 befintligt bo-
stadshus bedomer vi att vara gasledningar i omkringliggande gator inte paverkas av and-
ringen.

Gasledningar dr dock underkastade Energinormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt nirmaste grians
tor omrade med forvintade gravningsaktiviteter. Om vara ledningar paverkas av den nya
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detaljplanen och maste flyttas eller byggas om férutsitter vi att exploatéren bekostar ev for-
andringar, vilket framgar av planbeskrivningen.

Figur 3. Bild hamtad frin yttrande. Bl strickning redovisar distributionsledning med skyddsrir. Rosa strickning
redovisar avkopplad servisledning

E.ON (Varme), diarienummer SBN-2019-407-38:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

E.ON:s kontaktperson dr Harald Svensson, harald.svensson@eon.se
tfn. 072-2081101.

Postnord, diarienummer SBN-2019-407-34:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebir att det 4r Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hiansyn till ar-
betsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras 1 praktiken be-
héver utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkiannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Hyresgistforeningen Region S6dra Skine, diarienummer SBN-2019-407-31:

Sid 8(19) Dagsljus och utblickar, 2:a stycket, 5:e raden: Ljuskravet utredning behoévs infér
bygglov?

Kommentar: Detta far man inte missa da dagsljuset betyder psykiskt oerhért mycket f6r en
minniska och speciellt som dessa bostider ska byggas hogst upp pa en f d vind. (1)

Sid 13(19), Genomférande, Tekniska genomforandefragor, 2:a stycket, 1:a raden: I planerat
projekt behéver majoriteten (atta) av de tillkommande vindsligenheterna kunna utrymmas.
Kommentar: Olika uppgifter om hur manga ligenheter det handlar om. Om jag forstar be-
skrivningen ratt sa ska det vara 9 ligenheter for att den tionde ska slds samman med en un-
derliggande bostad till etageldgenhet. (2)

Sid 18(19) Tidigare stillningstaganden, Gillande detaljplan, 2:a stycket: Gillande detaljplan
medger taklutning ér tio grader.

Kommentar: Dessa rader bor vara markerade eller 6verstrukna da det ar just detta som re-
missen handlar om: att inte inreda vinden. (2)

Fran var sida finns det inga invindningar mot den forslagna detaljplanen.
Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Forutsattningar for att klara dagsljuskravet bedims mijligt utifran BBR:s krav pa dagsljus. V'i-
dare behandlas detta i bygglovet.

2. Planhandlingen bar reviderats avseende riddningstianstens tillgénglighet. I planerat projekt behi-
ver dtta av de tillkommande vindsligenbeterna kunna utrymmas utan raddningstjanstens medper-
kan, eftersom riddningstiansten saknar atkomlighet till dessa lagenbeter fran gatufasad. Tva av
lagenheterna behover kunna utrymmas via takfonster och ett trapphus.

3. Rubriken anger bestammelser i gallande detaljplan (PL 162). I avsnitt 1.2 Plandndringen redo-
visas bestammelse om takets lutning overstruken. Planbestimmelser, eller delar av planbestim-
melser, som utgdr redovisas overstrukna.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Tillagg till planbestammelser och planbeskrivning

Planhandlingen har fortydligats avseende att forslaget for dndring av detaljplan
ryms inom gillande detaljplans syfte (avsnitt 4.3 Tidigare stillningstaganden — Gal-
lande detaljplan)

Planbeskrivningen har kompletterats avseende fastighetens agoforhallanden samt
tomtrittsavtal (avsnitt 3.3 Ekonomiska genomférandefragor — Ovriga ekonomiska
genomforandefragor samt avsnitt 4.2 Omrade dir dndring av detaljplan gors)

Planbeskrivningen har kompletterats avseende riddningstjanstens tillganglighet
(avsnitt 3.2 Tekniska genomforandefragor — Utrymning).

Planhandlingen har kompletterats avseende rumshdéjd (avsnitt 2.2 Konsekvenser
t6r miljé och hilsa — Ljudisolering och rumshéjd).

Varsamhetsbestimmelser avseende takets utformning har tagits bort.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar 1 ett tidigt skede fortsatt att inga takfonster
eller takkupor bor fa finnas mot Amiralsgatan samt att endast takfonster bor fa fin-
nas mot fastigheten Arligheten 1 (vister) och mot Viteméllegingen (6ster). Den
slutgiltiga bedémningen sker i bygglovsprovningen baserat pa mer detaljerade rit-
ningar som limnas in i samband med ansckan.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Isabelle Albrecht

Enhetschef Planhandlaggare
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