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Andring av detaljplan for fastigheten Arligheten 2 i Annelund i Malmé
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1 Planforslag

1.1 Syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ir att géra det mojligt att inreda vinden 1 befintligt
bostadshus.

Processen att dndra detaljplanen innebir en prévning om detta ar limpligt eller inte.

1.2 Planandringen

Denna planindring giller dndring av detaljplan PL 162 (Stadsplan PL 162, faststilld 1939).
Andringen giller enbart inom fastigheten Arligheten 2 (for illustration av avgrinsningen, se
Figur 1).

Nedan redovisas hur detaljplanen dndras. Nedan redovisas ocksa planbestimmelser som
tillkommer i samband med denna dndring. Planbestimmelser, eller delar av planbestimmel-
ser, som utgar redovisas 6verstrukna.

Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan (Stadsplan PL 162) giller fortsatt.

Stadsplanens plankarta

~ " y solamebestimmel

Stadsplanens bihang (Bihang 243)

Kvartersomrade f6r bostads- och affirsindamal. (B, S)
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Figur 1. Utdrag ur gallande detaljplans plankarta (PL. 162). Omride som berirs av dndring av detaljplan dr mar-
kerat med rod, heldragen linge.

1.3 Administrativa bestammelser

Fastighetsindelningsbestdmmelse

Gillande fastighetsindelningsbestimmelse; Tomtindelningen TT 1280K-8A upphivs inom
fastigheten Arligheten 2. Fastighetsindelningsbestimmelse upphivs da fastighetsindel-
ningen ir genomford, i enlighet med TI 1280K-8A.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

1.4 Beskrivning av planandringen

Bebyggelse
Bestimmelse om att byggnaden endast far innehalla fyra vaningar och att vindar inte far in-
redas tas bort. Detta for att mojliggéra bostider pa vindsvaningen (vaning fem).

Bestimmelse om takets lutningsvinkel tas bort eftersom taket dr utfért med annan lutning.

Planindringens genomférande bedéms generera cirka tio nya bostider pa vinden om de ut-
g0r hogst 35 kvadratmeter boarea. Vid anordnande av nya bostadsrum pa vinden kan dessa
slas samman med underliggande bostidder pa vaning fyra, till etageligenheter.

Fastigheten Arligheten 2 ingér i ett stérre omride med byggnader frin samma tid och med
liknande arkitektur. Arkitekturen ir karakteristisk for Malmo under 1940-talet. Arligheten 2
ligger exponerat mot Amiralsgatan. Omgivande bebyggelse med fasader ut mot Amiralsga-
tan har liknande tegeltak som 4r orérda och saknar takfonster eller takkupor. Bebyggelsen
utgor dirmed en virdefull och karakteristisk stadsmiljo.

Tilligg och dndringar beh6ver ske med respekt f6r bade omradets och byggnadens virde
och karaktir, samt utformas och placeras sa att upplevelsen av takets ursprungliga form
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och byggnadens karaktar bibehalls. Nodvindiga tilligg (sa som eventuella stigbryggor for
utrymning vid brand) ska behandlas pa samma sitt.

Takkupor och likvirdiga tilligg kan uppforas i saidan omfattning som inte paverkar regle-
ringen av takfotshojd.

Andringar av en byggnad ska alltid utféras varsamt, med hinsyn till bland annat byggna-
dens karaktirsdrag, kulturhistoriska och konstnarliga virden, 1 enlighet med 8 kapitlet 17 §
plan- och bygglagen (PBL).

Parkering

Bi/

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga bilplats-
behovet faststills i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsigaren viljer att ar-
beta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt maojlighet till samutnyttjande.

Bilplatsbehovet har beraknats till cirka tre bilplatser f6r de nya bostiderna. Parkeringstalet
for medelniva av mobilitetsatgarder har anvints, men beroende pa hur mycket fastighetsa-
garen viljer att arbeta med mobilitetsatgarder kan parkeringstalet bli bade hogre och lagre.

Parkering for bil gar att anordna inom fastigheten.

For ligenhet storre dn 35 kvadratmeter boarea ska parkering for rorelsehindrades fordon
(PRH) kunna anordnas vid behov, inom 25 meter fran tillginglig och anvindbar entré (Bo-
verkets byggregler, BBR). Parkering for rérelsehindrades fordon ska i férsta hand placeras
inom kvartersmark. Plats f6r PRH finns inom fastigheten.

Cykel

Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi anger vilka krav som giller for
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har berdknats till cirka 11 cykelplatser f6r bostiderna.
Parkering for cykel kan 16sas inom fastigheten, i killare eller pa gard.

Avfallshantering

Nuvarande avfallshanteringssystem kan behéva anpassas och kompletteras utifran de nya
torhallandena. Vid planeringen av avfallshanteringen ar det viktigt att utrymmen utformas
for fullstindig sortering och att avfallshanteringen kinns tillginglig och attraktiv f6r bru-
karna. Separering av avfall utvecklas hela tiden och det ir troligt att det i framtiden kommer
att finnas fler fraktioner dn det finns i dag. Darfor dr det viktigt att ta hojd f6r ett flexibelt
system och i den fortsatta planeringen avsitta plats for samtliga avfallsfraktioner.

Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med géllande renhallningsordning. Backande for-
donsrorelser ska undvikas och ndr fordon star pa gatan ska de inte stoppa upp trafikflodet.
Himtning bor helst ordnas i markplan. Om det inte gar maste tekniska hjdlpmedel finnas
for att transportera kirlen till och i markplan.
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2 Konsekvenser

2.1 Bedomning av miljopaverkan

Planindringens genomférande bedéms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kapitlet 3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattats.

Planindringen bedéms inte paverka miljon eftersom dndringen av detaljplanen enbart be-
r6r redan bebyggd och sedan linge ianspraktagen mark.

2.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild
Planindringen bedéms inte paverka stadsbilden eller stadens siluett. Férandringarna be-
déms som sma och upplevs inte pa hall.

Gestaltning och arkitektur
Planindringen paverkar tak mot parkeringsytorna at vaster respektive Oster samt mot inner-
garden.

Med bibehallet takfall mot gata och endast mindre volymsskapande tilligg i form av tak-
tonster placerade i takfallet, bedéms inte varsamhetskravet enligt 8 kapitlet 17 § plan- och
bygelagen (PBL) och/eller byggnaden paverkas negativt. Helhetsupplevelsen av takland-
skapet bedoms inte heller paverkas negativt om de exponerade takfallen halls fria frin ku-
pot och i huvudsak bibehalls till sin form och karaktir.

Kulturmiljo

Kvarteret ber6r omrade av riksintresse for kulturmiljo, M:K 114 Malmé. Byggnaderna lig-
ger dven 1 nara anslutning till Folkets hus (1947) som ar ett uttryck for riksintresse M:K 114
Malmo. Som en del av uttrycket nimns “arbetarbebyggelse fran olika perioder” samt “be-
byggelsetraditionen med manga tegelhus”. Bedomningen har gjorts att planforslaget inte
riskerar att patagligt skada riksintresset. Detta eftersom forindringen av befintlig bebyg-
gelse och milj6 inte paverkar stadsplanemonster, stadens siluett, miljéer eller de byggnader
som ir uttryck for riksintresset.

Dagsljus och utblickar

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av BBR framgir att
rum eller avskiljbara delar av rum dar méinniskor vistas mer édn tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus dr mojlig, om detta inte dr orimligt med hin-
syn till rummets avsedda anvindning.

Dagsljusférhallanden har studerats med hjilp av verktyget WISE_daylight f6r vindsva-
ningen. WISE_daylight utvirderar dagsljuset 1 ett rum utifran parametrarna foénsterstorlek,
rumshojd, rumsdjup, balkongdjup samt dagsljustillgang. I planerat projekt redovisas ge-
nomgadende (typ A) och enkelsidiga ligenheter (typ B). Forutsittningar for att klara dags-
ljuskravet bedoms méjligt utifran BBR:s krav pa dagsljus. Vidare utredning behdvs infor
bygglov. Taken, dir takfénster och takkupor planeras att anordnas, ligger fritt och skyms
inte av hogre byggnader eller andra konstruktioner. Planindringen bedoms inte heller fo1-
samra dagsljusférhallandena for befintliga ligenheter.

I BBR regleras ocksa utblickar fran fonster. Minst ett fonster 1 rum eller avskiljbara delar av
rum dir minniskor vistas mer 4n tillfilligt bér vara placerat s att utblicken ger méjlighet
att folja dygnets och drstidernas variationer.

Alla rum dir méinniskor vistas mer 4n tillfalligt bedoms kunna uppforas utifran BBR:s krav
pa utblickar.
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Resultat - Hur bra ar dagsljuset i mitt rum jamfort med BBR-kravet? Resultat - Hur bra ir dagsljuset i mitt rum jamfdrt med BBR-kravet?
Rekommenderad Rekommenderad
1 "
Orillrickligt Underméligt  Acceptabelt Bra Otillrackligt Underméligt Acceptabelt Bra

Figur 2. Grafisk presentation av dagsljusfaktor i ligenbetstyp A (genomgdende lagenbet, bild till vanster) och lagen-
hetstyp B (enfkelsidig lagenbet, bild till higer). Dagsljustillging 6 meter in i ligenbeten. Killa: MOMAx Arkitek-
ter.

+27,550 2
+ Underkant raspont

+26,270
v Plan 5 u-kant balk

Figur 3. Mjlig uthyggnad. Principsektion genom vindsvaning. 'L akfonster mot parkeringsyta véster om byggnaden
samit takkupa mot gard. Kélla: MONMA> Arkitekter.

Ljudisolering och rumshdojd

Ljud fran installationer och hissar samt fran angrinsande utrymmen utifran ska dampas i
byggnader som innehaller bostider. Detta ska ske i den omfattning som den avsedda an-
vindningen kriver och si att de som vistas i byggnaden inte besviras av ljudet. Kravet ar
normalt uppfyllt om de ljudnivder som anges i allmidnna rad till Boverkets byggregler (BBR)
uppnis.

Vid inredning av vindar till bostader ar det viktigt att tillricklig plats finns f6r savil ljudiso-
lering fran ljud utifran bostaden som f6r utrymme inne i bostaden samt dven for att dimpa
stegljud till underliggande ligenheter.

I BBR regleras rumshojd. Rumshéjden i bostider, inredda i flerbostadshus, ska vara minst
2,40 meter. I begransade delar av rum far denna rumshdjd underskridas. I sidana delar av
rum dar stah6jd behovs far rumshéjden dock inte vara ligre an 2,10 meter under horison-
tella delar av tak eller 1,90 meter under snedtak.

Forutsittningar finns att skapa en tillfredstillande rumshéjd enligt nu gillande BBR 26 och
med hansyn till 2 kapitlet 3 § punkt 2 plan- och bygglagen efter isolering av golv och tak.
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Fastighetsgemensamma resurser och system

Tillkommande ligenheter och bostadsrum (cirka 10 stycken) paverkar fastighetens gemen-
samma resurser och system genom att tekniska system, gemensamma lokaler och gards-
miljo ska delas av flera boende.

Det vatten och avlopps- samt elsystem som finns inom fastigheten i dag, bedoms tillrick-
ligt for de tillkommande bostadsrummen eller ligenheterna pa vinden och inga negativa
konsekvenser bedoms uppsta.

Forrad for befintliga och tillkommande ligenheter kan 16sas i killare eller pa vinden. For de
nya ligenheterna tillskapas nya forradsutrymmen pa vinden. Delar av utrymmet pa vinden
pa fastigheten gors inte om till bostidder och kan anvindas som ligenhetsforrad for en del
av de tillkommande ligenheterna.

Tillkommande ligenheter kan paverka gardsmiljon genom att denna ska delas av fler. Ne-
gativa konsekvenser av detta bedéms kunna undvikas genom att garden disponeras battre
och att minskningen av ytor kompenseras genom upprustning, sa att plats skapas for bade
utevistelse, cykelparkering och vid behov avfallssortering. Méjliga atgirder vid en gards-
upprustning pé fastigheten ar att tillféra gronska samt effektivisera placeringen av cykel-
parkering och miljchus, sa att vistelseytor for lek och samvaro inte minskar.

Onskvirt ir att upprustningen av girdsmiljon inte medfor en kad hardgdrningsgrad inom
fastigheten. Det dr dven 6nskvirt att atgarder som skyddar byggnaden fran vatten inte
hindras. Mojliga dtgirder for att minska vattnets avrinningshastighet och en minskad belast-
ning pa det befintliga VA-nitet ar exempelvis ytor for fordréjning sisom férdrojningsmag-
gasin, planteringar eller vixtbeklidda tak.

Om fororeningar framkommer i samband med eventuella rivningsarbeten eller markbear-
betning, ska detta anmilas till miljoforvaltningen enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken.

Omgivningsbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SES 2015:216). Av denna framgar att trafikbullernivin vid en bo-
stads fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte dr storre dn
35 kvadratmeter boarea dr motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maxi-
mala ljudnivan inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA fem ganger i timmen mellan klockan
06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet 60 dBA vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00.

Vad giller uteplatser sd dr det tillrdckligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller rikt-
vardena.

Trafikbullernivier bedéms inte 6verskridas, eftersom tillkommande bostider dr beligna
hogst upp 1 huset och tilligg med fonster eller takkupor inte far utféras mot Amiralsgatan.
Garden dr vind bort fran Amiralsgatan och uteplatser ir beldgna pa garden.

Trafikkonsekvenser

Andringen av detaljplanen bedéms inte paverka den allminna trafiksituationen i omradet.
Tillskottet av lagenheter ar litet. Fastigheten dr centralt placerad och tillgangen till kollektiv-
trafik stor, vilket bedéms ge boende och besokare méjlighet att rora sig till och fran plan-
omradet med kollektivtrafik, per cykel och till fots.
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2.3 Samhallskonsekvenser

Tillganglighet

Inredning av vindsligenheter, hogst 35 kvadratmeter boarea, medger reducerad tillginglig-
het och kriver inte hiss vilket gor att boendet inte ar riktat till alla malgrupper. Tillgang till
parkering fOr rorelsehindrades fordon (PRH) dr inget krav for ligenheter som ar hogst 35
kvadratmeter. I planerat projekt dr samtliga ligenheter hégst 35 kvadratmeter och nas via
atta trapphus. Hiss finns inte inom fastigheten idag.

Vid ligenheter storre dn 35 kvadratmeter boarea kommer krav pa full tillgédnglighet att stil-
las 1 bygglovsskedet pa samtliga bostadsligenheter och bostadskomplement.

I planerat projekt redovisas att ett nytt bostadsrum pa vinden (cirka 35 kvadratmeter) ska
slas samman med en underliggande bostad till en etageligenhet. Om det nedre planet i eta-
gelidgenheten innehaller alla de tillgingliga funktioner som anges i Boverkets byggregler
(BBR) behover inte det 6vre planet pa vinden vara tillgingligt.

For ligenheter storre an 35 kvadratmeter boarea ska parkering for rorelsehindrades fordon
kunna anordnas vid behov, inom 25 meter fran en tillgidnglig och anvindbar entré (Bover-
kets byggregler, BBR). Plats f6r PRH finns inom fastigheten. Om det for fastigheten upp-
star kompletterande behov av PRH-plats pa allmin platsmark kan ansékan goras hos fas-
tighets- och gatukontoret (se dven avsnitt 1.4 Beskrivning av planindringen — Parkering).

Kommunal service

Planindringens genomférande bedoms inte innebara nagon storre belastning for nérlig-
gande kommunal service som till exempel forskola och/eller skola.
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3 Genomfdrande

3.1 Organisatoriska genomforandefragor

Fastighetsdgaren ansvarar for férindringarna inom kvartersmark.

3.2 Tekniska genomforandefragor
Utrymning
Planomradet ir belidget inom normal insatstid, under 10 minuter, for riddningstjansten.

Tilltrade for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stallningsplats ska vara max 75 meter.

I planerat projekt behéver majoriteten (atta) av de tillkommande vindsligenheterna kunna
utrymmas utan riddningstjanstens medverkan, eftersom riddningstjansten saknar atkomlig-
het till dessa ligenheter fran gatufasad. Egenutrymning l6ses vanligtvis genom anordnande
av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvigar. I projektet
redovisas de dtta ligenheterna ha tillgang till tva av varandra oberoende trapphus. Trapp-
hus, korridorer och dérrar utformas och anpassas enligt krav i BBR kapitel 5 — brandskydd.

Tva av de tillkommande ligenheterna (pa gavel) behéver kunna utrymmas genom fonster
och ett trapphus. Vid utrymning med hjilp av riddningstjinstens hoéjdfordon dir avstand
mellan takfall och fonster 6verstiger 0,5 meter beh6ver stighrygga anordnas. Fonster av-
sedda for utrymning ska vara 6ppningsbara och utformas sa att tillricklig 6ppningsbredd
mojliggors. Vid etageldgenhet kan utrymning dven ske via takfonster och etagets nedre
plan. Avskiljning mellan vaningsplanen ska da utformas och anpassas enligt krav i BBR ka-

pitel 5 — brandskydd.

Uppstillningsplatser f6r héjdfordon, samt kérbar vig fram till dessa, ska uppfylla kravbil-
den i Riddningstjansten Syds rad och anvisning — Usrymmning med hjalp av Réiddningstjanstens
Syd. Observera att dagens utformning inte bedéms uppfylla dessa krav. Fastighetsigaren
ansvarar for att atkomligheten sakerstills under hela byggnadens livslingd.

Exploator ska redovisa att utrymning ar sikerstilld i samband med bygglovsansékan.

+21550 s
« Underkant raspont

UTRYMNINGSVAG

900X2000 *26210 plan 5 y-kant balk

v

+24,050 :
~ Plan 5 vind

Figur 4. Mgjlig utbyggnad. Principsektion genom vindsvaning som redovisar utrymmningsvdg och befintligt trapphus.
Kdlla: MOMAx Arkitekter.

Parkering

Exploatoren maste kunna uppvisa ett avtal vid bygglovsgivning, som visar att de har nytt-
janderitt Gver det antalet parkeringsplatser som motsvarar redovisat behov enligt gillande
parkeringspolicy. Om parkering enligt gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering
inte kan anordnas inom den egna fastigheten kravs avtal om nyttjanderitt pa annan fastig-
het.
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3.3 Ekonomiska genomférandefragor

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrviarme-, gas-, vatten och avlopp, tele- el-
ler elledningar bekostas av exploatoren.

Om planens genomférande férutsitter lantmateriférrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsidgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Fastigheten dgs av Malmo stad och ar upplaten med tomtritt. For att kunna genomfora
forindringarna som planeras kan férindringar behGéva goras i tomtrittsavtalet.
3.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning
Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanliaggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att fler bostdder kan skapas i ett centralt lige utan att ta ny
mark i ansprak. Andringen motiveras dven av att fastigheten ligger inom det omride som
berdrs av den sa kallade Sverigeférhandlingens satsning ”Storstadspaketet”, vilket innefat-
tar mal om nya bostider i kollektivtrafiknara ligen. Plandndringen bidrar dirmed till ett ef-
fektivt markutnyttjande med bostidder inom influensomradet.

Planférfarande

Andringen av detaljplan handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kapitlet 7 §
plan- och bygglagen. Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens gransk-
ningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten ar att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnamnden i kommunfullmiktiges
stille 1 enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjanstepersoner fran Riddningstjansten Syd och kulturforvaltningen
deltagit.

4.2 Omrade déar andring av detaljplan gors

Plandata

Omradet som ir féremal for indring ir en del av kvarteret Arligheten i Annelund. Kvarte-
ret ligger sydost om Nobeltorget och omgirdas av gatorna Lantmannagatan, Amiralsgatan,
Viteméllegingen och Vitemollegatan. Fastigheten som ir foremal for indring heter Arlig-
heten 2 och ligger i hornet Amiralsgatan/Vitemollegingen. Fastigheten dgs av Malmo stad
och ir upplaten med tomtritt.

N R
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Bebyggelse

Byggnaden pa fastigheten Arligheten 2 ir uppférd pa 1940-talet som en del i ett stérre om-
rade med byggnader med u-form och fristaende lamellhus. Huset ar ett tydligt exempel pa
funktionalistisk folkhemsbebyggelse fran 1940-talet. Garden vetter mot séder.

Bygenaden ir i fyra vaningar med en takfot som dr sammanhallen med 6vriga byggnader i
kvarteret. Taken ar relativt flacka sadeltak belagda med r6tt lertegel med en utskjutande tak-
fot. Byggnaden ér utford i gult fasadtegel med enstaka tegeldekorer och gula balkonger.
Fonstren ar vita tvaluftsfonster.

Byggnaden har inga takfonster eller takkupor. Pa byggnaden finns flera murade skorstenar.
Taken ér sadeltak med r6tt tegel. I kvarteret 1 6vrigt och 1 kringligeande kvarter ar takkupor
och takfonster ovanligt.

Byggnadens vindar anvinds i dag framst till lagenhetsforrad.
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Figur 6. Kvarteret sett fran soder. Omride dar andring av detaljplanen dr markerad med rod linje.
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Figur 7. Kvarteret sett fran norr. Omride dir andring av detaljplanen gors dr markerat med rid linge.

Kulturmiljé

Kvarteret berors av riksintresse for kulturmiljo, M:K 114 Malmo, vilket innebar att férind-
ringar som berdr den bebyggelse och de miljéer som riksintresset dr knutet till, ska ske med
storsta mojliga varsamhet och med respekt for dess virden och karaktir.

Kvarteret praglas av funktionalismens folkhemsbebyggelse innehallande ett forhallandevis
enhetligt formsprak, men viss individualitet skapas genom varierade fasadmaterial i puts el-
ler tegel samt monstermurningar och fonsteromfattningar i tegel. Samtliga bostadshus i
kvarteret dr i fyra vaningar och har sadeltak, varav nagra ar valmade.

Kvarterets byggnader har till en stor del nyare — senare utbytta entréer, fonster och bal-
konger som ofta dr inglasade. Byggnadernas gardar dr orienterade mot Enskifteshagen. Sett
frin gronomradet bildar kvarteren Arligheten, Friheten, Troheten och Fyndigheten en slu-
ten fond av hus.

Byggnaderna ingir i ett storre omrade med byggnader frain samma tid och med liknande ar-
kitektur. Arkitekturen ir karakteristisk for Malmé under 1940-talet. Arligheten 2 ligger ex-
ponerat mot Amiralsgatan. Omgivande bebyggelse med fasader ut mot Amiralsgatan har
liknande tegeltak som dr orérda och saknar takfonster eller takkupor. Byggnaderna ligger
dven i nira anslutning till Folkets hus (1947) som ir ett uttryck for riksintresse M:K 114
Malmo. Som en del av uttrycket ndmns “arbetarbebyggelse fran olika perioder” samt “be-
byggelsetraditionen med manga tegelhus”.
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Figur 8. Vy dver Arligheten 2, sedd fl"ﬂ Am/sgaz‘aﬂ.

Gronstruktur
Pa girden finns trad, buskar, gris och sittplatser.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger centralt. Stomlinjenit f6r buss och busshallplats finns pa Amiralsgatan.
Pa Amiralsgatan planeras i 6versiktsplanen ny sparbunden kollektivtrafik. Till Rosengards
station dr det cirka 500 meter.

Gang-, cykel- och biltrafik
Separata cykelvigar finns i nirheten av planomradet bland annat utmed Lantmannagatan,
som ger bra kopplingar i alla riktningar.

Teknisk forsorjning
Planomradet ér forsorjt med ledningar for el, tele samt vatten och avlopp som tillkom-
mande lagenheter kan anslutas till.

Kommunal och kommersiell service
Liget idr centralt och inom en radie av 1000 meter finns férskolor, skolor, handel, restau-
ranger och vardcentral.

4.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kulturmiljo, M:K 114 Malmé. Bedémningen
har gjorts att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset. Detta eftersom for-
indringen av befintlig bebyggelse och milj6 inte paverkar stadsplanemonster, stadens silu-

ett, miljoer eller de byggnader som ar uttryck for riksintresset.

Oversiktsplan
Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse.

Den planerade dtgirden bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande Gver denna.

Gallande detaljplan
Omradet ir tidigare planlagt. Gillande detaljplan 4r PL 162 (faststilld 1939).

Gallande detaljplan medger kvartersomrade f6r bostads- och affirsindamal i fyra vaningar
med en byggnadshéjd pa 15 meter, att vinden inte far inredas samt att hogsta tillatna taklut-
ning dr 10 grader. Vidare anger gillande detaljplan att prickat omrade inte far bebyggas.
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Andringen av detaljplan bedéms vara férenlig med syftet i gillande detaljplan. Detta ef-
tersom ingen paverkan sker pa gillande anvindning, kvartersomrade for bostads- och affir-
sindamal inom fastigheten Arligheten 2. Ingen paverkan sker heller pa byggnadens bygg-
nadshojd.
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Figur 9. Gallande detaljplan, PL. 162. Omrdde dir éndring av detaljplanen dr aktuell ar markerat med rid linje.

Fastighetsindelningsbestammelse
Tomtindelningen TT 1280K-8A giller som fastighetsindelningsbestimmelse. Fastighetsin-
delningen 4r genomford.

4.4 Underlag till planarbetet

Kommundvergripande dokument
e Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
e Mobilitet f6r Malmo, 2020
e Renhillningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad
e Rad och riktlinjer - Inredning av vind till bostad, 2021

Utredningar till grund for planférslaget
o Dagsljus — Arligheten 2, Malmo, Bilaga 1, 2022-06-22, MOMAx Arkitekter.

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Strom Remin Isabelle Edlund
Enhetschef Planhandlidggare
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