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Malmé stad datum diarienummer "
Stadsbyggnadskontoret  2023-05-22 SBN-2018-534 ADp 5673

GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for fastigheten Pilen 2 i Vastra Sorgenfri i
Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 24 maj — 21 juni 2022. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakidgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2018-534-31:

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2018-534-39:

Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot planforslaget.


http://www.malmo.se/

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2018-534-43:

Tillganglighet

Texten pa sidan 12 i planbeskrivningen som anger att ’Om det for fastigheten uppstar
kompletterande behov av PRH-plats pa allmin platsmark kan ansékan gbras hos fastighets-
och gatukontoret” bor dndra till: Om det fOr fastigheten uppstar behov av PRH-plats kan
ans6kan goras hos fastighets- och gatukontoret for eventuell komplettering pa allmin
platsmark. (1)

Utrymning
Bade Mister Henriksgatan och Mister Danielsgatan dr smala gator med boendeparkering.

Vindsinredning som forutsitter utrymning via raddningstjanstens stegbil kommer pa grund
av fordonets utrymmeskrav att paverka parkeringsméjligheterna i anslutning till fastigheten.
Det kommer dven paverka framtida utvecklingsmojligheter av nagra av de mest attraktiva
gatorna i staden. Om det blir aktuellt med uppstillningsplats f6r stegbil bor det forst ske i
samrad med fastighets- och gatukontoret. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Planhandlingen har kompletterats avseende parkering for rorelsehindrades fordon.

2. Av planbeskrivningen framgar att samtliga etagelagenbeter har tillgang till tva av varandra
oberoende utrymningsvigar — via den undre delen av etagelagenbeten (pa vining fyra) och ett
trapphus. Utrymning bedims kunna ske utan rdddningstianstens medverkan.

Miljéndmnden, diarienummer SBN-2018-534-30:
Miljonimnden har inga ytterligare synpunkter.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2018-534-44:

Fritidsndimndens arbetsutskott har inga synpunkter avseende detaljplan f6r fastigheten
Pilen 2 i Vistra Sorgenfri i Malmé ADp 5673.

Kulturnimnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2018-534-35:

Kulturnimnden anser att den varsamhetsbestimmelse som foreslas dr motiverad utifran
byggnadernas kulturvirden samt utifrin deras exponerade lige i stadsbilden. I 6vrigt har
Kulturnaimnden inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Varsambetsbestimmelse avseende takets utformning har tagits bort. Stadsbyggnadskontorets
bedimning dr fortsatt att takkupor inte dr lampligt mot gatorna. Den siutgiltiga bedimningen sker i
bygglovsprovningen och da med utgangspunkt i de handlingar som limnas in.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2018-534-41:

Det ir positivt att det uppmirksammas 1 planbeskrivningen att den nuvarande
avfallshanteringen kan behéva anpassas och kompletteras utifran de nya férhallandena, och
att de faktorer som ir viktiga att beakta vid utformningen av avfallshanteringen beskrivs.

VA SYD Avfall har inga synpunkter pa forslaget till iandring av detaljplan.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2018-534-32:

Detaljplanen ligger inom kombinerat avloppsomrade. Ett kombinerat avloppsomrade
innebir en okad risk for skadlig uppdimning vid kraftiga regn/skyfall. Vatje liten dtgird
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som utfors pa fastigheten minskar risken for 6versvimning och som synergieffekt bidrar
det samtidigt till klimatanpassningen av staden.

Foresla girna for fastighetsigaren att soka information pa laimpliga atgiarder pa VA SYDs
web https://platsforvattnet.vasyd.se och/eller ta kontakt med VA SYD “Tillsammans gor
vi plats for vattnet”.

Det ar positivt om vixtligheten pa gardsmiljon kan bevaras. Trad och gronska ar bra bade
med avseende pa dagvattenfragor och att begransa virmeeffekter och ge skugga under
sommarhalviret.

I 6vrigt har VA SYD inga andra synpunkter.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2018-534-37:

Riddningstjinsten Syd anser att beskrivningen under Utrymning i 3.2 Tekniska
genomforandefragor i planbeskrivningen ér bra och har nagra tillige gillande utrymning.

Vid utformning av nya fristiende ligenheter behéver de vara genomgdende om utrymning
ska ske med raddningstjanstens medverkan, sa att uppstallning av héjdfordon sker pa
Mister Henriksgatan samt Mister Danielsgatan.

Vid uppstillning av héjdfordon krivs en uppstillningsyta pa minst 5 meters bredd och 12
meters langd, placerad 2-9 meter fran fasad (se mer i Raddningstjansten Syds rid och
anvisning Vigledning Utrymning med hjalp av Riaddningstjansten Syd (rsyd.se)).

Riddningstjinsten Syd noterar pa Google Maps att parkeringsplatser for bilar finns pa bade
Mister Danielsgatan och Mister Henriksgatan och att den fria bredden inte ser ut att
uppna de 5 meter som kravs for uppstillning av hojdfordon (blir vid mitning ca 3 meter
respektive 2 meter. Detta beh6ver dirfor utredas vidare. Om den fria bredden pa 5 meter
inte kan uppnas behover det féras in som planbestimmelse i plankartan att utrymning av
tillkommande ligenheter ska kunna ske med tva av varandra oberoende utrymningsvigar,
utan riddningstjdnstens medverkan.

Om uppstillningsplatser forliggs pa allmian platsmark bor utformningen stimmas av med
fastighets- och gatukontoret for att sikerstilla att dtkomlighet kan garanteras 6ver tid.

Stadsbygenadskontorets kommentar:
Avstimning bar skett med Réiddningstiansten Syd.

Av planbeskrivningen framgar att samtliga etageldgenbeter har tillgang till tva av varandra oberoende
utrymningsvigar — via den undre delen av etagelagenbeten (pa vaning fyra) och ett trapphus.
Utrymning bedoms kunna ske utan riddningstianstens medyerkan.

Beskrivande text avseende riddningstianstens medverkan vid fristaende ligenbeter har reviderats.
Aven vid fristaende lagenbeter dr bedomningen att utrymning kan lisas invindigt. Exempelvis genom
tillgang till tva av varandra oberoende utrymmningsvagar — via gemensam utrymmningskorridor.

Tillganglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2018-534-29:

Angoring och parkering for rérelsehindrades fordon ar ej omnimnt under Parkering.
Diremot star det att parkering for bil inte kan ordnas inom fastigheten.

Angéring och parkering f6r rérelsehindrades fordon inom 25 m fran en tillginglig och
anvandbar entré ar ej utrett i foreslagen detaljplan. (1)

Det stimmer att den 6vre delen av en etageldgenhet ej behéver vara tillganglig och
anvindbar, férutsatt att alla funktionerna finns pa det tillgingliga planet.
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Diremot beh6ver man kunna ta sig till det tillgingliga planet. Ligenheterna féreslas vara
over 35 kvm vilket kraver full tillganglighet. I planbeskrivningen anges att det inte finns
nagon hiss vilket gor det svart att ta sig till det tillgéngliga planet. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planhandlingen har kompletterats avseende angiring och parkering for rirelsehindrades fordon
(PRH).
Plandndringen avser befintlig miljo och en sluten kvartersstruktur. Parkering for rirelsehindrades
Jfordon gdr darfor inte att lisa inom fastigheten.

Da fastigheten saknar hiss forekommer inte nagot behov av PRH-plats. Omr det for fastigheten
uppstdr behov av PRH-plats kan ansokan giras hos fastighets- och gatukontoret for eventuell
komplettering pa allmdin platsmark.

2. 1 planbandlingen framgdir att dndringen av detaljplan bedoms mijliggora for cirka sju nya
bostadsrum pa vind i varierande storlek eller cirka dtta nya ligenbeter om de ntgor higst 35
kvadratmeter. Fragan utreds vidare i bygglovet. Foreslagen utformmning av etageligenhbeter dr
endast en majlig utformmning av vindsvaningen. 1 indsvaningens ntformning regleras inte i
plandindringen.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2018-534-27:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors
inte/péaverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den. Om
sd 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fOr att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-malmo@teliacompany.com

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2018-534-38:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och har inget att erinra.

Nordion Energi (Weum Gas AB och Swedegas AB), diarienummer SBN-2018-534-26:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar 1 ovan rubricerat drende. Nordion Energi har distributionsledningar som omger
det aktuella planomridet och servisledningar som forser/kan forse fastigheten med
energigas (se kartbild). Vidare finns en avkopplad servisledning in till fastigheten.

Da dndringen av detaljplanen avser mojlighet att inreda vind i befintligt bostadshus
bedomer vi att vara gasledningar i omkringliggande gator inte paverkas av dndringen.

Gasledningar dr dock underkastade Energinormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt narmaste grins
tor omrade med forvintade gravningsaktiviteter. Om vara ledningar paverkas av den nya
detaljplanen och maste flyttas eller byggas om forutsitter vi att exploatéren bekostar ev
forindringar, vilket framgar av planbeskrivningen.
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For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Bild hémtad frin yttrande. Bld strickning redovisar distribution- och servisledning. Rosa strickning redovisar
avkopplad distribution- och servisledning.

E.ON Energiinfrastruktur (Varme), diarienummer SBN-2018-534-25:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Postnord, diarienummer SBN-2018-534-34:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomridden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad

bebyggelse.

Hyresgistféreningen, diarienummer SBN-2018-534-36:



Sid 18(20) bland rubrikerna Gronstruktur, Kollektivtrafik etc. star inget om FN:s
barnkonvention. Det finns inget nimnt om att man tagit hansyn till lekplats, lekyta etc. for
barnen.

Pa sid 1 (3) Planforslaget 3:e punktsatsen: Bestimmelse om att garden inte far bebyggas,
dndras till att garden far bebyggas med mindre komplementbyggnader.

Kommentar: Hir kan jag inte se att det gjorts utrymme for ytor f6r barnens basta.
Fran var sida finns det inga invindningar mot den forslagna detaljplanen.
Stadsbygenadskontorets kommentar:

Plandndringen mdjliggor for inredning av vind i en befintlig byggnad och i samband med detta gors
dven en dversyn i paverkan pa fastighetens gemensamma resurser och system samt behovet av
upprustning eller komplettering (exempelvis av gardsmiljo, avfallshantering och cykelparkering).

Plandndringen mijliggor att girden far bebyggas med mindre komplementbyggnader — med
begrinsningen om totalt higst 50 kvadratmeter byggnadsarea. Genom begréinsningen, i kombination
med att garden omdisponeras och rustas upp, bedioms plats for lek, vistelse och samvaro bevaras.

Parkering Malmé, diarienummer SBN-2018-534-40:
Parkering Malmo stédjer forslaget med parkering pa annan fastighet.

I 6vrigt har vi inga synpunkter pa samradshandlingen.



Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Tillagg till planbeskrivning och planbestammelser

Planhandlingen har kompletterats avseende angoring och parkering f6r
rorelsehindrades fordon (PRH) (avsnitt 1.4 Beskrivning av planindringen —
Parkering samt 2.4 Samhillskonsekvenser — Tillginglighet).

Beskrivande text avseende riddningstjinstens medverkan och uppstillningsplats f6r
riddningstjinstens fordon vid utformning av fristiende ligenheter har reviderats.
Aven vid fristiende ligenheter ir bedémningen att utrymning kan lésas invindigt.
Exempelvis genom tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar — via
gemensam utrymningskorridor (avsnitt 3.2 Tekniska genomforandefragor —
Utrymning).

Varsamhetsbestimmelse avseende takets utformning har tagits bort.
Stadsbyggnadskontorets bedémning ar fortsatt att takkupor inte ar laimpligt mot
gatorna. Den slutgiltiga bedémningen sker i bygglovsprévningen och da med
utgangspunkt i de handlingar som limnas in vid det tillfallet.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Strom Remin Isabelle Albrecht
Enhetschef Planhandldggare
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