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Sammanfattning
Planbesked.

Fastighetsagaren begir planbesked for att prova mojligheten att stycka av fastigheten och
uppfora ytterligare ett smahus.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att begiran om planbesked bér avslas med
anledning av f6ljande:

e Forslaget dr inte forenligt med stadsbyggnadsnimndens riktlinjer £6r Fridhem,
Viistervang, Bellevue och Nya Bellevue. Ingen av de tillkommande fastigheterna kan
uppfylla riktlinjerna vad giller tillricklig storlek. En avstyckning innebir ocksa att den
tillkommande fastigheten kommer att sakna direkt tillgang till gata, en sa kallad skafttomt,
vilket riktlinjerna avstyrker.

e Ny bebyggelse pa fastigheten riskerar att fOrvirra 6versvimningar i narliggande omrade
vid skyfall.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden meddelar negativt planbesked f6r Begiran om planbesked for
fastigheten Viren 12 1 Nya Bellevue 1 Malmoé.

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse SBN 230927 Viren 12 Begiran om planbesked
e Underlag till begiran om planbesked Viren 12

Planhandlingar finns dven tillgangligt pa detaljplaneportalen:
http://malmo.seplan.se/mote.htm

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnamnden 2023-09-27
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Arendet
Stadsbyggnadskontoret foreslar att sékanden ges ett negativt planbesked. Forslaget ar inte

forenligt med riktlinjerna f6r Fridhem, Vistervang, Bellevue och Nya Bellevue och ny
bebyggelse pa fastigheten riskerar att férvirra 6versvimningar i nirliggande omrade vid skyfall.

I riktlinjerna framgar bland annat att kvarteret Viren ingar i zon E och att utgingslaget ar att
bevara omradets nuvarande karaktir. Fortatning av zonen genom delning av fastigheter som
forindar omradets karaktir dr olimplig. Fortitning i Ovrigt av zonen genom delning av fastighet
kan i undantagsfall accepteras men tomtstorlekar som understiger 1200 kvadratmeter ska
undvikas.

En delning av fastigheten medfo6r att ingen av de foreslagna fastigheterna kan uppfylla
riktlinjerna om minsta fastighetsstorlek. En avstyckning innebir ocksa att den tillkommande
fastigheten kommer att sakna direkt tillgang till gata, en sa kallad skafttomt, vilket riktlinjerna
avstyrker.

Generellt i staden finns redan idag problem med 6versvamningar, sirskilt 1 omraden med
kombinerade system, inte bara vid storre skyfall utan dven vid mer normala regn. Varje
tortitning som innebir en 6kad hardgérning goér det svarare och dyrare att atgirda befintliga
problem.

Naturvirden pa fastigheten kommer att paverkas negativt da en avstyckning innebdr att
vegetation pa tomten maste tas bort.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
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