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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra Region Skanes
utbyggnad av vardbyggnader, byggnader for forskning, nya
bostader, forskolor och mobilitetshus. Detaljplanen ska
utveckla och utoka parken i mitten av omradet och mojliggora
nya strak genom omradet. Detaljplanen ska skydda
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och grénstruktur.

Ett planprogram for omradet ar under framtagande (Pp 6056
samrad sommaren 2023). Planarbetet ska folja
planprogrammets vision: Vastra Flensburg ar en gron oas med
halsa och innovation i fokus — en ny stadsdel med en unik
karaktar. Den rika gronskan ger tillsammans med nya
byggnader en plats for saval rofylld avkoppling som vard och
forskning. Utvecklingen av Flensburg ligger i framkant for att
hantera stadens klimatpaverkan. Platsens mangfald och
brokighet forstarker Malmds sarart.

Motiv och langsiktiga mal

Detaljplanens huvudsakliga motiv ar att méta Region Skanes
behov av nya byggnader for vardverksamhet och méjliggora
utbyggnad av stdra sjukhusomradet.

Langsiktiga mal ar bland annat att:
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Séakra Region Skanes och sjukhusets langsiktiga utveckling
pa sodra sjukhusomradet.

Ge mdijlighet for naringsliv inom Life Science att utvecklas i
anslutning till sjukhusomradet.

Ge modjligheter for bostader inom storstadspaketets
influensomrade.

Utbka centrala Malm6 med en blandning av funktioner och
verksamheter genom att fortata och anvanda marken mer
effektivt.

Minska omradets barriareffekt och binda ihop det med
omgivande stadsdelar genom nya rorelsestrak och
bebyggelse som inbjuder till folkliv och upplevs som en trygg
vistelsemiljo.

Utveckla ett gronskande omrade som ligger i framkant for att
hantera stadens klimatpaverkan.

Bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och gronstruktur
och tillféra ny bebyggelse som ger staden miljéer och
arkitektur av god kvalitet som bidrar till trivsel, halsa och
valbefinnande och som darigenom kan starka Malmaos
sarart.

Utveckla ett omrade med sarskilt fokus pa barnperspektivet.

Stadsbyggnadsidé

Detaljplanens stadsbyggnadsidé bygger pa de principer som
beskrivs i planprogrammet for vastra Flensburg (Pp 6056):

Innerstaden och sjukhusomradet vaxer séderut. Olika
stadsformer mots och en unik stadsmiljo skapas dar
byggnader for vard och forskning, bostader och
samhallsservice mots kring en gronskande och bilfri karna.
Nya gang- och cykelstrak knyter samman platsen med
omgivande stadsdelar.
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e Finmaskigt med sammankopplande strak: Omradet ska
delas upp / bebyggelsezoner. Battre mdjligheter att réra sig
mellan omgivande stadsdelar éver de stora gatorna minskar
omradets barridrverkan.

e Gron karna: | omradets inre ska en grénskande,
sammanhallen parkmiljo skapas dar existerande trad och
vaxlighet kompletteras med ny.

o Funktionsblandat: Flera funktioner och bebyggelsetyper ska
rymmas inom vastra Flensburg. Stadsstrukturen ska vara
robust och kunna ge plats for olika andamal.

o Urbana kanter och Iagre inre: Langs omgivande gator kan
nya byggnader vara hogre medan bebyggelse in mot parken
ska vara lagre.

« Viktiga horn och platser: Planomradets horn ska utformas
for att vara blickfang i stadsrummen. Nya platser ska bidra
till tydlighet i omradet.

Planforutsattningar och beskrivning av
planlaggningen

Bakgrund

En avgorande utgadngspunkt for planarbetet ar den
avsiktsforklaring som Malmo stad och Region Skane har
tecknat, som syftar till att inom sddra sjukhusomradet mota
Region Skanes behov av nya byggnader fér vardverksamhet.
De nya byggnaderna behéver ligga i nara anslutning till norra
sjukhusomradet. Det innebar att de forskolor som finns dar
idag behover ersattas, delvis inom planomradet.
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Malmo Stad har aven behov av att maéjliggora for bostader
inom storstadspaketets influensomrade. Utdver det vill
Wihlborgs/Medeon utdka sina verksamheter i omradet och
Peab vill utveckla sin fastighet.

Tidsplan och genomférande

Region Skane vill pabdrja sin byggnation sa snart som majligt.
For att realisera Region Skanes nya vardbyggnader kravs att
de befintliga forskolorna pa platsen ersatts. Darfor ar
detaljplan for och projektering av de nya férskolorna med
nodvandighet det forsta steget i omradets omvandling.
Tidsplanen for de olika processerna visar preliminart att de
nya forskolorna kan tas i bruk under 2027 och att nya
vardbyggnader kan sta fardiga 2034.

Tidsplanen &r snav och forutsatter flera parallella processer,
dar detaljplan, projektering och bygglovsprocesser for till
exempel forskolorna kommer att behdva géras samtidigt.
Samordning kommer att kravas mellan kommunens olika
forvaltningar och andra aktorer. En process for samordning
haller pa att riggas tillsammans med bland annat fastighet-
och gatukontoret och Region Skane och forvantas bli fardig
under hosten.

Malkonflikter

Planprogrammets samradsforslag har fokus pa den
overgripande strukturen och olika funktioners lokalisering inom
omradet. | planforslaget finns ett huvudscenario, men mojliga
alternativ finns ocksa vad galler vilka funktioner som kan
byggas inom de olika bebyggelsezonerna. Det finns flera
malkonflikter i planforslaget som behover utredas vidare i
planarbetet, till exempel mellan exploatering och bevarandet
av trad, mellan laboratorier for forskning och avstand till
bostader och forskolor och mellan nya byggnader for forskning
nara sjukhuset och behov av ytor till férskolor inom
planomradet.
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Planomrade

Planomradet &r drygt 12 hektar stort. Det kan bli aktuellt att
senare i planprocessen dela detaljplanen i flera, till exempel
efter samradet, om det kravs for att underlatta framdriften.
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Ungefarligt planomrade (rod linje), inklusive delomraden (svart linje) och
byggnader mdjliga att bygga pa befintlig detaljplan (bla linje). lllustrationsplan
fran Pp 6056 (samrad sommaren 2023).

Grovt kan planomradet delas in i fyra delomraden.
1. Forskola och bostader i 6ster

Forskolan i Oster behdver ny detaljplan for att genomforas.
Detaljplanen behdver vara antagen senast sommaren 2025
och forskolan sta fardig senast 2027 for att folja tidsplanen
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kopplat till vardbyggnadernas genomférande. Marken dar
forskolan ar planerad ags idag delvis av Peab och Malmd stad
behover kopa eller byta mark med Peab for att bygga
forskolan. Den framtida bebyggelsen i kvarteren norr och 6ster
om forskolan &r viktiga for att skydda forskolegarden fran
buller. Anvandning och gestaltning av hérnkvarteret (Peab)
mot Dalaplan behdver studeras sarskilt.

Planprogrammets samradsforslag foreslar en allméan gang-
och cykelvag Osterut 6ver Mobilias parkering. Den ar viktig for
att sakra ett allmant tillgangligt rérelsestrak fran
Stadionomradet till Heleneholm. Idag finns det ingen allmant
tillganglig éverfart genom Mobilias omrade. Gang- och
cykelvagen behoéver detaljplanelaggas som allman plats for att
kunna genomforas.

2. Forskola i vaster

Forskolan i vaster (bla streckad linje) behover sta fardig
senast 2027 for att folja tidsplanen. Den géllande detaljplanen
for denna ytan medger anvandningen motsvarande forskola,
men omradet behover utredas vidare tillsammans med
helheten for att sakerstalla ratt tomtstorlek, fléden, angdring
och sa vidare.

3. Sjukhus, park och mobilitetshus

Delomrade 3 ar den storsta delen av planomradet, dar Region
Skane ar huvudaktor. Planprocessen behover synkas med
Region Skanes interna arbete med program och planering. En
stor arbetsinsats gors formodligen i granskningsfasen. Flera
fragor behover utredas under detaljplanearbetets gang, till
exempel ytbehov och program, floden, kopplingar och
angoring. En antikvarisk utredning behdver tas fram for den
befintliga bebyggelsen och gestaltning for bebyggelse och
allmén plats utarbetas.

4. Forskning/Medeon
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Wihlborgs (Medeon) har en markreservation (bla linje) och
skulle kunna bygga en forsta byggnad pa befintlig detaljplan.

Medeons verksamhet har idag riskavstand i befintliga
detaljplaner. En riskutredning behover tas fram och det kan
komma att innebara begréansningar fér de nya delarna av
verksamheten att gransa till férskola och bostader.

Platsen

Planomradet ligger i ett gransland mellan olika
stadskaraktarer. Har méter den slutna kvartersstaden i nordost
de storskaliga bostadsomradena i sydvast. | norr finns
sjukhusomradet och i 6ster ett omvandlat industriomrade.
Omradet har i nulaget framst institutionskaraktar med stora
obebyggda delar mellan friliggande byggnader. Platsens
historia med spar i uppvuxna stora trad och gronska
karaktariserar miljon. | vast avgransas omradet av en
bullervall. Vallen, avsaknad av 6st-vastliga forbindelser eller
siktlinjer och breda omgivande gator gor platsen till en barriar i
staden, saval fysiskt som mentalt.

Inom planomradet finns idag fyra kommunala forskolor.
Region Skane har verksamhet i flera byggnader, bland annat
barn- och ungdomspsykiatri. Det finns ocksa en park och flera
stora markparkeringar. Inom planomradet har
Wihlborgs/Medeon en forskningsbyggnad, dar bland annat
Malmo universitet har verksamhet.
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Ungefarligt planomrade (vit linje) med fastigheter.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for jarnvag (Arlov—Malmo C—
Lockarp/Lernacken) eftersom Citytunneln |6per under
planomradet.

Planomradet gransar i norr mot ett omrade som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden (M:114 Malmo).

Storstadspaketet

Planomradet ligger inom storstadspaketets influensomrade
och blir ett tillskott till bostadsatagandet. Planomradet skulle
kunna rymma cirka 250 bostader varav cirka 75 pa kommunal
mark.

Overensstammelse med Gversiktsplanen
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Oversiktsplanen anger markanvandningen blandad
stadsbebyggelse for hela planomradet.

| riktlinjer for platsen anges att den kan bebyggas tatare
samtidigt som stadskaraktaren "institutioner” bibehalls.
Omradet ska brytas upp i mindre delar och Ost-vastliga
forbindelser tillskapas. Tillgangligheten till omradet ska 6kas
genom anslutningar for gang-, cykel- och biltrafik. Gator ska
anpassas for laga hastigheter sa att genomfartstrafik
motverkas. Befintliga grona rum ska bevaras och foradlas. En
ny liten park ska anlaggas i den sodra delen av omradet. Ny
bebyggelse i omradet ska koncentreras langs omgivande
gator.

En ny cykelvag ska tillkomma langs Pildammsvagen och den
Ostra delen av omradet ingar i fotgangarzon. Den nordostra
delen av planomradet anges som centrumomrade dar
bottenvaningar i strategiska lagen vid nyproduktion ska
dimensioneras sa att de kan inrymma handel och andra
utatriktade verksambheter.

Nya forskningsmiljéer ska kunna byggas som ger
utvecklingsmojligheter for den forskning som pagar.

Det foreslagna planuppdraget ar forenligt med detta.

Arkitekturstaden Malmo (tillagg till Oversiktsplan for Malmo)
ska vara utgangspunkt vid gestaltning av byggnader och
stadsrum.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande dver oversiktsplanen

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen.
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Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte uppréattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| arbetet med detaljplanen &r féljande utredningar och
undersokningar viktiga:

Dagvatten- och skyfallsutredning: En 6vergripande dagvatten-
och skyfallsutredning har tagits fram for hela
planprogramsomradet, Dagvattenutredning 5343 Vastra
Flensburg och Skyfallsutredning 5343 Vastra Flensburg,
Sweco, 230630. Utredningen ger forslag pa atgarder for hur
dagvatten och skyfall kan hanteras med féreslagen
exploatering, i huvudsak i den norra parken. Atgarderna &r i
konflikt med dnskvard krontackning samt andra intressen i
parken. Fortsatta utredningar behovs under detaljplaneskedet,
framforallt angaende ekonomi/kostnader och behovet och
placering av eventuella underjordiska magasin.

Naturvardesinventering: En férstudie for en
naturvardesinventering for hela planprogramsomradet har
gjorts, Naturvardesinventering forstudie, Calluna, 2023-01-31.
Forstudien bedomer att tvA omraden har visst naturvarde
(klass 4): parken i norr och kring bullervallen.
Naturvardesinventeringen i sin helhet blir fardig 2023-09-15.

Sida 11



5872

Tréad och krontackningsgrad: En tradinventering for hela
planprogramsomradet har gjorts, Statusbedémning av trad i
vastra Flensburg, Tradkontoret, 2022-06-28. Nar
planprogrammet gick pa samrad gav stadsbyggnadsnamnden
medskick till stadsbyggnadskontoret att utreda
forutsattningarna for att 6ka krontackningsgraden inom
planen. Fordjupade analyser kring befintliga tr&dd och
tradkrontackningsgrad behover goras under detaljplaneskedet
och planforslaget behover utvecklas for att mojliggora
bevarandet av fler trad.

Handelsutredning: En handelsutredning for hela
planprogramsomradet har pabdrjats av Niras och berdaknas
vara fardig i oktober 2023.

Markmilj6- och geoteknikutredning: En historisk inventering av
planprogramsomradet har gjorts av fastighets- och
gatukontoret. Den visar att det finns risk att marken inom
planomradet &r fororenad, darfér behdver en markmiljo- och
geoteknikutredning tas fram under detaljplaneskedet.

Riskutredning: En riskutredning, kopplad till Medeons
verksamheter, behdver tas fram under detaljplaneskedet.

Antikvarisk utredning: En antikvarisk utredning behover tas
fram for de tre byggnader inom planomradet som har bedémts
som skyddsvéarda (Flensburgska barnsjukhuset, barnkliniken
och barn- och ungdomspsykiatriska kliniken).

Bullerutredning: En bullerutredning, med extra fokus pa
forskolorna inklusive forskolegard och bullersituationen for
hornkvarteret i nordost, behdver tas fram under
detaljplaneskedet.

Dagsljus,_skugga och mikroklimat for planférslaget behdver
utredas vidare.
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Kulvertutredning behdver tas fram dar utbredning, status,
atgardsbehov och ansvarsforhallanden utreds.

Trafikflodesberakningar och parkeringsutredning har tagits
fram Overgripande for hela planprogramsomradet av
fastighets- och gatukontoret och stadsbyggnadskontoret. De
behover fordjupas i detaljplaneskedet.

Klimatavtryck: Under 2024 kommer avdelningen for
stadsplanering att ta fram en kontorsgemensam metod for
berakning av klimatavtryck pa omradesniva.
Detaljplanearbetet avvaktar det arbetet och kommer att kunna
anvanda metoden infor granskningsskedet av detaljplanen.
Eventuellt kommer hallbarhetsstrategi eller dylikt tas fram for
hela delomradet vastra Flensburg inom ramen for det
forvaltningsovergripande projektet.

Involvering_av framtida anvandare i omradet: Under processen
med detaljplanen kommer en sarskild satsning pa involvering
av anvandare i omradet att goras. Anvandarinvolveringen
kommer preliminart att fokusera pa mobilitet och rikta sig till
barn péa forskolorna inom planomradet och barn och ungdomar
inom Region Skanes psykiatriverksamhet.

Gestaltningsprogram: | planarbetet kommer gestaltningsfragor
att vara hogt prioriterade. Eventuellt kommer ett
gestaltningsprogram eller liknande tas fram tillsammans med
en eller flera av aktorerna.

Planférfarande och antagandeinstans

Planlaggningen ska hanteras med utdkat forfarande i enlighet
med 5 kapitlet i plan- och bygglagen. Planlaggningen ar
forenlig med oversiktsplanen samt lansstyrelsens
granskningsyttrande. Planlaggningen bedéms inte medféra en
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betydande miljopaverkan. Daremot kan planlaggningen ha ett
betydande intresse for allménheten eftersom det omfattar ett
storre omrade, bland annat en park, reglerar motstridiga
intressen och medfor storre ekonomiska ataganden for
kommunen.

Beslut om att samrada och lata granska forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Sokande

Kommunen genom fastighets- och gatukontoret har ansokt om
planlaggning for fastigheten Kuratorn 1 och 3, Innerstaden
9:173 och Forskaren 2. Peab har anstkt om planlaggning for
fastigheten Forskaren 3. Wihlborgs har ans6kt om
planlaggning for fastigheten Forskaren 4.

Tidigare stallningstaganden
Planbesked

Planbesked har inte begarts.
Planprogram

Detaljplaneomradet ingar i ett planprogram (Pp 6056) som har
varit ute pa samrad under perioden 8 juni - 31 augusti.
Detaljplanen och planprogrammet kommer att utvecklas
parallellt tills det att planprogrammet godkanns, preliminart
under varen 2024.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av foljande detaljplaner, genomférandetiden
har gatt ut for samtliga:
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PL624 (1963)
PL1657 (1986)
DP 5020 (2009)
DP4860 (2005)
DP4853 (2004)
ADP4636 (2002)
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