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Kapitel 1 - Inledning

Hur granskningen bedrivits

Granskningstiden var 3 mars — 10 april 2023. Planférslaget skickades for granskning till
remissinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter
Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2018-1113-93:

Hdlsa och sakerbet — buller

Linsstyrelsen utliser av planbeskrivning att ett bullerplank beh6ver uppféras for att klara
bullernivaer utomhus pa férskolegard. Lansstyrelsen saknar sikerstillande av bullerskyddet pa
plankarta. (1)

Hiilsa och sakerbet — risk_for olyckor

Linsstyrelsen konstaterar att den planerade férskolan ligger utmed Hards vig. Vid en olycka
inom Stadex verksamhet dr det sannolikt att eventuell farlig gas kommer att spridas i den
dominerade vindriktning som ir vistlig lings med vigen. Det dr dirfér mojligt att férskolan
kan komma att paverkas av ett utslipp av giftig gas. Den riskbedémning som kommunen
hinvisar till (Riskbedommningen for planprogram Sofielunds verksambetsomrade) tar inte hinsyn till risken
for att skadas vid en olycka utan endast risken for dodsfall vilket inte anses tillrdckligt utifran
planldggning enligt plan- och bygglagen. Eftersom dndamalet dr forskola bér kommunen i det
fortsatta planarbetet ta hinsyn till att barn kan beh&va hjilp f6r att uppfatta fara och sitta sig i

sikerhet samt beakta att barn idr sirskilt kinsliga for farliga kemiska dmnen.

Inom Stadex hanteras bland annat fosforoxitriklorid samt propylenoxid som ar de kemikalier
som beaktats i riskbedémningen. Riskbedémningen uppskattar att avstindet frin Stadex
riskkallor till tolerabel individriskniva dr ungefir 70 meter, vilket kan 6vertolkas vid beddmning
om marken ér limplig for forskoleindamal. Riskbedomningen har utgatt frin AEGL-3-virden
som av U.S. Environmental Protection Agency, EPA, anges vara den luftburna
koncentrationen av ett imne 6ver vilken befolkningen, inklusive kinsliga individer, kan drabbas
av livshotande hilsoeffekter eller dod. Lansstyrelsen menar att avstandet till tolerabel riskniva
blir ndgot annat om AEGL-2-virden beaktas istillet f6r AEGL3-virden da dessa
koncentrationer ér ligre. AEGL-2-virdet dr den luftburna koncentrationen av ett imne Gver
vilken man istillet “endast” kan fa irreversibla eller andra allvarliga och langvariga hilsoeffekter
eller en nedsatt férmaga att fly fran exponeringen. Till exempel ir AEGL-3-virdet f6r 30
minuters exponeringstid angivet till 1300 ppm och AEGL-2-virdet dr 440 ppm for
Propylenoxid. Till linsstyrelsens kinnedom har de virden som riskbeddmningen utgitt ifrin
motsvarat cirka 1300 ppm ppm f6r Propylenoxid och cirka 210 ppm f6r viteklorid. Stadex
fastighetsgrins ligger 370 meter fran aktuell fastighet, det dr fullt méjligt att inga farliga nivéer
uppstir pa detta avstind men det gar inte att gora en klar beddmning utifran kommunens
underlag.
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Kommunens riskutredning har inte klargjort om marken dr limplig f6r férskoledndamal. 1
riskutredningens avgransningsavsnitt star f6ljande: Denna version av riskutredningen inkluderar inte
vdrdenheter och hotell som skyddsobjekt eftersom mer detaljerade uppgifter bedims bebivas for att utreda limplig
placering av dessa kdnsliga verksambeter. Linsstyrelsen menar att en férskola dr ett exempel pa en
sadan kinslig verksamhet som kridver mer detaljerad utredning. I osikerhetsanalysavsnitt i
riskbedémningen stir dven t6ljande: Bristande insyn i verksambeterna kan ha gjort att viktiga
riskmoment missats och som skulle kunna bidra med ett betydande riskbidrag. .. Av dessa anledningar bor
resultaten som presenteras i denna utredning ses som indikativa och dr forenade med stora osikerbeter.
Linsstyrelsen anser med bakgrund av detta att underlaget inte ar tillrickligt for att avgéra om
toreslagen markanvindning dr limplig med hinsyn till risken f6r olyckor. (2)

Hoilsa och sikerbet — risker — elektromagnetiska filt/ transformatorstationer

Linsstyrelsen efterfragar ett fortydligande om vad som mojliggors for planbestimmelsen f,
"Tekniska anliggningar ska integreras i byggnadens gestaltning'. Kommunen har redogjort att syftet
med planbestimmelsen dr att tekniska anlaggningar, bland annat anlaggningar for
energiproduktion, ska integreras som en del av byggnadens helhet och takutformning.

Om det mojliggdr transformatorstation eller anlidgegningar som kan avge elektromagnetisk
strilning eller utgdéra brandrisk bor en bedémning gbras gillande manniskors hilsa och
sakerhet. (3)

Linsstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Linsstyrelsen har patalat i yttrandet kan Linsstyrelsen 1 det hir
skedet inte utesluta en prévning enligt 11 kap. PBL gillande Hlsa och sakerhet — risk _for olyckor
om planen antas utan kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa markens
limplighet i forhallande till féreslagen markanvindning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen mijliggir bullerskydd och redovisar att det krévs utifran Naturvardsverkets
riktvérden. Uppforande av nidvindiga bullerskydd, dess utbredning och utformning sakerstalls i
bygglovsskedet da utemiljon studeras i detal).

2. Stadsbyggnadskontoret har fort dialog med miljiforvaltningen och Riddningstidnsten Syd med
anledning av linsstyrelsens yttrande. 1 arken miljiforvaltningen eller raddningstidnsten, som
bada har varit remissinstanser vid tva tillfillen, har lamnat synpunkter avseende fragan om risk

[for olyckor under planprocessen utifran att de har betraktat avstandet mellan planerad forskola
och Stadex AB som tillrdckligt. Planomridet ligger 220 meter utanfor det
uppmidrksambetsavstand som Raddningstidnsten Syd har tagit fram, med utgangspunkt i de
verksambeter som av lansstyrelsen har klassats som farliga enligt lag (2003:778) om skydd mot
olyckor. Mellan

aktuellt planomride och Stadex AB finns dven ett stort kvarter med befintlig, skyddande
bebyggelse.

Planomradet ligger utanfor den zonindelning for sakerhetsavstand som tagits fram av
stadsbyggnadskontoret, miljiforvaltningen och Raddningstiansten Syd och som baseras pa den
riskutredning som gjordes 2020 vid framtagandet av Planprogram for Amiralsgatan och Station
Persborg (2021). Utredningen konstaterar att Kontinentalbanan dr den riskkdlla som fréimst
bidrar till det rekommenderade sikerbetsavstandet. Zonindelningen har dven anvénts for
Planprogram for Sofielunds verksambetsomride (2021) och anvinds som underlag i aktuell
planbeskrivning.

Ouvanstaende riskutredning utgick fran AEGL-3-vérden (risk_for livshotande hélsoeffekter eller
dod). Efter framtagandet av riskutredningen samverkade miljoforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och Riddningstiansten Syd i framtagandet av Handlageningsstod for

3 (10)



fortdtning i industrindra lagen. I denna anges att aven AEGIL-2 (risk for irreversibla eller
andra allvarliga och langvariga halsoeffekter eller en nedsatt formaga att fly fran exponeringen)
ska anvindas och att Réddningstiansten Syd bor konsulteras i bedomningen. Eftersom
lansstyrelsen anger att AEGIL_-2-vdrden bir anvindas vid bedomning av risk vid planerad
forskola har stadsbyggnadskontoret tillfragat Réiddningstiansten Syd som anser att detta inte dr
nodvéandigt. Raddningstiinsten vidballer att den utredning som har tagits fram och definierat
uppmidrksambetsavstand dr fullt tillrackliga. Inom ramen for pagaende tillsyn av farliga
verksambeter menar raddningstiansten att Stadex AB har ett paverkansomride som understiger
uppmidrksambetsavstandet.

Utredningarna som hénvisas till ovan bar adderats i planbeskrivningens underlagslista.

3. Bestiammelsen avser teknik _forenlig med foreslagen markanvindning, Skola, och bygenadens
behov av ventilation etc. Tekniska kray sikerstalls i enlighet med BBR (Boverkets byggregler) i
bygglovsskedet.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2018-1113-89:

Ingen erinran.
Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diatiecnummer SBN-2018-1113-98:
Bilparkering

Pa sidan 10-11 i Planbeskrivningen star det angaende bilparkering:

"Om denna forutstining forindras over tid kan en mdijlighet vara att parkera lings Hdrds vag. 1
bygglovsskedet bebhiver slutgiltig parkeringslosning och dvriga avskrivna parkeringslosningar redovisas for
att kunna bhanvisa parkering till Hards vég."

Anvisning att hinvisa till Hards vig i bygglov, om parkering inte gar att 16sa pa
kvartersmark, behover tas bort.

Om det inte 4r skiligt att 16sa parkering pa kvartersmark dr det godtagbart med ett generellt
resonemang i bygglovet kring de befintliga forutsittningarna pa allmin plats. Bestamt
utrymme och lige kan dock inte faststillas eller bindas langsiktigt till fastigheten. Det bor
framga att 6nskemal om reglering sker via separat process hos fastighets- och gatukontoret
och att moijligheten beror pa 6vriga behov i trafikmiljon dir férutsittningar kan forindras
over tid.

Vid skolor uppstir ofta behov av trafiksakerhetsatgirder vid himtning och limning.
Anpassningar kan paverka var uppstillning tillats for att undvika tringsel i direkt
anslutning. Normalt upprittas parkeringsférbud lings hela strickan utanfor skolan for att
sprida ut belastningen fran bilburna foraldrar som avser folja barnen in. Det ar alltsa inte
sjalvklart att Hards vig alltid kommer medge parkering. Det dr darfor sarskilt viktigt att
skapa ritt foérvintningar i plan och bygglov f6r att mojliggora justeringar vid dndrade
forutsittningar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att fastighets- och gatukontoret bevakar den allmdinna
platsmarken for att den av allmanbeten dmmnade ytan inte ska anvindas for enskilt dndamal. Den
kommundvergripande oversiktsplanen, som samtliga forvaltningar har att folja, anger att huvuddelen
av stadsutvecklingen ska ske genom fortitning inom redan bebyggd stad. Fortatning i befintlig stad
skapar utmaningar ddr ytor behover utnyttjas optimalt och innovativt for att en god stadsutveckling
ska kunna ske. Stadsbygenadskontoret dr av uppfattningen att nodvandig parkering i detta fall kan
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bebiva hanvisas till allmdin platsmark om det ska vara mijligt att uppfylla dversiktsplanens mal.
Ddirmed anser stadsbyggnadskontoret att beskriven losning for eventuell parkering pa allmén
Pplatsmark dr lamplig enligt detaljplaneforsiaget. Enligt Plan- och bygglagen har
Stadsbygenadskontoret den slutligt avvigande rollen att viga samman allmanna och enskilda intressen
inom detaljplanen. Skrivningen star darmed kvar i planbeskrivningen med justering att hinvisning
sker till allmdin plats, inte direkt till Hards vig.

Miljéndamnden, diarienummer SBN-2018-1113-99:

Syftet med detaljplanen dr att géra det mojligt att uppfora en férskola med plats £6r 80
barn. Bebyggelse ska anpassas till virdefulla befintliga trdd och till platsens skala.
Miljonamnden ér positiv till planforslaget.

Miljondmndens stallningstagande
Miljénamnden tillstyrker forslaget till detaljplan.
Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har 6versint forslag till detaljplan for fastigheten Landskamreraren
5 och del av Landskamreraren 6. Miljondmnden har svarat pa samradshandlingarna i
januari 2022 och papekade dé féljande:

e Marken ar inte tillrickligt utredd avseende fororeningar av mark och grundvatten,
vilket uppges ska ske infér granskningsskedet.

e Det bor framgi av planbeskrivningen att dven bullerskirmarnas grindar maste ha
en bullerdimpande funktion, i enlighet med bullerutredningen.

e Plats f6r hantering av dagvatten och skyfall bor anges i plankarta och
planbestimmelser.

e Flytt av trid bor undersokas som alternativ till fallning, for trid som ar vitala nog
att tala flytt.

Miljéndmnden anser att dessa synpunkter har beaktats.
Miljondmndens yttrande

Miljonamnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.
Markféroreningar

Miljondmnden delar stadsbyggnadskontorets bedémning att marken kan goras limplig f6r
planerat iandamal om vissa atgarder vidtas. I plankartan framgar att markféroreningar ska
vara avhjilpta innan startbesked ges.

Fororeningar 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig
markanvindning (KM) har patriffats inom planomradet, avseende PCB, zink och barium,
vilket innebir att ett atgirdsbehov finns. Miljonamnden utesluter inte heller att ytterligare
fororeningar som kan innebira halsorisker kan komma att patriffas med anledning av att
fyllning med avfall bestaende av byggnadsrester, plast och tegel har observerats.
Miljéndmnden anser dirfor att kompletterande provtagningar krivs infor
exploateringsskedet. Det hanteras 1 miljonamndens drende MN-2021-6611.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Synpunkt kring markmilji dar noterat och hanteras vidare i byggprocessen.

Serviceniamnden, diarienummer SBN-2018-1113-100:
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Servicenaimndens arbetsutskott avstar fran att yttra sig vidare i drendet.
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Kulturnimnden - Malmé Muséer, diarienummer SBN-2018-1113-92:
Ingen erinran.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2018-1113-97:

VA Syd har haft en bra dialog med stadsbyggnadskontoret under framtagandet av
detaljplaneforslaget, och avfallshanteringen dr vil beskriven. For 6vrigt har VA Syd Avfall
inte nagra synpunkter pa forslaget till detaljplan.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2018-1113-91:

Ingen erinran.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2018-1113-94:

Planomradets mest skyddsvirda trad skyddas genom planbestimmelse och for dem giller
marklov for tridfillning. Utéver detta innebir planforslaget att stora delar av befintligt
tridbestind kan bevaras, bade skyddade och icke-skyddade trad, vilket ar positivt.
Kommunekolog har deltagit under framtagandet av planforslaget och delar detaljplanens
bedémning att den biotopskyddade allén med klotlénnar, samt nagra andra trad, kan tas
ned till férdel f6r uppforandet av en skolbyggnad. Inga férindringar gillande triden ska ha
gjorts i detaljplanen sedan samradet. Tillft6rordnad kommunekolog bedémer darfor att
tradfragan dr nog utredd och instimmer med kommunekologens tidigare bedémning.

Planbeskrivningen innehaller nu ett stycke som informerar om artskyddsférordningen och
skyldigheten att underséka triden efter bon fran fridlysta arter, till exempel faglar och
fladderm&ss, samt att det kan krivas dispens fran artskyddsférordningen om detta
patriffas. Detta dr mycket bra.

Fallning av triad far inte ske under faglarnas hackningssisong eller fladdermussasong pa
grund av risken att f6rstora livsmiljéerna for dessa artgrupper. Denna period stricker sig
ungefir fran mars till september.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Synpunkt kring tidpunkt for fallning ar noterat och hanteras vidare i byggprocessen.

Tillganglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2018-1113-88:

Vi ser positivt pa foreslagen detaljplan. Angoring och parkering for rorelsehindrades
fordon ska kunna ordnas inom 25 meter fran en tillginglig och anvindbar entré.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Synpunkt kring tillganglig parkering har beaktats i planfirslaget och hanteras vidare i byggprocessen.
Ovriga remissinstanser

Skanova (Telia company), diarienummer SBN-2018-1113-86:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-malmo@teliacompany.com
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E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2018-1113-96:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och féljande synpunkter.

E.ON har idag inga anldggningar inom aktuellt omride. Men omradet ligger inom E.ON
Energidistribution ABs koncessionsomrade sa dr det E.ON som leverera el till omradet.
For information finns det en markkabel som ar lokaliserad precis utanfor den Ostra
fastighetsgrinsen.

Alla eventuella kostnader for flyttning och ombyggnation av E.ONs anldggningar bekostas
av exploatoren, vilket vi noterar finns upptaget i planbeskrivningen.

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2018-1113-91:

Segeans Vattendragsforbund och Vattenrad vidhaller framforda synpunkter fran
samridsskedet Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2018-1113-
64 och vill dirutéver framféra foljande synpunkter:

Dagvatten sigs ledas till ledningsnit och vidare till Risebergabicken. Nagon rening innan
det slidpps 1 recipienten Risebergabicken for vidare transport till Segea och havet nimns
inte. Dagvatten ér ett avloppsvatten och skall renas innan det nar recipient. Darfér bor
rening ske i dammar, vatmarker eller liknande anlidggning innan det leds till ledningsnatet
eller slapps till Risebergabacken.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att detaljplanens genomforande inte forsimrar vattenstatusen
7 Sege d eller Malmi hammomrdde. Bedomningen dr vidare att detaljplanen inte forsvarar att
miljokvalitetsnorm kan uppnds eftersom foreslagen markanvindning har begrinsad paverkan pa
miljon. Stadsbygenadskontoret ser dirmed inte att det dr befogat att krdva nya reningsfunktioner.
Rening av dagvatten fran Rosengdrd dr en stirre fraga ddr ansvaret ligger hos VA Syd som 1/ A-
huvudman.

Sakagare enligt fastighetsforteckning samt 6vriga, ej sakdagare

Varken under samradet eller under granskningstiden har nagra skriftliga synpunkter
kommit in fran sakdgare och Gvriga berérda.
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Kapitel 3 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstiende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa har inte
bedémts vara saidana dndringar som foranleder en ny granskning.

e Justering av illustrationer under rubrik 2.7 Stadsbyggnadsidé och omridets disposition.

e  Ordning f6r planbestimmelser ar justerad sa att den 6verensstimmer med

plankarta.

Resonemang, riskbedémning och riskutredning har lagts till under rubrik 3.2
Konsekvenser for milji och hilsa - Risker och sikerbet och 5.4 Underlag till planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret

Daniela Duljan Krizanec Julia Johansson Wollert

Enhetschef Planhandlaggare
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Sandlista fore antagande

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha tillgodosetts.
Inga underrittelser ska skickas ut.

Sandlista efter antagande

Protokollsutdrag, utlatande och éverklagandeanvisning

Region Skane region@skane.se

Skrivelse och utlatande

Segeans Vattendragsférbund och christel.stromsholm@svedala.se
Vattenrad
Naturskyddsforeningen malmo@naturskyddsforeningen.se;

stadsplaneringsgruppen.nsfm@gmail.com

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar

Linsstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(tor prévning enligt 11 kap 10§ PBL)
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