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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 25 november 2021.
Samradstiden var 9 december 2021- 17 februari 2022. Planforslaget skickades for samrad

till remissinstanser och sakigare. Planférslaget var tillgdngligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se samt i stadshusets foajé.

Samradsmoéte om planforslaget holls den 31 januari 2022. Motet utlystes genom foljebrev
och postutskick till hyresgistforeningen och de nirmast boende i omradet. Pa motet deltog
1 person.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar de synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2018-1113-62:
Lnsstyrelsens formella sympuntkter

Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Hdlsa och siakerhet — risker - verksambeter

Planomradet ligger ca 400 meter fran Stadex AB som ir en Sevesoklassad verksambhet.
Linsstyrelsen efterlyser dirfor ett resonemang utifrin eventuella riskaspekter f6r den
foreslagna skolverksamheten sa att det av planhandlingarna framgar att den foreslagna
markanvindningen dr lamplig. (1)

Hdlsa och sakerhet — buller

Enligt planbeskrivningen sa kan Naturvardsverkets riktviarden for ny skolgard uppnas
forutsatt att skolbyggnaden uppfors likt planerat och kompletteras med bullerskydd i
friytans sydvistra och sydostra del. En 1,8 meter hog och 18 meter ling bullerskirm vister
om skolbyggnaden, och en 1,5 meter hég och 31 meter ling bullerskdrm Gster om foreslas.

Linsstyrelsen menar att om bullerskyddet dr en forutsittning f6r detaljplanen sa behéver
det finnas planbestimmelser som mojliggor att ett sidant uppfors. (2)

Hilsa och sakerhet — markfororeningar

Enligt planhandlingarna ska provtagning av mark och grundvatten genomféras infor
granskning av planforslaget. Lansstyrelsen forutsitter att detta gors i det fortsatta arbetet,
da det dr en del av bedomningen av markens limplighet, och att férekomsten av eventuella
fororeningar hanteras 1 detaljplanen. Om marken visar sig vara fororenad ska kommunen
bedoma om nagon efterbehandlingsatgird kan sikerstilla att marken blir limplig f6r det
foreslagna dandamalet. Markens limplighet kan sdkerstillas antingen genom att
avhjilpandeatgirder genomférs innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt 4
kap. 14 § PBL. (3)

Risk for oversvimning

Planhandlingarna anger att, for att inte férsimra situationen f6r omgivande fastigheter, bor
lagpunkter anordnas inom kvartersmarken och markens hardgérningsgrad minimeras.
Detta avses studeras vidare infor granskningen av planférslaget. Lansstyrelsen forutsitter
att detta gors infér kommande skede och att eventuella nédvindiga planbestimmelser
sakerstills 1 plankartan.

I sammanhanget paminner Linsstyrelsen om mojligheten att inféra planbestimmelse som
anger andelen mark som far hardgoras samt bestimmelse om utékad marklovs plikt enligt
9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen ska kunna f6lja upp andelen hardgjord

yta. (4)
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Lénsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopdaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1
6 kap. miljobalken.

Information om biotopskydd

Enligt planhandlingarna krivs dispens fran biotopskyddet da planforslaget forutsitter att
skyddade tradrader fills. Lansstyrelsen vill informera om att det formellt sett inte finns
nagot hinder mot att anta en detaljplan som ber6r biotopskyddade miljéer. Kommunen bor
dock vara uppmirksam pa att de delar i detaljplanen som ber6r intring i biotopskyddade
milj6er inte kan genomfdras om Linsstyrelsen inte beviljat dispens. (5)

Léinsstyrelsens bedimning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande halsa och sikerhet och risk for
oversvimning enligt ovan har inte Linsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11
§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Kommentar till synpunkt 1 Hilsa och sikerhet — risker — verksambeter:
Planhandlingarna har kompletterats med ett resonemang om planforslagets lamplighet i relation
1il] riskaspekter kopplade till Stadex och Kontinentalbanan.

2. Kommentar till synpunkt 2 Hdlsa och sikerbet — buller:
Det dir mijligt att uppfora nodvindigt bullerskydd i enlighet med forslagets planbestimmelse om
att marfk inte far forses med bygenad (prick-markerad mark). Dock innebdr bullerskyddets hijd
att det dar bygglovspliktigt.

3. Kommentar till synpuntkt 3 Hdlsa och sikerbet — markfororeningar:
Planbeskrivningen har kompletterats gallande markmiljo.

4. Kommentar till synpunkt 4 Risk for versvinming:
Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall. Planbestimmelse om
markens genomslapplighet samt kray om nedsinkt yta har inforts.

5. Kommentar till synpunkt 5 Information om biotopskydd:
Enligt beslut 2022-08-23 har Lénsstyrelsen beviljat dispens for avverkning av de 23 allétréden
med villkor. Detaljplanen bedims déirmed vara genomforbar utifran biotopskyddet nnder
dispensens genomforandetid, d.v.s. fem ar efter att beslutet vunnit laga kraft.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2018-1113-49:

Ligg till under Konsekvenser fastigheter att servitutet ligger inom Landskamreraren 6 f6r
in och utfart till parkering PRH.

Lantmaiterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planhandlingarna har justerats i enlighet med yttrande.
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Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2018-1113-58:
Dagvatten och skyfall

Planbeskrivningen bor kompletteras med ytterligare information om vad som framkommit
i den dagvatten- och skyfallsutredning som genomforts. Girna med nagra bilder/kartor for
att underldtta lisbarheten.

I planbeskrivningen beskrivs det att det, for att inte forsdmra situationen f6r omgivande
fastigheter avseende skyfall, bor anordnas lagpunkter inom kvartersmarken och markens
hardgorningsgrad minimeras. Detta bor dven f6ljas upp med limpliga planbestimmelser 1
plankartan. (1)

Trafik och angiring

Moijligheten till angoring pa Hards vig bor uttryckas 1 form av en potentiell mojlighet och
inte antyda reserverad yta f6r angéring. Rekommendationen ir att anvinda ”bor” eller “kan
ske” 1 beskrivningen om angéring fran Hards vig, istallet for ”ar angdringsgata” eller
2 bl

sker”.

Texten till illustrationen pa sida 10 behover omformuleras, “Illustration som visar PRH,
cykelparkering samt potentiella angoringspunkter i férhallande till méjliga placeringar for
milj6-rum, kék och befintligt miljéhus.”, £6r att inte kunna misstolkas som garanti om
sarskild trafikreglering pa platsen.

I och med att leveranserna tillits angora lings Hards vag, kommer det stilla krav pa dem
att anvianda vindzonen 1 slutet av denna vig for att undvika backrérelser vid férskolan eller
pa strickan. (2)

Brand

Det star angivet att ” Tilltrade for raiddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet”.
Detta kan misstolkas som att det innefattar alla riddningstjanstens fordon och pa all mark
inom omradet. Forutsittningarna for tilltrade f6r slickbil kontra utrymningsfordon ér olika.
De allminna gatorna garanterar alltid framkomlighet i form av 3 meter fri bredd fo6r
slickfordon, men eventuella h6jdfordon, maskinstegar alternativt stegbilar kraver
platsreservation i form av 5 meter bred och 12 meter laing uppstillningsplats. Sidana
platsreservationer gar inte att uppritta pa allmin plats. Anordningar f6r utrymning ska
upprittas pa mark som fastighetsdgaren har radighet 6ver for att kunna garantera
bestindighet over tid. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Kommentar till synpunkt 1 Dagpatten och skyfall:
Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall. Planbestimmelse om
markens genomslapplighet samt kray om nedsinkt yta har inforts.

2. Kommentar till synpuntket 2 Trafik och angiring:
Planhandlingarna har justerats i enlighet med tekniska namndens onskemal.
Stadsbyggnadskontoret vill dock podngtera att angiring i: Hdrds vdg dr en forutsdttning for att
kunna genomfora detaljplanen med hansyn till skoltomtens begransade yta.

3. Kommentar till synpuntkt 3 Brand:
Planhandlingarna har fortydligats gallande behov av utrymning med hijdfordon och att allmén
plats dr tillganglig for skickfordon.
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Miljénamnden, diarienummer SBN-2018-1113-60:
Miljonamnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Markfororeningar

Eventuella féroreningar i mark dr inte utredda i férhallande till féreslagen markanvindning.
Planerad markanvindning avser forskola och foéroreningshalter bor darfér understiga
Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvindning (KM).
Planbeskrivningen anger att en provtagning av mark och grundvatten ska goras infoér
granskning av planforslaget, varfér miljonimnden avvaktar med synpunkter till
granskningsskedet. (1)

Omgivningsbuller

Trafikbullerutredningen som har genomférts av WSP ér vil genomarbetad och av god
kvalitet. Miljondmnden anser att de datgirder som foreslés i utredningen boér foljas, och att
planbeskrivningen bor kompletteras med utredningens notering om att i den slutliga
utformningen av skdrmarna ligga vikt vid att utforma grindarna till férskolegarden pa ett
sadant satt att skirmen kan bibehalla sin bullerdimpande funktion. Detta f6r att minimera
risken i genomfoérandet att bullerskarmens funktion minskas och bullerriktvirden
overskrids pa skolgirden. Grindarnas bullerdimpande funktion kan dven komma att
paverka mojligheten att sinka den vastra skirmen fran 1,8 meter till 1,5 meter.

En skidrm pa 1,5 meter kommer inte att dimpa buller fran tung trafik (lastbilar och bussar) i
nagon storre utstrackning da ljudkillan befinner sig 6ver skidrmen. (2)

Dagvatten och skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen av AFRY (2021-00) ir vil genomarbetad och av
mycket god kvalitet. De atgirder som foreslds 1 utredningen bor f6ljas. Miljonimnden anser
att plats och anvindning av mark for detta andamal bor anges 1 plankarta och
planbestimmelser samt att djupet f6r dessa regleras med hojdsittning. Det dr av vikt att
rekommendationerna f6ljs om att geotekniska och geohydrologiska undersékningar
behover utforas innan anliggandet av dagvatten- och skyfallsanliggningarna.

Vegetationsbeklidnad pa byggnader ir ett ytterligare alternativ till tidig f6rdréjning av
nederbordsvatten vid killan for att minska mangden fororenat dagvatten som behéver
fordrojas och avledas. Miljonimnden anser att detta kan framga av planbeskrivningen.
Vidare kan permeabla ytor skapas dven nir de dr hardgjorda eller delvis hardgjorda, vilket
ytterligare skulle kunna férbdttra hanteringen av dagvatten och skyfall. (3)

Vattenkvalitet

Pa sidan 16 i planbeskrivningen under rubriken Vattenkvalitet anges att det ska iakttas att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten inte 6verskrids enligt Miljobalkens 5 kap. 3 §.
Men, som ocksa framgar av planbeskrivningen, 6verskrids MKN vatten i Risebergabicken
och malet dr att god ekologisk status ska uppnas 2027. En alternativ skrivning skulle darfor
kunna vara att detaljplanen ska visa att dess genomférande inte férsimrar vattenstatusen i
Sege a och att den inte dventyrar att MKN f6r vatten kan uppnas. (4)

Gronstruktur

Miljonamnden anser att planbeskrivningen bor ange en gronytefaktor pa 0,6 1 enlighet med
Riktlinjer for gronytefaktor (2014-12-11).

Trots att ett antal trid skyddas i férslaget till detaljplan sa innebdr genomforandet fillning
av 29 trid, vilket inte dr i linje med Gversiktsplanens ambitioner. Miljonimnden anser
darfor att flytt av trid bor undersékas som alternativ till fallning for vitala trid som bedéms
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klara en flytt. Om flytt ¢j kan genomforas bor fillda trid kompenseras genom nyplantering
inom planomradet eller 1 dess nirhet. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

o Kommentar till sympunkt 1 Markfororeningar:
Planbeskrivningen har kompletterats gallande markmiljo.

o Kommentar till synpunkt 2 Omgivningsbuller:
Utformning av bullerskydd samt placering av grindar dr inte en fraga som regleras i denna
detaljplan utan hanteras i bygglovsskedet.

o Kommentar till synpunkt 3 Dagvatten och skyfall:
Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall. Planbestimmelse om
markens genomslapplighet samt kray om nedsinkt yta har inforts.

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning dr gjord for ett stirre omrdde ntifran planarbete for
Bennet 2 med aktuellt planomrade for Landskamreraren 5 m.fl. inkluderat. Utredningen
konstaterar framst att dagvattenndtet har problem langre norrut i Tornrosen och ger forslag pi
tvi nya magasin i Cronmans vig och under Ortagdrdstorget. Dessa dtgirder ligger dirmed
utanfor aktuell detaljplans radighet och dr snarare en majlig framtida forbattring.

o Kommentar till sympunkt 4 1 attenkvalitet:
Planhandlingarna har kompletterats med foreslagen skrivning gallande MKIN.

o Kommentar till synpunkt 5 Gronstruktur:
Stadsbyggnadskontoret tillampar inte grinytefaktor for skolor. Planforslaget bedims ge goda
[forutséttningar for att tillskapa och bevara grinska p.g.a. friytans storlek, att ntvalda tréd
skyddas samt kray om markens genomslapplighet. 1id bygglovsgranskning tillampas
lekevdirdesfaktor, ett analysverktyg som bl.a. premierar vegetation och topografi vid utformning av
friytan.
Enligt plan- och bygglagen kan detaljplan inte stilla krav pa ny- eller aterplantering.
Nyplantering har bedomts vara en mer kostnadseffektiv och framtidsséiker kompensationsatgdrd
vilken sker inom ramen for dispens for biotopskydd. Manga av de trid som behover fillas for att
genomfora detaljplanen har faststallts ha ett ldgre bevarandevarde p.g.a. generellt lag vitalitet,
varfor de inte har bedomts vara virda att flytta till en ny plats.

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2018-1113-63:

Forskolendimnden ér positiv till den foreslagna detaljplanen. Behovet av foérskolan och
syftet med att tillskapa platser i Rosengard dr vl dokumenterat i planbeskrivningen. Savil
stadsfastigheter som forskoleférvaltningen har varit mer delaktiga i arbetet med
detaljplanen 4n de planeringsprocesser som vanligen f6ljs. Arbetet med Landskamreren 5
har varit ett pilotprojekt inom ramen fér den nya lokalanskaffningsprocessen dir
stadsfastigheter fatt finansiering for att medverka i detaljplaneprocessen. Férskolenimnden
ser enbart positiva effekter av detta arbetssitt.

Inf6r granskning av detaljplan ska atgarder for att hantera dagvatten och skyfall studeras.
Lagpunkter inom forskolans utemiljé féreslas £or att f6rdroja vattenavrinningen. I detta
utredningsarbete 6nskar forskolenimnden att férskoleverksamheter dir olika typer av
16sningar for att fordroja vatten tillfragas om vilka konsekvenser detta far f6r barnen och
for mojligheten att anvinda utemiljon.

Lagpunkter innebir att vattenansamlingar skapas. Om detta innebir risker f6r barnen och
om forskoleverksamheten behdver forhalla sig till detta dr nagot staden behdver fa bittre
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kunskap om. Barn i férskolealder dr 6verrepresenterade i drunkningsstatistiken for gruppen
barn. Barn under tre ar kan inte forvintas ha en reflex att lyfta pa huvudet nar nasa och
mun hamnar under vatten. Barn drunknar ocksa tyst och det kan ga fort. Ett litet barn nira
vatten ska alltid ha en vuxen med gripavstand i nirheten. Om detta informerar
myndigheten f6r samhaillsskydd- och beredskap. Hur anpassningar i den fysiska miljon f6r
att hantera regnvatten paverkar forskoleverksamheten ar en friga som behéver utredas,
generellt och 1 detta specifika fall.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Med storsta respekt for drunkningsrisk i relation till forskoleverksambetens ansvar bebiver
planforslaget sakra markens lamplighet samt begrinsa konsekvenser for omgivande fastigheter vid ett
skyfall. Skyfall beriknas statistiskt sett forekomma vart 100ar. Med ratt utformning kommer det
ddrmed std vatten i foreslagen nedsiankning mycket sillan och enbart vid extrema vider, ndr det
troligtvis inte bedrivs verksambet utombus. 1 attnet bor sjunka undan sa fort det finns utrymme i
ledningsntet. Placering och utformning av nedsdnkningen kan utforas pa olika sdtt.

Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall samt med resonemang kring
konsekvenser gillande skyfall. Planbestammelse om markens genomslapplighet samt krav om
nedsdankt yta bar inforts. Representant fran forskoleforvaltningen har varit delaktig i framtagande av
granskningsforslaget.

Stadsbyggnadskontoret menar att granskningforslaget har tagit hansyn till den risk som
planbestanmmelse om nedsinkning i relation till forskoleandamal innebar och gor bedomningen att det
ar acceptabelt att verksambeten inte nytfjar garden vid exctrema vider, i syfte att begrinsa paverkan
och eventuell skada for nérliggande fastigheter.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2018-1113-59:

VA SYD har haft en bra dialog med stadsbyggnadskontoret under framtagandet av
samridsforslaget, och avfallshanteringen dr val beskriven. Det dr bra att behovet av en
oversyn av avfallshanteringen for hela storkvarteret papekas.

Texten under rubriken 2.5 Teknisk f6rsorjning Avfallshantering, foreslas kompletteras med
meningen Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 for
Burlévs kommun och Malmé stad.

For ovrigt har VA SYD Avfall inte nagra synpunkter pa forslaget till detaljplan.
Stadsbygenadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats enligt onskenral.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2018-1113-56:
VA SYD har tagit del av samradshandlingen och har foljande att erinra.

Pagiende fortitning av staden dr en utmaning for alla, men framtagning av nya detaljplaner
innebir samtidigt en maoijlighet att bittre kunna hantera pagiende och framtida
klimatforindringar. Om vi kan bygga robust och héllbart, sd bidrar det till att stider och
orter kan fortsitta vixa genom fOrtitning utan att orsaka problem som kan bli kostsamma
ur samhillsekonomisk synpunkt. En férutsittning for hallbar utveckling 4r att alla bidrar
och kinner ansvar for att dstadkomma en robust och hallbar stad. Fordelningen allmin
platsmark/kvartersmark dr ca 30/70, dirfor har det mycket stor betydelse att insatser for
att ta hand om vatten utfors dven pd kvartersmark. Pa https://platsforvatt-net.vasyd.se/
finns det manga goda exempel. Kontakt kan aven tas med VA SYD:s projektgrupp “Plats
for vattnet”.
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Det dr positivt att planen inte medfér 6kade byggritter jimfért med idag. Diremot sa sker
en faktisk hardgorning av ytan till ett redan anstriangt dagvattenledningsnit. En
planbestimmelse om hardgjordhetsgrad borde liggas in i plankartan sa att detta ocksa
efterlevs.

VA SYD har utrett hela Amiralsstaden och hat identifierat de delar som dr sdrskilt kritiska
och som behéver atgirdas i samband med den stérre exploatering som ska ske i omradet.
Fordrojningskravet pa 1,5 1/s,ha giller for Risebergabicken som redan dr hart belastad.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall. Planbestimmelse om markens
genomslapplighet samt krav om nedsdnkt yta har inforts i syfte att begransa paverkan for
ledningsnatet och omgivningen vid ett skyfall.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2018-1113-48:
Riddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhansyn: Inget att erinra.
Brandvattenforsorjning: Befintliga brandposter finns i omradet.
Insatstid: Omradet ligger inom 10 minuters insatstid.

Riddningstjanstens tillginglighet: Riddningstjansten Syd gér bedomningen att det finns
forutsittningar for god tillginglighet.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2018-1113-55:

Eftersom det aktuella planomradet innehaller biotopskyddade trdd har kommunekolog
deltagit under framtagandet av samradsforslaget. Kommunekolog delar detaljplanens
bedémning att den biotopskyddade allén med klotlénnar, samt ndgra andra trad, kan tas
ned till f6rdel f6r uppférandet av en skolbyggnad.

Planomradets mest skyddsvarda trad skyddas genom planbestimmelse och for dem giller
marklov for tridfillning. Utéver detta innebir planforslaget att stora delar av befintligt
tridbestind kan bevaras, bade skyddade och icke-skyddade trad, vilket dr positivt.

Innan féllning av trad sker édr det viktigt att undersoka tridet f6r att se om det finns bohélor
etc. i det. Det ér ett brott mot artskyddsférordningen att skada livsmiljoer for en art som ar
upptagen i férordningen. Om det misstinks att det bor fladderméss eller faglar exempelvis

1 tridet sa kan det beh6vas en dispens fran artskyddsférordningen.

Fallning av tridd far inte ske under faglarnas hickningssisong eller fladdermussasong pa
grund av risken att forstora livsmiljoerna for dessa artgrupper. Denna period stricker sig
ungefir fran mars till september.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om artskyddsforordningen i relation till
Jallning av trid.

9 (17)



Tillganglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2018-1113-40:

I planférslaget anges att det finns ett befintligt miljohus fér de boende som idag inte
uppfyller kravet om max 50 m gangavstand mellan bostadsentré och miljohus. Féreslagen
torskola innebir ett 6kat gangavstand for vissa bostider dd man behéver ga runt
forskolegarden for att nd miljohuset.

Ur tillganglighetssynpunkt haller Malmé stads tillginglighetsradgivare med om att
avfallshanteringen behéver ses 6ver 1 framtiden for att uppna en mer tillginglig
avfallshantering.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret instammer och podngterar att det dr upp till fastighetsigaren for
Landskamreraren 6 att forbdttra avfallshanteringen for sin fastighet.

Ovriga remissinstanser

Postnord, diarienummer SBN-2018-1113-54:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2018-1113-64:

Det dr positivt att 14 tridd i omradet skyddas 1 planférslaget sd de kan bevaras under
byggtiden. I samband med exploateringen kommer dock 29 trid med bevarandevirde att
fallas.

Dagvatten frain omradet sigs i planen att ska ledas i kommunala dagvattenledningar till
Risebergabicken och vidare till Segea. I planforslaget framkommer inte att man avser tillse
att dagvattnet renas innan det slapps till ledningar. Segeans Vattendragsférbund och
Vattenrad vill papeka att allt dagvatten ir att betrakta som férorenat avloppsvatten och ska
renas innan det nar recipient Risebergabicken/Seged.

For att det ska vara maijligt att nd en god status i alla vattendrag i vart avrinningsomrade sd
krivs att féroreningsnivier i dagvatten ligger sa nira naturliga bakgrundhalter som méjligt.
MKN f6r Segea ir god ekologisk status och god kemisk status till 2027.
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Ett sitt att rena dagvatten fran omradet skulle kunna vara att anligga svackdiken och
oversilningsytor. Manga storre trad 1 omradet dr positivt for savil beskuggning men ocksa
for upptag av dagvatten. Sa genom ganska enkla atgirder skulle man kunna uppna en battre
rening an att direktkoppla dagvatten till kommunala dagvattenledningar. Byggnationen
innebir en stérre andel hardgjorda ytor i omradet, mer dn 650 kvm kommer att hardgoras
dels om tak pa byggnad, dels som angoringsplatser 1mn. De 29 trid som falls gor ocksa att
dagvattenmingden i omradet 6kar. Grona vegetationsbevuxna tak ar ett sitt att
omhinderta dagvatten som ér positivt och som det finns méjligheter att anvinda i omradet
och det skulle kunna kompensera en del av det 6kade méingderna dagvatten som férvintas i
omradet. Det kanske dven ar mojligt att kompensera for en del av de 29 trid som falls i
samband med byggnationen.

Skyfall innebar uppskattningsvis ca 60 kubikmeter ytterligare vatten i omradet jamfért med
idag. Mer vegetation i omradet och minimering av hardgjorda ytor gor att mangderna
dagvatten som kommer frin omradet i samband med skyfall minskar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall. Planbestimmelse om
markens genomslapplighet samt kray om nedsinkt yta har inforts.

Enligt plan- och bygglagen kan en detaljplan inte stilla krav pa ny- eller dterplantering.
Nyplantering har bedomts vara en mer kostnadseffektiv och framtidsséfker kompensationsatgird
vilken sker inom ramen for dispens for biotopskydd. Manga av de trid som behiover fillas for att
genomfora detaljplanen har faststillts ba ett ldgre bevarandevirde p.g.a. generellt lag vitalitet,
varfor de inte har bedomts vara virda att flytta till en ny plats.

Naturskyddsféreningen, diarienummer SBN-2018-1113-66:
Yttrande 6ver samrad Landskamreraren 5 (Dp 5750)

Stadsplaneringsgruppen inom Naturskyddsforening Malmo, NFM, har tagit del av
torslagen och vill limna nagra synpunkter.

Sammantattning

Naturskyddsforeningen 1 Malmé, NFM, tycker att Dp 5750 innebir en positiv utveckling

for Ortagirden och Rosengird. Detaljplanen och planbeskrivningen motiverar behovet av
en forskola vil, och redogdr hur férindringarna av Ortagirdens gronstruktur kommer att

innebdra kompensationsatgirder. Vi vill belysa ndgra positiva delar fran Dp 5750:

o Okat skydd for vissa trid inom planomradet.

e Bramed en planerad framtida 6versikt 6ver avfallshanteringen i omradet.

e Forskolans placering i kvarteret - lattillgangligt med fot, cykel och kollektivtrafik.
e Torskolegarden ger en sammanhingande och tillracklig friyta f6r barnen.

e Befintlig terring/kupering anvinds. Att kullen bevaras och gestaltas in pa den nya
torskolegarden ir ett fint karaktirsdrag att bevara.

e Vivill dock uppmirksamma betydelsen av kvalitativ grénska i Ortagirden. For att
sikerstalla att planbeskrivningen tillgodoser bevarandet och frimjandet av
Ortagﬁrdens gronytor, samt allminhetens tillgang till den, bifogar vi ett antal
forbattringsforslag:

o Fortydligande kompensationsatgirder, bade gillande estetiska och
ckologiska virden.
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o Att betrakta betydelsen av Ortagirdens gronytor ur ett storre och lingre
perspektiv.

o Att fortydliga de boendes tillgang till attraktiva och allmanna gronytor.

Yttrandet stodjer sig mot dokument som Malmés Miljoprogram, Malmds naturvardsplan
samt Malmos Triadplan. (1)

Skdl for vart stillningstagande

Fortydligade kompensationsditgdrder

Som det omnimns i tridplanen (2005) har Malmé aktivt under 1900-talet planerat in
gronstruktur for att skapa rumslighet i staden. NFM efterfragar darfér en mer utforlig
beskrivning om hur planférslaget faktiskt varnar och frimjar platsens grona karaktar.
Nedan foreslas ett antal atgarder som bor tas i beaktande vid korrigeringar i programmet:

Motivera dtgirderna av de estetiska kvalitéer som férsvinner nir delar av
klotlonnsallén fills. Aven om allén inte anses ha god vitalitet har den ett patagligt
kulturvirde for gaturummet pa Hards vig. NFM foreslar att planforslaget kan
avsitta en del av forgarden till gaturummets karaktirsgivande vegetation.

Da klotlénnarnas vitalitet troligen paverkats av rotskador, behover dessa trad
kompenseras i enlighet med Malmés tradplan (2005). Vid plantering av nya trad,
bor utrymmet for planteringsbaddar patalas i ett tidigt stadie.

Redovisa och motivera de kompensationsatgirder som forldggs utanfoér
planomradet genom att forklara vilka virden den tilltinkta tridplanteringen lings
Ligusterstigen kommer att ersitta. (2)

Biologisk mangfald och grinytor

En 6versiktskarta 1 Malmos Naturvardsplan visar att arealen for naturmark dr mindre
innanfor innersta ringvigen i férhallande till omradena utanfér. Samtidigt menar
Naturvardsplanen att andelen naturmark i Malmé ska bli storre genom nyskapande,
bevarande och kompenserande atgirder (2012). NFM menar dirfor att grona atgarder
behover vara mer dn kompenserande - de bor dven vidareutveckla Malmés biologiska
mangfald. Vi menar att planprogrammet saknar atgarder som utvecklar och stirker
Ortagfirdens naturvirden, och foreslar dirmed nagra punkter som girna far liggas till:

Redovisa hur Ortagirdens naturvirden forhaller sig till Rosengards gronstruktur.
Exempelvis menar Naturvardsplanen (2012) att Rosengirds biologiska mangfald
paverkas negativt av for intensiv skétsel. NFM menar att delar av Ortagirdens
grismattor kan omvandlas till dng for att gynna den storre skalans naturvirden.

Genom att lata detaljplanen optimera férskolegiarden som en kvalitativ gronyta kan
omradet i storre skala forbittras gillande andel hardgjorda ytor.

Fortydliga hur de befintliga triden som far vara kvar gynnar den biologiska
mangfalden.

NFM uppmuntrar strategier for hur forskolegardens verksamhet kan priglas av en
naturpedagogik som 1 sin tur frimjar gardens naturvirden.

Tilligg av sedumtak pa byggnader fOr att f6rbittra biologisk mangfalden och
dagvattenhantering. NFM uppmuntrar att ta inspiration fran Augustenborgs grona
tak.
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e I plankartan saknas lagpunkter som kan hantera dagvatten. Detta foreslas i
planbeskrivningen och bor darfor skrivas in i plankartan for att bli bindande.
Utover lagpunkter pa garden férordar NFM tillige av regnbiddar pa forgarden
lings med Hards vig. (3)

Grinstruktur och goda levnadsmiljoer

Den forutspadda befolkningsckningen 1 Malmé kommer att kriva framférhallning gillande
tillgdng pa och gronytor och naturmark i framtiden (Naturvardsplan 2012). Det dr saledes
viktigt att dven de sociala behoven tillgodoses i1 hanterandet av Malmés gréna virden, da
samspelet mellan manniskor och natur bidrar till 6kad trivsel (Miljéprogrammet). Nar
bostadsgardens mark tas 1 ansprak bor det darfor finnas i atanke hur det kan paverka en
framtida levnadsmiljo. Enligt planbeskrivningen kommer tillgangen till grényta for de
boende vara fortsatt god efter tillkomsten av férskolan. NFM undrar dock om den
planeringen avser tillgingen till en visuell gronska snarare dn det praktiska anvindandet av
den.

Enligt planbeskrivningen anvinds inte Ortagirdens gronyta i en storre utstrickning av de
boende. Vi undrar om det kan bero pa att de omradets rekreativa kvalitéer ej optimerats,
vilket de i sd fall bor géras. Inkludering frimjar anvindning av platsen, och ddrmed
bevarandet av den. NFM foreslar darfor nagra exempel pa inkluderande atgarder:

e Kompenserande aktivitetsytor som frimjar sport och lek f6r de boende, sirskilt f6r
barn och unga.

e Att planera for “Grona andningshal”, sa att de vardagliga grona miljéerna finns att
nd vid den egna bostaden.

e Att kompensera f6r den grona areal som forsvinner f6r de boende, med
specificerade dtaganden som frimjar de ekologiska samt rekreativa kvalitéerna.

e Utreda energiférsorjningen och moijlighet till solpaneler.

e Att pa ett tidigt plan sakerstilla att tillrickligt med yta bereds parkering av ladcyklar
och cykelvagnar. Dirtill kan ytor for att stilla ladcyklar, cykelvagnar och vagnar
som kan underlitta logistik (himtning och limning) med haéllbara transporter och
av olika personer.

e Hinsyn bor tas till barns trafiksikerhet genom att hastighetssikrade passager savil
over bilvigen som cykelbanor. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Kommentar till synpunkt 1 Sammangattning:

Vad giller kompensationsatgdrder kan en detaljplan enligt plan- och bygglagen inte stilla krav
pd ny- eller aterplantering av vegetation. Nyplantering har bedimts vara en mer kostnadseffektiv
och framtidssdker kompensationsatgdrd vilken i aktuellt drende sker inom ramen for dispens for
biotopskydd. Manga av de trid som behiver fillas for att genomfora detaljplanen har faststaillts
ha ett lagre bevarandevdrde p.g.a. generellt lag vitalitet, varfor det inte har bedomts vara virda att
fhitta till en ny plats.

Utformning av planforslaget har skett utifran en helbetsbild av omrddet for var placering av ny
forskola dr bade mijlig och limplig, utifran bl.a. markdgoforhallanden, tillgénglighet och
forutsattmingar som buller, dversvammingar m.m. Avvagningen att ta platsen i ansprak for
forskola har skett utifran staden och stadsdelens behov av forskoleplatser.
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I planbeskrivningen finns resonemang om konsekvenser av detaljplanen gentemot tillyicklig
gardsyta pa kvartersmark for boende under rubrik 3.2 Konsekvenser for miljo och hilsa -
Grinstruktur. Storkvarteret Landskanmreraren bedims generellt ha god tillgang till vistelseyta
utomhus.

Kommentar till sympunkt 2 Fortydligade kompensationsatgdirder:

I planbeskrivningen under rubrik 3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa - Stadsbild och
landskapsbild redogirs for klotlinnarnas rumsliga kvaliteter samt att denna gar forlorad i och
med detaljplanens genomforande. Tomtens matt ar begrinsade. Forgardsmarkens matt dr
anpassad ntifran en avvigning att klara tillricklig friyta och storlek for forskolan.

Kiotlonnarna kommer att kompenseras inom ramen for dispens for biotopskydd genom
myplantering av trid inom Rosengardsfaltet. Kompensationen dr godkdnd av Ldnsstyrelsen
utifran biotopskyddets syfte. Fastighets- och gatukontoret ansvarar for val av art och
planteringsmetod.

Kommentar till synpunkt 3 Biologisk mangfald och grinytor

Skotsel av kvartersmark utanfor planomradet dr en fraga for fastighetsagaren och omfattas inte
av aktuell detaljplan.

Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvatten och skyfall. Planbestiammelse om
markens genomslapplighet samt krav om nedsinkt yta har inforts. Regnbdddar pa
forgdrdsmarken har inte bedomts vara den frémsta losningen med tanke pa dvriga funktioner som
bebiver hanteras framfor byggnaden.

Beskrivning av befintliga tréiid anses tillricklig. Planforsiaget bedoms ge goda forutsatiningar for
att tillskapa och bevara grinska p.g.a. friytans storlek, att utvalda trid skyddas samt krav om
markens genomslapplighet. 1id bygglovsgranskning tilldmpas lekvirdesfaktor, ett analysverktyg
som bl.a. premierar vegetation och topografi vid utformning av friytan. Naturlika miljoer ger hogre
podng i lekvdrdesfaktorn.

Serviceforvaltningen, som avser bygga forskolan och anligga utemiljon, har langt gangna
hallbarbets- och klimatmal dir val av tak- och fasadmaterial végs mot en rad miljoaspekter.

Kommentar till synpunkt 4 Gronstruktur och goda levnadsmiljoer

I planbeskrivningen fors resonemang om konsekvenser av detaljplanen gentemot tillracklig
gardsyta pa kvartersmark for boende under rubrik 3.2 Konsekvenser for miljo och hilsa -
Grinstruktur. Storkvarteret Landskanmreraren bedims generellt ha god tillgang till vistelsyta
utombus. Viktigt att tilldgga dr att forskolegarden kommer vara en del av stadens samlade
gronstruktur, om dn pa kvartersmark och primdrt tillganglig for forskoleverksambeten.

Anledningarna till att bollplanen inom Landskamreraren 5 inte dar vilutnyttjad kan bero pa
dess underhall, pa att fa av de intilliggande flerbostadshusen har entréer direkt mot girden samt
att det finns andra bollplaner inom storkvarteret. Aktivitetsytor pa planomradet ar en fraga for
fastighetsigaren och omfattas inte av aktuell detaljplan. Staden genom fastighets- och
gatukontoret bevakar tillgang till aktivitetsytor och gronska pa allmén platsmark. Det saknas
verktyg for kompensation for dtgdrder pa kvartersmark. Exploateringsavtal kan enbart triffas
[for atgdrder pa allman plats dir staden har radighet.

Energiproduktion med solceller ingdr i serviceforvaltningens uppdrag vid nybyggnation.

Utrymmen for cykelparkering hanteras i bygglovsskedet och beskrivs i stadens styrdokument for
parkering och mobilitet, vilka ntgor underlag for detaljplanen. Fragan bar beaktats i
[framtagandet av forslaget.

Atgirder i gata i syfte att sikra trafikséikerhet ansvarar fastighets- och gatukontoret fir.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Justering planomrades-, anvindnings- och egenskapsgrins.

Justering utbredning och formulering for prickmarkerad mark.

Justering formulering f6r kryssmarkerad mark.

Tilligg planbestimmelse om minsta genomsldpplighet

Tilligg planbestimmelse med krav om lagpunkt f6r uppsamling av skyfall
Justering planbestimmelse nockhojd, utékad 1 meter.

Borttag av planbestimmelse om utbredning teknikvaning, tidigare f;.
Borttag av planbestimmelse hogsta byggnadsarea, tidigare e;.

Tilligg planbestimmelse om ldgsta och hogsta tillitna takvinkel.

Utokad lovplikt for atgirder som férsimrar markens genomslipplighet

Planbeskrivning

Justering under rubtik Planprocess, f6rlingd samradstid.
Justering under rubrik 7.7 Syfze.
Korrigering under rubtik 7.2 Sammanfattning — konsekvensers.

Tilligg under rubrik 2.7 Stadsbygenadsidé och omridets disposition angaende utvecklad
beskrivning om gestaltning samt justering av illustrationer.

Tilligg och korrigering under rubtik 2.7 Stadsbygenadsidé och omradets disposition —

avvdgningar.
Tilligg och justeringar f6r planbestimmelser 2.3 Planbestammelser for kvartersmartk

Tillige under rubtik 2.5 Ovriga delar av planfirslaget — Grinska pa kvartersmark
angaende ytor, markens genomslipplighet och nedsinkning av mark.

Tilligg och justeringar under rubtik 2.5 Ovriga delar av planfirslaget — Bilparkering
angaende 16sning for korttidsparkering.

Tilligg och justeringar under rubrtik 2.5 Ovriga delar av planfirslaget — Angiring
angaende eventuella nya dragvagar och vindning och Avfallshantering angaende
avfallsplan. Uppdaterad illustration.

Tilligg under rubrik 3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa - Naturmiljo med information
om artskyddsférordningen i relation till fillning av trdd.

Tilligg under rubtik 3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa — Risker och sikerbet.

Korrigering under rubrik 3.2 Konsekvenser for miljo och halsa — Luftkvalitet, aktuella
nivder mellan 13-16 16 pg/m? f6r planomradet.
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e Tilligg och korrigering under rubtik 3.2 Konsekvenser for milji och hélsa —
Vattenkvalitet.

e Tilligg under rubrik 3.2 Konsekvenser for milji och halsa — Dagpatten angaende markens
genomslappligt.

e Tilligg under rubrik 3.2 Konsekvenser for milji och halsa — Skyfall angaende volymer
och skyfallsatgird.

e Tilligg under rubrik 3.2 Konsekvenser for miljo och halsa — Markmiljo angaende vidare
utredning f6r markmiljo.

e Tilligg under rubrik 3.4 Konsekvenser for fastigheter att servitut f6r PRH ligger inom
Landskamreraren 6.

e Justering under rubrik 4.7 Organisatoriska genomforandefragor angaende dispens
biotopskydd och tidplan.

e Tilligg och fortydligande under rubrik 4.2 Tekniska genomforandefragor — Brand.

e Korrigering under rubrik Planprocess och 5.3 Tidigare stillningstaganden — Planprogram
att planprogram ér godkint.

e Tilligg under rubrik 5.4 Underlag till planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Katrin Sandelius Julia Johansson Wollert

Enhetschef Planhandlaggare
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