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Planprocess

SKEDE FORKLARING

Planprogram Planprogram Pp 6044 som godkindes av
stadsbyggnadsnimnden (SBN) 2015 och planprogram Pp
6051 som godkindes av SBN 2021.

SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).

mars 2021

SBN Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).

november 2021 Samradstid 9 december 2021 — 17 februari 2022

Granskning Granskningstid 3 mars — 10 april 2023

februari 2023

SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden

september 2023 (SBN).

Planfakta

Planhandlingar

e plankarta

e denna planbeskrivning

e samradsredogorelse
e utlatande efter granskning
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att uppfora en férskola med plats f6r 80
barn. Bebyggelsen ska anpassas till virdefulla befintliga trad och till platsens skala.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning dr
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget medger en ny forskolebyggnad i tva till tre vaningar plus takvaning 1 den
sydvistra delen av planomradet. Forskolegard planeras norr och 6ster om byggnaden.
Byggnaden har placerats efter behov av samlad friyta, bullerskydd, nirhet till ang6ring samt
anpassats for bevarande av vegetation. Placeringen av byggnaden invid gatan bidrar ocksa
till att definiera gaturummet och bidrar med liv mot gatan under verksamhetstid. Utvalda
trid inom tomten omfattas i forslaget av skydd mot féllning. Aspekter for klimatneutralt
byggande har paverkat utformningen av bygeritten.

Hards vag kan nyttjas for angoring for leveranser och avfallsfordon. Parkering for
rorelsehindrades fordon foreslas i planomradets sydvistra del med atkomst via fastigheten
Landskamreraren 6. Ovrig bilparkering kan komma till stind genom parkeringsavtal
utanfér planomradet.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planférslaget innebir att disponibel friyta for bostadsgard f6r de boende 1 kvarteret
minskar. Denna minskning har bedémts vara rimlig i relation till aterstiende yta for
bostadsgard inom Landskamreraren 6.

Trad behéver fillas f6r att ge plats f6r forskolans huvudbygenad. Merparten av de trid som
falls bedoms ha lag vitalitet och ett ligre bevarandevirde, samtidigt som de omfattas av
biotopskydd f6r allé. Dispens kravs for fallning av biotopskyddade trdd och ir en
forutsittning for att kunna genomfora detaljplanen. De biotopskyddade trad som fills ska
enligt beviljad dispens ersittas med nya trad inom Rosengardsfiltet. Utvalda trad med ett
hogre bevarandevirde skyddas genom planforslaget.

Omradet r paverkat av omgivningsbuller ifran vig- och spartrafik. Fér att uppna
Naturvardsverkets riktlinjer for skolgard krivs bullerskydd i form av skdrm vid friytans
grins 1 sydvist och sydost.

Planeringsférutsattningar

Planomradet ligger i Ortagirden som bétjade att byggas ut 1967. Fastigheten
Landskamreraren 5 anvinds som bostadsgard. Inom planomradet finns ett miljéhus som
torsorjer omkringliggande flerbostadshus, sittplatser, en bollplan och manga uppvixta trad.
I planomradets s6dra del vixer en dubbel tridrad av klotlénnar vilken omfattas av
biotopskydd for allé.

Angransande gata for biltrafik 4r Hards vig.

Overensstammelse med éversiktsplanen
Planférslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé och omradets disposition

En forskola pa platsen tillfor en ny funktion och 6kar bebyggelsetitheten i kvarteret. Enligt
planforslaget placeras en ny forskolebygenad 1 tva vaningar med mojlighet for ytterligare en
tredje vaning inom taket, i den sydvistra delen av planomradet. Placeringen har styrts av
behovet av att tillskapa en samlad och tillrickligt stor friyta, vilken férliggs norr och 6ster
om byggnaden. Forskolebyggnadens placering intill Hards vig definierar ocksa
gaturummet, utgor bullerskydd for friytan och ligger nira Hards vig dir angoring kan ske.

En viktig aspekt 1 planforslaget dr att virna och frimja platsens grona karaktir vilket gynnar
bade den planerade férskoleverksamheten och de bostider som finns intill. Planforslaget
ger goda forutsittningar for bevarande av befintlig vegetation och for plantering av ny.

Planférslaget bidrar till att en ny férskola kan uppforas vilket frimjar omréadet i stort och
framfoérallt de barn 1 ndromradet som behéver forskola. Det finns idag ett generellt behov
av fler forskoleplatser 1 iandamalsenliga lokaler i Rosengard.

Llustrationskarta som visar planomradets disposition och mdijlig utformmning av forskolans gard, d.v.s. friyta. Friyta
omger byggnaden i norr och oster. Vdster och sider om bhuvudbyggnaden planeras en funktionell forgdrd med mijlighet
for gronska. Den norra trappan kan komma att flyttas till buvudbyggnadens vistra gavel i enlighet med dvriga
illustrationer. Lllustration Edge.
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Perspektiv ifrin sydvdst som illustrerar huvndbygenadens placering och volym. Enligt detaljplanens reglering kan en
mer utbredd tredje vaning rymmas vilket bilden inte illustrerar. Den foreslagna forskolebyggnaden placeras mot
Hirds vdg med ett framtridande gavelparti som moter den dppna plats som finns mot Rorsningen V'dstra
Rattarpsviigen véister om planomradet. Enligt illustrationen placeras en extern trappa vid gaveln. Foresiagen
taklutning ar optimerad for energiproduktion fran sol. Byggnadens gestaltning vad galler fasadmaterial,
fonstersdttning med mera dr inte studerat i detaljplaneskedet. lustration White.

Gestaltningsinrikining for bygenad

Med hinsyn till omgivande bebyggelse, i Ortagirden och i Rosengérd i stort, foresprakas en
torhallandevis sammanhallen och enkel gestaltning f6r den nya huvudbyggnaden.
Andamalet forskola kan samtidigt uppmuntra till en viss lekfullhet, inte minst i byggnadens
detaljer. Angiven takvinkel (5-30 grader mot Hards vig) styr ett flackare men inte plant tak,
vilket bedéms vara limpligt fOr att ansluta till omgivande befintlig bebyggelse som har tak
med flacka lutningar. Takformen blir en viktig del av det synliga gavelmotivet i vaster med
tillhorande “entréplats” mot korsningen Vistra Kattarpsvigen.

Byggnadens exponerade lige lings Hards vig gor att det dr sérskilt viktigt att arbeta med
hur byggnaden méter gatan vad giller tydliga entréer, fonstersittning och inte minst
torgardsmarkens utformning. Pa forgardsmarken ska praktiska funktioner 16sas samtidigt
som den utgor en del av gaturummet.

Det dr viktigt att komplementbebyggelse, bullerskydd och skiarmtak gestaltas omsorgsfullt
som en del av helheten. Det bullerskydd som krivs mot Hards vig bor placeras och
utformas pa ett sadant sitt att kontakten mellan gird och gata uppritthalls och motverkar
kinsla av otrygghet vid vistelse i gatumiljon. Skyddet bor darfor placeras indraget i
torhallande till gatan och det kan forslagsvis ha fonster f6r in- och utblickar samt sittplatser
for att tillféra aktivitet intill gatan.

Malmo stad, genom serviceforvaltningen, ir forvintad byggaktor for forskolan. Staden har
antagit en malsittning om att kraftigt minska sina klimatutslipp och som en del i detta har
serviceforvaltningen antagit mal for klimatpaverkan vid nybyggnation. Dessa mal uppnas
bland annat genom att optimera bebyggelsens form, genom stom- och materialval,
bevarande av befintlig bebyggelse och vegetation samt méjlighet att anvanda aterbrukade
byggmaterial. Malmo stad har dven héga ambitioner for lokal energiproduktion.
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Med hinsyn till ovan méjlige6r detaljplanen mycket takyta mot séder som till stor del kan
komma att tickas med solceller. Detaljplanen faststiller inte fasadmaterial i syfte att frimja
mojlighet for cirkularitet och anvindande av aterbrukade material. Utifran underhall,
livslingd, kvalitet och tekniska aspekter kan aterbrukat tegel vara ett méjligt och troligt
fasadmaterial.

x‘é

‘
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Perspektiv i gatuhijd, huvndbygenad sedd ifran sydvdst. Illustrationen visar framst byggnadens volym och fbﬁa"//amde,
1l gatan. Gestaltning vad galler fasadmaterial, fonstersitining med mera dr inte studerat i detaljplaneskedet.
Llustration White.

Llustration for byggnadsvolym och bur firgardsmark och gavelsida kan komma att anvindas. lustration
Edge/ White.

Arkitekturstaden
Ovan beskriven stadsbyggnadsidé dr framtagen med stod av Malmé stads
arkitekturprogram Arkitekturstaden (2018) vilken bygger pa de nio teserna nedan.
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Utover stadsbyggnadsidén har forslaget de
olika teserna som utgangspunkt, bland annat STADEN RUMMET HUSET/PLATSEN

genom att en forskola bidrar till ett
bestiende virde och en tydlig investering 1 z Arkitekturen o N
omridet. En forskola ger ett tillskott av £ | skatillforavardentill P eren 5
: g : alla manniskor i ska framja liveti vara inbjudande
rorelser till platsen vilket framjar livet 1 > Malm L och tliganglig
stadens rum. Forskolans placering nira gatan
ger uppsikt 6ver och kontakt med gatan
under verksamhetstid. Forskolebyggnaden
bedoms struktur- och skalmissigt passa val = Arkitekturen b m~
. . N 3 ska starka Malmas gestaltas i relation ska ge sinnliga
till befintlig bebyggelse. Forskolan kommer w sérart till sin omgivning upplevelser
frimst att anvandas av forskolebarn och
personal, delvis ocksa av forildrar och
eventuellt av nirboende som kan nyttja
friytan utanfor férskolans verksamhetstid. I £ | |, iraekuren Adielduren Arkitekuuren
. ska bidra til almos SKa Kunna SKa ras me
utarbetandet av planforslaget har E miljémassiga hallbarhet utvecklas over tid vardighet och skonhet
utgangspunkten att bevara befintlig
vegetation varit viktig, vilket bidrar till att ge

sinnliga upplevelser och svarar mot hur
arkitekturen kan bidra till Malmos miljémissiga hallbarhet.

Slutlig form och materialbearbetning av byggnad, val av mobilitetsatgirder och utformning
av friyta med mera avgors 1 ett senare skede, dir de nio teserna ar fortsatt relevanta att
anvinda.

Avvagningar

Behov av en ny forskola med en storlek av minst 80 barn med tillhérande férskolegard har
vigts mot boendes behov av egen friyta samt bevarande av befintlig vegetation inom
planomradet. Uppférande av forskola och skydd av trid med ett hogre bevarandevirde har
prioriterats framfor bostadsgard for den befintliga bebyggelsen och att bevara den
biotopskyddade allén i sin helhet. Friyta har prioriterats framfor parkering.

En ny kommunal férskola i Malmé boér inte rymma farre an 80 barn. Stérre enheter ar att
onska utifran att uppna tillracklig lokalstorlek samt utifrain genomférbarhet gillande
ekonomi och verksamhetens kvalitet. Det har darfor inte varit aktuellt att studera en
mindre verksambhet i syfte att bevara fler trid inom ramen for planarbetet.

En kombinerad byggritt med exempelvis bostidder har bedémts vara negativt utifran
genomforbarhet och platsens forutsittningar. Det skulle bland annat innebira att fler trad
behover fillas, 6kad skuggbildning samt en utmaning i att tillgodose separata friytor for
bostads- och férskoleindamal. I ett kombinerat projekt, med en bostadsaktor som inte dr
Malmo stad, dr staden inte heller dgare och forvaltare av forskolefastigheten, vilket
langsiktigt anses ogynnsamt for stadens ekonomi och framtida radighet 6ver fastigheten.

2.2 Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

S — Skola. Anvindningen skola tillimpas for omraden for forskola, fritidshem, skola eller
andra jimforliga verksamheter. Aven komplement till verksamheten skola ingar i
anvindningen. Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora en forskola f6r 80 barn.

BS - Huvudsaklig anvindning ir bostider. Anvindningen bostider tillimpas for omriden
med olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i
anvindningen. Planforslaget anger bostider f6r del av planomradet i syfte att bekrifta
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befintlig byggnad f6r avfallshantering f6r bostiderna intill. Marken har ocksa bedémts
limplig f6r forskola, om det i framtiden édr aktuellt att utéka skoltomten.

2.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad med undantag f6r viderskyddad
cykelparkering, samt entrétak och bursprak i begrinsad omfattning.

Syftet med planbestimmelsen ir att sikerstilla friyta och avstand fran
bebyggelse till fastighetsgrans samt att bebyggelse inte tillats vid
befintliga trid. Forgardsmark mot Hérds vig kan rymma
cykelparkering, parkering for rorelsehindrades fordon (PRH),
entréplats m.m. Erforderlig viderskyddad cykelparkering far
uppforas.

e s e :] Marken far endast férses med komplementbyggnader och andra
anligeningar. Trappor och skirmtak f6r huvudbyggnad far uppforas i
begrinsad omfattning.

Syftet med planbestimmelsen ir att tillgodose behovet av att uppféra
viss komplementbebyggelse, som miljohus, vindskydd och férrad i
kombination med friyta f6r férskola, samt styra placering av
huvudbyggnad.

Ho6jd pa byggnadsverk
h4 - Hogsta nockhdjd ar 13 meter

Syftet med planbestimmelsen ér att begrinsa byggnadens hojd for att
anpassa den till omgivande bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation
N1 - Trid far endast fillas om det ar sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk

Syftet med planbestimmelsen ér att bevara platsens grona karaktir genom att
skydda utvalda trid med ett hdgre bevarandevirde.
Minst 125 m2 av marken inom omrade med beteckning S ska vara nedsankt minst 0,2
meter i relation till omkringliggande mark, i syfte att samla vatten vid skyfall. Den
nedsénkta ytan far delas upp
Syftet med planbestimmelsen ér att samla vatten inom planomradet vid ett
skyfall. Den sammanlagda arean f6r nedsinkt yta far fordelas i flera mindre
nedsinkta ytor. Utformningen av de nedsinkta ytorna behéver anpassas f6r
att fungera pa en forskolegard.

Takvinkel

04 — Takvinkel f6r huvudbyggnad ska vara 5 till 30 grader mot Hards vig
Syftet med planbestimmelsen ér att styra en flack men inte platt takform
med hinsyn till omgivande bebyggelses arkitektur. Inom det angivna
vinkelspannet dr det moijligt att pa ett bra sitt anvinda taket for
energiproduktion fran sol.

Utformning

f1 — minst en entré ska finnas mot Hards vig

Syftet med planbestimmelsen ér att reglera att minst en entré riktas mot
s6éder och mot Hards vig, for att rikta byggnaden mot gatan och skapa en
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aktiv och sammanlinkande punkt i en férhallandevis lang fasad. Med entré
avses 1 detta fall entré till verksamheten, d.v.s. till f6rskolans avdelningar samt
till personalutrymmen, ej till miljérum, kok, forrad eller liknande. Entrén bor
accentueras.

f2 - Tekniska anliggningar ska integreras i byggnadens gestaltning

Syftet med planbestimmelsen ér att tekniska anliggningar, bland annat
anliggningar for energiproduktion och ventilation, ska integreras som en del
av byggnadens helhet och takutformning.

Andrad lovplikt
Marklov krivs dven for fillning av trid markerad med beteckningen n pa plankartan

Syftet med planbestimmelsen ér att utdka marklovsplikten for fallning av
utvalda trid. Det vidare syftet dr att bevara platsens grona karaktar.

Marklov krivs dven for atgirder som betydande forsimrar markens genomslipplighet

Syftet med planbestimmelsen ér att utdka marklovsplikten for atgirder som
betydande forsimrar markens genomsliapplighet. Det vidare syftet dr att
bevara platsens grona karaktir och frimja f6rdr6jning av dagvatten.

2.4 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Minst 50 procent av marken inom respektive anvandningsomrade ska vara
genomslapplig

Syftet med planbestimmelsen ar att frimja infiltration och fordrojning av
dagvatten for att avlasta VA-ndtet samt bevara och utveckla platsens grona
karaktar.

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for byggnation forrin markféroreningar har avhjalpts

Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstilla markens limplighet for
torskola.

2.5 Ovriga delar av planforslaget

Gronska pa kvartersmark

Enligt stadsbyggnadsnamndens riktlinjer Friytor vid férskolor och skolor (Malmé Stad
Stadsbyggnadskontoret, 20106) ska friytan pa skolgardar uppga till minst 30
kvadratmeter/barn. Det innebir en samlad friyta av minst 2400 kvadratmeter for 80 barn.

Markanvandningsomrade for Skola har i planforslaget en yta av cirka 3510 kvadratmeter.
Planférslaget anger byggritt for huvudbyggnad 1 tva vaningsplan. Yta for byggritten
bed6éms vara vil tilltagen och idr cirka 800 kvadratmeter. Cirka 2710 kvadratmeter aterstar
vari friyta (2400 kvm), komplementbebyggelse (cirka 50 kvm), eventuella skirmtak med
mera och forgardsmark (150 kvm) ska rymmas. Ytor for cykelparkering och parkering for
rorelsehindrades fordon foreslas placeras pa forgardsmark och inom yta for byggratt. Nar
ytbehoven for alla kinda behov summeras, aterstar cirka 100 kvadratmeter, vilket gor att
det finns goda forutsittningar for att i bygglovskedet uppritthalla till exempel friytans matt
om 30 kvadratmeter friyta per barn. Friytans storlek bevakas i samband med bygglov.

Planomradets manga befintliga trid och buskar, befintliga kullar samt skyddade milj6 inom
ett bostadskvarter bedéms skapa goda forutsittningar f6r en utformning av friytan som
héller hog kvalitet.
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Detaljplanen anger att minst 50 procent av marken inom planomradet ska vara
genomslipplig vilket bidrar till h6gre andel gréna och grusade ytor.

Planférslaget stiller krav pa att totalt 125 kvadratmeter inom skolomradet ska vara
nedsinkt for att omhinderta vatten vid skyfall. Ytan far delas upp och kan utformas som
en del av gards- och lekmiljon.

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska som utgangspunkt tillimpas. Det
slutgiltiga bilplatsbehovet faststills i bygglovet och beror pa i vilken omfattning
fastighetsagaren valjer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt
mojlighet till samnyttjande.

Utifran gillande parkeringsnorm ér det totala bilplatsbehovet f6r en forskola placerad i zon
2 med 80 forskoleplatser och mobilitetsatgirder pa basniva 9 bilplatser. Vid inférande av
mobilitetsatgirder medelnivd kan antalet minskas till 7 bilplatser. Behovet ska som
utgangspunkt 16sas pa kvartersmark.

e Parkering for anstillda avses 16sas genom parkeringsavtal direkt Oster om
planomradet inom fastigheten Landskamreraren 6 i garage.

e Parkering for rorelsehindrades fordon ska anordnas maximalt 25 meter frin entré.
En sadan plats kan placeras i planomradets sydvistra del med atkomst 6ver
fastigheten Landskamreraren 6. Det innebir backrorelse 6ver kvartersmark och
utnyttjande av befintlig infart.

e Inom planomradet finns 1 6vrigt inga mojligheter att 16sa bilparkering. Pa
nirliggande fastigheter finns begrinsade mojligheter att 16sa bilparkering f6r
besokare
genom langsiktiga avtal.

Parkering for korttid (himtning/limning) avses att 16sas genom kortsiktiga
parkeringsavtal pa befintlig markparkering inom fastigheten Rosengard 131:30,
direkt séder om planomradet, eftersom dessa ar méjliga att samnyttja mellan
boende, boendebesokare samt besokare till férskolan. Fastigheten ligger inom 100
meter fran planomradet. Om denna férutsittning forindras éver tid kan en
mojlighet vara att parkera lings Hards vig. I bygglovsskedet behéver slutgiltig
parkeringslosning och Gvriga avfirdade parkeringslosningar redovisas for att kunna
hinvisa parkering till allman plats. Ovanstdende hantering férutsitter ett mycket
ambitiost arbete med mobilitetsatgirder. Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststills 1
bygglovet.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
for utformning och lokalisering av cykelparkering. Slutlig 16sning faststills vid bygglov.

Utifran gillande parkeringsnorm ér det totala cykelplatsbehovet f6r en forskola placerad i
zon 2 med 80 forskoleplatser 31 cykelplatser, varav 4 ska anpassas for platskrivande cyklar.

I planforslaget placeras cykelparkering pa forgardsmark. Plantorslaget ger moijlighet att
uppfora vaderskydd for barnvagns- och cykelparkering.

Angoring

Angoring for avfallsfordon och leveranser kan ske i korbana 1 Hards vig. Befintliga
Oppningar i refug kan anvindas men for att minska dragvig for leveranser och
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avfallsfordon kan det behévas en ny 6ppning. Fastighets- och gatukontoret
rekommenderar av trafiksikerhetsskal att angoring sker 30 meter fran korsning. Hinsyn
behover tas till befintliga trid vid anldggande av eventuell ny dragvig.

Hards vag dr en atervindsgata, vindning ska ske i vindplats i gatans slut.

BULLERPLANK
................................................... ERIYTA: 2590 KM -
GRIND (1M) ANTAL BARN: 80 -~

................................................ Y S8 ERINTA RER B ARN: 32 KVM ~

CYKELPARKERING
(12s1)

PARKERING RORELSE-
HINDRAD (20M TILL ENTRE)

BEF. MILIGHUS
(ROSENGARD
/ FASTIGHETER)

INFART TILL PRH
SAMUTNYTTIAS
MED ROSENGARD
FASTIHGETER

NY G6PPNING
= REFUG /
.:'g",}"?ﬁnw e T &5 > BULLERPLANK
; Ek‘qﬂlsc EXAT) Ml
ER CYKELPARKERING
(UNDER TAK 125T)

CYKELPPUMP

I nv 6pPNING
REFUG

CYKELPARKERING
(10sT)

/7’4,905 B
G

Llustration som visar PRH, cykelparkering samt potentiella angoringspunkter i forhallande till mijliga placeringar
[for miljgrum, kok och befintligt miljohus. Friytans storlek ar prelimindr. Llustration Edge.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Befintligt miljohus f6r omgivande bostider bekriftas i forslaget. Avfallsfordon kan stanna i
Hards vig och nyttja befintlig dragvig.

Avfallshantering for forskola avses att 16sas med integrerat miljorum 1 huvudbyggnad.
Avfallsfordon kan stanna i Hards vig och nyttja befintlig alternativt ny dragvig.

Avfallshanteringen ska I6sas 1 enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burl6vs
kommun och Malmo stad.

E/fforsorjning

Planférslaget foranleder inget ytterligare behov av nitstationer. Ledningar for el finns i
Hards vig.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Genomférandetiden anger inom vilken tidsrymd en detaljplan ir tinkt att genomforas.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomférandetiden kan
fastighetsagarna ha ritt till ersattning av kommunen for den skada som uppkommer for
dem.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planférslaget bedoms inte forindra férhallanden pa platsen pa ett sadant sitt att det
innebdr en betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av planforslaget redovisas nedan.

3.2 Konsekvenser for miljé och hialsa

Stadsbild och landskapsbild

Planférslaget innebir att en byggnad i tva vaningar plus takvaning kan uppféras pa en
tidigare oexploaterad yta. Dock medger gillande detaljplan uppforande av garage till en
byggnadshojd av 8 meter. Forskolebyggnaden samspelar och féljer ungefir samma héjd
som de befintliga flerbostadshusen i tre vaningar.

Forskolans huvudbyggnad placeras enligt planférslaget intill Hards vig vilket bidrar till en
ny fasad och funktion riktad mot gatan samt en 6kad inramning av och mer liv och rorelse 1
gaturummet.

Raderna av klotlénnar i planomradets sédra del upplevs idag som en del av gaturummet
och ger gatan en 6ppen och gron karaktir, dven om de vixer pa kvartersmark. Enligt
planforslaget behover en stor del av 16nnarna tas bort £6r att ge plats for
torskolebyggnaden. Inom planomradet virnas skyddsvirda trid med skydd mot fillning.
Forgirdsmarken mot Hards vig har givits ett matt av tre till fyra meter i syfte att fortsatt
erbjuda plats for gronska, entréfunktioner, cykelparkering med mera framfor
torskolebyggnaden.

Solljus och mikroklimat

Solstudier

Forutsittningar gillande solljus for forskolans friyta bedéms vara goda da delar av
planomridet dr obebyggt i soder. Friytan bedéms bade kunna erbjuda soliga och skuggiga
ligen tack vare befintlig vegetation.

Framtagen skuggstudie, med en nockh6jd av 12 meter f6r huvudbyggnaden, redovisar
solférhallanderna vid sommarsolstind samt hostdagjamning utifran en byggnadsvolym med
sin hogsta nockpunkt nagot férskjuten mot soder.

Studien visar att stora delar av garden ér solbelyst under sommaren. Befintliga trid, varav
vissa dr skyddade i planforslaget, erbjuder viktig skugga. Vid hostdagjamning finns det
forutsittningar f6r sol pa nirmare 50 procent av gardsytan kl 12.00 vilket anses vara bra.
lustrationen visar tridens skugga som mer kompakt dn vad den upplevs. Befintliga
bostider vaster om planomradet skuggas 1 begrinsad utstrickning vid dessa tider pa aret.
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21 juni kI 08:00 21 juni kI 10:00 21 juni kI 12:00

21 september ki 14:00 21 september kl 17:00

Skuggstudie for planforslaget vid sommarsolstand respektive histdagiamning. llustration White.

Naturmiljo

Inom planomradet finns manga uppvuxna trid. Framtagen tridinventering (GM Tridvard,
2021-08-30) ligger till grund f6r de avvigningar som gjorts vid utformning av planforslaget
samt for bedomning av planforslagets konsekvenser.

Byggnadens placering i den sydvistra delen av planomradet har styrts utifran de aspekter
som beskrivs i avsnitt 2.7 Stadsbyggnadsidé och omridets disposition.
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Planférslaget innebir att foljande trad behover fillas da de ligger inom eller i nira
anslutning till planforslagets byggritt:

Antal och art Bevarandevarde enligt tradinventering
1: Mycket stort bevarandevéirde

2: Stort bevarandevdrde

3: Bevarandevirt

4: Ej bevarandevart

23 st klotlénnar Bevarandevirde 3. Generellt ligre vitalitet.
Vissa tridd har svira rot- eller kronskador.
Biotopskyddade.

3 st korsbarstrad Bevarandevirde 3 och 4. Ett trid har god
vitalitet och de andra tva dalig.

2 st avenbokar Bevarandevirde 2. God vitalitet.

1 st histkastanj Bevarandevirde 3. God vitalitet.

Totalt 29 trid
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Uppforande av forskola med tillrdcklig friyta och skydd av utvalda trid med ett hogre
bevarandevirde, har prioriterats framfor att bevara den biotopskyddade allén i sin helhet.
Med hinsyn till de s6dra klotlénnarnas skiftande vitalitet och uppskattat liga virde som
biotop har stadsbyggnadskontoret gjort bedémningen att det dr rimligt att filla dessa for att
istillet skydda andra trid som har ett hégre bevarandevirde och bittre férutsittningar f6r
att langsiktigt vixa inom planomradet. De trad som finns i planomradets inre del utgoér en
viktig del av gardsmiljon idag och framgent. De bedéms ha ett viktigt upplevelsevirde bade
t6r den planerade forskolan och av de boende i kvarteret. Det dr svart att kombinera
nédvindiga funktioner pa forgardsmark, som bil- och cykelparkering, bullerskydd, angéring
och entré tillsammans med de lagt vixande klotlonnarna, vilket har vagts in i den slutliga
bedémningen.

Planférslaget medger en tva till fyra meter bred férgardsmark framfér huvudbyggnad mot
Hards vig, med mojlighet att skapa en funktionell yta med gron karaktir mot gatan. De
aterstaende 9 klotlénnarna i allén Gster om byggritt £6r huvudbygenad, vilka inte behdver
fallas for att genomfora planforslaget, kommer fortsatt omfattas av biotopskydd trots att de
inte omfattas av skyddsbestimmelse i planforslaget.

Dispens for att filla trid som omfattas av biotopskydd for allé har sOkts av fastighetsigaren
hos linsstyrelsen och ir en forutsittning for att kunna genomfora detaljplanen i sin helhet.
Dispensansokan ar en fristiende prévning som skett parallellt med planprocessen. Denna
har beviljats, som en del av den beviljade ansékan ska kompensation ske i form av
plantering av nya trad lings med Ligusterstigen inom Rosengardsfiltet.

Innan féllning av trad ar det fastighetsdgarens ansvar att undersoka om tridet har bon eller
héligheter. Om det misstanks att det till exempel bor fladdermoss eller faglar i tridet kan
det behovas en dispens fran artskyddsférordningen for att filla tridet. Det dr ett brott mot
artskyddsforordningen att skada livsmiljer for en art som 4r upptagen i férordningen.

Utvalda trad med bevarandevirde 2 har forsetts med skydd 1 planforslaget. Trots att
klotlonnsallén i planomradets norra del har virderats med bevarandevirde 2 omfattas dessa
inte av skydd i planforslaget da dess vitalitet skiftar fran dalig till god. Totalt anger
planforslaget att 14 trad skyddas. De omfattas inte av skydd enligt gillande detaljplan.
Planférslaget innebidr dirmed ett utékat skydd f6r dessa trad gentemot idag.

Foljande trad har forsetts med planbestimmelse n; samt krav om utékat marklov i
planforslaget:

Antal och art Bevarandevéirde enligt tradinventering
1: Mycket stort bevarandevirde

2: Stort bevarandevdrde

3: Bevarandevart

4: Ej bevarandevirt

1 st Histkastan;j Bevarandevarde 3. God vitalitet.

1 st Lind Bevarandeviarde 2. God vitalitet.
Framtidstrad.

10 st Avenbok Bevarandevarde 2. God vitalitet.

1 st Ask Bevarandevirde 2. God vitalitet.
Framtidstrad.

1 st Ek Bevarandeviarde 2. God vitalitet.
Framtidstrad.

Totalt 14 trad
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Oy Falls

(O skyddas

~~ Boravldgsnas
O Framtidstrad

Ask
Korsbar
Klotlénn
Avenbok
Hastkastanj
Ek

_ : Lind
Sammantattande bild dver vilka trid som foreslds fillas (inom ridstrackat omrdde) respektive skyddas

(inom grona markeringar). Klotlonnar i soder (gra) omfattas av biotopskydd. Planomridesgrins som
svartstreckad markering.

Planforslaget innebir att stora delar av befintligt tridbestind kan bevaras. Det finns goda
forutsittningar att vid genomforande dven bevara trid som inte omfattas av skydd i
planférslaget samt mojlighet att ersitta de trid som pa grund av skada rekommenderas att
tas ner. Fastighetsgrinsen foreslas utokats i norr 1 syfte att ge klotlénnsallén i planomradets
norra del battre forutsittningar for Gverlevnad.

Gronstruktur

Fastigheten Landskamreraren 5 anvinds idag som bostadsgard av de intilliggande
bostiderna inom Landskamreraren 6, 4ven om marken 4gs av Malmo stad och ar planlagd
for garagedndamal.

Faktisk vistelseyta for de boende, det vill siga den mark som dgs av Landskamreraren 6,
paverkas dirmed i lag grad som en konsekvens av planférslaget, men disponibel vistelseyta
utifran hur marken anvinds idag minskar f6r de boende till forman for forskola. Befintlig
bollplan férsvinner i och med ett genomférande av detaljplanen.

Trots att vistelseytan minskar bedéms tillgangen f6r de boende som nyttjar aktuell
gardsbildning vara fortsatt god. Enligt berdkning utgér den totala vistelseytan f6r den
gardsbildning som Landskamreraren 5 och del av Landskamreraren 6 utgor idag cirka 7390
kvadratmeter. Ytan omges av tre flerbostadshus varav bara en byggnad har entréer direkt
mot gardsbildningen. Byggnaden i 6ster har entréer mot och en tydligare gardstillhérighet
Oster om byggnaden (utanfér planomradet) och bedéms i begrinsad utstrickning nyttja
aktuell gard. Nar Landskamreraren 5 planlaggs for forskola (cirka 3500 kvm) aterstar cirka
3900 kvadratmeter, vilka dirmed frimst bedéms anvindas av flerbostadshusen vister och
norr om planomradet (cirka 50 ligenheter). Det ger fortsatt cirka 80 kvadratmeter
vistelseyta per ligenhet vilket betraktas som rymligt.

Risker och sakerhet
Cirka 400-500 meter ifran planomradet ligger Stadex AB som bedriver milj6farlig
verksamhet. Anldggningen ar servesoklassad.
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Planomradet ligger utanfér rekommenderat uppmirksamhetsavstind om 150 meter frin
Kontinentalbanan, som ir led for farligt gods, och Stadex AB vilka vid hindelse av olycka
kan utgora risk for minniskors hilsa och sidkerhet. Planomradet ligger 220 meter utanfor
det uppmirksamhetsavstind som Raddningstjansten Syd har tagit fram, med utgangspunkt
i de verksamheter som av linsstyrelsen har klassat som farliga enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Mellan aktuellt planomrade och Stadex AB finns dven ett stort kvarter
med befintlig, skyddande bebyggelse.

Avstandet till Stadex AB och jarnvigen har tagits hansyn till utifran det resonemang som
tors 1 Planprogram for Sofielunds verksambetsomrade med stéd 1 £6r planprogrammet framtagna
underlag (Malmé stad 2021-09-23, AF 2019-07-05, AF, 2019-05-27). Planomradet ligger
utanfér den zonindelning for sikerhetsavstind som anges i planprogrammet och féljer
saledes planprogrammets riktlinjer med hiansyn till risk. Riddningstjinsten vidhaller att den
utredning som har tagits fram och definierat uppmirksamhetsavstand ér tillrickliga. Inom
ramen for pagdende tillsyn av farliga verksamheter menar riddningstjansten att Stadex AB
har ett paverkansomrade som understiger uppmirksamhetsavstandet.

Den slutliga bedomningen ar att planomradet ar beldget pa ett avstand fran riskkéllor som
innebdr acceptabla nivaer gillande individ- och samhillsrisk och att inga atgarder ar
nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risk. Denna bedémning har gjorts i samrad med
milj6forvaltningen och Riddningstjanstens Syd.

Luftkvalitet

Malmo stads kartering for berikning av kvivedioxid visar nivéder frin 13 till 16 pg/m? for
planomradet. Luftféroreningshalterna underskrider dirmed med marginal kommunens
riktvirde for hogsta halt kvivedioxid vid forskolor (20 pg/m?3).

Planférslaget bedéms inte medféra betydande forsimring gillande luftkvalitet.

Vattenkvalitet
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vatten inte Gverskrids enligt Miljobalkens 5 kap. 3 §.

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till Risebergabicken
som mynnar i Sege 4 och slutligen i Malmé Hamnomrade i Oresund. Sege 4 och Malmo
Hamnomrade ir klassade vattenforekomster.

Sege 4 bedoms ha otillfredsstillande ekologisk status, frimst pa grund av 6vergédning, och
uppnar inte god kemisk status. Malmé Hamnomrades ekologiska status klassas som mattlig
baserat pa niringsaimnen, samt morfologi och hydrologi. Den kemiska statusen uppnar inte
god. Miljokvalitetsnormen ir satt till mattlig ekologisk status dven 1 framtiden pa grund av
att det bedéms omdiligt att uppa god ekologisk status eftersom det bedrivs
hamnverksamhet i omradet samt vattenforekomstens direkta koppling till Gvrigt kustvatten.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte forsamrar
vattenstatusen i Sege 4 eller Malm6 hamnomrade. Bedémningen idr vidare att detaljplanen
inte dventyrar att miljokvalitetsnorm kan uppnas eftersom foreslagen markanvindning har
begrinsad paverkan pa miljé och inte forvintas generera betydande motortrafikokningar.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Afry, 2021-06) inom ramen for
fortitning inom Tornosen och Ortagirden. Féreslagen yta for forskolebyggnad dr
inkluderad 1 utredningen. Utredningen bedémer att de befintliga ledningssystemen ér
dimensionerade fOr att hantera den tillkommande hardgérning som den nya byggnadsytan
genererar. Kapaciteten 1 dagvattenndtet 4r dock anstringd. Planforslaget bidrar till ett 6kat
flode da det innebir en 6kad hardgorning av marken (670 kvadratmeter byggnadsyta samt
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ytterligare hardgérning som en del av férskolans gardsutformning) jamfort med idag och
fallning av befintliga trad. All f6rdr6jning, infiltration och minskad hardgorning ar darfor
viktig.

For att fraimja lokal infiltration, begrinsa flodet till ledningsnitet och till slutlig recipient
anger planforslaget att minst 50 procent av mark inom planomradet ska vara
genomsliapplig. Som hardgjord, det vill sdga icke genomslapplig yta riknas byggnadsytor
och foljaktligen dess tak, asfalterade och plattsatta ytor. Da majoriteten av planomradets yta
avsitts som friyta for skola finns det goda méjligheter att minimera markens hardgérning
samt for nyplantering av trid och annan gronska.

Planforslaget bedoms ge ett 6kat flode av cirka 14 1/s vid ett 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet till ledningsnitet.

Planférslaget ger en avsevirt minskad hardgorningsgrad jamfort med gillande detaljplan
som medger cirka 2360 kvadratmeter byggritt for garage inom planomradet.

Skyfall

Den 6kade hardgorningen inom den planerade skoltomten bidrar uppskattningsvis till cirka
25 kubikmeter ytterligare vatten vid ett skyfall, jimfért med idag (Malmo Stad
stadsbyggnadskontoret, 2022-02-21). Berikningen utgar ifran forutsittningen att 50
procent av omradets mark dr genomslapplig.

Enligt Malmo stads kartering for ett 100-arsregn finns det idag inga lagpunkter dar vatten
samlas inom planomradet. Vatten rinner framférallt till Hards vig, Vistra Kattarpsvigen
och mot kvartersmark i norr vid ett skyfall. I forlangningen kan redan anstringda punkter
inom Rosengardsomradet belastas ytterligare.

I syfte att begrinsa paverkan vid ett skyfall reglerar planforslaget att minst 125
kvadratmeter av kvartersmarken ska sinkas ner minst 0,2 meter i relation till omgivande
mark. Denna area far fordelas 1 flera nedsiankta ytor. Slutlig placering, utformning och
teknisk 16sning samordnas med projektering av utemiljon, markens hojdséttning och i
relation till den vegetation som skyddas enligt planférslaget. Lagpunkten kan utformas
infiltrerbar med anslutning med brunn till dagvattensystemet £6r tomning. Backventil kan
vara en teknisk 10sning for att begrinsa risken for att vatten trycker upp fran
ledningssystemet vid regn.

Stiaende vatten i lagpunkt beridknas, med ritt utformning, endast ske vid skyfall med en
statistisk aterkomsttid vart 100 dr. Sddana kraftiga regn innebdr omfattande
samhillsstorning, forskoleverksamheten bedrivs sannolikt inte utomhus da och ligpunkten
borjar tommas sa fort det frigors plats i ledningssytemet. Sammantaget bedoms diarmed
risken for stiende vatten pa forskolegarden rimlig 1 relation till att minimera
konsekvenserna for nirliggande fastigheter och staden i 6vrigt vid ett skyfall.

Markfororeningar
Markmiljon har utretts i tre steg.

1. En historisk inventering (Malmé Stad, 2017-09-04) har konstaterat att det inte
forvintas nagra direkta fororeningskallor inom omradet men att det bor utforas
stickprov for att se om det finns tillférda, férorenade massor. Eftersom angransade
fastigheter har haft PCB-fog som har sanerats rekommenderas provtagning for att
sikerstilla att saneringen inte har orsakat spridning av PCB. Inventeringen menar
ocksa att det med hinsyn till foreslagen markanviandning ar nédvindigt att
sikerstalla en korrekt masshanteringen av de Gverskottsmassor som forvintas
uppkomma vid byggnationen.
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2. Med anledning av slutsatserna i den historiska inventeringen har provtagning av
mark och grundvatten genomfoérts (AFRY, 2022-03-15). I 6versta sandlagret inom
grusplanen har halter av zink patriffats marginellt 6ver Naturvardsverkets
riktvarden for kinslig markanvindning (KM). Zink férekommer naturligt i miljon
och skulle kunna férekomma naturligt i sanden. Den mingd zink som férskolebarn
skulle kunna exponeras for anses vara forsumbar.

I en provpunkt i planomradets sydostra del har halter av metallerna barium och
zink, PCB samt arsenik 6verstigande riktvirden for KM patriffats. De uppmitta
halterna av metallerna bedéms inte utgéra nagon oacceptabel hilsorisk f6r de som
vistas pa omradet. Vad giller den férhojda halten av arsenik i grundvattnet bedoéms
fororeningen inte utgora en hilsorisk. Utredningen rekommenderar att
fororeningen i sydost avgransas och riskbedéms med hinsyn till patriffad PCB
infor eller i samband med planerat entreprenadarbete. I 6vrigt bedoms att marken
kan goras lamplig for sitt andamal utan storre atgiarder.

3. Vid genomford avgransning och riskbedomning f6r den konstaterat férorenade
punkten i den sydostra delen av planomradet provtogs dven ett tidigare ostuderat
omride norr om befintligt miljohus (AFRY, 2022-06-28). Aven dir patriffades
PCB. Dock visar utredningen att utbredningen av fororeningen ar begrinsad 1 bade

djup- och sidled.

Milj6forvaltningen har bemétt framtagen utredning och anser att undersokning av markens
limplighet inf6r detaljplan dr uppfylld (Miljoforvaltningen, 2022-05-09). Miljotorvaltningen
delar konsultens bedomning att marken kan goras lamplig f6r planerat indamal om vissa
atgirder vidtas.

Planbestimmelse anger att startbesked inte far ges f6r byggnation forrin markféroreningar
har avhjalpts.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet ér utsatt £for buller ifran spar- och vigtrafik, frin Kontinentalbanan, Vistra
Kattarpsvagen och Hards vig. En bullerutredning har genomforts (WSP, 2021-10-13).
Utredningen utgir ifran nuldge och prognosar 2040 och redovisar den sammanlagda
bullersituationen.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard

. Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Del av skolgard ) )

fér dygn (dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som ar avsedda for 50 70
lek, vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70

I Nivan béir inte dverskridas mer an 5 agr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da skolgérden

nytijas (exempelvis 07-18).

Tabell fran Naturvardsverkets "Riktvirden for buller pa skolgard frin vig- och spartrafik’.

Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvirden for ny skolgard kan uppnis férutsatt att
torskolebyggnaden upptors likt planerat och kompletteras med bullerskydd i friytans
sydvistra och sydostra del. Med en 1,8 meter hég och 18 meter lang bullerskarm vister om
forskolebyggnaden, och en 1,5 meter hog och 31 meter lang bullerskirm 6ster om
torskolebyggnaden uppnas ekvivalent och maximal ljudniva 1 enlighet med riktlinjerna.
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Den slutgiltiga utformningen och héjden pa bullerskdrmarna faststills vid bygglov nir
bland annat utformning av byggnaden, marknivder och bevarandet av trid ir faststillt. D4
gar det ocksa att studera om det dr acceptabelt med ett mindre Gverskridande nirmast
skdrmen i vister for att eventuellt kunna sinka den till en h6jd av 1,5 meter.

Det ar viktigt att det bullerskydd som krivs vid Hards vig placeras och utformas pa ett
sadant satt att kontakten mellan gird och gata uppritthalls och motverkar kinsla av
otrygghet vid vistelse 1 gatumiljon. Skyddet bor darfor placeras indraget 1 forhallande till
gatan likt bullerutredningen visar.

Ekvivalent ljudniva
4 CBAref. 20 yPa

<=45

45 - 50

50 - 55

5 55 - 60

60 - 65

65 - 70

& > 70

Redovisning av ekvivalent bullerniva ar 2040 for vig och jarnvag med foreslagen bebyggelse och atgardsforsiag.
Naturvardsverkets riktvdrden nppfylls.

Trafikkonsekvenser

Den nya forskolan kommer enligt Malmo stads trafikalstringsverktyg att generera cirka 260
bilresor per dygn motsvarande en fairdmedelsférdelning med 47 procent f6r bil. Enligt
Malmos Trafik och mobilitetsplan (TROMP) ligger malet for fairdmedelsfordelning pa 30
procent for bil ar 2030. Trafikalstringsverktygets berikning for antalet bilresor bedoms
darfér som nagot hog. Appliceras 30 procent bilandel pa det totala antalet resor per dygn
kan cirka 100 bilresor per dygn (exklusive nyttotrafik) férvintas vid etablering av en ny
forskola. I omridet dr sannolikt andelen féraldrar som limnar med bil ligre 4n
genomsnittet 1 Malmo.

Eftersom korttidsparkering féreslas att 16sas sodder om planomradet och all trafik ansluter
till Hards vig enbart ifran vaster, kommer flodet lokalt vid den planerade férskolan att 6ka.

Eftersom Hards vig dr en atervandsgata kommer all biltrafik till och fran planomradet att

passera férskolan tva ganger. Trafikflodena bedoms enbart att 6ka marginellt.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebir en investering f6r kommunen f6r uppfoérandet av
en ny forskola.
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3.4 Konsekvenser for fastigheter

Landskamreraren 6 erhaller cirka 420 kvadratmeter mark ifrin Landskamreraren 5 1 syfte
att behalla befintligt miljohus.

Landskamreraren 5 erhéller cirka 445 kvadratmeter mark ifrin Landskamreraren 6 1 syfte
att kompensera ovanstiende reglering. Det dr nédvindigt for att skapa tillrdcklig yta f6r
skolindamal samt forbittra forutsittningarna for befintliga trid i relation till
fastighetsgrins.

Servitut behover tecknas for atkomst till parkering f6r rorelsehindrades fordon till f6rdel
tor Landskamreraren 5. Servitutet ligger inom Landskamreraren 0.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmiktige antog den 22 november 2012 tio bostadspolitiska mal. Malen ska
bland annat utgéra utgangspunkt for planligening enligt plan- och bygglagen.

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att medge uppforande av funktionsblandad bebyggelse, ett tillskott med en allmin funktion
(forskola) inom storkvarteret som Gvervigande innehaller bostider. Malsittningen med
planférslaget dr att gardar och férgardsmark ska vara av hog kvalitet.

Barnperspektiv
Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet.

Barn pa forskolan

Forskoleforvaltningen, som ar forvintad verksamhetsutovare f6r planerad forskola, har
tagit fram en kunskapssammanstillning utifran barnens perspektiv pa férskolors utemiljo
(Malmoé stad). Denna ska anvindas som underlag av férskoleférvaltningen vid planeringen
av nya forskolor.

Kunskapssammanstillningens centrala aspekter anvinds hir for att konsekvensbedéma
planforslaget utifran ett barnperspektiv.

Aspekt Planforsiag

Rorelsemonster och platser f6r | Planforslaget sikerstiller minst 30 kvadratmeter friyta
lek per barn vilket bedoms skapa mojlighet for varierade
platser for lek samt acceptabelt slitage. Markomrade
tor forskola har utékats i norr, inat garden sd att en
befintlig kulle inf6rlivas. Kullar uppmuntrar generellt
till rérelse.

Naturmiljoer Planférslaget sikerstaller minst 30 kvadratmeter friyta
per barn samt skydd av utvalda trid, vilket bedéms
Oka forutsittningarna for naturlika lekmiljéer.

Svaratkomliga platser Planférslaget sikerstaller minst 30 kvadratmeter, fullt
tillgdnglig friyta per barn pa mark, d.v.s. ingen for
verksamheten svaratkomlig friyta pa tak eller terrass.

Avgrinsad eller Planférslaget skapar forutsittningar for en
sammanhangande yta sammanhingande och 6verblickbar friyta vilket
minskar risken for att viss del av ytan blir
svaratkomlig och svaranvind.

Gardens utseende Inte en fraga for detaljplan.
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Regler pa forskolan Inte en friga for detaljplan.

Samnyttjande Planférslaget ger mojlighet till fullt utnyttjad friyta for
forskola, utan passager eller samnyttjande med andra
anvindare vilket frimjar barnens moijlighet till
ohimmad lek.

Omvirlden Planférslaget mojliggor forskolebyggnad samt friyta i
markplan vilket ger férutsattningar for god kontakt
med omvirlden. Erforderligt bullerskydd kan dock
torsvara detta. Det bor darfor utformas med t.ex.
transparanta partier.

Vider och vind Den planerade friytan bedéms, utifrin sin storlek och
lige i relation till befintlig och planerad bebyggelse, ha
forutsittningar for goda sol- och vindforhallanden.
Da planforslaget skyddar utvald vegetation skapas
forutsittningar f6r 16vskugga.

En funktion som kunskapssammanstillningen lyfter fram som viktig dr ladcykelforrad.
Ladcyklar tillginglige6r staden for forskolebarnen. Planférslaget har tagit hojd for att
rymma forrad £6r ladeyklar jamte stadsbyggnadsnimndens krav om friyta.

Planomradet angrinsar till separerat gang och cykelvignit i Hards vig, dock behéver man
korsa Hards vig da cykelvagen byter sida vister om Vistra Kattarpsvigen. Angrinsande
kvartersmark har ett vilutvecklat och trafikseparerat gang- och cykelsystem vilket ar sikrare
ur ett barnperspektiv.

Foreslagen forskola inom Landskamreraren 5 bedoms sammantaget ha goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for barn.

Andra barn

Befintlig bollplan har i samrdad med Rosengard fastigheter, som arrenderar och nyttjar
marken, konstaterats ha lig anvindning. Da det finns flertalet andra bollplaner inom
storkvarteret ser de inte behov av att ersitta den.

Forskolans gard ar kvartersmark, och det kan didrmed inte garanteras att den hélls tillginglig
tor allminheten. Det finns dock goda forutsattningar fo6r att forskolegarden kan vara en
kompletterande lekmiljé £6r andra barn utanfor férskolans verksamhetstid, eftersom det
finns god uppsikt 6ver girden fran bostader 1 tre vaderstreck. Det gor att risken for
skadegorelse minskar, och dirmed minskar incitament till att halla férskolegarden last.

Yta £6r bostadsgard minskar som en konsekvens av planférslaget. Lis mer under rubrik
3.2 Konsekvenser for miljo och hilsa — grinstruktur.

Tillgénglighet
Parkering f6r rérelsehindrades fordon méjliggdrs inom 25 meter frin entré.

Planforslaget bekraftar befintligt miljohus som anviands av omkringligegande bostader.
Miljohuset uppfyller inte gillande krav om avstind for limning av avfall f6r boende
(maximalt 50 meter). Vissa boende kommer i och med planférslaget att fa en lingre
limningsvig eftersom de inte lingre kan korsa giarden 6ver forskolans tomt.
Fastighetsagaren bor i framtiden se 6ver avfallshanteringen for hela storkvarteret for att
uppna en mer tillganglig avfallshantering for de boende. Detta ingir inte i aktuell detaljplan.
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Jamstalldhet

Planforslaget bedoms ge forutsittningar f6r en bra milj6 for bade kvinnor och min att
vistas, arbeta samt agera som forilder 1. Forskolan lokaliseras i ett sammanhang med
etablerade bostidder och ett utbyggt gang- och cykelvigniit.

Kommunal service
Detaljplanens genomférande forvintas generera cirka 80 nya forskoleplatser.

Relevanta 6vriga projekt

Fastigheten Landskamreraren 6 ingar i pagiende detaljplanirende f6r Bennet 2 m.fl. (Dp

5655). Inom denna process bor storkvarterets utemiljéer och avfallshantering ses 6ver i sin
helhet.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnaden av de delar som utgors av
kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsdgarna inom planomradet.

Fastighetsagaren ansoker om dispens fran biotopskyddet hos Linsstyrelsen. Beviljad
dispens ir en foérutsittning for att kunna uppfora en férskola av den storlek som 6nskas.
Enligt beslut 2022-08-23 har Linsstyrelsen beviljat dispens for avverkning av de 23
allétriden med villkor. Detaljplanen bedéms ddrmed vara genomférbar utifrin
biotopskyddet under dispensens genomférandetid. Dispensen upphor att gilla om arbetena
inte paborjas inom tva ar och avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga

kraft.
Tidplan
Planerad byggstart f6r férskola ar ar 2024. Planerad 6ppning av forskola ar ar 2026.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark
Nodvindig grundundersokning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk forsérjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar f6r el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Brand
Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.
Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA Syd. Avstandet mellan

brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstillningsplats ska vara max 75 meter.

Utrymning fran forskola ska inte ske med héjdfordon. De allméinna gatorna garanterar
framkomlighet for slickfordon. Ovriga riddningsfordon kan dven sti pa befintlig
brandgata inom Landskamreraren 6, vister om den planerade huvudbyggnadens gavel.

Exploator ska redovisa att atkomligheten édr sidkerstilld i samband med bygglovsanskan.

Buller
Mer detaljerade underlag kan behova redovisas av exploatdren i samband med
bygglovansokan, for att sikerstilla att riktlinjer om trafikbuller dr uppfyllda.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatoren.
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Om lantmiteriforrattning krivs ska detta bekostas av fastighetsigaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning
Mark planliggs som kvartersmark f6r skola och bostadskomplement. Fastighetsdgare
ansOker om fastighetsbildning.

Ansokningar om forandringar av fastigheter ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo
stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att det finns en stor efterfrigan pa forskoleplatser inom
Rosengard, dels pa grund av en planerad utbyggnad av bostider i omradet, dels for att
befintliga férskolor, som idag ar inhysta 1 fore detta grundskolelokaler och i tidigare
ligenheter, beh6ver ersittas. Detaljplanen bidrar till att uppféra moderna och
dndamalsenliga lokaler f6r forskola och méjligedr att en omflyttning av
forskoleverksamheter kan paborjas.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten 4r att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmaiktiges
stille 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret,
torskoleférvaltningen och serviceforvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av fastigheten Landskamreraren 5 som dgs av Malmé stad.
Del av den privatigda fastigheten Landskamreraren 6 ingar ocksa i planomradet som har en
total yta av cirka 3920 kvadratmeter.

Planomradet angrinsar i sdder till Hards vig och utgér del av ett storre kvarter.

Planomride inom vid markering.
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Platsens historik, struktur och sammanhang
Ortagirden borjade att byggas ut 1967 pé tidigare jordbruksmark.

Rosengard byggdes ut under miljonprogrammet och utgor ett typiskt exempel f6r den
tidens bostadsomraden. Planomradet ligger i en halvéppen kvartersstruktur av
flerbostadshus i tre till atta vaningar. Gardarna dr trafikseparerade och flyter samman i en
rik grénska med gréna kantzoner.

Bebyggelse
Planomradet dr obebyggt och utgdr en del av en bostadsgard i ett halvoppet kvarter.

Planomradet ingér i karaktiren ”storskaliga bostadsomraden” enligt Handlingsprogram for
arkitektur och stadsbyggnad. Enligt programmets rekommendationer ska sammanfattat hinsyn
tas till platsens sirdrag och kvaliteter. En strategisk komplettering med bebyggelse kan i
kombination med uppgradering av utemiljoer bidra till en mer attraktiv och trivsam
boendemiljé som i sin tur kan bidra till ett socialt och ekonomiskt lyft. Kompletterande
bebyggelse ska bidra till storre funktionsblandning. Nybyggnation ska i forsta hand ske 1
kantzoner. Den ofta patagligt gronskande miljon kan utvecklas med hinsyn till kvalitet och
tillganglighet.

Topografi, landskap, gronstruktur

Planomradet ér i princip flackt, férutom tva mindre anlagda kullar, och i niva med
omgivande gator och fastigheter. Planomradet utgor del av en gron bostadsgard med en
grusad bollplan, ett miljchus, sittplatser och uppvaxt vegetation i form av trad och buskar.
Garden dr planerad som en gener6s och 6ppen struktur utan skuggande bebyggelse mot
soder. Mot Hards vig finns en dubbelrad med klotlénnar vilken upplevs som en del av
gaturummet och forlingning av trottoaren.

U’y mot planomridet sett ifrin vist.

I Malmés gronplan anges att planomradet har god tillgang till park. Ndrmsta park ér
Rosengardsfiltet drygt 100 meter séder om planomradet.

Naturmiljé
En tridinventering har utférts (GM Tridvard, 2021-08-30) for alla trid inom planomradet.
Inom planomradet finns 80 inventerade trad.

28 (33)


http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html

e De flesta traden har en alder av cirka 40 ar. Tva trad har en alder av cirka 20 ar
(juvenila).

e I planomradets sodra del, vid Hards vig, vixer tva parallella rader av klotlonn,
totalt 30 st. Dessa faller in under biotopskyddsbestimmelse for allé. Tridens
bevarandevirde bedéms vara ligt pa grund av tridens daliga vitalitet. Manga av
dessa trid bedoms inte klara sig pa sikt. Tridens daliga vitalitet bedoms bero pa
skador pa rotsystemet som uppstitt till f6ljd av kompakterad och niringsfattig
rotmiljo.

e Inom planomradet finns fler trid som star i rad vilka ocksa klassas som alléer, men
de faller inte in under biotopskyddet da de inte vixer lings en vig, eller vad som
tidigare har utgjort en vig eller i ett Svrigt 6ppet landskap. Lingsmed planomradets
norra grins 16per en rad klotlonnar (17 st), pa 6stra och vistra kanten av befintlig
bollsplan finns rader av avenbok (rader av sex respektive sju st). Dessa tridrader
bedoms generellt ha god till mattlig vitalitet.

Ton Al vid Hards vig. Th. Al vid planomridets

norra grans.

e Det finns inga trad i traidbestandet som faller in under sérskilt skyddsvirda trad.
e Inga naturvardsarter eller skyddsvirda arter har patriffats under inventeringen.

e Inventeringen har identifierat tre trid inom planomradet som pa grund av délig
vitalitet bor avlagsnas (1 st korsbar, 1 st avenbok och 1 st klotlonn vid
planomradets norra grins).

e Inom planomradet finns fyra trid som klassas som framtidstrid, det vill sdga trdd
med goda foérutsittningar att leva linge.

e Generellt har trdd av ek, lind, ask och avenbok samt klotlénnsraden vid
planomradets norra grins ett hdgre bevarandevirde dn 6vriga trad.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshallplats finns i Vistra Kattarpsvigen. Den trafikeras av busslinje 35.

Cirka 500 meter fran planomradet ligger jarnvigsstation Rosengard med persontagstrafik
samt busshallplats 1 Amiralsgatan som trafikeras av Malmé Expressen linje 5 och stadsbuss

33.
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Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet omges av separerat gang- och cykelvignit lings med Hards vig och vidare
norrut lings med Stael von Holsteins vig. I Vistra Kattarpsvigen sker cykeltrafik i gata. I
ovrigt sker gang- och cykelrorelser 6ver kvartersmark.

Angrinsande gata for biltrafik ar Hards vig.

Teknisk forsorjning
Vattenforsirjning, dag- och spillvatten
Ledningar t6r VA finns i Hards vig.

Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomride for spill, vatten och dagvatten.
Dock avleds dagvatten till Risebergabicken som ir ett dikningsféretag med en
utsldppstreglering om 1,5 1/s och hektar. Risebergabicken ir kinslig frimst for 6kade
fléden, men dven for utslipp och sediment.

Virme och gas

Ledningar for fjirrvirme och gas finns i Vistra Kattarpsvigen.
Elforsorjning

Ledningar f6r el finns i Hards vig samt inom del av Landskamreraren 6.

Avfallshantering
Inom Landskamreraren 5 finns ett miljohus som forsérjer omkringliggande flerbostadshus.

Befintligt miljohus inom Landskamreraren 5 (vit cirkel) forsrjer flerbostadsbhusen inom orange markering.

Kommunal och kommersiell service
Nirmsta kommunala grundskola dr Virner Rydénskolan, direkt vister om korsningen
Vistra Kattarpsvigen.

I niromradet finns ett flertal kommunala férskolor. Staden planerar att avveckla flera
torskolor som idag ér lokaliserade i flerbostadshus, si kallade ligenhetsforskolor, samt
forskolor som finns i grundskolans lokaler. Denna omflyttning samt framtida fortitning
med bostider i Rosengard genererar ett ny- och ombyggnadsbehov av férskolor i omrédet.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.
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Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse av den lagre
tithetsgraden.

Planprogram

Planomradet ar utpekat som mojlig lokalisering f6r forskola i Planprogram: for Tornrosen och del
av Ortagdrden (Pp 6044, godkint av stadsbyggnadsnimnden 2015-04-16) samt i planprogram
tor Amiralsgatan och station Persborg (Pp 6051, godkint av stadsbyggnadsnimnden 2021-12-
10).

Géllande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Gillande detaljplan (PL 804) fran 1967 medger
Garagedindamal med byggritt f6r en stor del av planomradet till en byggnadshéjd av 8
meter. Marken utover angivna byggritter och garageindamal far inte bebyggas (prickmark).
For Landskamreraren 5 giller fastighetsindelningsbestimmelse 398L.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphér att gilla inom
planomradets grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument

Arkitekturstaden. Malmé stad, 2018

Bostadspolitiska mal, Malmé stad, 2018-2022

Friytor vid forskolor och skolor, Malmo stad, 2016

Funktionsprogram for férskolor i Malmé, 2020

Gronplan f6r Malmo, Malmé stad, 2003

Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, Malmo stad, 2005
Mobilitet 6+ Malmo, Malmé stad, 2020

Policy och norm f6r mobilitet och parkering 1 Malmé, Malmo stad, 2020
Renhillningsordning f6r Malmé stad och Burlévs kommun 2021-2030
Trafik och mobilitetsplan, Malmo stad 2016

Utemiljo vid forskolor 1 Malmé, Malmo stad, 2011

Utredningar till grund for planférslaget

Bemotande av miljoteknisk markundersékning, Malmé stad, 2022-05-09
Culture Casbah: Teknisk utredning, Afry, 2021-06-11
Historisk inventering av Landskamreraren 5, Malmo stad, 2017-09-04

Kompletterande miljéteknisk markunderstkning inom fastigheten
Landskamreraren 5 och del av Landskamreraren 6 i Malmo stad. AFRY, 2022-06-
28

Parkeringsutredning Landskamreraren, Edge 2021-10-14
PM 10326313.01 — Landskamreraren 5 trafikbullerutredning, WSP, 2021-10-13

Riskbedémning infoér planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF 2019-
07-05

Riskutredning Amiralstaden, AF, 2019-05-27

Skuggstudie, White, 2021-09-22

Skyfallsbalans, Malmo stad stadsbyggnadskontoret, 2022-02-21
Tradrapport Landskamreraren 5 och 6, GM Tradvard, 2021-08-30

C)versiktlig miljoteknisk markundersékning inom fastigheten Landskamreraren 5
och del av Landskamreraren 6 i Malmé stad, AFRY, 2022-03-15

Ovriga dokument

Barnen dr Experter! Sammanstillning 6ver barnens perspektiv pa utemiljon 1
forskolan, Malmo stad

Planprogram f6r Amiralsgatan och station Persborg Pp 6051,
godkinnandehandling, Malmé stad, 2021-12-16
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e Planprogram Sofielunds verksamhetsomrade ar 2040 Pp 6053,
godkinnandehandling Malmé stad 2021-09-23

e Riktvirden for buller pa skolgard fran vig- och spartrafik, Naturvardsverket 2017

Stadsbyggnadskontoret
Daniela Duljan Krizanec Julia Johansson Wollert
Enhetschef Planhandlidggare
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