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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 27 april 2022.

Samradstiden var 10 maj — 7 juni 2022. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa

www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2020-918-42:

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2020-918-28:
Inga synpunkter

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2020-918-38:

Teknisk f6rsorjning

Nitstation far ej placeras pa allmin platsmark utan skall 16sas inom kvartersmark. Texten
pa sidan 15 1 Planbeskrivningen, som anger att avtal kan tecknas med fastighets- och
gatukontoret avseende upplatelse av marken for detta dndamal, kan dérfor tas bort. (1)

Brand

Pa sidan 15 i planbeskrivningen anges att tilltride for riddningstjinstens fordon ska
anordnas inom omradet. Det ar viktigt att tydliggora att funktionen skall sdkerstillas inom
kvartersmarken. Darfor bor skrivningen dndras till - tilltrade f6r riddningstjanstens fordon
ska anordnas inom fastigheten. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planhandlingen har reviderats avseende placering av natstation pa allmdin plats, texten har tagits
bort.

2. Planbandlingen har fortydligats med att tilltride for riddningstjanstens fordon ska anordnas
inom fastigheten.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2020-918-40:

Markf&roreningar
Eventuella féroreningar i mark ar inte utredda i férhallande till f6reslagen markanvindning.

Miljonamnden har inte kinnedom om nagon tidigare undersékning som representerar hela
planomradet. En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning behover dirfér utforas pa
fastigheten.

En lokal oljeférorening har tidigare patriffats i den 6stra delen, som potentiellt kan paverka
marken vid féreslagen byggnation. Oljeféroreningen bestod av bade littare och tyngre
oljekolviten. Vad miljonimnden kan se har endast jordprover uttagits vid utférda
undersokningar. I slutrapporten for tidigare sanering som upprittats den 21 juni 2004
angavs att den stOrsta fororeningsméngden verkar ha forelegat i gasfas och varit lattflyktig.
For att kunna bedoma om oljeféroreningen kan ha paverkat grundvatten inom fastigheten
behéver dven grundvatten undersokas. For att bedoma dess paverkan pa inomhusluft
rekommenderas att dven porgas omfattas i en sadan undersékning.
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Innan resultatet av undersékningen har presenterats for miljonimnden ar det svart att
bedoma eventuella hilsorisker med avseende pa framtida inomhusluft i den planerade
byggnaden, som omfattar allminna dndamal med planerad restaurangverksamhet. Vidare ar
det svart att bedéma om marken gar att gora limplig for planerat andamal innan en
oversiktlig undersokning utforts.

Miljéniamnden vill upplysa om att utliggning av slagerus pd angrinsande fastighet 6ster om
nu aktuellt planomride medfort en paverkan av det ytnira grundvattnet, fraimst av sulfater
och i viss man klorider. En kontrollpunkt har tidigare varit placerad direkt vister om nu
aktuellt omrade inom parkmarken, och provtagits mellan ar 2012 - 2021. Grundvattenroret
var dock konstaterat forstort i december 2021. Provtagning har utforts av metaller, pH,
klorid och sulfater. Fram till 2018 har en relativt hog halt av sulfater patriffats 1 punkten,
medan Ovriga parametrar haft mestadels liagre halter. Miljonamnden utesluter inte att
grundvattnet i frimst den Gstra delen av Jellinge 1 kan ha paverkats av klorider och sulfater
1 det ytnira grundvattnet. Med anledning av dessa f6rhojda halter anser miljonimnden att
en grundvattenundersokning bor omfatta analys av sulfater och klorider i den Ostra delen
av omradet, da detta kan paverka marken vid f6éreslagen byggnation. (1)

Dagvatten och skyfall

DHI har genomfort en Dagvatten- och skyfallsanalys och foéreslar en kombinerad 16sning
for fordréjning av dagvatten och skyfall (Dagvatten- och skyfallsanalys f6r DP Jellinge 1
Malmo, DHI mars 2022). Utredningen menar att taklutning och hojdsittning dr avgérande
tor att leda vatten till det foreslagna svackdiket. Utredningen rekommenderar dven att
entréer i forsta hand inte ska placeras mot den norra gaveln dir det bildas vattensamlingar,
alternativt att hojdsattningen ska anpassas. Stadsbyggnadskontoret foreslar i stallet en
planbestimmelse om att minst en entré ska finnas pa den norra gaveln. Miljonimnden
anser att planbestimmelser bor utformas i enlighet med utredningens rekommendationer.

@)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Fastigheten provtogs 2004. Provtagningen visade generellt pa laga fororeningshalter. En
oljefororening patrdffades som behovde atgirdas. Oljefororeningen avgrinsades och sanerades.
Miljoforvaltningen bedimde detta som tillrickligt och avslutade drendet.

Miljiforvaltningen har ett pagaende tillsynsérende och har upprittat ett kontrollprogram for
omndmnt slaggrus. Kontrollprogrammet har inte pavisat nagon betydande miljopaverkan.

Vid andring av detaljplan, likt detta darende, gors ingen fullstindig limplighetsprovning. I och
med plandndringen dandras inte beller markanvindningens Rlassificering. Plandndringen midjliggor
endast for en_fortsatt mindre kénslig markanvandning. Stadsbygenadskontorets bedomning dar
Sdledes att en dversiktlig miljoteknisk markundersokning inte behover utforas pa fastigheten.

2. I Dagvatten- och skyfallsanalys for DP Jellinge T Malmo, 2022-03-04, DHI Swverige framgar
att placering av entréer lings med byggnadens norra sida kan hanteras pa olika sdtt — dar ett
sdtt dr att gora anpassningar av markens hojdsdttning.

Stadsbyggnadskontorets bedimning dr dérfor att anpassningar av markens hijdsdttning kan
goras for att majliggora placering av entré mot norr, i enighet med den bedomming som gors i
dagvatten- och skyfallsanalysen.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2020-918-29:

Fritidsndamnden har inga synpunkter avseende detaljplan for fastigheten Jellinge 1 i
Svagertorp i Malmé ADp 5774.
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Servicenimnden, diarienummer SBN-2020-918-46:

Servicenamnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invindningar mot
forslaget.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2020-918-43:
Kulturnaimnden har inga synpunkter.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2020-918-39:

Villkoren for avfallshanteringen samt angoringen for avfallsfordonen redovisas val i
planbeskrivningen, och VA SYD Avfall har inga synpunkter pa forslaget till andring av
detaljplan.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2020-918-35:
VA SYD har tagit del av samradshandlingen och har féljande att erinra.

Pagdende fortitning av staden dr en utmaning for alla, men framtagning av nya detaljplaner
innebar samtidigt en mojlighet att bittre kunna hantera pagaende och framtida
klimatforindringar. Om vi kan bygga robust och héllbart, si bidrar det till att stider och
orter kan fortsitta vixa genom fOrtitning utan att orsaka problem som kan bli kostsamma
ur samhillsekonomisk synpunkt. En férutsittning f6r hallbar utveckling dr att alla bidrar
och kinner ansvar for att dstadkomma en robust och hallbar stad. Fordelningen allmin
platsmark/kvartersmark dr ca 30/70, dirfor har det mycket stor betydelse att insatser for
att ta hand om vatten utfors dven pa kvartersmark. P4 https://platsforvattnet.vasyd.se/
finns det manga goda exempel. Aven regeringens etappmal fér Dagvattenhantering i 7y
eller dndrad bebyggelse inom amnet Hallbar stadsbebyggelse belyser vikten av att alla ska ta ansvar
for dagvattnet.

”Ansvaret for en hallbar dagvattenhantering delas av flera aktorer i samhillet, bland annat
den kommunala va-huvudmannen, fastighetsidgare, verksamhetsutévare som byggforetag,
vighallare och andra aktérer. Aven jirnvigshallare och vighallare pa nationell niva berérs.
Utover rollen som va-huvudman har kommunerna, 1 egenskap av planmyndigheter, ett
sarskilt ansvar men for att na etappmalen behovs samverkan mellan kommuner och andra
aktorer.”

”Med en hillbar dagvattenhantering avses en hantering som reducerar
dagvattenavrinningen i samhallet pa ett andamalsenligt sitt. Initialt bor uppkomsten av
ytavrinning 1 bebyggda miljoer férebyggas, exempelvis genom att minska andelen
hardgjorda ytor. Den hillbara hanteringen innebir dven att dagvattnet f6rdréjs sa nira
killan som moijligt och vid behov renas. Naturbaserade 16sningar som till exempel grona
tak, Oppna dagvattendammar eller parkmark bor nyttjas dir sa dr lampligt for att hantera
dagvatten.”

Lis mer om etappmalet har:
https:/ /www.sverigesmiljomal.se/etappmalen/dagvattenhantering-iny-eller-andrad-

bebyggelse/

Planbestimmelsen som beskrivs under kapitlet ”dagvatten” pa s.11 avser skyfallsvatten och
inte dagvatten. Blandas termerna ihop? Det finns en volym pd 33 m? och en pd 35 m®. Det
behovs gis igenom och fortydligas. I kapitel 1.4 nimns endast skyfallsvatten. Det dr viktigt
att dagvattenflodet frin fastigheten som absolut minimikrav inte 6kar jamfért med dagens
lige och yta f6r denna f6rdrojning maste ocksa avsittas i plankartan. (1)

Nir Svagertorp byggdes ut togs sirskilda dagvattenriktlinjer fram. Dessa giller fortfarande
och maste foljas. Undertecknad kan skicka dessa pa begiran. (2)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbhandlingen har fortydligats avseende dagvatten och skyfallsvatten. Vidare har
egenskapsbestiammelsens formulering reviderats till att mark ska utformas for att fordrija minst
35 m3 vatten.

Planomradet ingdr i ett verksambetsomrade for dagvatten och dr idag hardgjort. Enligt Plan- och
bygglagen finns det inget lagstod for att reglera dagvattenhantering och fordrijning av dagvatten
inom kvartersmark. 1 framtagen dagvatten- och skyfallsanalys Dagvatten- och skyfallsanalys for
DP Jellinge 1 Malmi (DHI Sverige) bedims behovet av volym for fordrijning av dagvatten och
skyfallsvatten vara i stort sett detsamma, 33 n’ respektive 35 ni’. Utredningen foreslir dirfor en
gemensam lisning for fordrijning som hanterar 35 ni’. Genom egenskapsbestimmelsens
Sformulering dimensionerar detaljplanedndringen for den fordrijning som foreslis i utredningen,
som dven fordrijer dagvatten.

2. Planbandlingen har kompletterats med information avseende specifika riktlinjer for dagvatten.
Berird fastighetsdgare informerades dven om riktlinjerna i samband med att Dagvatten- och
skyfallsanalys for DP Jellinge 1 Malmd, 2022-03-04, DHI Swverige togs fram.

Riddningstjinsten Syd, diarienummer SBN-2020-918-26:
Riddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och har inget att erinra.

Tillginglighetsridgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2020-918-33:

Vi har inget att erinra mot foreslagen detaljplan avseende tillgingligheten for personer med
funktionsnedsittningar.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2020-918-32:

Skanova har markforlagda teleanlagegningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga tele-anlidggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggdra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa 6nskas
kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https:/ /www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50
50 00
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Figur 1. Bild hamtad fran yttrande. Markforiagda teleanliggningar redovisas med orange streckad linje. Planomride
markeras i lila firg.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

I planhandlingen framgar att eventuell nodvéindig flytt eller ombyggnad av farrvirme-, gas-, va-, tele-

eller elledningar bekostas av exploatiren.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2020-918-36:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom omrédet har E.ON markférlagda lagspanningskablar i osikert lige samt en
transformatorstation, se bifogad karta.

Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan markarbete paborjas.

Kabelvisning bestalls kostnadsfritt 1 falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3
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meter fran markkabeln. Inte heller fir utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall f6rsviras.

For att nybygegnaden skall kunna genomféras kommer det att bli aktuellt med
flytt/ombyggnad av befintliga ledningar inom omradet. Vi férutsitter att kontakt tas i ett
tidigt skede fOr att triffa Gverenskommelse om méjliga 16sningar. For samrad kontakta
Jonas Kleverskir, E.ON Energidistribution AB, tfn 0724- 51 87 05, mail
jonas.kleverskar@eon.se.

Enligt svensk standard SS-EN 61936—1 samt tillh6rande Handbok SEK 438, utgava 2,
framgar att minsta tillatna avstind mellan transformatorbygegnad och brinnbar byggnadsdel
eller brinnbart upplag ska uppga till minst fem meter. Da det 1 framtiden kan bli aktuellt
med byte till en storre transformatorbyggnad inom redan befintligt E-omrade (som da kan
ticka storre delen av vart E-omrade), 6nskar E.ON att det i plankartan avsitts ett
prickmarksomrade runt E-omradet pa 5 meter, samt att planbestimmelserna kompletteras
med en skrivelse som informerar om att det 5 meter fran transformatorbyggnaden ej far
finnas brinnbara byggnadsdelar och att brinnbart upplag ej far uppstillas. Detta for att
siakerstilla Elsdkerhetsforeskrifterna.

Alla eventuella kostnader f6r flyttning och ombyggnation av E.ON:s anlidggningar bekostas
av exploatoren.

/T

Y

Informationskarta E_ON Energidistribution AB
- Kommun: WWW.e0n.se
Jellinge 1 Skala: 1:2000
J Malmé stad 2022-05-30
Lagspénning inmii —
Skala 1:2000 (A nin Slr&klmTlat‘t )
/ E:::ald . - Kabel mm o o Strak osdkert lige e m——
v, edning P
0 i 0 60 Transtormatorstation [ Luftledning Schake d3r flara kablar
F1einkhaii SN Y N T © Kabelskip [ kv g
- 1 1

Figur 2. Bild hémtad frin yttrande. Oversiktsbild Gver markfirlagda ligspanningskablar i osifkert lige och
transformatorstation.
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Fiour 4. Bild himtad fran yttrande. Befintlig transformatorstation syns till vinster i bild (i fastighetens sydvéistra
horn).

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I géillande detaljplan (DP 4534) finns inget avgransat anvindningsomrdade for ndtstation (E-omrdde)

inom det omrdde som plandndringen avser — varfor det inte gir att tillfora ett prickmarksomride runt

E-omradet. 1 gillande detaljplan (DP 4534) mijliggirs uthygenad av ndtstationer pa kvartersmark.
1id behov ska samordning mellan exploatirer giras.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om befintlig natstation och
elsikerbetsforeskrifterna.

I planhandlingen framgar dven att eventuell nidvéandig flytt eller ombygenad av farrvarme-, gas-, va-,
tele- eller elledningar bekostas av exploatiren.
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Nordion Energi, diarienummer SBN-2020-918-30:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar 1 ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller anldggningar i
det aktuella planomradet och har didrmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

E.ON (Energiinfrastruktur, Virme), diarienummer SBN-2020-918-31:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat
arende.

EIS har fjarrvirmeledning som ligger inom planomradet, se bifogad skiss.
EIS ledningsansvarig 4r Harald Svensson, harald.svensson@eon.se tfn 072-2081101.

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EIS grivningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras nirmare an 2 m fran fjarrvirme- fjarrkylaledningar. EIS
forutsitter att exploatéren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete
pabotjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk f6r att ledningen utsitts for belastningar (typ kot- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for.

Skulle det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora dtgirder pa
ledningarna vill EIS bli kontaktad i god tid. EIS férutsitter att exploatoren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att
ansluta nya fastigheter till fjarrvirmenitet.

- 7

Figur 5. Bild hamtad fran yttrande. Farrvdrmeledning redovisas med gron heldragen linge.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I planhandlingen framgar att eventuell nidvéindig flytt eller ombygenad av farrvirme-, gas-, va-, tele-
eller elledningar bekostas av exploatiren.

Planhandlingen har kompletterats avseende att detta dven ska ske i samrdd med berird ledningsigare
(se avsnitt 3.2 Tekniska genomforandefragor - Teknisk forsirining).

Postnord, diarienummer SBN-2020-918-34:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybygegnation av villor/radhus och verksamhetsomriaden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
belyggelse.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Planbeskrivning

Kompletteringar avseende dagvatten och skyfallsvatten (avsnitt 1.4 Planindringen,
avsnitt 1.6 Beskrivning av planidndringen Skydd mot storningar — dagvatten och
skyfall, avsnitt 2.2 Konsekvenser f6r miljé och hilsa — Skyfall samt avsnitt 2.2
Konsekvenser f6r miljo och hilsa — Dagvatten).

Kompletteringar avseende befintlig nitstation och elsikerhetsféreskrifterna (avsnitt
3.2 Tekniska genomforandefragor - Teknisk f6rsorjning samt avsnitt 4.2
Planomradet).

Komplettering avseende att nédvindig flytt eller ombyggnad av fjirrvirme-, gas-,
va-, tele- eller elledningar ska ske i samrad med ber6rd ledningsigare (avsnitt 3.2
Tekniska genomforandefragor - Teknisk forsorjning).

Komplettering med information avseende specifika riktlinjer for dagvatten (avsnitt
4.3 Tidigare stillningstaganden - Ovriga riktlinjer)

Bestimmelse om att buvudbyggnad skall placeras i forgardsiinjen mot gata (p,) andras i
stallet till att byggnad skall placeras higst 10 meter frin fastighetsgrins i véster.

Tidigare tillagd bestimmelse pa #illkommande bebyggelse ska minst en entré finnas pa gavel i
dppning mot park (t3) andras till att pa tillkommande bebyggelse ska minst en entré placeras
701 NOTT.

Bestimmelse liggs till om att Zl/kommande bebyggelse ska placeras minst 10 meter fran
befintlig bebyggelse i norr (py).

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret

Johanna Perlau Isabelle Albrecht

Enhetschef Planhandlaggare
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