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Sammanfattning

Planuppdrag

Fastighets- och gatukontoret (FGK) har begirt och fatt positivt planbesked for att andra
anvindningen for fastigheten Ruffen 1. Fastigheten ar idag planlagd for vard och
centrumverksamhet. FGK 6nskar dndra anvindningen for att méjliggéra bostider pa
fastigheten. Detaljplanens syfte ér att préva bostadsindamal med centrumverksamhet 1
bottenvaningen.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja arbetet med
detaljplan f6r Ruffen 1 (Dp 5871)

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse SBN 230824 Dp 5871 Planuppdrag
e Dp 5871 Underlag till begiran om planuppdrag

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2021-10-20
Stadsbyggnadsnamnden 2023-08-24

Planhandlingar finns dven tillgangligt pa detaljplaneportalen http://malmo.seplan.se/mote.htm

Detaljplaneportalen dr under uppbyggnad och det kan férekomma mindre brister.

Arendet

I gillande detaljplan (DP 4537) anges markanvindningen till centrum- (C) och vardindamal (D).
Den gillande planen medger en byggnadshéjd pa 9 meter. Fastigheten r idag obebyggd och
bestar av en grusyta. Den har fungerat som uppstillningsplats f6r byggbodar och tillfillig
parkering under arens lopp.

Fastigheten ligger 1 omradet som omfattades av bomissan Bo01. Den ir i gillande detaljplan en
av tva byggratter for verksamhetslokaler som ligger 1 vardera dnden av Ankarparken, och bygger


http://malmo.seplan.se/mote.htm
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pa en tydlig stadsbyggnadsidé i gillande detaljplan.

I gillande detaljplan dr grundidén att Ankarparken ska I6pa som ett parkstrik genom omradet,
med publika funktioner i vardera dnden for att parken inte ska upplevas privatiserad. I norra
delen av parken finns idag en byggnad som innehaller verksamhetslokal f6r vard. Fastigheten
Ruffen 1 skulle komplettera denna och tillskapa tva publika lokaler i vardera dnden av parken.

Bygeritten 1 gillande detaljplan har inte nyttjats och bedémningen ér att bostadsindamal skulle
kunna bidra till att en utbyggnad sker. Avsikten ir att tillskapa en byggnad som ramar in parken
dven fran denna s6dra sida. Centrumandamal i bottenvaningen dr viktigt for att inte byggnaden
ska upplevas som for privat, och parken inte privatiserad, sa att bada grundidéerna fo6r
Ankarparken kan férverkligas.

Fastighetens exponerade lige i Ankarparken medfér héga krav pa utformning och anpassning till
befintliga platser, funktioner och byggnader. Inte minst behéver bottenvaningens funktion och
mote med parkmarken studeras for att kringliggande ytor utanfor fastigheten inte ska upplevas
som tillhérande bostadshuset.

Byggnadsvolymen som gillande detaljplan medger dr anpassad efter verksamheter, inte bostider.
Byggnadens moijliga utbredning behéver utredas 1 forhallande till funktioner tillhérande
bostiderna. Komplementfunktioner som bil- och cykelparkering, avfallslosningar, forrad,
teknikutrymmen mm som bostadsindamal kriver ska mojliggoras samtidigt som en attraktiv
bottenvaning och markplanering kan tillskapas.

Fastigheten har med sin begrinsade storlek inte forutsittningar att moéjliggora en bostadsgard i
enlighet med gillande riktlinjer. Kompenserande atgirder behover studeras.

Moijligheter till parkeringslosningar i ndiromradet ar begrinsade. En parkeringsutredning behover
tas fram och mojligheter till parkeringslésning inom fastigheten studeras.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
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