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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det maijligt att andra
markanvandning fran nuvarande centrumverksamhet (C) och
vard (D) till bostadsandamal med centrumverksamhet i
bottenvaningen.

Motiv och langsiktiga mal

Planlaggningen motiveras av mgjligheten att slutfora
utbyggnaden av BoO1.

| gallande detaljplan ar grundidén att Ankarparken ska l6pa
som ett parkstrak genom omradet, med publika funktioner i
vardera &dnden for att parken inte ska upplevas privatiserad. |
norra delen av parken finns idag en byggnad som innehaller
verksamhetslokal for vard. Fastigheten Ruffen 1 skulle
komplettera denna och tillskapa tva publika lokaler i vardera
anden av parken.

Avsikten ar att tillskapa en byggnad som ramar in parken aven
fran denna sodra sida. Byggratten i gallande detaljplan har
inte nyttjats och bedémningen ar att bostadsandamal skulle
kunna bidra till att en utbyggnad sker. Centrumandamal i
bottenvaningen ar viktigt for att inte byggnaden ska upplevas
som for privat, och parken inte privatiserad, sa att bada
grundidéerna for Ankarparken kan foérverkligas.
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Stadsbyggnadsidé

| gallande detaljplan &r grundidén att Ankarparken ska I6pa
som ett parkstrak genom omradet, med publika funktioner i
vardera anden for att parken inte ska upplevas privatiserad. |
norra delen av parken finns idag en byggnad som innehaller
verksamhetslokal fér vard. Fastigheten Ruffen 1 skulle
ursprungligen komplettera denna befintliga byggnad och
tillskapa publika lokaler i vardera dnden av parken.

Avsikten &ar att prova bostadsandamal med en publik funktion i

form av centrumverksamhet i bottenvaningen som knyter an
till parken och pa sa satt fortsatt tillgodoser grundidén i
gallande detaljplan.

Planférutsattningar och beskrivning av
planlaggningen

| gallande detaljplan (DP 4537) anges markanvandningen till
centrum- (C) och vardandamal (D). Den géllande planen
medger en byggnadshojd pa 9 meter. Fastigheten &r idag
obebyggd och bestar av en grusyta. Den har fungerat som
uppstallningsplats for byggbodar och tillfallig parkering under
arens lopp.

Fastigheten ligger i omradet som omfattades av boméassan
Bo01. Den &r i gallande detaljplan en av tva byggratter for
verksamhetslokaler som ligger i vardera anden av
Ankarparken, och bygger pa en tydlig stadsbyggnadsidé i
gallande detaljplan.

| gallande detaljplan &r grundidén att Ankarparken ska I6pa
som ett parkstrak genom omradet, med publika funktioner i
vardera anden for att parken inte ska upplevas privatiserad. |
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norra delen av parken finns idag en byggnad som innehaller
verksamhetslokal for vard. Fastigheten Ruffen 1 skulle
komplettera denna och tillskapa tva publika lokaler i vardera
anden av parken.

Avsikten ar att tillskapa en byggnad som ramar in parken aven
fran denna sodra sida. Byggratten i gallande detaljplan har
inte nyttjats och bedomningen ar att bostadsandamal skulle
kunna bidra till att en utbyggnad sker. Centrumandamal i
bottenvaningen ar viktigt for att inte byggnaden ska upplevas
som for privat, och parken inte privatiserad, sa att bada
grundidéerna for Ankarparken kan forverkligas.

Byggnadsvolymen som gallande detaljplan medger ar
anpassad efter verksamheter, inte bostader. Byggréatten
behodver darfor studeras och anpassas for bostadsandamal
med tillhérande funktioner och till platsens forutsattningar
gallande hojd, volym och utformning.

Fastigheten har med sin begransade storlek inte
forutsattningar att mojliggtra en bostadsgard i enlighet med
gallande riktlinjer. Den friyta som kan tillskapas behover halla
hog kvalitet och kompenserande atgarder behover studeras.

Tillgangen till parkering i naromradet ar begransad och
behover studeras narmare for att kunna hanteras inom
fastigheten.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planlaggningen ar férenlig med Oversiktsplanen.
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Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver dversiktsplanen

Planlaggningen ar férenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljdpaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medf6ra en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska

darfor inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

Utformning

Fastighetens exponerade lage i Ankarparken medfor hoga
krav pa utformning och anpassning till befintliga platser,

funktioner och byggnader. Inte minst behover bottenvaningens

funktion och moéte med parkmarken studeras for att

kringliggande ytor utanfor fastigheten inte ska upplevas som

tillhdrande bostadshuset.

Byggnadens mdjliga utbredning behover ocksa utredas i
forhallande till funktioner tillhérande bostaderna.
Komplementfunktioner som bil- och cykelparkering,
avfallslosningar, forrad, teknikutrymmen mm som
bostadsandamal kraver ska mojliggoras samtidigt som en
attraktiv bottenvaning och markplanering kan tillskapas.
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Markmiljo
Fororeningar har upptéckts bade i mark och vatten. En
beddmning behover goras kring fortsatt utredningsbehov.

Parkering

Mojligheter till parkeringslosningar i naromradet ar
begransade. En parkeringsutredning beho6ver tas fram och
parkeringslosning inom fastigheten studeras.

Bostadsgard och gronytefaktor

Fastigheten har med sin begransade storlek inte
forutsattningar att mojliggora en bostadsgard i enlighet med
gallande riktlinjer. Kompenserande atgarder behover studeras.

Planférfarande och antagandeinstans

Planldggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar forenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfdra en betydande
miljdpaverkan och har inte ett betydande intresse for
allménheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.
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Sokande

Kommunen genom fastighets- och gatukontoret ar den som
har ansdkt om planlaggning.

Tidigare stéallningstaganden

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2021-10-20.

Planprogram

Det finns inget planprogram fér omradet.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av féljande detaljplaner:

e Dp 4537
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