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GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Cornus 10 i Virentofta i Malmd

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 24 maj 2022.

Samradstiden var 1 juni — 30 juni 2022. Planférslaget skickades for samrad till remissinstan-
ser och sakigare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foéljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2019-997-33:

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

(1)Hilsa och sidkerhet — buller

Linsstyrelsen menar att planhandlingarna maste kompletteras i friga om bullersituationen.
Linsstyrelsen kan inte av planbeskrivningen utldsa vilken indata som ligger till grund f6r
berikningen. Det behover tydligt framga av planhandlingarna att berakningen har tagit hin-
syn till framtida trafik som har betydelse f6r bullersituationen, och att virdet f6r buller be-
riknats for samtliga vaningsplan och till den grins for byggritt som planen medger i full ut-
byggnad.

(2)Hilsa och sikerhet — markféroreningar

Enligt Lansstyrelsens information ér fastigheten upptagen i inventering 6ver potentiellt for-
orenade omraden. Omradet har enligt dessa uppgifter anvints till livsmedelsindustri, vilket
kan innebdra att marken kan vara férorenad, beroende pa vilken sorts verksamhet som i
praktiken har bedrivits pa platsen. Aven om ingen miljéfarlig verksamhet bedrivits pa plat-
sen kan féroreningar férekomma, t.ex. i form av férorenade massor som anvints for utfyll-
nad. I dldre titorter dr det normalt att patriffa férhoéjda halter fororeningar i jord p.g.a. fyll-
nadsmassor men aven p.g.a. annan antropogen paverkan sasom biltrafik, lickage fran bygg-
nader etc.

I historiska ortofoton fran bade ar 1960 och 1975 ser fastigheten ut att vara bebyggd. Finns
det eller har det funnits byggnader inom planomradet som antingen dr uppférda, renove-
rade eller omfogade mellan ar 1953-1973, sa foreligger risk att PCB férekommer i mark.
Detta bor tas hinsyn till 1 den historiska genomgangen av omradet och i eventuella prov-
tagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har avligsnats fran byggnaderna (i enlighet
med PCB-férordningen) kan det ha spridits till fasadnira mark.

Linsstyrelsen anser mot denna bakgrund att det behéver fortydligas hur det sikerstalls att
planerad markanvindning dr limplig med avseende pa fororeningar. Om marken visar sig
vara férorenad ska kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgird kan sikerstilla
att marken blir limplig f6r det féreslagna dndamalet. Markens laimplighet kan sikerstillas
antingen genom att avhjilpandeatgirder genomférs innan planen antas eller genom villko-
rat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomforande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1
6 kap. milj6balken.
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Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fraigor som inte ar tillrackligt utredda av-
seende buller och markféroreningar, varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11

kap. 10-11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden kring kélla for bullerberdifkningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av mdjligheten till tysta sidor inom fastig-
heten.

2. En historisk markmiljoundersokning har tagits fram for att sikerstilla markens limplighet for
det foreslagna andamalet.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2019-997-43:

Kommunala lantmiterimyndigheten har ingen erinran gillande forslaget.
Dock finns nagra faktafel som behover korrigeras.

PLANBESKRIVNING

2.1 Bebyggelse
Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestammelser
Den uppskattade arealen omrade med beteckningen B dr ca 790 kvm.

3.3 Konsekvenser for fastigheter

Aven hir dr uppskattad areal felaktig. Omrade B utgér ca 790 kvm.

Nigot stillningstagande om limpligheten f6r en fastighet bor inte gras hir da limplighets-
provningen for fastigheter gors 1 en eventuell lantmateriforrittning.

Exempelvis skulle meningen istillet kunna vara: “Forslagsvis liges ny fastighetsgrins 1 an-
vindningsgrins vilket medfor att omrade med beteckningen B-bostdder skulle utgora

en egen fastighet, om ca 790 kvadratmeter, samt att omrade med beteckningen C-centrum
en egen fastighet, om ca 545 kvadratmeter.”

5.3 Tidigare stillningstagande
Gdllande detaljplaner
Fastighetsindelningens beteckning dr 1280K-120C (inte TI1280K-120C).

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Y'torna for respektive anvandning har justerats efter samrid och den uppskattade arealen har andrats
i planbeskrivningen. Beteckningen for fastighetsindelningsbestimmelsen har korrigerats.

Kommunala och regionala organ
Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2019-997-46:
Sammanfattning

Planbeskrivningen behover fortydligas gillande parkering och angéring, och plankartan bor
kompletteras med egenskapsbestimmelse f6r parkering norr om charkuteriverksamheten.

Yttrande
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1. I planbeskrivningen under rubriken Bilparkering pa s. 5 foreslds att befintlig parkerings-
16sning till charkuteriverksamheten ska fortsatta gilla. Detta bor ocksa sikerstillas pa
plankartan med egenskapsbestimmelse f6r parkering norr om byggnaden.

Under samma rubrik star det att det finns mojlighet att anordna parkeringsplats for rorelse-
hindrade bade vid charkuteriverksamheten och vid bostadsdelen. Det bor fortydligas att det
avser parkering pa kvartersmark inom fastigheten.

2. Under rubriken Angoring pa s. 6 anges att angoringsplats idag finns 1 anslutning till en-
tréer bade for bostad och for verksamhet. Om det som avses ér pa kvartersmark ska det
framga. Om det dr allman platsmark som avses ska det framga att angbring 1 gatan dr mojlig
dir trafikregleringen tilliter (som anges i planbeskrivningen ar det idag f6rbud att stanna i
anslutning till verksamheten enligt radande trafikreglering).

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Exakt placering av parkeringsplatser inom kvartersmark hanteras i bygglov. Tillrickliga ytor
[for att tillgodose parkeringsbehovet finns inom kvartersmarken for verksambeten. Fortydligande
om att mijligheten till att anordna parkeringsplats for rorelsehindrades fordon dr majligt inom
kvartersmark och inte pd allmén platsmark bar lagts till i planbeskrivningen.

2. Fartydligande om att angoring till verksambeten och bostaden ska tillgodoses inom kvartersmark
har lagts till i planbeskrivningen.

Miljondmnden, diarienummer SBN-2019-997-42:

Ingen erinran.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2019-997-30:

Ingen erinran.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2019-997-45:

Ingen erinran.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-997-39:

Det dr bra att det i planbeskrivningen uppmarksammas att ’Om det sker en avstyckning av
fastigheten Cornus 10 finns behov av en uppdelning av avfallshantering for respektive fas-
tighet”.

Bade bostider och verksamheter maste enligt lag ha ett abonnemang f6r himtning av mat-
och restavfall.

Texten under rubriken 2.3 Teknisk f6rsorjning Avfallshantering, foreslas kompletteras med
texten:

Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med gillande renhallningsordning.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats enligt yttrandet.
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VA Syd — vatten och avlopp, diarienummer SBN-2019-997-32:

Bebyggelsen inom planomradet avses bli ungefir lika med befintlig. Det innebir att den ena
fastigheten 4r 100 % hardgjord medan den andra har storre andel vegetation. Planomradet
ligger inom uppmairksamhetsomrade for skyfall avseende nirhet till Risebergabicken som
ar mycket hart belastad. Nar nya detaljplaner 1 uppmirksamhetsomradet tas fram sa finns
mojligheter att forbattra f6r Risebergabicken och inte bara ha fokus pa att flodena till Rise-
bergabicken inte ska 6ka. Klimatférindringar som vi upplever nu kommer troligtvis se an-
norlunda ut inom en snar framtid.

Med bakgrund av detta skulle det kunna vara lampligt att dven sakerstilla en max andel
hardgjord yta f6r bada fastigheterna.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det finns idag inga riktlinjer inom Malpid stad for att motverka hardgiring av enskilda villadgares
tomter. Vi tar med oss synpunkten i kommande arbete for den hir tpen av begrinsningar for fastig-
hetsdgare.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-997-38.1:

Ingen erinran.

Tillgdnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-997-26:

Ingen erinran.
Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diatienummer SBN-2019-997-28:
Ingen erinran.

E.ON (Energiinfrastruktur AB), diarienummer SBN-2019-997-27:

Ingen erinran.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2019-997-35:

Ingen erinran.

Nordion Energi AB, diarienummer SBN-2019-997-29:

Inom planomradet innehar Nordion Energi en servisledning for energigas, se karta nedan.
Da ledningen ér placerad inom prickmark i plankartan, forutsitter vi att den ligger kvar el-
ler flyttas pa bekostnad av exploatoren.

Distributionsledningar 4r underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstind om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom titbebyg-
gelse samt nirmaste grins for omrade med forvintade grivningsaktiviteter. Plantering av
trid bor ej ske nirmare en gasledning 4n 3 meter. For att minska risken f6r skador pa trid 1
samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att
trid 1 ndrheten forses med rotskydd.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Befintlig fastighetsdgare har informerats hur de ska forhallas sig till gasledningen.

Postnord, diarienummer SBN-2019-997-34:

Ingen erinran.
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Hyresgistféreningen, diarienummer SBN-2019-997-36.1:

P4 sid 11(12) Oversiktsplan, 2:a stycket: omradet ligger inom uppmirksamhetsomrade for
skyfall.

Kommentar: Hur ska man atgirda detta att skyfallsflode till Risebergabicken inte 6kar i
samband med ny exploatering i avrinningsomradet?

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen medger en vildigt begransad utokad bygeritt. Floden vid skyfall vintas inte oka med
anledning av detaljplanen.
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Kapitel 4 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Prickmark har lagts till mot angransade fastigheter inom bada anvindningsomra-
dena.

Utnyttjandegraden har justerats for att anpassas mot nytillkommen prickmark.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden kring kalla f6r bullerbe-
rikningen. Planbeskrivningen har dven kompletterats med beskrivning av mojlig-
heten till tysta sidor inom fastigheten.

En historisk markmiljéundersékning har tagits fram for att sikerstilla markens
limplighet f6r det foreslagna dandamalet. Denna beskrivs 1 planbeskrivningen.

Fastighetsstorlekar korrigeras 1 avsnitt 2.1 och 3.3.
Fastighetsindelningens beteckning justeras.
Omformulering g6rs gillande framtida lamplig fastighetsindelning.

Fortydligande om att méjligheten till att anordna parkeringsplats f6r rérelsehindra-
des fordon ir méjligt inom kvartersmark och inte pa allmin platsmark liggs till 1
planbeskrivningen.

Fortydligande om att angoring till verksamheten och bostaden gors inom kvarters-
mark liggs till i planbeskrivningen.

Foljande text ldggs till under avsnittet 2.3 ”Avfallshanteringen ska l6sas 1 enlighet
med gallande renhallningsordning.”

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Ted Gustavsson

Enhetschef Planhandlaggare
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