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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheten Cornus 10 i Virentofta i Malmo
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2021
SBN Samrad Beslut om samrad 1 stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Maj 2022 Samradstid 1 juni — 30 juni 2022
Granskning Granskningstid 18 april — 16 maj 2023
April 2023
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden (SBN).
Augusti 2023
Planfakta

Planhandlingar

e plankarta

e denna planbeskrivning

Ovriga handlingar i drendet
e samradsredogorelse
e utlatande efter granskning
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en delning av fastigheten Cornus 10, sa att
verksamhetsbyggnad respektive bostadsbyggnad kan ligga pa varsin fastighet. Syftet ar
ocksa att gora befintlig charkuteriverksamhet planenlig. Processen att ta fram detaljplanen
innebdr en prévning om denna markanvindning dr limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

I den Ostra delen av planomradet tillats bostider och i den vistra delen tillats
centrumverksamhet. Gillande fastighetsindelningsbestimmelse tas bort sd att nya
fastigheter kan bildas. Bebyggelsens omfattning regleras sa att befintlig bebyggelse blir
planenlig samt att eventuell ny bebyggelse fortsitter vara anpassad till omgivningens skala.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3 § miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 -
Konsekvenser.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planférslaget dr upprattat i enlighet med oversiktsplanen.
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2 Planfdrslag

2.1 Bebyggelse

Anvindning
I den Ostra delen av planomradet dr bostader tilliten anvindning, vilket anges med
bestimmelsen B-Bostider pa plankartan.

I den vistra delen av planomradet tillats centrumverksamhet med bestimmelsen C-Centrum.
Det medf6r att befintlig charkuteriverksamhet blir planenlig. Anvindningen centrum ger
mojlighet for handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Aven komplement till
centrumverksamhet ingar i anvindningen.

Exploateringsgrad, tathet, hojder
Bebyggelsen regleras, liksom i nu gillande detaljplan, med en byggnadshéjd pa 4,5 meter
genom bestimmelsen h;.

Inom anvindningsomradet C-Centrum regleras utnyttjandegraden med beteckningen e; till
att storsta byggnadsarea dr 55 % inom egenskapsomradet. Det dr en anpassning till
befintliga férhallanden da knappt 52 % av egenskapsomradet ar bebyggt idag.

Inom anvindningsomride B-Bostider regleras exploateringsgraden e; till 40 % inom
egenskapsomradet vilket dr en anpassning till befintliga férhallanden. Knappt 36 % av
egenskapsomradet dr bebyggt idag.

Liksom 1 nu gillande detaljplan regleras att marken inte far bebyggas 1 anslutning till
Videdalsvigen och Klagerupsvigen. Detta regleras dven mot angransande fastigheter i norr
och 6st for en enhetlig utformning av fastigheterna i férhallande till sin omgivning.

Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestimmelser

Planforslaget innebir att gillande fastighetsindelningsbestimmelse tas bort. Detta medfor
att fastighetsagaren kan ans6ka om avstyckning for att bilda nya fastigheter. Fastigheternas
arealer efter avstyckning blir cirka 570 kvadratmeter f6r omrade med beteckningen C -
Centrum och cirka 770 kvadratmeter f6r omrade med beteckningen B - Bostider.

Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Trafikbullerférordningens riktvarden har gjorts bindande i detaljplanen genom en
planbestimmelse redovisad nedan som anger att dessa varden inte far Gverskridas.

Oz ekvivalent l[judniva vid en bostads fasad dverstiger 60 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal [udniva
nattetid (kL. 22.00 - 06.00) pa higst 70 dBA. For en bostad med en boarea pa maximalt 35 i’ fir den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst
en av dessa ha higst 50 dBA ekvivalent [judniva och higst 70 dBA maximal [udniva. Maximalt vérde
far dverskridas med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (k1. 06.00 - 22.00). Samtliga
angivna ljudnivder avser friféltsvirden.

2.2 Trafik

Bilparkering
Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststills i bygglovet och beror pé i vilken omfattning fastighetsdgaren viljer
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att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Eftersom detaljplanen bekraftar befintlig markanvindning sa har inte bilplatsbehovet
beriknats. Bilparkering foreslds 16sas pa samma sitt som idag, det vill siga inom egen
fastighet.

Befintligt enbostadshus har tva parkeringsplatser.

Charkuteriverksamheten har en parkering med cirka atta parkeringsplatser i anslutning till
verksamheten. Infart till charkuteriverksamheten sker fran Videdalsvigen. Vid
Klagerupsvigen ir det forbjudet att stanna i anslutning till verksamheten enligt skyltning.
Angoring till bade verksamheten och bostaden gors inom fastigheten.

Det finns moijlighet att anordna parkeringsplats for rorelsehindrades fordon pa
kvartersmark inom bade charkuteriverksamheten och bostadsdelens ytor.

Cykelparkering
Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
l6sas pa kvartersmark inom fastigheten.

De finns goda mojligheter att placera cykelparkering i anslutning till entréer bade f6r bostad
och verksamhet.

Angoring

Angoringsplats finns idag pa kvartersmark i anslutning till entréer bade f6r bostad och f6r
verksamhet. Angoring till bade verksamheten och bostaden ska ske inom respektive
fastighet.

2.3 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten, varme, gas, elférsoérjning

Fastigheten ar idag ansluten till befintligt ledningsndt i Videdalsvigen och Klagerupsvigen.
Planférslaget medfor inte nagra foérandringar jamfort med idag. Om det sker en avstyckning
av fastigheten Cornus 10 finns behov av nya anslutningar.

Avfallshantering

Om det sker en avstyckning av fastigheten Cornus 10 finns behov av en uppdelning av
avfallshantering for respektive fastighet. Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med
gillande renhallningsordning.

2.4 Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 60 manader (5 dr) fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

3.2 Konsekvenser for miljé och halsa

Stadsbild och landskapsbild
Detaljplanen bekriftar befintlig anvindning och sikerstiller att eventuell ny bebyggelse
anpassas till omgivning i skala.

Planforslaget bedoms inte férandra stadsbilden.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelses kulturvirden bedoms frimst utgoras av bebyggelsens skala och
placering. Detta sikerstills genom planbestimmelser for byggnadshéjd och placering inom
fastigheten.

Risker och sakerhet
Inga atgirder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.

Luftkvalitet
Trafiktillskottet som planen ger upphov till bedéms inte medfora nagon risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

Vattenkvalitet

Nirmsta recipient f6r dagvattnet dr Risebergabicken som leder vattnet till Sege 4. Slutlig
recipient ir Sédra Oresunds kustvatten (SE552500-124461). Enligt
Vatteninformationssystem Sverige, januari 2012, har S6dra Oresunds kustvatten mattlig
ekologisk status pa grund av 6vergédning och god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten ar faststallda till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergddningen samt god kemisk ytvattenstatus 2015. Sege a
har en otillfredsstillande ekologisk status framfor allt pa grund av 6vergddning.
Detaljplanen medfor ingen forandring av detta. Detaljplanen bedoms inte paverka
grundvattenstatusen. Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte férsvara
mojligheten att uppnd miélen f6r miljokvalitetsnormer for vatten.
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Planférslaget medfor ingen forindring avseende skyfall jimfoért med idag.

Markfororeningar
En milj6historisk inventering har utférts med anledning av charkuteriverksamheten som
bedrivits inom fastigheten.

Pa flygbilder fran 1940-47 syns byggnader pa fastigheten som motsvarar de byggnader som
finns pa fastigheten idag samt en byggnad norr om dir det idag ar en parkeringsyta. Pa
flyefoto fran 1960-talet 4r byggnaden i norr kvar men ér borta pa flygfoto fran 1975.

De férsta ritningarna i stadsbyggnadskontorets arkiv dr konstruktionsritning pa garage frin
1978. 1985 byggdes en tillbyggnad med butik, r6k och kylrum 1 anslutning till
verksamhetsbyggnaden.

Verksamheten har varit charkuteri i 6ver 40 ar och troligtvis sedan byggnaden uppfordes.
Bostadshuset har f6rmodligen varit bostad sedan det byggdes.

Verksamheten dr livsmedelsindustri och denna typ av verksambhet ir inte kind for att ge
upphov till féroreningar i mark och grundvatten.

Om nagon av byggnaderna fogats om i tidsspannet 1953-1973 kan det finnas risk f6r PCB i
marken precis som for alla byggnader som uppforts, byggts till eller fogats om under denna
petiod.

Vid eventuell uppfyllnad av omradet kan okidnda massor anvints som uppfyllnadsmassor.
Eftersom fastigheten verkar vara bebyggd redan pa Hiradskarta fran 1859-1934 ir det inte
troligt att fastigheten har behévts fyllas upp for att bli byggbar.

Fastigheterna ligger i stadsmiljé dar avgaser och andra luftféroreningar kan ge upphov till
fororeningar av bland annat metaller och PAH i ytjorden. Troligen ir dessa eventuella
fororeningar relativt ytliga.

Med utférd historisk inventering som grund anses ingen atgird eller provtagning vara
nodvindig.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den
maximala ljudnivan inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA fem ganger i timmen mellan
klockan 06.00 och 22.00.

Om det inte gér att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan klockan 22.00 och 06.00.

Plankartan innehaller en planbestimmelse om ovanstaende riktvirden.

Planomradet ér utsatt £6r trafikbuller fran Klagerupsvigen och Videdalsvigen. En
bullerberikning ar framtagen for fastigheten (2023) och utférd av stadsbyggnadskontoret i
Malmo stad.

Nuvarande bostad har ett fasadvarde under 60 dBA.

Om ett nytt bostadshus byggs sa nira gatan som byggritten tillater beriknas fasaden mot
gatan ha en bullerniva pa 60-63 dBA. Detta kraver att en tyst sida finns, vilket bedoms vara
mojligt att uppna.
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For storre delen av utemiljon ligger bullernivan mellan 55 och 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Mot Klagerupsvigen dr bullernivan mellan 60 och 65 dBA ekvivalent ljudniva. I en mindre
del i den nordostra delen av fastigheten ér bullernivan mellan 50 och 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Om fler uteplatser finns beh6ver endast en av dessa uppfylla riktvirdet 50 dBA
ekvivalent ljudniva vilket bedoms méjligt i norddstra omréadet av aktuell byggritt f6r
bostider. Inom ej byggbar mark i nordéstra delen av anvindningsomradet f6r bostider kan
en uteplats anldggas som uppfyller riktvirdet om 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Befintlig bostadshus ar tinkt att bevaras. Skulle ett nytt bostadshus uppforas pa fastigheten
behéver det utforas sa att bullerriktvirden klaras vilket 4r mojligt inom fastigheten
exempelvis genom en tyst sida. Det dr ocksd méjligt att skapa bullerskydd genom ett
bullerplank.

Ljudniva
Ekvivalent ljudnivadB(A)

Bl -
I 50 - s
55 - 60
60 - 65
B s - o
|

>= 70

Scale 1:400
02 s n

Berikning av ekvivalent ljudutbredning vid 1,5 meters hojd dver mark inom fastigheten Cornus 10 utifran 2040 drs
trafikprognos.
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Berdkning av maximal ljudutbredning vid 1,5 meters hijd dver mark inom fastigheten Cornus 10 utifran 2040 ars
trafikprognos.

Trafikkonsekvenser
Planférslaget bedéms inte ge nagra férandringar avseende trafik jamfort med idag.

3.3 Konsekvenser for fastigheter

Planférslaget innebir att gillande fastighetsindelningsbestimmelser f6r fastigheten Cornus
10 tas bort. Detta medfor att fastighetsigaren kan anséka om avstyckning for att bilda nya

fastigheter. Omrade med beteckningen B-bostider skulle kunna utgéra en egen fastighet, om
cirka 770 kvadratmeter, samt att omride med beteckningen C-centrum skulle utgoéra en egen
fastighet, om cirka 570 kvadratmeter.

3.4 Samhallskonsekvenser

Kommersiell service
Detaljplanen ger mojlighet till kommersiell service genom bestimmelsen centrum.
Detaljplanen medfor att befintlig kommersiell verksamhet blir planenlig.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Planomradet omfattar endast kvartersmark, vilken fastighetsiagaren ansvarar for.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for fragor om markkop, lantmateriforrittningar, ledningar
och avtal.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Brand
Planomradet ir beliget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Brandvattenfoérsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med VA Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploatér ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploatoren ska redovisa att atkomligheten ar
sakerstilld 1 samband med bygglovsansckan.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomforande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.
4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning
Dai fastighetsindelningsbestimmelse tas bort ges mojlighet till en ny fastighetsindelning.

Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att byggnaden mot Videdalsvigen dr anpassad for
charkuteriverksamhet och att det 4r 6nskvirt att ha verksamheten kvar i omradet. For att
underlitta f6r verksamhetsutévaren och fastighetsigaren behover en fastighetsindelning
moijliggoras.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kapitel 7 § plan- och
bygglagen. Forslaget dr forenligt med dversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran kulturforvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ligger i Ostra delarna av Malmé 1 omradet Virentofta, vid korsningen
Klagerupsvigen - Videdalsvigen. Planomradet utgdrs av fastigheten Cornus 10.
Fastigheten ar i privat 4go och ir cirka 1340 kvadratmeter stor.

/ NPT
Fhgfoto. Planomridet dr markerat med rid linge.
Bebyggelse
Fastigheten Cornus 10 ir bebyged med en verksamhetslokal som innehaller ett charkuteri,

samt ett enbostadshus. Planomradet ingar i karaktdren ”smaskalig bebyggelse” enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbygenad.
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Snedbild dver fastigheten sedd mot norr.

Kulturmiljé
Vrdefulla bebyggelsemiljoer
Skala, hojd, takform samt placering av befintlig bebyggelse har ett kulturmiljovarde.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Vegetation
Den vistra delen av planomradet, med charkuteriverksamhet, dr hardgjord. Bostadsdelen i
Oster har stor andel grisytor samt trid och buskvegetation.

Gang-, cykel- och biltrafik
Det finns ett vilutvecklat gang- och cykelvignit i anslutning till planomradet. Planomradet
nds med bil fran Klagerupsvigen.

Teknisk forsorjning
Befintliga ledningar for el, tele, gas och VA finns lings med Videdalsvigen och
Klagerupsvigen.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvindningen existerande blandad stadsbebyggelse f5r omradet. Det
foreslagna andamalet dr forenligt med detta.

Omradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for skyfall avseende nirhet till Riseberga-
bicken som idag dr hart belastad. Mot bakgrund av detta dr det av mycket stor vikt att
dagvatten- och skyfallsflédet till Risebergabicken inte 6kar i samband med ny exploatering
1 avrinningsomradet.
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Géllande detaljplaner
Omradet ar tidigare planlagt. Ber6rd gillande detaljplan dr PL 658. Fastigheten ar planlagd
for bostader.

Tomtindelningen 1280K-120C giller som fastighetsindelningsbestimmelse.

Gallande detaljplan och fastighetsindelningsbestimmelse upphér att gilla inom
planomridets grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunoévergripande dokument
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc och cykel 1 Malmé, 2020
e Kretsloppsplan 2021-2030 £6r Malmé Stad och Burlévs kommun

Utredningar till grund fér planforslaget
e Bullerberikning, Malmo stad, 2023-02-13
e Miljohistorisk inventering, Miljofirman Konsult Sverige AB, 2022-10-31

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Ted Gustavsson
Enhetschef Planhandlaggare
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