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SAMRADSHANDLING

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH
PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for fastigheten Kvavet 3 i Emilstorp i Malmo.
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Orienteringskarta dar omrade inom vilket andring sker dr marfkerat med rid linje.
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
April 2022
SBN Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
September 2023 Samradstid 6 september — 4 oktober 2023
Granskning Granskning under minst 3 veckor
December 2023
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden (SBN).
Mars 2024
Laga kraft
April 2024

Planfakta
ADp 5814 Planhandlingar
Planférfarande e detta tilldgg till planbestimmelser
Standardforfarande och planbesktivning
Sokande

United Gross

Planhandlaggare

Isabelle Albrecht
Isabelle.albrecht@malmo.se
tel. 010 — 451 97 99

2(7)



mailto:Isabelle.albrecht@malmo.se

1 Tillagg till planbestammelser
Genom detta tilligg dndras detaljplanen PL 482 inom fastigheten Kvivet 3.

Egenskapsbestdammelse
Omréde som inte far bebyggas, prickmark, for del av fastigheten Kvivet 3 tas bort.

Utover tillaten byggnadshéjd medges anordnande av teknisk anliggning for fornyelsebar
energi i en begrinsad omfattning och pa ett sitt som tar hinsyn till byggnadens gestaltning.

Administrativa bestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelsen 445K tas bort. Genomfdrandetiden dr 60 manader (5 ar)

frin det datum da beslutet att anta dndringen av detaljplanen far laga kraft.

Gdllande detaljplan som dndras, PL 482. Planomradet dr markerat med beldragen rod linje, prickmark med grin
prickad yta. Den roda streckade linjen illustrerar omradet dir prickmark, mark som inte far bebyggas, tas bort.
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2 Tillagg till planbeskrivning

2.1 Syfte och sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att utdka byggritt fr industriindamal. Andringen
genomfors genom att omrade som utgors av prickmark, mark som inte far bebyggas, tas
bort. Syftet dr dven att ta bort gillande fastighetsindelningsbestimmelse for fastigheten
Kvavet 3.

Andringen motiveras av att mojliggora att bygenad inom Kvivet 3 kan byggas samman
med byggnader pa Kvivet 11 och 13. Nir fastighetsindelningsbestimmelserna tagits bort
kan fastigheterna Kvavet 3, Kvivet 11 och Kvavet 13 liggas samman.

Processen att dndra detaljplanen innebir en prévning av om detta dr lampligt eller inte.

2.2 Planférslag

Bebyggelse

Andringen av detaljplanen méjliggdr utbyggnad pa befintlig industrimark inom fastigheten
Kvivet 3 genom att prickmark tas bort. Totalt tillkommande byggritt for
industriverksamhet ar cirka 170 kvm.

Enligt detaljplan PL 482 ir tilliten byggnadshéjd 12 meter. Genom denna dndring
mojliggors, utover tilliten byggnadshojd, anordnande av teknisk anliggning f6r
tornyelsebar energi i en begrinsad omfattning och pa ett sitt som tar hinsyn till
byggnadens gestaltning. Detta foreslas inom hela fastigheten Kvivet 3.

Forslag till ny byggnation innebir att tillkommande byggnad pa fastigheten Kvivet 3 byggs
samman med byggnader pa Kvivet 11 och 13. Tilliten byggnadshéjd dr 12 meter pa alla
fastigheter.
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Planerad nybyggnation inom fastigheterna Kvdvet 3, 11 och 13. Nybyggnation som mijliggors till foljd av
denna dndring av detaljplan redovisas med ritt.
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Motiv till planlaggningen

Motiv till planliggningen ér att befintlig verksamhet kan utvecklas pa platsen och att ett
genomforande av planen innebir ett effektivare markutnyttjande vilket minskar behovet att
ta ny mark i ansprak for verksamhetsomraden.

2.3 Konsekvenser for miljé och hélsa

Beddmning av miljopaverkan

Planomradet ir beldget i ett befintligt verksamhetsomrade. Planforslaget bedoms utgéra en
liten forindring av omradet och medfor inga risker f6r miljé och halsa.
Detaljplaneindringens genomférande bedoms didrmed inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljcbalken. Dirfér har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Stadsbild

Planférslaget innebér en utdkning av den totala byggritten inom fastigheten. Eftersom
fastigheten ligger inom ett verksamhetsomrade bedéms paverkan av ett utnyttjande av
tillkommande byggritt som begrinsad och utan paverkan pé stadsbilden.

Trafik
Planférslaget bedoms inte medféra nagon storre forindring gillande trafikfloden eller
trafiklsningar.

Dagvatten och skyfall
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Recipient for
dagvatten dr Risebergabicken som leder vidare till Malm6 hamnomrade.

Marken som foreslas fa ny byggritt dr idag hardgjord. Planforslaget bedéms dirfor inte
leda till 6kad avrinning fran fastigheten.

Markféroreningar

Miljoteknisk inventering (2023-04-04) och miljéteknisk markundersékning (2023-06-14)
har tagits fram av Milj6firman Konsult Sverige AB. Fororeningar 6ver riktvirde for mindre
kanslig mark har patriffats inom fastigheten men eftersom de ar beligna under asfalt finns
det ytterst liten risk f6r méanniskor som vistas inom omradet att exponeras for jorden.
Pavisade halter utgor darfor inga direkta risker f6r minniskor som vistas inom omradet.
Vid nuvarande markanvindning utgér pavisad fororening inga risker f6r manniskor som
visas inom omradet.

Vid markarbete i omradet bor jord med pavisade halter 6ver riktvirden f6r mindre kinslig
mark avhjilpas for ytor dir markarbete planeras.

2.4 Konsekvenser for fastigheter

Gallande fastighetsindelningsbestimmelse, 445K, upphor att gilla inom fastigheten Kvivet
3. Detta medfor att fastighetsindelningen kan férdndras, till exempel genom att
fastigheterna Kvivet 3, Kvivet 11 och Kvivet 13 kan sammanlaggas.

2.5 Genomférande

Fastighetsrattsliga genomforandefragor
Planférslaget medfor att fastighetsindelningen for fastigheten Kvivet 3 kan forindras.

Genomfoérandet kriver lantmateriforrittning. Fastigheten Kvivet 3 behover liggas samman
med Kvivet 11 och Kvivet 13 innan planen kan genomféras.
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Ansokan om fastighetsbildning limnas till Lantmiterimyndigheten i Malmo stad.

2.6 Planeringsfdrutsattningar

Planforfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande. Forslaget dr forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
for allmanheten.

Plandata

Planomradet ligger centralt i Emilstorps industriomrade och berdr fastigheten Kvivet 3
som ir i privat dgo. Fastigheten dr omgiven av industrifastigheter, i Ost grinsar den till
Emilstorpsgatan. Planomradet uppgar till cirka 2890 kvm, inom omradet finns inga servitut
och ledningsritter.

., #

Fhgfoto med omride inom vilket dandring sker markerat i rott.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Overensstimmelse med dversiktsplanen
Planomradet redovisas 1 6versiktsplanen (2018) som existerande verksamhetsomrade.
Planforslaget dr upprittat i enlighet med Sversiktsplanen.

Gdillande detaljplaner
For fastigheten Kvivet 3 giller tva detaljplaner.

PL 482 fran ar 1958 som mojligeor for industridndamal med en byggnadshéjd pa 12,0
metet.

PL 592 fran ar 1962 giller f6r del av planomradet, mot Emilstorpsgatan. Detaljplanen
reglerar att mark inte far bebyggas. PL 592 ber6rs inte av denna planindring.

Tomtindelningen 445K giller som fastighetsindelningsbestimmelse.
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Karta som visar fastighetsgranser. Planomridet dr markerat med rod beldragen linje. Inom gnl markering giller
detaljplan PL. 592, inom resterande planomrade giller PL. 482.

Underlag till planarbetet
Kommunivergripande doknment
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Mobilitet f6r Malmao, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund for planforslaget
e Miljohistorisk inventering Kvavet 3, Miljofirman Konsult Sverige AB, 2023-04-04

e Miljoteknisk markundersckning Kvavet 3, Miljofirman Konsult Sverige AB, 2023-
06-14

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Isabelle Albrecht
Enhetschef Planhandlaggare
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