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GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for fastigheten Tuborg 1 i Fagelbacken i
Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 27 oktober 2022.

Samridstiden var 7 november — 5 december 2022. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2022-42-44:
Liansstyrelsens formella synpunkter

Hilsa och sakerhet

Markfororeningar

Av planhandlingarna framgar att diskussion pagar mellan kommunen och tillsynsmyndighet
gillande de riktvairden som anvinds i den miljotekniska undersékningen. Kommunen skri-
ver att utredningen kan behéva kompletteras infér granskning och att krav om avhjilpan-
deatgird kan bli aktuellt. Linsstyrelsen forutsitter att planhandlingarna uppdateras med
ovan namnd information till granskningsskedet. Om man kommer fram till att marken be-
héver atgardas for att bli lamplig for planerad markanvindning, ska kommunen redovisa i
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planhandlingarna att planerad efterbehandlingsatgird ir realistisk och genomférbar. Atgir-
derna bor vara sa preciserade att det dr mojligt for den enskilde fastighetsagaren att forut-
sdga vilka fysiska dtgirder som krivs och hur mycket de kan kosta. Markens limplighet kan
siakerstillas antingen genom att avhjilpandeatgirder genomférs innan planen antas eller ge-
nom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande markféroreningar enligt ovan har inte
Linsstyrelsen nigra synpunkter utifran 11 kapitlet 10 - 11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den fordjupade miljotekniska markundersokningen och riskbedimningen har reviderats (Fordjupad
miljoteknisk markundersikning och riskbedomming inom fastigheten Tuborg 1, Sweco 2022-07-15
(Reviderad 2023-02-02)). Riktvirden har faststallts tillsammans med miljiforvaltningen och bedim-
ningen for ytlig jord utgar fran KN-scenario (Kinslig markanvéindning). Utredningen bar reviderats
utifran detta. Avhjilpandedtgdrder dr aktuella. Fiororeningarna har aygransats i plan- och djupled
och en schaktplan har tagits fram. Planbandlingarna har kompletterats med informationen om detta
och markens limplighet har villkorats med att startbesked inte far ges for byggnation forran markfor-
oreningar har avhjalpts.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2022-42-32:
Under gillande detaljplaner ska tomtindelning 1280K-71T anges.

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot planforslaget.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbhandlingen har kompletterats avseende gillande tomtindelning inom planomridet.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2022-42-42:

Bilparkering

I stycket om parkering f6r rorelsehindrades fordon bor det fortydligas att detta ska kunna an-
ordnas inom fastigheten. (1)

Exploateringsavtal

Texten om exploateringsavtal pa sidan 13 i planbeskrivningen bor uppdateras enligt: Exploate-
ringsavtalet kommer preliminirt att reglera fragor som har med iordningsstillande av mark ef-
ter byggnation samt uttag av gatukostnader att gora. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbandlingen har fortydligats avseende att parkering for rirelsehindrades fordon ska anordnas
inom fastigheten.

2. Planhandlingen har kompletterats avseende information kring vad exploateringsavtalet kommer
att reglera.
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Miljondmnden, diarienummer SBN-2022-42-39:

Miljénamndens stallningstagande
Miljénimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljéniamnden har dock foljande synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta arbetet med
planforslaget:

e Bestimmelsen S2Férskola bor utga ur planen med hinsyn till konstaterad forore-
ningssituation.

e TFo6roreningar behover vara avgransade pa djupet for att kunna ta fram en riskhante-
ringsplan.

e FPormuleringar i planbeskrivningen behover fortydligas, dvs att den framtagna risk-
bedémningen bygger pa att PAH féroreningen avhjalps.

e Miljéonimnden instimmer inte 1 konstaterandet att ingen oacceptabel risk f6r min-
niskors halsa eller miljon féreligger.

e Bestimmelse om att innan startbesked limnas ska markfororeningar vara avhjalpta
beho6ver darfor liggas till.

Miljénimndens yttrande

Miljondmnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Markfororeningar

Miljonimnden handligger ett drende med diarienummer MN-2020-11338 angaende férore-
ningssituationen inom detaljplaneomradet. I drendet har miljénimnden synpunkter bland
annat pa att fororeningarna inte dr avgriansande pa djupet. Utan en avgriansning ar det inte
mojligt att avgodra huruvida halterna 6kar eller minskar med djupet samt vilken volym av
féroreningar som finns pa fastigheten, dirav behovs mer kunskap innan en dndamalsenlig
riskbedomning kan utféras. (1)

I den riskbedomning som konsulten har utfort har det endast tagits hinsyn till verksam-
hetsomradet gymnasieskola. Med bakgrund av de redan konstaterade féroreningar, samt att
fastighetsagaren har meddelat att férskola inte kommer att bedrivas pa fastigheten, anser
milj6nimnden att bestimmelsen S, Firskola bor tas bort. (2)

Av samradshandling framgar att: ”Da riskbedomningen inte visar pa nagra oacceptabla ris-
ker foreligger inget atgirdsbehov avseende fororeningar i jord.” Detta dr dessvirre en fel-
tolkning eftersom den riskbedomningen som gjordes av Sweco (Fardjupad miljoteknisk mar-
kundersikning och riskbedomning inom fastigheten Tuborg 1, daterad 2022-07-15) bygger pa att
PAH féroreningen avhyjilps. (3)

Vidare framgar av samradshandlingen att: "Enligt den miljétekniska markundersékningen

bedéms kunskapsnivan av fororeningssituationen vara tillricklig f6r att med nu utford risk-
bedémning kunna konstatera att pavisade halter i fyllnadsjord, naturlig jord och porluft inte
bed6ms utgora en oacceptabel risk f6r méinniskors halsa eller miljon.” Miljonamnden delar

inte denna slutsats vilket har framforts i Bewdtande av fordjupad miljteknisk markundersikning
och riskbedommning (daterad 2022-08-23) samt Begdran om kompletteringar (daterad 2022-09-20).

)
Miljénimnden delar, utifran redovisat material, bedomningen om att omridet kan goras

limpligt f6r planerad markanvindning om en ny riskbedomning inkommer samt avhjilpan-
deatgirder utfors. Eftersom féroreningar som kan innebira risker f6r méinniskors hilsa har
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pavisats inom detaljplaneomradet beh6ver en administrativ bestimmelse om att innan
startbesked limnas ska markféroreningar vara avhjilpta skrivas in i plankartan. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Den fordjupade miljoteknisk markundersikningen och riskbedonningen har reviderats (Fordju-
pad miljoteknisk markundersikning och riskbedomning inom fastigheten Tuborg 1, Sweco
2022-07-15 (Reviderad 2023-02-02)). Firoreningar har avgrinsats i plan och djupled. Av-
bjélpandedtgdrder dr aktuella. En schaktplan har tagits fram.

2. Anvindningen F>-Forskola har tagits bort.

3. Den fordjiupade miljitekniska markundersikningen och riskbedommingen har reviderats utifran
miljondmndens bemotande. Planhandlingarna har justerats med information om att det finns oac-
ceptabla risker avseende fororeningar i ytlig jord vid planerad markanvindning. Avhjilpandedt-
garder dr aktuella. Detaljplanen har kompletterats med en administrativ bestammelse om att
starthesked inte far ges for byggnation forrdn markfororeningar har avhjalpts.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2022-42-41:

Kulturnimnden stiller sig positiv till andringen av detaljplanen. Att skydda kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse och samtidigt mojliggdra att den kan anviandas och utvecklas skapar
kvaliteter till stadsrummet och bidrar till att 6ka stadens attraktivitet. Kulturnimnden bedo-
mer vidare att foreslagna skydds- och varsamhetsbestimmelser ar utformade pa ett inda-
malsenligt satt och 1 paritet med bebyggelsens kulturvirden. I 6vrigt har kulturnimnden
inga synpunkter.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden, diarienummer SBN-2022-42-35:

Parkeringsnormen i Malmo stads Policy och norm f6r mobilitet och parkering, antagen
2020-09-24, ir vigledande vid planliggning och ett krav vid bygglovsgivning. Normen ér
en miniminorm for parkeringsplatser som ska ordnas av fastighetsiagaren. I ”Parkeringsut-
redning Tuborg 1, 2022-09-15” som utg6r underlag till detaljplaneférslaget betonas att av-
steg fran parkeringsnormen féreslas mot bakgrund av att planerade gymnasieskolor ska be-
drivas i privat regi och att detta ’generellt sett innebir ett storre upptagningsomrade dn
kommunala skolor” vilket leder till lingre resvig och gor cykeln till ett mindre attraktivt
firdmedel (Parkeringsutredning Tuborg 1, 2022-09-15, s. 8).

Det idr stadsbyggnadsnimnden som beslutar vilket minsta parkeringsbehov fastighetsigaren
ska tillgodose och ”likvirdighetsprincipen ska tillimpas s att fastighetsigare behandlas
lika”. Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden konstaterar att forslaget innebir avsteg
fran minsta parkeringsbehov som anvints historiskt for skolorna i kommunal regi och be-
domer saledes att forslaget, 1 sin nuvarande form, inte dverensstimmer med policyns lik-
virdighetsprincip. I rubricerat forslag till detaljplanindring motsvarar det foreslagna an-
givna behovet av cykelplatser en minskning med c:a 37% sett till det behov som hade
kravts om kraven hade stillts i1 enlighet med parkeringsnormens angivelser, vilket sker
gentemot kommunala gymnasieskolor.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden menar att det dr problematiskt for tillimpningen
av normen framgent om denna omfattande minskning ska ske utifrin ett generellt anta-
gande om planerade privata gymnasieskolors, idag okianda, upptagningsomraden 1 relation
till kommunala gymnasieskolor.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden menar att om férlaget till andrad detaljplan inte
korrigeras sa att likvirdighetsprincipen respekteras kan det innebara att samma avsteg ska
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gilla dven for skolor i kommunal regi. I Malmo stads egna verksamheter f6r gymnasiesko-
lan var antalet elever fran andra kommuner i september 2022 c:a 24 % av det totala elevan-
talet.

Vidare anser gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden att risken med parkeringsutredning-
ens och vidare detaljplaneforslagets antagande om ett storre upptagningsomrade for de pla-
nerade privata gymnasieskolorna ir en underskattning som kan skapa trafikproblem inom
fastigheten och i kringliggande fastigheter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret gir inte olika bedomningar av bil- och cykelplatsbehovet utifran om det dr en
kommunal eller privata gymnasieskola. 1 vissa ligen kan det vara aktuellt med en sdrskild utredning
[for att faststilla en fastighets parkeringsbehov. I det har fallet har berikningen av cykelplatsbehovet
stamts av mot flertalet andra utredningar som Stadsfastigheter m.fl. tagit fram for gymmnasieskolor i
samband med detaljplane- eller bygglovsprocesser. Flera av dessa utredningar landade i cirka 0,5 cy-
kelplats/ elev. Utifan detta bedoms det beraknade behovet av cykelparkering vid Tuborg 1 vara kor-
rekt, vilket dven foljer likvdrdighetsprincipen.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2022-42-40:

Det ir positivt att det uppmirksammas i planbeskrivningen att den nuvarande avfallshante-
ringen kan beh6va anpassas och kompletteras utifran de nya forhallandena, och de faktorer
som dr viktiga att beakta vid utformningen av avfallshanteringen dr vil beskrivna.

Beteckningen C -Centrumiandamal medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden eta-
bleras restauranger med fettavskiljare maste angoring och uppstillningsplats for tomnings-
fordon sikerstillas i anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. Avstandet mellan tom-
ningspunkten for fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara si kort som maijligt, och inte
Overstiga 20 meter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planbhandlingen bar kompletterats avseende angoring och uppstéllningsplats for timningsfordon for
Settavskiljare.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2022-42-28:

Riskhinsyn

Inget att erinra.

Brandvattenférsorining

Finns i befintligt gatuniit.

Insatstid

Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Riddningstjinstens tillgénglighet

Av planhandlingen framgar det att utrymningsdimensioneringen inte bedéms kriva assi-
stans av riddningstjanstens hojdfordon/birbar stege. I Gvrigt finns god tillgianglighet i vig-
natet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Information om brandpattenforsiryning har lagts till i planbeskrivningen.
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Tillgdnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2022-42-30:

Angoring och parkering for rorelsehindrades fordon ska kunna 16sas inom 25 meter frin en
tillganglig och anvindbar entré.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen framgar av planhandlingen.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2022-42-26:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubticerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora ex-
ploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den. Om sa
onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https:/ /www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-malmo@teliacompany.com.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbhandlingen bar kompletteras med att eventuell flytt av ledning bekostas av exploatiren.

Tele 2 AB, diatienummer SBN-2022-42-29:

Tele2 har inget att erinra.

Weum Gas AB (Nordion Energi), diarienummer SBN-2022-42-31:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har avkopplade samt aktiva distribut-
ionsledningar for energigas i anslutning till planomradet, se karta nedan. Planféreskrifterna
paverkar inte ledningarna och Nordion Energi har dirmed ingen erinran pa planen.

V. 4

Bild hémtad fran yttrande. Rosa strickning visar avkopplad distributionsledning och bla strickning visar distribut-
tonsledning 0,1 bar.
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E.ON (Viarme), diarienummer SBN-2022-42-25:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Postnord, diarienummer SBN-2022-42-33:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjinsten vilket bland
annat innebir att det ar Postnord som ska godkianna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljoévanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till ar-
betsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken be-
hover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheten Tuborg 1, diarienummer SBN-2022-42-38:

Fastighetsigaren R5 Tuborg FAB (Revelop) har foljande synpunkter pa samradsforslaget
till ADp 5817. Fastighetsigaren har fatt forslag till indring av gillande detaljplan 4479 i
syfte att ligga till bestimmelsen S3 — gymnasium samt bestimmelsen C — centrum, viss ut-
okning av byggritt samt tilligg av skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Fastighetsagaren dr positiv till forslaget till andringar av gillande detaljplan men har f6l-
jande synpunkter:

1) Planbestimmelse for att mojliggora elnatstation behéver liggas till 1 garaget mot
Tuborgsvigen da befintligt stillverk avses flyttas fran nuvarande placering inom
omrade KJ:S:E, till omrade KHJ:S, se omradet nedan som dr markerad med ro6d
begrinsningslinje.

2) Varsamhetsbestimmelser k; ”Viktoriaplattor” har felaktigt hamnat pa huvudbygg-
naden mot V. Ronnesholmsvigen men bestimmelsen avser portvaktarbostaden.

3) Planbestimmelsen férskola bor tas bort da mojligheterna f6r en forskoletablering
inte anses mojlig da friytan ar hogst begrinsad.
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Bild himtad frin yttrandk.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Ey har lagts till mot Kronoborgsviigen/ Tuborgsvigen.
2. Planbhandlingen har reviderats avseende varsambetsbestammelse fo.

3. Anvéindningen Fr-Firskola har tagits bort.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Tillagg till planbestammelser och planbeskrivning

Anvindningsbestimmelse E; — Natstation - har lagts till f6r den s6dra delen av
planomradet, mot Kronoborgsvigen.

Anvindningsbestimmelse S,- Forskola- har tagits bort.

Planhandlingen har reviderats avseende att varsamhetsbestimmelse k, giller for
portvaktsbostaden.

Texter om markféroreningar har uppdaterats och detaljplanen har kompletterats
med en administrativ bestimmelse om att startbesked inte far ges f6r byggnation
torrin markfororeningar har avhjalpts.

Planhandlingen har kompletterats avseende gillande tomtindelning inom planomra-
det.

Planhandlingen har fortydligats avseende att parkering for rorelsehindrades fordon
ska anordna inom fastigheten.

Planhandlingen har kompletterats avseende information kring vad exploateringsav-
talet kommer att reglera.

Planhandlingen har kompletterats avseende angbring och uppstillningsplats f6r
tomningsfordon for fettavskiljare.

Information om brandvattenforsorjning har lagts till i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Anna Vindelman

Enhetschef Planhandliggare
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