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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra varierad
smahusbebyggelse.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Motiv och langsiktiga mal

Detaljplanen motiveras av en stor efterfragan av marknéara
bostader.

Langsiktiga mal ar bland annat:

e At starka entrén till Tygelsjo
o Behalla upplevelsen av gardsmiljon i landskapet
o FOrstarka bykanslan i Tygelsjo

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att komplettera den befintliga gardens
unika karaktar med en varierad smaskalig bostadsbebyggelse
med en hdgre tathet mot Tygelsjovagen och en lagre tathet
mot vaster. Den nya foreslagna bebyggelsen ska ha en
koppling till platsen och stéarka Tygelsj6s identitet.
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Planforutsattningar och beskrivning av
planlaggningen

Planomradet galler hela fastigheten Tygelsjo 52:34.
Gronska

De delar av planomradet som inte tillhor den befintliga garden
bestar av gras och mindre vegetation med inslag av trad i olika
storlekar. Tradplantering avgransar den befintliga garden och
planomradets grans i vaster och soder.

Markhdojder

Tygelsjovagen som avgransar planomradet i oster ligger cirka
0,5-1,0 meter over planomradet. Resterande del av
planomradet sluttar mot sydvast.

Fotografi ovan med som visar hojdskillnad mot Tygelsjovagen.

Rumslig analys
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Vastra Klagstorp

Befintlig groning

Hagre tathet mot oster \
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Flygbild ovan med befintliga forutsattningar och schematiskt
beskrivning av planforslaget.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planomradet &r i den pagaende dversynen av dversiktsplanen
markerat som ny blandad stadsbebyggelse. Oversiktsplanen
har varit ute fér granskning och &r pa vag att antas i borjan av
hosten 2023. | gallande 6versiktsplan ar omradet markerat
som jordbruksmark. Sammantaget bedéms planférslaget vara
forenligt med intentionerna av pagaende oversyn av
Oversiktsplanen.
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Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver dversiktsplanen

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande dver aktuella dversynen av
oversiktsplanen.

Overensstammelse med regionplanen

Tygelsjo ar i regionplanen markerat som strategisk nod i
egenskap av kollektivtrafiknod och nod for vandring och
cykling. Den foreslagna planlaggningen beddéms stamma
dverens med regionplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Planomradet berdr inte nagot Natura 2000-
omrade. Planforslaget mojliggor heller ingen verksamhet eller
atgard som bedoms ha en negativ miljopaverkan eller som
bedoms innebara en risk for manniskors halsa.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte
upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas i
planbeskrivningen.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| arbetet med detaljplanen ar foljande utredningar och
undersdkningar viktiga:
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o Naturvardesinventering

e Tradinventering

o Antikvarisk forundersékning som redogor for gardens
kulturvarden och relation till omkringliggande
jordbrukslandskapet

o Markmiljo - en historisk inventering som vagleder om
oversiktlig markundersokning behovs eller inte

o Dagvatten- och skyfallsutredning dar aven foljande fragor
utreds:

o hur planomradet ska hojdsattas for att hantera
hojdskillanden mot Tygelsjévagen och ansluta till befintligt
ledningsnat

o hur stor andel av marken som far hardgoras

o om planforslaget kan ansluta till befintligt dikningsféretag
vaster om planomradet

 Trafik- och parkering

Planforfarande och antagandeinstans

Planlaggningen ska hanteras med standardférfarande i
enlighet med 5 kapitlet i plan- och bygglagen.

Planlaggningen beddms inte medfora en betydande
miljdpaverkan och har inte ett betydande intresse for
allménheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 278 plan
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.
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Sokande

Privat aktor.

Tidigare stéallningstaganden

Planbesked har inte begarts. Det finns inget planprogram for
omradet. En liten del av planomradet omfattas av detaljplan
Dp 4711.
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Tidplan

S Juni 2023
SBN Beslut Om Planuppdrag

5 Januari 2026
SBN Beslut Om Antagande

5 Juni 2026
Laga Kraft

Handelser och datum som ar skrivna i kursiv text ar
preliminéra och kan komma att &ndras under planarbetets

gang.
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