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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Samradstiden var 9 april — 7 maj 2021. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa

www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2017-768-56:

Redogédrelse fér drendet

Syftet med detaljplanen ir att gora det mojligt att stycka av tomter f6r smahusbebyggelse
inom fastigheten Vintrie 20:63, lings fastighetens Ostra respektive vistra grins. De nya
bostidderna ska anpassas till befintlig kulturmilj6. Detaljplanen ska ocksa sikerstilla
bevarandet av befintlig bebyggelse och gardsmiljo.

Kommunen tar fram planférslaget med standardférfarande. For omradet giller
oversiktsplan fran 2018 dir omradet redovisas som jordbruksmark och som
kulturhistoriskt sarskilt virdefull miljo. I den férdjupade Gversiktsplanen f6r s6dra Hyllie
fran 2019 foreslas ett tilligg av nya bostider 1 form av smahusbebyggelse lings 6stra och
vistra grinsen av planomradet. Kommunen bedémer att planférslaget r forenligt med den
tordjupade Gversiktsplanen samt att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses 1 MB 6 kap.

Ldnsstyrelsens formella synpunkter
Hilsa och sikerhet — markfororeningar

En mark- och miljéundersékning har gjorts inom planomradet, 2020-07-31. Innan dess har
en historisk inventering genomforts, vilket visade enligt kommunen att verksamheten inte
lir ha generat nagra omfattande markféroreningar. Lansstyrelsen har inte tagit del av
undersokning, dd den ej bifogats planhandlingarna. Av planhandlingarna ska dock framga
vilka parametrar som har analyserats inom mark- och miljéundersékningen. Planomridet
bestir av en gammal gardsmilj6 samt att vaxthus och handelstridgardar kan vara férorenad
av PCB, tungmetaller, olja, dioxiner, bekimpningsmedel (DDT) och sa vidare. Olja kan ha
anvints som virmekilla 1 vixthus och dioxiner vid f6rbrinning vid soptipp. Det ér viktigt
att visa att manniskor inte riskerar att exponeras for eventuella féroreningar nir de vistas
utomhus i sin nirmilj6. (1)

Det framgir av planbeskrivningen (s.8) att utmed den norra bostadslingans séderfasad har
det tidigare funnits ett vixthus. Det star vidare i planbeskrivningen (s.19) att vid en
granskning av gamla flygfoton har det visat sig att verksamheten pa garden varit densamma
i modern tid. Det har alltsa inte bedrivits industriell verksamhet pa garden, och det har inte
heller bedrivits ndgon handelstridgard eller vixthusverksamhet. Kommunen bér klargora
om ett vixthus faktiskt funnits samt om verksamheten bedrivits i stor eller liten skala. (2)

Linsstyrelsen vill ocksa framfora att kommunen boér klargora situationen gillande PCB.
Det ska framga av planhandlingen om det finns eller om det har funnits byggnader inom
planomradet som antingen édr uppférda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973.
Det kan innebira att det foreligger risk att PCB férekommer i mark. Detta behdver tas
hinsyn till i den historiska genomgangen av omradet och 1 eventuella provtagningar av
mark. Aven om PCB sedan dess har avligsnats frin byggnaderna (i enlighet med PCB-
torordningen) kan det ha spridits till fasadndra mark. (3)
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I planbeskrivningen framgar det dven att marken som ar planerad for nya bostadshus ska
hojdsattas med 1-1,5 meter eftersom det ligger lagre an omgivande vigar.
Planbeskrivningen bor fortydliga att omradet inte tillfors massor som ér férorenade. (4)

Lénsstyrelsens radgivning

Information om biotopskydd

Det framgar av planbeskrivningen att det finns tridrader som paverkas av planforslaget
eftersom delar av alléerna kommer att omfattas av kvartersmark. Kommunen har valt att
skydda tridraderna i planforslaget med prickmark samt planbestimmelse som anger att trid
inte far fallas. Det framgar ocksa att tridraderna lings Vintriegardsvagen och Sopevagen
omfattas av biotopskydd och ansékan om dispens fran biotopskyddet kan bli aktuellt.

Linsstyrelsen vill informera om att det formellt sett inte finns ndgot hinder mot att anta en
detaljplan som berdr biotopskyddade miljéer. Daremot bor en ansékan om dispens frin
biotopskydd goras tidigt i planprocessen eftersom utgiangen i en sidan ansékan kan
paverka planférslagets utformning. Kommunen bor alltsd vara uppmarksam pa att de delar
1 detaljplanen som berdr intrang 1 biotopskyddade milj6er ej kan genomféras om
Linsstyrelsen inte beviljat dispens.

Linsstyrelsen vill aven papeka att det finns en allé dven vid infartsvigen samt dammar
inom planomradet och som inte har nimnts i planhandlingarna.

Linsstyrelsen bedomer att allén vid infartsvigen och dammarna inom planomradet troligen
omfattas ocksé av det generella biotopskyddet. Omriden som omfattas av det generella
biotopskyddet bor fa ett fullgott skydd genom att de omfattas av en skyddande
planbestimmelse samt att de placeras inom allmién platsmark (NATUR) i stallet for
prickmark inom kvartersmark. (5)

Information om fornlanmningar

En ansokan om tillstand till ingrepp i fornlimning finns inkommen hos Lansstyrelsen. Da
en arkeologisk férundersékning kriver att detaljplan ir inne for samrad har Linsstyrelsens
kulturmiljéenhet avvaktat samradet.

Ldnsstyrelsens beddomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogdr f6r markens limplighet for sitt
indamal gillande markféroreningar enligt ovan sa att det visas att platsen dr limplig f6r den
forindring som foreslas har inte linsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§
PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Val av provpunkter och analysparametrar grundas pa den information som framkommit i den
historiska inventeringen betrdffande verksambeter som genom dren bedrivits pa 1 intriegarden.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om vilka parametrar som bar analyserats
inom markmiljoutredningen, se kapitel 3. Konsekvenser, rubrif markfororeningar.

2. Fastighetsdgaren meddelar att det vaxthus som linsstyrelsen némner enbart har anvints for
hushallet, inga bekdmpningsmedel har anvints. Informationen dterges i planbeskrivningen, se
kapitel 3. Konsekvenser, rubrik markfororeningar.

3. Fastighetsagaren anger att inga byggnader har uppforts eller omfogats under den tidsperiod som
linsstyrelsen ndmner, vilket innebdr att inga ytterligare ntredningar bedims vara nodvindiga
avseende PCB ndra byggnader. Miljoforvaltningen har ingen misstanke om forekomst ay PCB. 1
miljoforvaltningens PCB-register dr fastigheten friklassad fran PCB.

4. Planbeskrivningen har kompletterats enligt lansstyrelsens kommentar, se kapitel 4.
Genomforande, rubrik mark.
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5. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att namnda omraden omfattas av
biotopskyddet och att ingrepp som kan paverka dessa krdver dispens vilket ska ansokas om hos
Lénsstyrelsen. De triid som anses vara av sdrskilt ekologiskt virde skyddas med
planbestinmelse om att dessa inte fir fallas (n1). Biotopskyddet i kombination med att marken
inte far bebyggas vid de biotoper som finns inom planomridet bedoms vara ett fullgott skydd for
biotogperna. Att planligga nagot som NATUR innebdr inte per automatik att biotopen fair ett
exctra skydd och det anses dérfor inte finnas skal for att planligga NATUR.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2017-768-60:
Plankarta

Bestimmelser om stOrsta fastighetsstorlek kan kompletteras med bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek om man i hogre grad onskar lasa fast karaktiren i kommande bebyggelse.
Bestimmelsernas nuvarande utformning tilliter per definition alla fastighetsstorlekar under
1400 respektive 900 kvadratmeter sa linge det dven dr mojligt att bebygga fastigheterna
med ett hus. (1)

Plankarta/planbeskrivning

Om det dr mojligt, sa bor markreservat g2 f6r dagvattenanlidggning preciseras i plankartan
sa att dess utbredning framgar. Det idr dven Onskvirt att den fastighetsrittsliga
genomforandebeskrivningen anger vilka fastigheter/vilka delar av detaljplanen som
kommer att beh6va ha del i en sidan gemensamhetsanlidggning. I annat fall kan det bli svart
att genomfora bestimmelsen i en kommande anliggningsforrittning, da en
batnadsprévning av nyttan med anlidggningen ska goras for de fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanliggningen. (2)

Planbeskrivning

Det bor specificeras 1 den fastighetsrittsliga genomférandebeskrivningen att omradet som
avses att anvindas for odling (L) méijliggor att en fastighet f6r odling kan/ska bildas som
en f6ljd av detaljplanen. (3

Det bor anges 1 avsnittet konsekvenser for fastigheter att detaljplanen mojliggor
fastighetsbildning av samtliga anvindningstyper och dirmed kan dessa avskiljas fran Vintrie
20:63 1 likhet med formuleringen om allmén platsmark. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Bestammelse om minsta fastighetsstorlek bedoms inte vara nidvindig da en smdskalig, varierad,
karaktdir dr efterstravansvérd i omridet.

2. Det bedims inte vara mijligt att ytterligare precisera omrdadet for g2 i det har skedet, mer dn den
egenskapsyta som bestammelsen dr kopplad till. Det kan preciseras i kommande skeden nér
dagvattenbanteringen och de nya bostiderna projekteras.

3. Planbeskrivningen har kompletterats enligt kommentar.

4. Planbeskrivningen bar kompletterats enligt kommentar.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2017-768-53:

Dagvatten och skyfall

Det maste utredas och visas att dagvatten- och skyfallshanteringen klaras och att det ej sker
forsimringar utanfor planomradet. En hojdsittningsutredning kan behova genomféras for
att sakerstilla detta. ()
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Planomrddet

Det bor overvigas att utoka planomradet och att dven inkludera den bebyggda delen i
sydviast som i férslaget inte ingar i planen. Detta for att fa en battre helhetsbild om till
exempel vattenfrigorna, men dven for att undvika vita flickar av icke-planlagd mark. (2)

Ovrigt
Kartan pa sidan 1 visar en felaktig plangrins i soder. (3)

Under rubriken 2.2 dir planbestimmelserna beskrivs bor aven anvindningen GATA
beskrivas for att skapa tydlighet. (4)

Samtliga a-bestimmelser saknas 1 plankartan och finns heller inte beskrivna i
planbeskrivningen. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Planbandlingarna har kompletterats med
information som visar att planforslaget inte leder till forsdmringar utanfor planomraidet.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det dr aktuellt att utika planomrdidet i det hir skedet.
Kartan har reviderats.

Planbeskrivningen har kompletterats, se kapitel 2. Planforslag, rubrik trafik.

MR o» N

Planhandlingarna har kompletterats enligt kommentar, se kapitel 2. Planforslag, rubrik
administrativa bestammelser.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2017-768-57:

Miljondmndens stdllningstagande
Miljéonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljéndmnden har dock féljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta arbetet med
planforslaget:

e Da fastigheterna ar utpekade som jordbruksmark i Gversiktsplanen ser
miljéndmnden girna ett resonemang i planforslaget om huruvida exploateringen
bor ses som ett vasentligt samhallsintresse i enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken. ()

e Markféroreningsirendet dr avslutat och inga ytterligare utredningar bedéms i detta
lige beh6évas inom ramen for detaljplanearbetet. Kompletterande provtagningar
kan dock krivas i samband med framtida masshantering.

Arendet
Stadsbyggnadsnimnden har 6versint forslag till detaljplan f6r fastigheten Vintrie 20:63
samt Vintrie 20:1 pa samradsremiss.

Arendet togs upp pa startblocket 2019-09-03 och milj6férvaltningen hade da foljande
synpunkter i korthet:

e Tastigheterna ér utpekade som jordbruksmark i 6versiktsplanen.
e Sikra biotopskyddade strukturer i form av alléer.

e Histverksamheten behdver soka tillstand enligt 4 § Malmés lokala miljoforeskrifter
1 samband med detaljplaneliggning.

e Kommunalt vatten och avlopp bor anordnas.
e Omradet ligger inom lagriskomrade £6r radon.
e Behov av 6versiktlig markmiljoundersékning.
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Overlag har de synpunkter milj6férvaltningen limnade i startblocket beaktats i
planforslaget.

Miljéndmndens yttrande
Miljéndmnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Tillstand enligt lokala miljiforeskrifter for Malmi

I samband med startblocket meddelade milj6forvaltningen att hastverksamheten behévde
soka tillstand enligt de lokala milj6foreskrifterna. Den aktuella paragrafen har sedan dess
utgatt och ingen tillstindsansokan behévs saledes.

Markfiroreningar

Miljoforvaltningen har haft ett drende pa aktuella fastigheter avseende férorenad mark med
diarienummer MN-2020-3165. Arendet dr avslutat och fororeningssituationen anses
tillrickligt utredd for att utgbra underlag f6r en beddmning om marken gar att géra limplig
for planerat indamal. Kompletterande provtagning kan dock bli aktuellt i samband med
masshantering.

Miljéndmnden 6nskar ett tillige 1 planbeskrivningen enligt f6ljande:

Om det uppticks en foérorening pa fastigheten som inte ar kind sedan tidigare ska
milj6forvaltningen underrittas. Senast 6 veckor innan en avhjilpandeétgird vidtas ska den
anmilas skriftligen. Skyldigheterna framgar av 10 kap. 11-13 {§ miljobalken samt 28 §
torordning 1998:899 om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. (2)

Exploatering av jordbruksmark
I milj6balkens 3 kap. 4 § framgar att jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Enligt utfallet i ett flertal domar i Skane har gles exploatering pa jordbruksmark inte ansetts
nd upp till "visentligt samhallsintresse”. I planférslaget saknas ett resonemang om huruvida
aktuell exploatering bor ses som ett visentligt samhillsintresse. Detta bor framga da
marken ar utpekad som jordbruksmark i 6versiktsplanen.

Enligt 12 kap. 9 § miljébalken far jordbruksmark tas ur produktion forst efter anmilan till
linsstyrelsen, om inte atgdrden ér av ringa betydelse f6r jordbruket pa brukningsenheten
eller f6r natur- och kulturmiljon. Eftersom detaljplanen syftar till att bevara kulturmiljén
bor linsstyrelsen radfragas om huruvida behov av anmalan foreligger. I 6versiktsplanen
beskrivs omradet som kulturhistoriskt sirskilt virdefull miljo. (3)

Omvandling av skogs- eller jordbruksmark till exploaterat omrade omfattas normalt av 12
kap. 6§ miljobalken och ska saledes féranledas av samrdd med linsstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med information om jordbruksmarken och de tidigare beslut
som planforslaget ntgar ifran vilket dar den fordjupade dversiktsplanen for sodra Hyllie. Se kapitel
3. Konsekvenser, rubrik _jordbruksmark.

2. Planbeskrivningen har kompletterats enligt kommentar, se kapitel 3. Konsekvenser, rubrik
markfororeningar.

3. Planbeskrivningen har kompletterats med information enligt kommentaren, se kapitel 3.
Konsekvenser, rubrik_jordbruksmark.
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Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2017-768-47:
Fritidsndamnden har inga synpunkter att limna pa detaljplanen.

Servicenimnden, diarienummer SBN-2017-768-65:

Servicenamnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invindningar mot
forslaget.

Kulturnimnden - Malmo Muséet, diarienummer SBN-2017-768-64:

Stadsbyggnadskontoret har 6verlimnat forslag till detaljplan for fastigheten Vintrie 20:63 i
Vintrie i Malmé (Dp 5665) t6r kulturnimndens synpunkter.

Attraktiva, trygga och socialt hillbara boendemiljéer skapas genom att blanda bostidder och
arbetsplatser, kommersiella verksamheter, kultur och offentlig service. For att uppna detta i
en allt titare stad beh6ver kulturen ges plats 1 stadsplaneringen, i sa tidiga skeden som
mojligt. Offentlig utsmyckning, platsens historiska dimensioner, méjligheter till savil
utévande som mottagande av kultur m.m. beh6ver diskuteras och ges utrymme samt gora
skillnad i det som staden planerar.

I Malmé stads Oversiktsplan beskrivs kulturen som kittet som haller samman samhillen.
Under kapitlet ”Kultur och delaktighet”, beskrivs vikten av att planera miljéer som stodjer
minniskors moten och interaktion. Strategierna till kapitlet belyser vikten av att
implementera kulturen och ska vara vigledande for stadens planeringsprocesser.

Kulturstrategin dr ett kommundévergripande strategidokument vilket med fordel bor
anvindas och hinvisas till i det fortsatta planarbetet.

Kulturférvaltningen bedémer att forslaget till detaljplan f6r Vintrie 20:63 1 stort sett
behandlar planomradets kulturmiljovarden pa ett bra sitt. Befintlig bebyggelse ges ett skydd
vad giller dess kulturmiljévirden och arkitektoniska virden och planerad ny bebyggelse
placeras och utformas pa ett sitt som medfor liten paverkan pa omradets kulturmiljé. Dock
har kulturfoérvaltningen niagra kommentarer.

Planbestimmelsen C mojliggor for en rad olika anvandningsomraden for den befintliga
gardsbebyggelsen. Flera av dessa anvindningsomraden idr inte mojliga att férena med den
befintliga gardsbebyggelsens kulturhistoriska virden, vilket ocksa lyfts fram i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen nimns dock att det kan vara mojligt att anvinda en
del av gardsmiljon for ett mindre gardshotell, vandrarhem, Bed & Breakfast eller liknande,
vilket kulturférvaltningen stiller sig tveksamt till. Den typen av anvindning kan komma att
kriva stora ombyggnader, vilket riskerar att fa stora konsekvenser for byggnadernas och
miljons kulturhistoriska varden. Vilken paverkan en forindrad anvandning far pa den
befintliga bebyggelsens kulturhistoriska virden kommer behéva undersékas niarmre 1

bygglovsskedet. (1)

Pa s. 17 bor det angaende arkeologin anges att ingrepp i fornlimning kraver Linsstyrelsens
tillstand. (2

Pa s. 33 bor det likaledes anges att fasta fornlimningar har ett lagligt skydd och att
Linsstyrelsens tillstind kravs for att gra ingrepp i fornlimning. Hér bor ocksa klargbras
att fore enskiftet lag all bebyggelse som fanns i Vintrie by inom den historiska bytomten.

&)
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Pi s. 37, under Fordjupad OP fér sédra Hyllie, anges att den medeltida bytomten i sédra
Hyllie kan utvecklas. Avses hir Vintries historiska bytomt eller Hyllies? Detta bor
tortydligas for att motverka risk for feltolkningar. (4

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Plankartan innehaller varsambetsbestammelser for ndistan all befintlig bebyggelse, dess virden
beskrivs utforligt i planbeskrivningen. Detta bedims kunna fungera som ett gott stid i
kommande bygglovsprocesser.

2. Planbeskrivningen har kompletterats enligt kommentar.
Planbeskrivningen har kompletterats enligt kommentar.

4. Det dr Vintries historiska bytomt som avses, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2017-768-62:

Sammanfattning

Forskolenimnden stiller sig positiv till foreliggande forslag till detaljplan. Ndimnden har
inga synpunkter pa planforslaget i sig, men vill patala det stora behov av férskoleplatser
som rader i omradet.

Yttrande

Foreliggande forslag till detaljplan syftar att bevara befintlig kulturmiljé samt att mojliggora
byggnation av cirka tio nya bostider. Férskolenimnden stiller sig positiv till planférslaget
och har inga synpunkter pa planforslaget i sig, men vill patala det stora behov av
forskoleplatser som rader 1 omradet.

Byggnation av de nya bostiderna inom féreliggande planomrade vintas inte fa en
betydande paverkan pa det samlade behovet av férskoleplatser 1 omradet. Det rader dock
redan idag en viss platsbrist i Vintrie, och i nirliggande Hyllievang rader en betydande
platsbrist som enligt nuvarande prognoser vantas besta under den kommande
tioarsperioden. Det underskott av forskoleplatser som rader i omradet innebar att manga
familjer inte kan erbjudas férskoleplats i sitt ndiromrade och att avstind mellan hem och
torskola dr langt. Planering f6r nya férskolor med goda planmissiga forutsittningar i
omradet ar dirmed visentlig och behover prioriteras.

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

Det pagdr en dialog mellan stadsbyggnadskontoret och forskoleforvaltningen angdende planering av
nya forskolor.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2017-768-44:

Standardlésningen nir det giller avfallshantering f6r villor och radhus ar tvé fyrfackskarl pa
370 liter vardera, med full sortering pa varje tomt. Det ér viktigt att det avsatts tillricklig
plats for fyrfackskirlen vid den fortsatta planeringen av ny bebyggelse. For mer
information om fyrfackskirl, avseende matt med mera, se VA SYDs hemsida.

Angéring f6r tomningsfordon kommer enligt planhandlingarna att ske i det
omkringliggande gatundtet. Det dr viktigt att ang6ring och himtning kan ske pa ett
trafiksakert sitt. Backrorelser ska undvikas.

Malmo stads kommunfullmaktige antog 1 december 2020 en ny renhallningsordning
(Lokala foreskrifter for avfallshantering samt Kretsloppsplan). Planbeskrivningen f&reslas
kompletteras med texten Avfallshanteringen ska losas i enlighet med Renbdllningsordning 2027—
2030 for Malmo stad.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen har en ling livslingd och déirfor undviks héinvisning till enskilda dokument som
uppdateras regelbundet. En text har dock lagts till om att avfallshanteringen ska lisas i enlighet med
allande renhallningsordning, se kapitel 2. Planforslag, rubrik avfallshantering.

VA Syd — vatten och avlopp, diarienummer SBN-2017-768-48:

De fragestillningar som finns gillande dricks-, spill- och dagvattenforsérjning har nimnts 1
planbeskrivningen. Planomradet kommer inte inga i verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten och det kommer finnas méjlighet £6r anslutning av dricks- och spillvatten
nordvist om fastigheten. Det kommer dven finnas mojlighet att ansluta séderut 1
Vintrievigen nir dessa ledningar byggs ut. VA SYD bekriftar ocksa att
avloppspumpstationer sannolikt behéver anordnas for att kunna ansluta till det kommunala
spillvattennatet.

Plankartan borde 4ven nimna att en gemensamhetsanlidggning for dricksvatten och
spillvatten ska upprittas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plankartan bar kompletterats med markreservat avsett for gemensambetsanliggning for dricksvatten
och spillvatten.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2017-768-43:

Riddningstjinsten Syd har tagit del av insinda handlingar och har inget att erinra. Om
uppstillningsplatser forliges pa allmin platsmark bor utformningen stimmas av med
fastighets- och gatukontoret for att sikerstalla att dtkomlighet kan garanteras 6ver tid.

Tillginglighetsridgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2017-768-38:
Tillginglighetsradgivaren ser positivt pa att angoring ska sikerstillas genom héjning av
mark. De gynnar bade tillgiangligheten och anvindbarheten, gestaltningen samt méjligheten
att leda skyfallsvattnet fran de nya tomterna till det obebyggda omradet i sdder.

Ovriga remissinstanser

Skanova (Telia Company) AB, diarienummer SBN-2017-768-39:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diariecnummer SBN-2017-768-49:

Inom omradet har E.ON markforlagd lag- och mellanspanningskabel. Strax utanfor
planomridets nordvastra del finns en stolpstation, se bifogad karta.

Kablarnas exakta ligen maste sakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan ledningsiagarens
medgivande och limnade instruktioner uppféras pa narmare avstind dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfoér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.
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For att den markforlagda mellanspinningskabeln i planens nordvistra del som hamnar
inom kvartersmark ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pad att det i plankartan
sitts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den restriktion i
markanvindningen som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i
planbestimmelserna. E.ON féreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid
beteckningen u: "Marken ska vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksambet eller vidtas dtgdrd som kan bindra eller forsvira bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar”. (1)
Gallande stolpstationen sa hamnar den utanfor planen. Dock dr den placerad sa pass nira
planomradet att foreskrifter for denna maste se till att f6ljas. Enligt Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter maste en starkstrémsanliggning vara utférd enligt god
elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgava
2, framgar att minsta tillitna avstind mellan stolpstation och brinnbar byggnadsdel eller
brinnbart upplag dr 15 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska
placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r
normal drift och underhall ska sikerstillas.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av

genomférandebeskrivningen. (2)

Informationskarta E ON Energidistribution AB
e.a Kommun: e eon g8
n Vintrie 20:63 Skala: 1:2000
Malmé stad 2021-05-04
Regionnit [ Mellanspénning Léﬂﬁﬂillﬂ.lﬂﬂ Strak inmatt
Skala 1:2000 (A Kabot -- Kabel - Strak ostkert lige e m—m—m
03versi 40 60 || 80 | mvemioin OO O Luledriog  ——
versi Transformaterstation [ ] o Schakt dir flera kablar
| [N O A I Kabelskép [ Kanvara ertagta
I
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Vid kontakt med E.ON efter att yttrande limnats in framgick att ledningen inte faller inom
Planomrddet. Nagot n-omride i detaljplanen bebivs dérfor inte.

2. Informationen framgar i planbeskrivningen, se kapitel 4. Genomforande.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2017-768-41:

Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas
har inga ledningar eller anliggningar i det aktuella planomridet och har dirmed inget att
erinra i rubricerat detaljplan.

E.ON Energilésningar AB (Virme), diarienummer SBN-2017-768-37:

E.ON Energilosningar AB (Virme) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Postnord, diarienummer SBN-2017-768-46:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hiansyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets konmentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Naturskyddsforeningen Malmé, diarienummer SBN-2017-768-54:

Naturskyddstoreningen 1 Malmé, NFM, har tagit del av DP 5665 Vintrie 20:63 men saknar
en tydlig motivering till varfér marken ska bebyggas med bostader. Arealen av mark ir av
ringa betydelse for att 16sa Malmé stads problem med bostider, diremot riskerar en sadan
exploatering att inskrinka en plats vars ekologiska och kulturhistoriska virden skapar goda
forutsittningar att utveckla fastigheten till en skyddad grén allminning. Aven om
fastigheten kommer fortitas i en mycket lag grad, bidrar den dnda till att gronomraden gors
om till privat bostadsmark, en generell process i och med stadens mal om fértatning, dar
mojligheterna att utveckla stadens grona kvaliteter minskar.

Utveckling och bevarande av gronomraden ér viktigt inom den framtida fértitningen av
Bunkeflo, Hyllie och Vintrie. Redan nu besitter fastigheten flera virden som ér kvalitativa
for sadana ytor. Till skillnad fran Hyllie park som ska anliggas norr om fastigheten, sa
erbjuder detta omrade en befintlig gron miljo som Naturskyddsféreningen girna ser
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vidareutvecklas med exempelvis dngsmark, eller som forslaget sjilvt foreslar,
dagvattenhantering. Denna fastighet har pa si vis goda méjligheter att unika virden koppla
an till de nya gronomraden som planeras i de nirliggande omridena.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforsiaget innebar att befintlig anvindning och vegetation inom fastigheten bevaras.
Planomradet dr inte ett gronomrade som dr tillgangligt for rekreation idag. Nya bostider foreslis i
liten skala i enlighet med Firdjupad oversiktsplan for sidra Hyllie (antagen av
kommunfullméfktige den 25 april 2019).

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheten Vintrie 20:66, diarienummer SBN-2017-768-52:

Som grannar till Vintrie 20:63, boende pa Vintrie 20:66, har vi blivit ombedda att férhalla
oss till detaljplanen 5665. Hirmed skickar vi vara synpunkter:

Grundliggande sett férhaller vi oss mycket positiva till byggnationen som ér planerad i
detaljplanen.

Vi dr bekymrade f6r om Vintrievigens bana dndras i och med de planerade smahusen lings
denna vig saledes att den breddas/flyttas nagot i nordlig riktig och att vi om detta sker far
bilarnas framlyktor rakt in i var tridgard och dd dven matrum dir vi spenderar mycket tid.

(2

Vi dr omedelbart inte intresserade 1 att inga i en gemensamhetsanliggning som ersitter
existerande servitut for vatten och spillvattenledningar lings Vintriegardsvigen. (2)

Vi onskar ytterligare information om vilka ekonomiska konsekvenser punkt 2 innebir for
oss. (3

Vi 6nskar en snabbare etablering av gang- och cykelstig langs hela Vintrievigen, fran det att
existerande cykelstig tar slut strax vaster om Erlandsro dnda fram till att Vintrievagen
korsas av Tygelsjostigen. Det finns ett skrikande behov av denna ging- och cykelstig da
bilar idag kor alldeles f6r snabbt pa Vintrievigen for att kunna anses sikert for pedestranter
och cyklister att fardas hir samtidigt. I denna etablering 6nskar vi att fortsittningen pa den
existerande cykelstigen liggs pa Vintrievagens norra sida. Detta dr kopplat till punkt 2 - och
har att géra med att vi inte vill ha en breddad bilvig rakt in mot var tomt. (4)

Vi star till radighet att ytterligare utveckla vara synpunkter
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Breddningen av 1V intrievdgen dr planerad sedan detaljplanen for Erlandsros gird (DP5270).
Syftet dr att det ska vara mijligt att forse 1 intrievigen med gangbana. Den bit gata som
planldggs inom ramen for den har detaljplanen dr nidvindig for att det ska vara mijligt att
bredda véigen och forse den med gang- och cykelbana. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att
Jastigheten Vintrie 20:66 kommer att stiras av [jus fran bilar.

2. Gemensambetsanliggningar dr det verktyg som finns att tillga nér flera fastigheter ska samverka

kring en gemensam nyttighet, sasom gemensamma vatten- och spillvattenledningar eller andra

nyttigheter, till exempel viigar. Det gar inte att dstadkomma med servitut.

Gemensambetsanliggningar regleras i anlaggningslagen (1973:1149).

V7 héanvisar till Lantmdteriet for mer information om eventuella ekonomiska konsekvenser.

4. Vintrievdgens utformning regleras inte inom den har detaljplanen, Fastighets- och gatukontoret ar
ansvariga for utformningen av kommunens gator. For mer information och dnskemal om
Viintrievéigens utformning och tidplan ber vi er vinda er till fastighets- och gatukontoret.

>
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Planomradet har dock utikats och en stirre del av 1 intrievigen ingar nu i planldiggningen, med
syfte att mijliggora uthyggnad av gang och cykel lings med en lingre del av 1 intrievdgen.

Agare till fastigheten Vintrie 20:68, diarienummer SBN-2017-768-55:

Vi har synpunkter kring beskrivningen av draneringsledningen. Den gir inte alls som den ér
dragen i era kartor och projektoren kinner vil till detta eftersom det var han som
informerade oss att den gick 6ver var tomt och vi var tvungna att ligga om den. (1)

Den viker av efter Kriftdammen och gar via 20:61 och 20:68 och har inte blivit rensad
sedan den har anlagts, dvs den dr inte i nirheten av att klara av de fléden som ar beskrivna i
detaljplanen. Ska det anliggas en damm 1 det batnadsomradet som ni beskriver bor den
sikras sa att den inte drabbar fastigheterna nedstroms vid eventuella 6versvimningar och
anlidggas med lagvaxande trid eller vixter for att minska den risken.

Det bor dven undersokas hur nirliggande firskvattenbrunnar kommer att paverkas av en
sadan hantering av regnvattnet som ar foreslaget i planen. (2

Se bifogade kartor for verklig dragning av drineringsledningen.

AVLOPP_20-68

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Planbeskrivningen har reviderats enligt kommentar, se kapitel 5. Planeringsforutsatiningar,
rubrik teknisk forsirning.

2. Sedan samridet bhar en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram som visar att befintliga
brunnar inte kommer paverkas med foreslagen hantering. Se planbeskrivningen kapitel 3.
Konsekvenser, rubrik vattenkvalitet och skyfall, for mer information om hantering av dagvatten-

och skyfall.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

I sydost har anvindningsomradet for bostiader utokats med 487 m2 Norrut har
grinsen utokats som lingst 12 meter och visterut 5 meter. Det dr meningen att
husen lings med Sopevigen ska angdras fran Sopevigen med enskilda infarter.
Detta kan inte sakerstillas inom ramen for detaljplanen da en dispens fran
biotopskyddet eventuellt beh6évs for en saidan 16sning. En alternativ 16sning ér att
en gemensam infart anordnas fran Vintrievigen, den skulle i sa fall beh6va vara
cirka 5 meter bred. For att tva tomter ska fa plats vister om denna har
kvartersmarken for bostidder utdkats 5 meter visterut lings med Vintrievigen.
Utokningen norrut sker med anledning av att utbredningen av bostider i sydost har
omprovats och stadsbyggnadskontoret finner en sadan utékning limplig.
Jamforelse har gjorts med kulturmiljéutredningen som pekat ut viktiga siktlinjer
fran omgivande vigar mot Vintriegarden, dessa paverkas inte av ett utokat
anvandningsomrade for bostéider.

Bestimmelse om minsta avstind mellan huvudbyggnader har inforts.

Bestimmelse om takvinkel och sadeltak har preciserats och giller nu enbart
huvudbyggnad, men inte tillbyggnad av uterum och vixthus. Detta beror pa att det
inte anses nddvindigt att styra att komplementbyggnader ska utféras med specifik
takvinkel eller sadeltak.

Bestimmelse om att fasad- och takmaterial samt firgsattning ska géras med hansyn
till omradets karaktir har fortydligats.

Bestimmelse om att takkupor och frontespiser enbart far uppforas i begransad
omfattning har inforts.

Bestimmelse om att stbdmurar inte far anordnas har utkats och giller nu dven pa
prickmarken pa kvartersmarken f6r bostider i sydost.

Bestimmelser om markens hojdsittning har inforts pa tre omraden i enlighet med
det forslag som presenterades i dagvatten-och skyfallsutredningen.

Ett markreservat f6r gemensamhetsanliggning f6r dricks- och spillvatten har
inforts.

Plangrinsen har justerats och foljer nu den uppdaterade fastighetsgrinsen lings
med Sopevigen.

Planomradet har utokats, en storre del av Vintrievigen planliggs nu som GATA,
med syfte att mojliggora utbyggnad av gang och cykel f6rbi planomradet.

Planbeskrivning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Avsnitt dir dagvatten- och
skyfallshantering beskrivs har reviderats.

Text om nya planbestimmelser har tillkommit.
Text om arkeologi och fornlimningar har kompletterats.

Text om jordbruksmark har kompletterats.
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e Text om markmilj6 har kompletterats.

e Text om avfall har kompletterats.

e Text om biotopskydd har kompletterats.

e Text om konsekvenser for fastigheter har kompletterats.

e Text och bild om befintlig drineringsledning har reviderats.

e Text om fastighetsrittslig genomforandebeskrivning har kompletterats.

e Redaktionella andringar sa som rittningar av stavfel, fértydliganden och
omlflyttningar av stycken har gjorts.

Stadsbyggnadskontoret
Carina Tenngart Ivarsson Felicia Wilén
Enhetschef Planhandlaggare
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