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Malmé stad datum diarienummer "
Stadsbyggnadskontoret  2023-06-16 SBN-2022-42 ADp 5817

UTLATANDE EFTER GRANSKNING

Andring av detaljplan for fastigheten Tuborg 1 i Fagelbacken i
Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur granskningen bedrivits

Granskningstiden var 10 mars — 3 april 2023. Planférslaget skickades for granskning till re-
missinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgingligt £6r kinnedom pa www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2022-42-57:

Liansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra syn-
punkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2022-42-55:

Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot planforslaget.
Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2022-42-65:
Fastighets- och gatukontoret vill framféra foljande:

Exploateringsavtal

Da det inte lingre ar aktuellt med exploateringsavtal kan dessa skrivningar tas bort fran
planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Skrivningar om exploateringsavtal har tagits bort.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2022-42-63:

Miljonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan. Miljonimnden vill framféra synpunkter
inom foljande omraden:

MarkfGroreningar

Miljéndmnden delar, utifrin redovisat material, bedémningen om att omradet kan gbras
limpligt for planerad markanvandning i enlighet med 2 kap 5§ PBL. Eftersom féroreningar
som kan innebdra risker f6r manniskors halsa har pavisats inom detaljplaneomradet beho-
ver en administrativ bestimmelse skrivas in 1 plankartan om att ska markféroreningar ska
vara avhjilpta infor startbesked 4 kap 14§ PBL.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon, varfér radonskyddat byggande
krivs.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Administrativ bestimmelse, om att startbesked inte far ges for bygenation forrin markfororeningar
har avhjalpts, finns tillagd.

Information om att planomradet ligger inom normalriskomride for radon har lagts till i planbeskrip-
ningen. BBR stéller krav pa hogsta nivaer av radon i inombusluft. Eftersom detaljplanen inte ska
innebdra att en fraga dubbelregleras anvinds inte bestimmelse om sdrskild konstruktion.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2022-42-66:
Kulturnamnden har inget att erinra.

VA Syd — Avdelning projekt & teknik, diarienummer SBN-2022-42-58:

VA SYD ledningsnit har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerad plan. Noterar
1 samradsredogorelsen att VA SYDs yttrande pa samradsforslaget inte kommit stadsbygg-
nadskontoret tillhanda, granskningsyttrande dr darfor 1 sin helhet enligt samradsyttrande.
Fastigheten ar ansluten till den kommunala VA-anldggningen. Det idr glidjande att det finns
en tanke pd att utformningen av garden ska inbjuda till utevistelse. Detta kan med f6rdel
samordnas med klimatanpassningsatgirder sisom att minska markens hardgoringsgrad,
tridplantering, regnbiaddar och andra ytor av genomslippligt material. Anvindning av regn-
vatten-tunnor eller underjordiska dagvattenmagasin f6r bevattning dr en resurs under torr-
petioder. Varje liten atgird som utfors pa kvartersmark bidrar till att 6ka klimatanpass-
ningen av staden. Uppmana girna fastighetsigaren att sdka information pa https://plats-
forvattnet.vasyd.se for tips om hur man kan utforma ytor sa att det blir hallbara och klimat-
smarta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fastighetsiigaren har fitt information om "Plats for vattnet”.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2022-42-53:

Riddningstjinsten Syd har tagit del av insdnda handlingar och har inget att erinra.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2022-42-61:

Tillférordnad kommunekolog har inga synpunkter i rubricerat drende.
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Tillgianglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2022-42-52:
Tillgdnglighetsradgivaren har inga synpunkter pa féreslagen detaljplan.

Ovriga remissinstanser

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2022-42-56:
Tele2 har infrastruktur enligt bild nedan.
Vi forutsitter att denna kanalisation inte berors av detaljplanedndringarna. Om detaljplane-

andringarna skulle paverka var infrastruktur, i form av flytt eller liknande, forutsitter vi att
exploatéren eller den som pakallar flytten star f6r samtliga kostnader.

Innan ndgra arbeten pabdrjas vill vi bli kallade till samrad och planeringsmote f6r att be-
vaka vira intressen samt fa inblick i hur vi kan paverkas av detaljplaneindringen. Maila kal-
lelse till infra_tele2@Tele2.com si landar den i en funktionsbrevlida.

Tele2 begir att informationen 1 bifogat material behandlas med sekretess och att sekretess-
grund 38 kap 6 § OSL iar tillimplig.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Kanalisationen bedoms inte beroras av detaljplanen.

I planhandlingen framgar att exploatir bekostar eventuell nidvindig flytt eller ombyggnad.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2022-42-64:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och foéljande synpunkter. Inom och intill omradet har E.ON markférlagda lag- och
mellanspanningskablar 1 osikert lige samt en transformatorstation, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kost-
nadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via vir hemsida: www.con.se/privat/kundset-
vice/skyddaledningar-och-djut/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan ledningsiagarens medgi-
vande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstaind dn 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Transformatorstation

Vi noterar att E1-omrade f6r nitstation tas upp 1 planbeskrivningen och likasa planerna pa
att flytta denna till den sédra delen av planomradet, men hemstaller att planbestimmelserna
kompletteras med en skrivelse som informerar att det inom 5 meter frin nitstation ej far
finnas brinnbara byggnadsdelar och att brinnbart upplag ej far uppstillas.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstrémsanliggning vara ut-
ford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den ska vara utférd
enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK
438, utgava 2, framgar att minsta tillitna avstind mellan transformatorstation i byggnad och
brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa
att natstationer ska placeras s att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt
61 utrymme f6r normal drift och underhall ska sikerstillas.
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Elektromagnetiska filt

For att kunna forsérja den planerade bebyggelsen inom planomridet med el behovs ett an-
tal nétstationer. Kring en elanldggning finns elektriska och magnetiskt falt. Styrkan beror
bl.a. pa avstandet till anldggningen, spanningen och belastningsstrommen. Det finns inga
riktvirden for var natstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillim-

pas.

Utformning och placering bor ske pé ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis i friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som 6verstiger fem
meter. Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter héllas
mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta
hanteras vidare i bygglovsprocessen.

Ovrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller and-
ringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genom-
térandebeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats med information om Svensk standard och att minst 5 meter ska
hallas mellan ndtstation och brinnbara byggnadsdelar och brinnbart upplag. Information om elektro-
magnetiska filt och forsiktighetsprincipen finns sedan tidigare i planbeskrivningen.

I planhandlingen framgar att exploatir bekostar eventuell nidvindig flytt eller ombyggnad av natstat-
doner och ledningar.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheten Tuborg 1, diarienummer SBN-2022-42-68:

Fastighetsigaren har foljande synpunkter pa planférslaget:

1) Planbestimmelse « — ska i f6rsta hand tas bort. I andra hand ska lydelsen endast gilla till-
dgget 83 som giller gymnasieskolan.

Revelop anser inte att det foreligger ett behov av avhjilpande av féroreningar f6r nuva-
rande dndamal och atgirder som kriver bygglov pa t.ex. fasad, tak, inre dndringar m.fl.

Avhjilpandeatgirder innan startbesked kan endast anses behovas tillimpas gillande dndrad
anvindning till gymnasieskola och ska kopplas till det.

Mojligheten att koppla avhjilpandet till slutbesked édr 6nskvirt istillet f6r startbesked.

2) For att fa ett adekvat solskydd pa innergarden bor t.ex. pergola eller liknande tillatas att
byggas pa innergarden.

3) Revelop avser inte att ha cykelparkering pa girden men anser inte att det ska finnas na-
got forbud for att kunna parkera cyklar pa garden i framtiden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbestammelse a bar inte andrats. Stadsbyggnadskontoret vidhaller standpunkten att marken bebi-
ver saneras [for att anvandningen ska anses limplig.

Prickmarken har dndrats sa att solskydd kan uppforas.
Detaljplanen innehaller inget forbud mot cykelparkering pa garden.

4 (6)



Ovriga, ej sakagare
Under granskningstiden har inga skriftliga synpunkter kommit in fran sakdgare och 6vriga
berérda.

Kapitel 3 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstiaende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa har inte
bedomts vara sidana dndringar som foranleder en ny granskning.

e Befintlig bestimmelse om prickmark har dndrats for att mojliggora fristiende
skarmtak pa garden. Motivet dr att mojliggora solskydd.

e Exploateringsavtal dr inte lingre aktuellt. Text om exploateringsavtal har tagits bort.

e Text om nitstationer och ledningar har fortydligats avseende sikerhet och ansvar
vid eventuell flytt.

e Information om radon har lagts till.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Anna Vindelman

Enhetschef Planhandlaggare
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Sandlista fére antagande

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha tillgodosetts.
Inga underrittelser ska skickas ut.
Sandlista efter antagande
Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagandeanvisning
Region Skane region(@skane.se
Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar
Lansstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(tor provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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