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Sammanfattning

| ekonomisk prognos 2023 beskriver stadsbyggnadsnamnden den ekonomiska utvecklingen for sina
tva ansvarsomraden. Stadsbyggnadsnamnden har for perioden januari—april 2023 ett utfall pa -8,4
miljoner och ett prognostiserat underskott for helaret pa -4 miljoner jamfért med budget 2023.
Bostadsanpassningsbidraget har for perioden januari—april 2023 ett utfall pa +3,3 miljoner och ett
prognostiserat dverskott for helaret pa +8 miljoner jamfort med budget 2023.

Stadsbyggnadsnamndens verksamhet har historiskt finansierats till halften av kommunbidrag och till
hélften av intakter fran bland annat bygglov, detaljplaner och fastighetsbildning. Namndens
intdktsfinansierade andel paverkas i hog grad av det samhéllsekonomiska laget. Lagkonjunktur, hog
inflation, stigande rantor och héga energikostnader ar faktorer som har en kraftig paverkan pa bygg-
och bostadsmarknaden saval nationellt som lokalt i Malmo. Det ar paverkansfaktorer som
marknadens aktorer dven lyfter i dialogen med stadsbyggnadskontoret. Arendeinstrémningen for
bade bygglov och detaljplaner har minskat, vilket har en negativ paverkan pa ndmndens intakter.
Stadsbyggnadsnamnden har darfér prognostiserat lagre intakter till f6ljd av lagkonjunkturen pa -11,8
miljoner.

Inom bygglovprocessen bedomer namnden att upp till 50 % farre stora nyproduktionsarenden, till
exempel flerbostadshus och skolor, kommer att handldggas under 2023. Detta har en mycket stor
paverkan pa intakterna. Nédmnden prognostiserar minskade intakter inom bygglovprocessen pa -7,5
miljoner jamfort med budget 2023, dar namnden redan i budgetarbetet infor 2023 tagit hojd for en
minskning pa 30 %.

Lagkonjunkturen har dven paverkat planprocessen, dar stadsbyggnadsnamnden fér ndrvarande ser
en minskning av nya ansdkningar pa 20 % jamfort med tidigare ar. Ytterligare en effekt av
lagkonjunkturen ar att sokande inte langre har brattom att slutfora utredningar och pagaende
detaljplaner, vilket forsenar detaljplanernas tidplaner. Namnden forséker parera detta genom att
bland annat starta upp fler planer. | snitt har detaljplanerna forsenats 3,5 manader inom alla skeden
jamfort med beraknad tidplan i budget 2023.Intdkterna inom planprocessen har ett prognostiserat
underskott pa -4,2 miljoner jamfért med budget.

Stadsbyggnadsnamnden bedomer det forsamrade ekonomiska laget som mycket allvarligt och
arbetar aktivt for att minimera underskottet genom att vidta atgarder som minskar kostnaderna och
Okar intdkterna. Bland annat har forvaltningen infort vakansprovningar av samtliga tjanster. Dar det
varit mojligt for verksamheten har flertalet vakanta tillsvidaretjanster pausats och flertalet tillfalliga
vakanser, till exempel foraldraledigheter, inte ersatts med vikarie. Majoriteten av vakanserna som
pausats ar inom stodverksamheten eller bygglovsverksamheten. Denna atgard innebér cirka 6
miljoner i lagre personalkostnader for 2023, vilket tacker en del av intaktsunderskottet. Forutom
minskade personalkostnader har namnden dven gjort besparingar och omprioriteringar pa cirka 1,7
miljoner.

Ytterligare en atgéard som vidtagits ar att stadsbyggnadsnamnden har dskat medel fran stadens
klimatstrategiska budget och kommunstyrelsen for hallbar lokal utveckling. Beslut om tilldelning av
medel férvantas innan sommaren. Namnden har i ekonomisk prognos raknat med att tilldelas medel.

Stadsbyggnadsnamnden bedémer dock att dessa atgarder inte ar tillrackliga for att undvika ett
underskott inom den ekonomiska ramen for stadsbyggnadsnamnden. Namnden dnskar darfoér en
omfdéring av 4 miljoner fran ansvaret bostadsanpassningsbidrag, som har ett prognostiserat 6verskott
pa 8 miljoner, till ramen for stadsbyggnadskontoret. Denna omforing medfor inte en 6kad kostnad
for staden.

Ekonomisk prognos 2023, Stadsbyggnadsnamnden 3(10)



Ekonomisk utveckling under aret

Budgetavvikelse

Driftbudget

STADSBYGGNADSNAMNDEN (Tkr, exkl.
bostadsanpassningsbidrag)

Utfall jan-april

Prognos helar

Nettokostnad -42 581 -111 390
Kommunbidrag 34216 107 390
Resultat (budgetavvikelse) -8 365 -4 000
Prognostiserad budgetavvikelse helar - viktigaste forklaringar

Ldgre intdakter inom planprocessen -4 258
Lagre intdkter inom bygglovprocessen -7 500
Okade 6vriga intakter 6212
Lagre personalkostnader 6014
Hogre projektkostnader -6 161
Lagre 6vriga kostnader 1693
Summa budgetavvikelser -4 000

BOSTADSANPASSNINGSBIDRAG (Tkr) Utfall jan-april | Prognos helar

Nettokostnad -6 843 -20 052

Kommunbidrag 10 099 28 052

Resultat (budgetavvikelse) 3256 8000
Investeringsram

Tkr Prognos Budget Avvikelse

Utrustning 1350 1350 0

Analys av avvikelse i forhallande till namndens driftbudget

Stadsbyggnadsnamnd (exkl bostadsanpassningsbidrag)

Stadsbyggnadsnamnden har for perioden januari—april 2023 ett utfall pa -8,4 miljoner och ett
prognostiserat underskott for helaret pa -4 miljoner jamfort med budget 2023.

Stadsbyggnadsnamndens verksamhet finansieras till halften av kommunbidrag och till halften av
intdkter fran bygglov, detaljplaner och fastighetsbildning. Nimndens intdktsfinansierade andel
paverkas av det samhallsekonomiska laget. Lagkonjunktur, hég inflation, stigande réntor och hoga
energikostnader ar faktorer som paverkar bygg- och bostadsmarknaden saval nationellt som lokalt i
Malmao. Det ar paverkansfaktorer som marknadens aktorer dven lyfter i dialogen med
stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadsnamndens drendeinstromning for bade bygglov och detaljplaner har minskat, vilket
har en negativ paverkan pa namndens ekonomi med lagre intdkter. Ndmnden har prognostiserat
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lagre intakter till foljd av konjunkturen pa -11,8 miljoner. For att parera minskade intdkter har
forvaltningen vidtagit ett flertal atgarder for att minska kostnaderna och 6ka intékterna.

Stadsbyggnadsndmnden bedémer dock att dessa atgarder inte ar tillrackliga. Namnden 6nskar darfor
en omféring av 4 miljoner fran bostadsanpassningsbidraget, som har ett prognostiserat dverskott pa
8 miljoner, till ramen for stadsbyggnad. Denna omforing medfor inte en 6kad kostnad for staden.

Nedan foljer de storsta forandringarna jamfort med budget 2023:
Lagre intdkter inom bygglovprocessen (utfall -2 332 tkr, prognos -7 500 tkr)

Intdkterna for bygglovprocessen har for perioden januari—april ett underskott pa -2 332 tkr jamfort
med budget. Fér heladret har stadsbyggnadsndmnden prognostiserat ett underskott pa -7 500 tkr.

Arendeinstrémningen inom bygglovprocessen, bade inom lov- och teknikskedet, har under perioden
varit pa en lagre niva jamfort med tidigare ar och berdknat i budget. Namnden bedémer att upp till
50 % farre stora nyproduktionsarenden, till exempel flerbostadshus, kontor och skolor, kommer att
handlaggas under 2023. Det har stor paverkan pa intakterna. Totalt sett prognostiserar namnden en
minskning pa 20 % inom lovskedet och 30-40 % inom teknikskedet. Stora osdkerheter i omvarlden
gor det svart for namnden att prognostisera utvecklingen framat — om avmattningen ar kortsiktig
eller langsiktig. Dialog sker I6pande med marknaden och byggherrar for att sdkra framdriften i
bygglovprocessen, for att mojliggdra sdkrare prognoser samt for att identifiera forandringar pa
marknaden.

Tabellerna visar arendeminskningen for inkomna drenden, beslutade drenden, beslutade stérre
nyproduktionsdrenden samt antal startbesked inom bygglovprocessen

Bygglovsdrenden - Inkomna 2021-2023 Bygglovsarenden - Beslut 2021-2023 Bygglovsirenden - Beslutade Startbesked 2021-2023
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Den nya taxan for namndens verksamhet som behandlades i stadsbyggnadsnamnden i mars och
beraknas behandlas i kommunfullméaktige innan sommaren kommer att ge effekt under 2024. Den
nya taxan minskar beroendet av stora drenden inom bygglovsprocessen. Taxan baseras pa de olika
arendetypernas arbetsinsats.

Lagre intdkter inom planprocessen (utfall -7 954 tkr, prognos -4 258 tkr)

Intakterna inom planprocessen har for perioden januari—april ett underskott pa -7 954 tkr jamfort
med budget. For helaret har stadsbyggnadsnamnden prognostiserat ett underskott pa -4 258 tkr.

Inom planprocessen ser namnden en minskning av planansékningar pa cirka 20 % jamfort med
forgaende ar. Det radande ekonomiska laget med exempelvis hogre kostnadsbild avseende
byggmaterial och hogre rantor har medfort att fler forhandlingar sker under processens gang och
vissa exploatorer bade drojer med utredningar och uttrycker en osakerhet kring genomférande av
projekten. Intdkterna i budget 2023 4r periodiserade utifran tidplanerna i november 2023 under
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forvaltningens budgetarbete. Nar tidplanerna forskjuts sa senareldggs dven tillhérande intakt. Vid
detta prognostillfalle har samtliga detaljplaner férsenats i snitt 3,5 manader jamfort med berdknad
tidplan. Forandringar i tidplaner beror bland annat pa nya forutsattningar i fragor kopplat till krav pa
gestaltnings- skyfalls- och dagvattenfragor samt forlangd forhandling kring exploateringsavtal.
Ytterligare en effekt av ldgkonjunkturen ar att sokande inte langre har brattom att slutfora
utredningar och pagaende detaljplaner, vilket forsenar tidplanerna. Namnden forsoker parera detta
genom att bland annat starta upp fler planer.

Tabellen visar planans6kningar januari-april 2023 jamfort med tidigare ar

Planansékningar 2021-2023
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Den nya taxan med timdebitering for planprocessen kommer innebara ett jamnare intaktsflode
utifran nar arbetsinsatsen sker i projektet snarare dn nar skeden beslutas i stadsbyggnadsnamnden.

Okade 6vriga intikter (utfall -584 tkr, prognos +6 212tkr)

Ovriga intékter avser bland annat detaljplanekonsulter, fastighetsbildning, byggsanktioner,
geodataverksamhet, externa intakter for projekt, systemforvaltning och matningsuppdrag.

Under perioden januari - april 2023 har stadsbyggnadskontoret ett underskott pa évriga intdkter pa -
584 tkr, vilket till storsta delen beror pa underskott inom byggsanktioner och detaljplanekonsulter.
For hela aret prognostiserar forvaltningen ett 6verskott pa +6 212 tkr, vilket framst beror pa 6kade
projektintdkter jamfort med budget. En atgard for att parera det ekonomiska laget ar att
stadsbyggnadsnamnden har dskat medel fran stadens klimatstrategiska budget och
kommunstyrelsen for hallbar lokal utveckling. Detta kommer att innebara att ndmnden bland annat
kan genomfora arbeten kopplat till klimatkvarter, klimatneutralt byggande och Urban Academy.
Beslut om tilldelning av medel kommer innan sommaren. Namnden har i ekonomisk prognos tagit
hojd for detta i 6kade intakter och 6kade konsultmedel for att genomfora projekten.

Lagre personalkostnader (utfall -1 062 tkr, prognos +6 014 tkr)

Under perioden januari-april 2023 har stadsbyggnadskontoret ett underskott pa -1 062 tkr jamfort
med budget. Forvaltningen har prognostiserat ett dverskott pa +6 014 tkr for helaret 2023.

Det prognostiserade overskottet ar en f6ljd av att flera vakanta tjanster pausats under
lagkonjunkturen. Forvaltningen har inforde vakansprovningar pa samtliga tjanster under 2022 som
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en atgard for att parera det svara ekonomiska laget. Detta har inneburit att cirka 6 vakanta
tillsvidaretjanster pausats och flertalet tillfalliga vakanser, till exempel foraldraledigheter, inte ersatts
med vikarie, dar det varit mojligt for verksamheten. Tjanstledigheter har dven tillatits for andra
anledningar an exempelvis studier. Majoriteten av vakanserna som pausats ar inom
stodverksamheten eller bygglovverksamheten. Inom stédverksamheten har férandrade arbetssatt
och omférdelning av arbetsuppgifter gjort det majligt att halla vakanser. Inom bygglovverksamheten
har det varit mojligt att pausa tillsdttning av vakanser da drendeméangden har minskat som féljd av
lagkonjunkturen. Ytterligare en orsak till lagre personalkostnader &r att flertalet rekryteringar har
dragit ut pa tiden.

Hoégre projektkostnader (utfall +840 tkr, prognos -6 161 tkr)

Under perioden januari-april har stadsbyggnadsndmnden ett 6verskott pa +840 tkr jamfort med
budget. For helaret har forvaltningen prognostiserat 6kade projektkostnader pa +6 161 tkr jamfort
med budget. Att dska medel fran stadens klimatstrategiska budget och kommunstyrelsen for hallbar
lokal utveckling ar en atgard for att dven i ett svart ekonomiskt lage kunna genomféra prioriterade
utvecklingssatsningar. Beslut om tilldelning av medel férvdntas innan sommaren. Namnden har i
ekonomisk prognos tagit hojd for detta i 6kade intakter och 6kade konsultmedel for att genomféra
projekten.

Lagre ovriga kostnader inkl. finansiella poster (utfall +2 727 tkr, prognos +1 693 tkr)

Ovriga kostnader avser bland annat detaljplankonsulter, nAmndens arvoden, utbildningar,
projektverksamhet, osdkra kundfordringar/ kundférluster, lokalkostnader, konsultkostnader, IT-
kostnader och utvecklingskostnader. Finansiella poster avser exempelvis rantor.

Under perioden januari-april 2023 har stadsbyggnadskontoret ett 6verskott pa +2 727 tkr jamfort
med budget. Overskottet bestar till stor del av IT-kostnader, konsultinsatser som dnnu inte ar
pabérjade eller nedprioriterats. Helarsprognosen visar ett dverskott pa +1 693 tkr. Det beror dels pa
lagre kostnader for bland annat ndmndens arvoden och dels pa besparingar avseende
forbrukningsmaterial, kompetensutveckling samt konsultinsatser som kan skjutas pa framtiden eller
genomforas av egna resurser. Namnden har under forsta tertialen sett en 6kning av osékra
kundfordringar/ kundférluster vilket kan vara en effekt av lagkonjunkturen. Osakra kundfordringar
avser kundfakturor som har forfallit och inte betalats inom 60 dagar fran forfallodatum.

Bostadsanpassningsbidrag

Bostadsanpassningsbidrag ar ett eget ansvarsomrade inom stadsbyggnadsnamnden, vilket innebér
att ansvaret sarredovisas. Bostadsanpassningsbidrag beviljas foér anpassning av bostader for att ge
personer med funktionsnedsattning mojlighet till ett sjdlvstandigt liv i eget boende. Exempel pa
anpassningar ar att ta bort trésklar, byta badkaret mot en dusch eller ordna en ramp vid entrén. Det
kan ocksa avse storre insatser exempelvis anpassning av kok och installation av trapphiss.

Under perioden januari-april 2023 har ansvaret ett 6verskott pa +3 255 tkr jamfort med budget och
ett prognostiserat 6verskott for helaret pa + 8 000 tkr. Lagen om bostadsanpassningsbidrag ar en sa
kallad rattighetslag vilket innebar att namnden maste handlagga alla drenden som inkommer och
bevilja bidrag utifran lagen. Férvaltningen kan inte styra over inflédet av antal drenden. Senaste aren
har arendemangden minskat succesivt vilket har lett till stora éverskott. Under januari-april 2023 ser
dock ndmnden en 6kning av drendeinstrémningen jamfért med samma period tidigare pa ca 20%.
Detta ligger till grund for ndmndens bedémning av en heldrsprognos pa +8 000 tkr.

Resultatraden i tabellen "Bostadsanpassningsbidrag (Tkr) i ovanstaende stycke "Budgetavvikelser"
summerar till +3 256 tkr istallet for +3 255 tkr pa grund av avrundningar och delsummeringsrader.

Ekonomisk prognos 2023, Stadsbyggnadsnamnden 7(10)



Uppfoljning per avdelning

Tabell - Uppfoljning ekonomiska ramar avdelningen for ledning- & verksamhetsstod

A)Id fﬁr Lednings- & verksamhetsstod (inkl Ekonomisk Budget 2023 Forandring jmfm
direktor) prognos 2023 budget 2023

Intakter 560 576 -16
Kostnader -36 037 -37 499 1462
Kommunbidrag & finansiella poster 36923 36923 0
Resultat 1446 0 1446

Avdelningen for lednings- & verksamhetsstod (inkl direktoren) har ett prognostiserat dverskott i
ekonomisk prognos 2023 pa +1 446 tkr jamfort med budget. Fordandringen avser till storsta delen
lagre prognostiserade kostnader for stadsbyggnadsnamndens arvoden och personalkostnader. Lagre
personalkostnader beror pa att flera rekryteringar till vakanta tjanster har pausats och att tillfallig
franvaro som foraldraledighet i storre omfattning har 16sts genom omférdelning av arbetsuppgifter

snarare an att tillsatta vikarier.

Tabell - Uppféljning ekonomiska ramar Stadsméatningsavdelningen

Ekonomisk

Forandring jmf

Stadsmatningsavdelningen prognos 2023 Budget 2023 budget 2023

Intakter 14 865 15715 -850
Kostnader -31167 -31101 -66
Kommunbidrag & finansiella poster 15386 15386 0
Resultat -916 0 -916

Stadsmatningsavdelningen har ett prognostiserat underskott i ekonomisk prognos 2023 pa -916 tkr
jamfort med budget. Detta beror framst pa lagre drendeinstromning inom bygglovprocessen som
genererat lagre intakter, vilket ar en effekt av Iagkonjunkturen och det minskade bostadsbyggandet.

Tabell - Uppféljning ekonomiska ramar avdelningen for stadsplanering (tidigare plan- &

strategiavdelningen)

Ekonomisk

Forandring jmf

Avdelningen for stadsplanering prognos 2023 Budget 2023 budget 2023

Intakter 39789 44 057 -4268
Kostnader -54 433 -57 229 2796
Kommunbidrag & finansiella poster 13172 13172 0
Resultat -1472 0 -1472

Avdelningen for stadsplanering (tidigare plan- och strategiavdelningen) har ett prognostiserat
underskott i ekonomisk prognos 2023 pa -1 472 tkr jamfort med budget. Detta beror framst pa lagre
intakter inom planprocessen, vilket ar en effekt av lagkonjunkturen. Detta har delvis parerats med

lagre personalkostnader och besparingar inom konsultinsatser.
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Tabell - Uppfoljning ekonomiska ramar Stadsarkitektavdelningen

Stadsarkitektavdelningen pf:;::?;;';s Budget 2023 m?;i':ﬂ‘;:? ;;1;3
Intdkter 31693 38193 -6 500
Kostnader -48 031 -49 867 1836
Kommunbidrag & finansiella poster 11674 11674 0
Resultat -4 664 0 -4 664

Stadsarkitektavdelningen har ett prognostiserat underskott i ekonomisk prognos 2023 pa -4 664 tkr
jamfort med budget. Detta beror framst pa lagre drendeinstromning inom bygglovprocessen som
genererat lagre intakter, vilket ar en effekt av lagkonjunkturen och det minskade bostadsbyggandet.
Avdelningen har dven lagre personalkostnader till foljd av att flertalet rekryteringar av vakanta

tjanster har pausats.

Tabell - Uppfoljning ekonomiska ramar Forvaltningsgemensamt

Forvaltningsgemensamt pf:;::g;;:% Budget 2023 m?;i':;‘;:? ;:‘;3
Intdkter 6418 330 6088
Kostnader -34 967 -30 485 -4 482
Kommunbidrag & finansiella poster 30155 30155 0
Resultat 1606 0 1606

Inom de forvaltningsgemensamma posterna har namnden ett prognostiserat éverskott i ekonomisk
prognos 2023 pa +1 606 tkr jamfort med budget. Detta beror pa att dskade projektmedel och

tillhorande kostnader prognostiseras forvaltningsgemensamt innan beslut ar fattat.

Analys av avvikelse i forhallande till namndens investeringsram

Stadsbyggnadsnamndens prognos avseende investeringar motsvarar budget 2023.
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Resultatrakning

STADSBYGGNADSNAMND (exkl bostadsanpassningsbidrag)

Tkr Prognos Budget Avvikelse
Bidrag 480 486 -6
Ovriga intdkter 92 845 98 385 -5540
Totala intakter 93325 98 871 -5546
Lonekostnader -108 008 -111 108 3100
PO-Pélagg -47 060 -49 482 2422
Ovriga personalkostnader -12 -96 84
Totala personalkostnader -155 080 -160 686 5606
Lokal- och markhyror -12293 -12293 0
Ovriga kostnader -36 234 -32158 -4076
Avskrivningar -1028 -1 044 16
Totala dvriga kostnader -49 555 -45 495 -4 060
Nettokostnad exkl. finansnetto -111 310 -107 310 -4 000
Kommunbidrag 107 390 107 390 0
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader -80 -80 0
Resultat -4 000 0 -4 000
Nettokostnad -111 390 -107 390 -4 000
Tabell
BOSTADSANPASSNINGSBIDRAG
Tkr Prognos Budget Avvikelse
Intdkter
Kostnader -20052 -28 052 8000
Kommunbidrag 28052 28052 0
Resultat 8000 0 8000
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