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Sammanfattning

Samrad.

Region Skine behdver nya byggnader f6r vard pa sédra sjukhusomradet i Malmo. Samtidigt vill
Medeon med flera utveckla sina verksamheter i omradet. Darfér har Malmé stad tagit fram ett
planprogram som tar ett helhetsgrepp om utvecklingen av omréidet vistra Flensburg.

Planprogrammet har fokus pa den 6vergripande strukturen och olika funktioners lokalisering
inom omradet. Planprogrammet beskriver hur en unik stadsmiljé kan skapas mitt i Malmé — en
plats dir byggnader f6r vard, forskning och utbildning samt bostider och férskolor méts kring
en gronskande park. Innerstaden och sjukhuset kan vaxa séderut och planomradet blir en plats
tor saval vard och innovation som boende, rekreation och dterhimtning,.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att remittera
samriadshandlingarna till kommunens férvaltningar och andra som berérs av
planprogrammet.

Beslutsunderlag
1. SBN 2021-11-25 §450a sirskilt yttrande (C)

2. SBN 2021-11-25 §450b sirskilt yttrande (SD)

3. G-Tjinsteskrivelse SBN 230524 Pp 6056 samrad

4. Pp 6056 Bilagor till planprogram f6r Vistra Flensburg samrad
5. Pp 6056 Planprogram for Vistra Flensburg samrad

Planhandlingar finns dven tillgangligt pa detaljplaneportalen:
http://malmo.seplan.se/mote.htm

Detaljplaneportalen dr under uppbyggnad och det kan férekomma mindre brister.
Beslutsplanering

Stadsbyggnadsnimnden 2021-11-25
Stadsbyggnadsnimnden 2023-05-24
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Arendet

Stadsbyggnadsnimnden gav vid sammantride den 25 november 2021 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta ett planprogram for den vistra delen av delomradet Flensburg.
Utgangspunkten var att Tekniska nimnden tecknat en avsiktsforklaring med Region Skane
avseende utveckling av s6dra sjukhusomradet 1 Malmé inom fastigheterna Kuratorn 1 och 3. Det
finns ocksa planforfragningar fran fastighets- och gatukontoret f6r del av Kuratorn 3 for
bostidder samt fran Wihlborgs via fastighets- och gatukontoret f6r utbyggnad av Medeon pé en
av kommunens fastigheter (del av Forskaren 2). Forfragningar och utbyggnadsplaner behover
hanteras i ett storre sammanhang - vilket ett planprogram ger goda férutsittningar for.

Planomridet

Planomradet ligger i Malmos mitt, soder om Norra sjukhusomradet. Det grinsar till
bostadsomraden i vister och soder och till handelsplatsen Mobilia 1 6ster. Planomradet omfattar
cirka 22 hektar och avgrinsas av Pildammsvigen i vister, Per Albin Hanssons vig i 6ster, John
Ericsons vig i norr och Stadiongatan i sdder. Merparten av marken inom planomradet dgs av
Malmé stad.

Planomradet har i nuldget frimst institutionskaraktir med stora obebyggda delar mellan
friligeande byggnader. Platsens historia som donationsjord har gjort att den anvints som en
markresurs for olika kommunala dndamal, men utan ndgon helhetsplan. Stora trid och gronska
karaktariserar miljon. Genom att en bullervall anlades lings Pildammsvigen pa 1970-talet och
avsaknad av Gst-vistliga férbindelser eller siktlinjer, har platsen kommit att utgdra en barridr 1
staden, savil fysiskt som mentalt. Detta forstirks av de omgivande gatorna som ar breda och har
hoga trafikmangder.

Planprogrammet omfattar:
e cirka 22 hektar

e cirka 65 000 kvadratmeter bruttoarea tillkommande yta f6r Region Skanes
vardverksamhet

e cirka 320 forskoleplatser i nya forskolor inom planomridet

e cirka 50 000 kvadratmeter bruttoarea tillkommande yta for forskning/Life
Science/Medeon (befintligt ir knappt 30 000 kvadratmeter bruttoarea)

e cirka 850 bostidder — varav 500 tillkommande i planforslaget

e tva mobilitetshus med sammanlagt cirka 670 parkeringsplatser

e cirka 3 hektar ssmmanhingande inre parkrum

e planforslaget forutsitter att 160 forskoleplatser ersitts utanfér planomradet

Vision och stadsbyggnadsidé

Viistra flensburg blir en gron oas med hilsa och innovation i fokus — en ny stadsdel med en unik
karaktir. Den rika gronskan ger tillsammans med nya byggnader en plats f6r savil rofylld
avkoppling som vard och forskning. Utvecklingen av Flensburg ligger 1 framkant for att hantera
stadens klimatpaverkan. Platsens mangfald och brokighet forstirker Malmos sérart.
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Planférslaget utgar fran fem kirnvarden:
e En satsning pd hilsa och Life Science
e En brokig och tillatande plats
e En gronskande oas
e En sammankopplande plats
e Ettavstamp i platsens historia.

Planens huvuddrag

Planprogrammets utgangspunkt ar att méta Region Skanes behov av en utbyggnad av nya
byggnader f6r vardverksamhet. Dirtill ges plats f6r Medeon att expandera samt ett tillskott av
nya bostader.

Platsens centrala lidge i staden tas tillvara och fortitas genom att omradet utvecklas for att rymma
samhallsviktiga funktioner och bostider. Planomradet far en robust struktur som kan utvecklas
6ver tid for olika framtidsscenarier och utifran behov som kan uppkomma.

For att minska omradets barridrverkan delas det upp i mindre delar genom nya strak och ett
finmaskigare gatunit. Utformning av nya byggnader ska bygga vidare pa den mangfald av
arkitektoniska uttryck som priglar platsen idag. Stadsrum och byggnader ska planeras och
gestaltas fOr att bidra till trivsel, hilsa och vilbefinnande.

Trad och gronska

Viistra Flensburg ska i framtiden upplevas som lika gronskande som idag. Parken i omridets
mitt blir en gron rofylld oas med en variation av parkrum och en samlande plats f6r minniskor
som bort, bestker eller arbetar pa platsen.

Ett viktigt stillningstagande ar att forstarka gronstrukturen och bevara sa manga trid som
mojligt. Trots det kommer manga trid att behova fillas eftersom det finns ett stort behov av ny
bebyggelse 1 omradet och det kommer 1 konflikt med befintliga trad. For att kompensera och
behalla omradets krontickning krivs darfér en omfattande nyplantering av trad.

Mobilitet

Planférslaget innebir att platsen 6ppnas mot omgivande stadsdelar och blir mer tillginglig.
Genom bittre kopplingar till det 6vergripande gang- och cykel-vignitet blir det litt att réra sig
till, fran och genom vistra Flensburg.

Strategiska beslut — genomférande
Genomférande av planforslaget innebir att strategiska beslut behdver tas inom Malmé stad.

e avyttra mark till Region Skane.
e flytta forskolor inom vistra Flensburg och bygga en ny utantor planomradet.

e anldgea ett allmint Ost-vistligt gang- och cykelstrak mellan Stadion och Heleneholm,
genom planomradet och 6ver Mobilias norra parkering.

e foérhandla om markfragor med aktorer 1 omradet.
e bygea nya byggnader for Per Albin-byn.
e virna si manga befintliga trid som maijligt och nyplantera ett stort antal trid i omradet.

Det dr angelaget att byggstart for Region Skanes nya vardbyggnader kan ske sa snart som mojligt.
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Det forutsatter att de nuvarande forskolorna ersitts med nya. Planprogrammet redovisar darfor en
tidsplan som innebir att detaljplanering och byggande av nya forskolor ar mest prioriterat i ett
forsta steg av genomférandet. Tidsplanen for planering och genomférande innebir att férskolor
kan flytta in 1 nya byggnader under 2027 och att nya vardbyggnader kan sta fardiga 2034.

Klimatpaverkan

For att begrinsa den negativa klimatpaverkan som uppstar genom den byggnation som
planprogrammet mojliggdr ska genomforandet utga fran en hallbarhets- och klimatstrategi.
Eftersom den mest betydande klimatpaverkan uppkommer som en f6ljd av beslut 1
efterkommande planeringsskeden ar samverkan med de aktérer som blir involverade i
genomforandet avgérande for ett gott resultat.

Socialt och jamlikt

Inom planomradet finns flera verksamheter som har omsorg om grupper med sirskilda behov
och forutsittningar, bland annat psykisk vard och forskolor f6r barn med funktionsnedsittning
eller allergier. Det staller sarskilda krav pa savil utformning av omradet som pa genomférande
av planering och byggande pa platsen. Det dr viktigt att gestaltning av miljéer och byggnader
gors med hinsyn till midnniskors och verksamheters villkor.

Medskick av stadsbyggnadsnamnden
Vid beslut om planuppdrag gav stadsbyggnadsnimnden fyra medskick till planarbetet:
Nedan finns medskicken och en genomgang av hur planarbetet har arbetat med fragorna.

1. Arbeta f6r att uppna UN Habitats fem principer om hallbart stadsbyggande, i den utstrackning

det ryms inom planprogrammets radighet.
UN Habitats fem principer om hallbart stadsbyggande fran 2014 bestar av fem principer f6r

héllbar stadsplanering.

Princip 1, Zillrdckligt utrymme for gator och ett effektivt gatundt, handlar om utrymme for allmin
plats. Nyckeltal fran principerna kan omformuleras till att ett omrade bor ha 25 %
offentlig mark.

Planférslaget innehaller ungefir 35 % allmin plats.

Princip 2, hig tithet, anger en tithet om 150 invanare/hektar. Det motsvarar en
omradesexploatering pa cirka 0,75 och en kvartersexploatering pa cirka 2,0 (enligt
Spacescape)

Planforslaget har en omradesexploatering pa cirka 1,2 och en kvartersexploatering pa i
medeltal 1,9.

Princip 3 och 5, funktionsblandning och begrinsad markanvindningsspecialisering, handlar bland
annat om att begrinsa monofunktionella stadsdelar och méjliggora f6r verksamheter.
Planférslaget innehéller en blandning av funktioner: forskning, bostader, vard, férskolor,
verksamhetslokaler och offentlig service.

Princip 4, Social blandning, siger bland annat att det ska finnas tillgang till bostader i olika
prisklasser och upplatelseformer i varje stadsdel.

Planférslaget mojligeor f6r en blandning av olika typer av specialbostider, varav flera ér
befintliga pa platsen, och nya bostider med olika upplatelseformer. Dirtill ges plats f6r
vardverksambhet, forskolor, och arbetsplatser. Malmo stad kommer att markanvisa i delar
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av omradet.

2. Skapa forutsittningar for stadsodling.
Inom planomradet finns mojlighet f6r stadsodling pa flera platser.

3. Strdva mot att omradet utvecklas sd att det tydligt knyts samman med resten av staden

och tar vara pa och forstirker strak som leder in till omradet samt att strdva mot att
omradet utvecklas sd att omkringliggande stadsrum far en grén urban karaktir som
inbjuder till folkliv och upplevs som en trygg vistelsemiljo.

Flera nya gang- och cykelstrak féreslas genom stadsdelen, vilket knyter samman platsen
med omgivningen. Omradets grona karaktir har varit ett kirnvarde som pa flera sitt
vidareutvecklats i planforslaget. Planomradet erbjuder en variation av stadsrum med
olika karaktirer att vistas i. Omhiéndertagande av ménniskor ska prigla utformningen. I
det fortsatta planarbetet dr det viktigt att i samverkan med brukargrupper utforma
stadsrummen sa att de specifika behov som finns inom omradet méts och att olika
grupper upplever det som tryggt.

4. Ta med klimatpaverkan som en del av de utredningar och férdjupande analyser som
beddms behdva gdras.

Analys av klimatpaverkan for genomférandet av planprogrammet har paborjats. Arbetet
kommer fortsitta till godkdnnande av planprogrammet och i kommande
detaljplanearbeten samt i planerings- och byggprocesser. Samverkan med alla aktorer
som blir involverade i genomférandet dr en viktig utgangspunkt.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
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