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PLANUPPDRAG




Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.



Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att i enlighet med Planprogram
Norra Sorgenfri (PP6020) gora det mgjligt att omvandla aldre
industrimark till tdt och funktionsblandad kvartersbebyggelse
med innerstadskaraktar. Planen ska sakerstélla att befintlig
kulturhistorisk vardefull bebyggelse och vérdefulla
identitetsskapande funktioner inom planomradet bevaras och
utvecklas. Anvandningsomraden for kvartersmark som ska
utredas i planarbetet ar; bostader, parkeringshus,
verksamheter, kontor och centrumfunktioner.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Stadsbyggnadsidé och effektmal

De barande idéerna for PP6020 ar att skapa forutsattningar for
variation och smaskalighet i omradet genom att bryta ner de
stora kvarteren till flera mindre delar och att anlagga allmanna
gator och platser utmed befintliga fastighetsgranser. Den nya
bebyggelsen ska gestaltas i relation till den befintliga miljons
skala och uttryck, sa att platsens sarskilda kvaliteter lyfts fram.
Husens bottenvaningar ska vara omsorgsfullt utformade och
samspela med den allmé&nna platsen for att skapa trevliga och
trygga gaturum att réra sig i. Kvarteren ska inrymma en



variation av funktioner och med aktiva bottenvaningar i
strategiska lagen. Industrigatan, langs kvarterets sddra grans,
ska utvecklas till ett huvudstrak som med handel, service och
allménna platser starker tillgangligheten mellan stadens
centrum och dstra Malmao.

Vid planering i befintliga miljéer ar det viktigt att utga ifran och
bygga vidare pa de varden som finns pa platsen idag. Det
varierade utbud av verksamheter och aktérer som finns i
kvarteret bidrar till den funktionsblandning som staden
efterstravar for att uppna ett rikt stadsliv. Genom att bevara
och utveckla befintliga industribyggnader med hogt
socialhistoriskt och antikvariskt varde starks Norra Sorgenfris
karaktar och identitet. Pa sa satt kan planen aven stétta
tillgangen till olika typer av verksamhetslokaler i ett centralt
lage i staden och bevara de miljéskapande vardena som
befintliga byggnader erbjuder. Ett bevarande av byggnader
bidrar utbver de sociala, ekonomiska och antikvariska
aspekterna aven till en miljomassig hallbarhet genom en
minskad materialproduktion och minskade fossilutslapp.

Omradets olika anvandningsslag ska breddas och utéver
befintliga kontor, verksamheter och industri foreslas bostader
och centrum. Detaljplanen ska mdjliggéra nya bostader med
en god boendemiljd. De 6stra delarna av Norra Sorgenfri ar ett
bristomrade for parker och darfor ar utformningen av
bostadsgardar extra viktig. Eftersom forslaget ar att uppfora
bostader i narheten av befintliga stérande verksamheter och
industrier kommer atgarder som gor detta mojligt att studeras
under planarbetet.
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Kvarteret Spiralen ur PP6020. Planomradet markerat med svart linje.

Planforutsattningar och beskrivning av
planldggningen

Aktuellt planomrade ligger inom riksintressen for
kulturmiljovard (M 114). Foreslagen utbyggnad bedoms inte
paverka riksintressenas varden negativt.

Planomradet utgor den vastra delen av storkvarteret Spiralen
och avgransas i norr av Celsiusgatan, i vaster av Ostra
Farmvagen och i séder av Industrigatan. Omradet omfattar
fyra fastigheter om sammanlagt cirka 2 hektar; Spiralen 6, 10-
12. Pa nr 10 och 11 finns bebyggelse for kontors- och
industriandamal av varierad alder. Spiralen 12 ags av Malmo
stad och héar planeras for ny allméan plats for park. Utmed
fastigheten Spiralen 9 finns ett planlagt gang- och cykelstrak
pa ett fore detta jarnvagsspar vilket ar utpekat som ett
prioriterat framtida cykelstrak i dversiktsplanen.

Pa fastigheten Spiralen 9, intill aktuellt planomrade, finns en
tillverkningsindustri (Apoteksbolaget Produktion AB) som
kommer finnas kvar och verka pa platsen inom nu géallande
tillverknings- och miljétillstand. Det som i planprogrammet



pekas ut som park/groning pa fastigheten Spiralen 9 ar idag
en lastgard som fortsatt behovs for verksamheten och mojlig
in- och utfart till Industrigatan ska utredas under planarbetet.

Tangenten 2

Kv. Spiralen ur Planprogram Norra Sorgenfri 6020.

e Ro6d: Byggnader som &r omistliga pa grund av kulturhistoriska varden

e Orange: Byggnader som ar mycket bevarandevarda pa grund av
kulturhistoriska varden

e Gul: Byggnader som &r varda att bevara pa grund av miljoskapande varden

e Gul streckad: Byggnad som var vard att bevara pa grund av miljoskapande

varden som redan ar riven

1933 flyttade AB Addo sin tillverkning av mekaniska
rakneapparater till de aldsta byggnaderna pa fastigheten
Spiralen 10, i hornet Industrigatan/Ostra Farmvagen. | takt
med att foretaget vaxte sa utokades fabrikens lokaler till vad
som idag ar en tydligt avlasbar enhet i rott tegel. Pa 1940-talet
var Addo Malmos tredje storsta foretag och 1970, kort innan
foretaget lades ner, var det stadens nast storsta arbetsplats
med cirka 1600 anstallda.



Fasad mot Ostra Farmvagen, ritning fran 1942

Enligt kulturmiljoutredning som togs fram i samband med
Planprogram Norra Sorgenfri (Malmé Muséer, 2006) beskrivs:

"l dessa industrimiljoer &r det inte varje enskild byggnadskropp
| sig som ar avgorande for det kulturhistoriska véardet, men
helhetsmiljon ar viktig och noggranna antikvariska
bedémningar behover géras om rivning av byggnadsdelar ska
ske.”

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Stadsantikvarien
gjort bedémningen att utgangspunkten for planarbetet ar att
bebyggelsen inom fastigheten Spiralen 10 ska bevaras i sin
nuvarande form. Under processen kommer férdjupade
beddmningar goras kring hur byggnaderna kan anpassas till
framtida anvandningsomraden och om det finns nagon
anledning till att forandra nagra av dem. Det kommer att
studeras om och hur det ar lampligt att addera nya byggnader
och/eller anvandningsomraden, da med syfte att tillféra nya
varden till platsen.

I Norra Sorgenfri finns drygt en tredjedel av stadens
konstnérsateljéer och majoriteten av dessa finns inom
fastigheten Spiralen 10. Da detta ar ett valfungerande kreativt
ekosystem som byggts upp under senaste 30 aren ar det av
stor vikt for staden att dessa ska kunna finnas kvar, saval i
Norra Sorgenfri som inom det féreslagna planomradet.
Kulturférvaltningen och stadsbyggnadskontoret samarbetar for
narvarande kring mojligheterna for att skapa forutsattningar for
att detta.



Flygfoto av fastigheten Spiralen 10 . Hela fastigheten bedéms enligt PP6020 ha
den hdgsta bevarandegraden.

Fasader i rott tegel pa fastigheten Spiralen 10 utmed Ostra Farmvéagen.



Innergard pa fastigheten Spiralen 10.

Flygfoto fran nordost av fastigheterna Spiralen 11 till vanster och Spiralen 6 till

hoger.

Fastigheten Spiralen 11 &r bebyggd med en L-formad
kontorsbyggnad utmed Celsiusgatan och i fastighetsgrans mot
Spiralen 9. Innanfor tegelbyggnaden finns en tillverkningshall
med kassettak i glas. Kontorsbyggnaden ritades 1938 och var
fran borjan Dux sangfabrik. | PP6020 har den beddmts som
"mycket bevarandevard pa grund av dess kulturhistoriska



varden". Under planarbetet kommer det utredas om och hur
byggnaden ar mgjlig att bevara och inférliva i den nya
planstrukturen.

Pa fastigheterna Spiralen 11 och 6 finns en tradrad som kan
vara skyddad med biotopskydd som allé samt ytterligare tva
storre trad. Trad ar generellt sett mycket vardefulla da de
gynnar den biologiska mangfalden i staden och bidrar med
ekosystemtjanster. Tradens varden och skyddsstatus kommer
att utredas under planarbetet.

Kontorsbyggnad pa fastigheten Spiralen 11, med tva-tre vaningar utmed

Celsiusgatan och tva vaningar mot fastigheten Spiralen 9.

Detaljplanen ska utifran en tidig uppskattning utreda
mojligheten att uppféra runt 150 bostader i planomradet och
cirka 5 000 kvadratmeter ny verksamhetsyta. Nuvarande
byggnader for industriandamal ska utvecklas for att anpassas
till den bredd av verksamheter som finns dar idag. Enligt
hallbarhetsstrategin och parkeringsstrategin for Sorgenfri ska
parkering I6sas i mobilitetshus. Ny allman plats i form av gator,
torg och park ska uppforas enligt PP6020 riktlinjer.

For att bostader ska kunna uppféras i samma omrade som
befintliga verksamheter och industri s& maste lampliga
atgarder goras. Det forslag som foreslas studeras under



planarbetet innebar en anpassning av kvartersstrukturen sa att
mindre k&nsliga anvandningar placeras som en skyddande
skarm mellan anvandningsomradena.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandningen existerande
blandad stadsbebyggelse for omradet. Planomradet anges
ocksa som del av centrumomrade i vilken planeringen ska
verka for mer och storre innerstad. Planomradet ligger inom
en fotgagnarzon dar fotgangarnas framkomlighet sarskilt ska
beaktas och villkoren for fotgdngare ska forbattras. Det
foreslagna andamalet ar forenligt med detta.

Ur de prioriterade malen for staden ser
stadsbyggnadskontoret att foljande ar relevanta for
detaljplanen:

1. En nara, tat, gron och funktionsblandad stad

e GOr plats for gron tillvaxt och mangsidigt naringsliv
e Bygg en val sammanlankad storstadsregion
o Fortsatt bygga attraktiv stad

2. Malmé6 som regional motor for gron tillvaxt och
sysselsattning

o Bygg for narhet
e Bygg blandat for ett rikt stadsliv

3. Staden som kulturell och demokratisk livsmiljo

e Lat kultur verka som sammanhallande kitt
e Arbeta for trygghet och jamstalldhet i stadsrummet
o Skapa fler och battre motesplatser for alla



Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 38
miljobalken.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| planarbetet beddms sarskilda utredningar utféras avseende:

o fordjupade antikvariska bedémningar for befintliga
byggnader pa Spiralen 10 och 11

 gestaltning av bade befintlig och ny bebyggelse

e risker och miljostorning; befintliga industrier och
verksamheter i férhallande till kansliga
anvandningsomraden sasom bostader. Och omvant; nya
kansliga anvandningsomraden ska inte ha begransande
effekt pa befintliga verksamheter och industrier

o fororeningar i befintliga byggnader

o tekniska bedémningar av befintliga byggnader

e markfororeningar

e trafik- och omgivningsbuller

e parkering, trafik och angoring

o dagvatten- och skyfallshantering

 ledningsutredning

e tradinventering

Planférfarande och antagandeinstans



Planlaggningen ska hanteras med utdkat planforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 78§ plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar forenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Pa grund av den vardefulla kulturmiljon har
detaljplanen ett betydande intresse for allménheten.

Beslut om att samrada och lata granska forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Sokande

Trianon Spiralen KB

Tidigare stéallningstaganden

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Planprogram

Detaljplanen kommer att upprattas i enlighet med
Planprogram Norra Sorgenfri 6020 (PP6020), godkéant av
stadsbyggnadsnamnden den 2008-06-02.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av foljande detaljplaner:

e PIl. 400, som anger kvartersmark for industriandamal
e Dp 4238, som anger kvartersmark for kontors- och
industriandamal





