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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortatning med nya
byggratter for bostadsbebyggelse och samtidigt bekrafta
befintliga bostader inom fastigheten Forntiden 1. Vidare ar
syftet att uppna en god boendemiljé och att planforslaget kan
bidra till liv, rérelse och trygghet i stadsmiljon. Detaljplanen
syftar aven till att tillgodose dagvatten- och skyfallslésningar
inom fastigheten.

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att skapa ett lokalt
landmarke och att visuellt dela upp den langa strackan av
Lonngatans stdra sida som inte har bebyggelse mot gatan.
Vidare ar stadsbyggnadsidén att starka Lonngatan genom att
lata den nya bebyggelsen med sin placering och nya entré
mota gatan. Sammantaget kan planforslaget ge positiva
effekter for liv, rorelse och trygghet i gaturummet.

Planforslaget gor det mgjligt att fortata befintlig
bostadsfastighet, vilket kan tillskapa cirka 26 nya lagenheter

(21 lagenheter vid 100 m? bruttoarea per bostad). Darmed kan
fler bostader rymmas inom en begransad och lagutnyttjad yta.
En ny inre rumslighet mot Lindgatan skapas med utemiljo och
goda vistelsevéarden i sydvastlage. Detta kompletteras av en
ny gemensam takterrass samt upprustning av befintlig
takterrass ovan det underjordiska garaget.

De lagre delarna av den nya bebyggelsen fangar upp
karaktarsdrag fran befintlig bebyggelsemiljo vad galler skalan,
kulor och den enkla tegelarkitekturen. Samtidigt blir den hdga
delen av den nya bebyggelsen ett tydligt avlasbart tillagg
avseende fotavtryck, volym och gestaltning.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen och
lAnsstyrelsens granskningsyttrande.
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lllustration dver hur planerad bebyggelse kan se ut med ny byggnad till vanster

i bild. Vy fran Lonngatan mot nordvast. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

Sida 2



5762

1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortatning med nya
byggratter for bostadsbebyggelse och samtidigt bekréafta
befintliga bostader inom fastigheten Forntiden 1. Vidare ar
syftet att uppna en god boendemiljo och att planforslaget kan
bidra till liv, rérelse och trygghet i stadsmiljon. Detaljplanen
syftar aven till att tillgodose dagvatten- och skyfallsldsningar
inom fastigheten.

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersékning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte beddmts medfdra en betydande
miljopaverkan. Det innebéar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet Forutsattningar och
konsekvenser.

Genomforandetid

Genomforandetiden foér detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den far laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen. Det innefattar
beskrivning av detaljplanens innehall,
stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen.
Darutdver redovisas motiven till de enskilda
regleringarna.

Stadsbyggnadsidé

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att skapa ett lokalt
landmarke och att visuellt dela upp den langa strackan av
Lonngatans stdra sida som inte har bebyggelse mot gatan.
Vidare ar stadsbyggnadsidén att starka Lonngatan genom att
lata den nya bebyggelsen med sin placering och nya entré
mota gatan. Sammantaget kan planforslaget ge positiva
effekter for liv, rérelse och trygghet i gaturummet.

Planforslaget gor det mojligt att fortata befintlig
bostadsfastighet, vilket kan tillskapa cirka 26 nya lagenheter

(21 lagenheter vid 100 m? bruttoarea per bostad). Darmed kan
fler bostader rymmas inom en begransad och lagutnyttjad yta.
De lagre delarna av den nya bebyggelsen fangar upp
karaktarsdrag fran befintlig bebyggelsemiljo vad galler skalan,
kulor och den enkla tegelarkitekturen. Samtidigt blir den hoga
delen av den nya bebyggelsen ett tydligt avlasbart tillagg
avseende fotavtryck, volym och gestaltning.

Detaljplanen skapar en ny inre rumslighet mot Lindgatan
skapas med utemiljo och goda vistelsevarden i sydvastlage.
Detta kompletteras av att en ny gemensam takterrass skapas
for fastighetens alla boende uppe pa taket till den lagre
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byggnadsvolymen. Vidare ramas befintlig takterrass ovan det
underjordiska garaget in, far delvis vegetationsbeklatt tak och
anpassas for vistelse.

lllustration dver hur planerad bebyggelse kan se ut. Vy fran ovan mot nordvast.
Arkitektgruppen i Malmd, 2023.

lllustration dver hur planerad bebyggelse kan se ut. Vy frdn ovan mot syddst.

Arkitektgruppen i Malmé, 2023.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Sida 5



| arbetet med detaljplanen har de 6vergripande avvagningarna
varit:

« Den nya bebyggelsens omfattning i forhallande till utemiljon
for de nya och befintliga bostaderna inom fastigheten.

e Den nya bebyggelsens omfattning i férhallande till befintlig
vegetation i och omkring planomradet.

e Den nya bebyggelsens hojder i férhallande till omgivningen.

e Den nya bebyggelsens utformning i férhallande till
omgivningen.

Motiv till detaljplanens bestdmmelser

Anvandning av mark och vatten
Kvartersmark
B — Bostader

Anvandningen bostader tillampas for omraden med olika
former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement sa som miljohus, parkering och forrad
ingar i anvandningen. Motivet till planbestammelsen &r att
bostader har beddmts vara en lamplig markanvandning for
omradet. Vidare ar motivet att bostader kan ge positiva
effekter for liv, rérelse och trygghet mot omkringliggande
gaturum.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning_av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
eller parkeringsplats for motorfordon. Balkong,

skarmtak, parkering for rorelsehindrades behov
och parkeringsplats for bilpool & undantagna i

begransad omfattning
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Syftet med planbestdmmelsen ar att sékerstalla att marken ar
obebyggd i utkanten av fastigheten och mellan byggréatterna.
Pa sa vis sakras utrymme for gronska, skyfallshantering,
cykelparkering och utemiljo i 6vrigt. Bestdmmelsen anvands
aven for att begransa ytor for markparkering (bil, buss och
lastbil) till féorman for bostadsgarden som vistelseplats.

Plusmark - Marken far endast férses med
underjordiskt parkeringsgarage och takterrass.
Balkong, skarmtak, ramp, trappa, mur och andra
anlaggningar an byggnader ar undantagnai
begransad omfattning

Syftet med planbestammelsen ar att bekrafta befintligt
underjordiskt garage och samtidigt begransa ytterligare
byggnader och anldggningar i en stérre omfattning.

Byggnaders anvandning

s1 - Byggnadens bottenvaning far endast
anvandas for bostadskomplement

Syftet med planbestammelsen ar att begransa bostader i
bottenplan till forman for bostadskomplement. Detta da
bostadslaget bedéms mindre lampligt samtidigt som det &r av
vikt att ge utrymme for bostadskomplement som exempelvis
cykelparkering och avfallshantering. Motivet till att reglera
detta med en planbestammelse ar for att dessa funktioner inte
i ndgon storre omfattning ska ta utrymme av bostadernas
utemiljo.

S» - Byggnadens tak far endast anvandas for

gemensam takterrass till fastigheten

Syftet med planbestammelsen ar avsatta utrymmet pa taket
for gemensam takterrass till fastigheten istéllet for privata
takterrasser och andra funktioner tillhrande byggnaden.

Sida 7
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s3 - Vaningsplan ovan mark far inte anvandas for
bostadskomplement

Syftet med planbestdmmelsen &ar att begransa
bostadskomplement till forman for bostader, som exempelvis
tva lagenheter. Detta da bostadslaget bedoms som lampligt
och viktigt att prioritera. Vidare ar motivet att bostader nara
markplan kan ge trygghetsskapande effekter mot Lonngatan.

HOjd pa byggnadsverk

h, - HOgsta nockhojd ar 12.5 meter éver angivet
nollplan

Syftet med planbestammelsen ar att bekrafta hojden pa
befintligt parkeringsgarage och samtidigt ge utrymme for att
anlagga ett vegetationsbeklatt tak, exempelvis ett sedumtak.

h, - Hogsta nockhdjd ar 15,7 meter 6ver angivet
nollplan

Syftet med planbestammelsen ar att begransa bebyggelsens
hojd for att harmoniera med omgivningen, begransa
exploateringen samt skapa en smaskalig karaktar.

h3 - HOgsta nockhojd ar 11.5 meter. Anlaggningar
for lokal energiproduktion far uppforas utover
angiven nockhdjd

Syftet med planbestammelsen ar att bekrafta héjden pa
befintlig byggnad och samtidigt ge utrymme fér anlaggningar
for lokal energiproduktion.

h, - HOgsta nockhojd ar 12.5 meter. Anlaggningar
for takterrass far uppfoéras utdver angiven
nockhdjd

Syftet med planbestdmmelsen ar att begransa bebyggelsens
hojd for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen. Vidare ar motivet att skapa forutsattningar for
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bostadsgard pa taket.

hs- Hogsta nockhojd ar 29 meter. Utbver angiven

nockhojd far en indragen takvaning samt hisstopp
och trapphus uppforas till en hogsta totala hojd pa
4,0 meter

Syftet med planbestammelsen ar att begransa bebyggelsens
hojd men &nda mojliggdra en hogre byggnadsvolym som far
lov att sticka upp 6ver omgivande bebyggelse i naromradet
och samspela med andra hogre byggnader i den vidare
omgivningen.

Utformning

f1 - Byggnad far uppforas i hogst 1 vaning

Syftet med planbestdmmelsen ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal for att harmoniera med omgivningen, begréansa
exploateringen samt skapa en smaskalig karaktar.

f> - Byggnad far uppforas i hogst 4 vaningar
darutover far anlaggningar for takterrass uppforas

Syftet med planbestdmmelsen ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal for att harmoniera med omgivningen och
begrénsa exploateringen. Vidare ar motivet att skapa
forutsattningar for bostadsgard pa taket.

f3- Byggnad far uppféras i hogst 10 vaningar
darutover far en indragen takvaning uppforas.
Hisstopp och trapphus beho6ver inte vara indragna
pa den dversta takvaningen

Syftet med planbestdmmelsen ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal men anda majliggéra en hogre byggnadsvolym
som far lov att sticka upp 6éver omgivande bebyggelse i
naromradet och samspela med andra hogre byggnader i den
vidare omgivningen.

Sida 9
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f, - Fasader ska utformas med gult tegel eller gul

puts som anknyter till befintlig gul tegelfasad inom
fastigheten. Byggnad ska i huvudsak férses med
vegetationsbeklatt tak

Syftet med planbestdmmelsen ar att byggnaden ska smaélta in
i omradet och framja gronska péa kvartersmark.

fs - Byggnad ska till minst 50 % férses med
vegetationsbeklatt tak

Syftet med planbestammelsen ar att framja gronska pa
kvartersmarken.

fe - Fasader ska utformas med gult tegel som

anknyter till befintlig gul tegelfasad inom
fastigheten

Syftet med planbestammelsen ar att byggnadens fasad och
uttryck ska anknyta och harmoniera till befintlig byggnad inom
fastigheten.

f- - Fasader ska, med undantag for bottenvaning

och takvaning, i huvudsak utformas med tegel,
puts eller tra. Fasad i bottenvaning ska bearbetas
eller forses med ett avvikande fasadmaterialet mot
ovriga fasader. Takvaning ska markeras genom att
fasad och tak utformas enhetligt som ett tak
tillhérande byggnaden. Hisstopp ska vara
inarbetad i takets gestaltning medan trapphus
inom takvaningen ska vara inarbetad i takets
gestaltning alternativt utformas som ett uppglasat
trapphus

Syftet med planbestammelsen ar att byggnadens fasad och
uttryck ska harmoniera med omgivningen genom att i
huvudsak begransa val av fasadmaterial. Vidare ar motivet till
att bottenvaningens fasad ska markeras att ge en visuell
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upplevelse pa nara hall i moétet mellan manniska och byggnad.
Samtidigt ar motivet till att takvaningen ska markeras att
sarskilja byggnadens avslut mot himmeln.

Utforande

b4 - Huvudentré ska vara genomgaende

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla
tillgangligheten for de boende mellan byggnaden och
Lonngatan i norddst och Lindgatan i vaster. Vidare ar motivet
att entréerna ska ge positiva effekter for liv, rérelse och
trygghet mot gaturummen.

b, - Minst 65 % av marken ska vara genomslapplig.

Syftet med planbestdmmelsen &ar att sékra en minsta andel
genomslapplig mark for att fortsatt infiltrera och fordrgja vatten
inom planomradet samt framja gronska pa kvartersmark.

Andrad lovplikt

a; - Marklov kravs aven for atgarder som

forsamrar markens genomslapplighet
Syftet med planbestdmmelsen ar att utdka lovplikten och
sakerstalla en uppfdljning av utférandebestammelsen om

minsta andel mark som ska vara genomslapplig i
bygglovsskedet.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar

Tiden &ar satt utifran en rimlighetsbedémning att kunna
genomfdra detaljplanen i sin helhet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Skydd mot stdrning
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Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vdnda mot en sida som vid
fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa
hégst 70 dBA

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m2
far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till
65 dBA

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska
minst en av dessa ha hdgst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far overskridas med som mest 10
dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 -
22.00)

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Syftet ar att skydda kommande bostader ifran bullerstérningar.

Utformning

Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom
planomradet

Syftet med planbestammelsen ar att framja gronska pa
kvartersmark.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostader forran
markfdroreningar har avhjalpts.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla markens
lamplighet for bostader.

Beskrivning av detaljplanen
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Bebyggelse
Markanvandning

Detaljplanen medger att marken inom fastigheten far
anvandas for bostader (B). Som bostader ingar aven
exempelvis aldreboende saval som student-, senior- och
gruppbostader. Vidare ingar bostadskomplement av olika slag
vilket kan vara parkering, tvattstuga, lekplats och milj6hus.

Inom planomradet finns tre byggratter. En byggratt mojliggor
uppférandet av en hogre byggnad, exempelvis punkthus, mot
Lindgatan i norra delen av fastigheten. Byggratten ar uppdelad
i en del som far vara hogst 4 vaningar och en del som far vara
hogst 11 vaningar. Byggnadens bottenplan far endast
anvandas for bostadskomplement, medan de resterande
vaningsplanen kan anvandas for bostader.

En andra byggratt mojliggor uppfoérandet av en mindre och
lagre bostadsbyggnad, exempelvis ett parhus, ovanpa det
underjordiska garaget i 6ster. Denna byggnad far inte
anvandas for bostadskomplement utan enbart for bostader.

En tredje byggratt bekraftar det befintliga flerbostadshuset
med tillhérande underjordiskt garage.
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lllustration dver hur planerad bebyggelse kan se ut. Vy fran Lonngatan mot

sydost. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

Exploateringsgrad, tathet, hdjder och utformning

Den nya byggnaden vid Lonngatan far uppféras med en hogre
och en lagre byggnadsdel, vilka &r sammanbyggda.

Den lagre byggnadsvolymen i nordvast far uppforas i hogst
fyra vaningar med en nockhojd pa 12,5 meter. Darutover far
en gemensam takterrass till fastigheten uppforas. Fasaden pa
den lagre volymen ska utformas med gult tegel som anknyter
till befintlig gul tegelfasad inom fastigheten.

Den hogre byggnadsvolymen i norddst far uppforas i hogst 10
vaningar till en nockhojd pa 29 meter. Darutéver far en
indragen takvaning uppforas till en hogsta totala hojd pa 4,0
meter. Fasaden pa den hogre volymen ska i huvudsak
utformas med tegel, puts eller trd. Undantag fran detta ar
bottenvaningen och takvaningen. Bottenvaningen ska
markeras med fasadmaterialet mot 6vriga fasader vilket kan
gOras genom en bearbetning av fasadmaterialet gentemot
ovrigt fasadmaterial eller val av annat fasadmaterial.
Bottenvaningen ska aven forses med en genomgéaende
huvudentré som kan sakerstélla tillgangligheten for de boende
mellan byggnaden och Lonngatan i nord6st och Lindgatan i
vaster. Vidare ar motivet att entréerna ska ge positiva effekter
for liv, rérelse och trygghet mot gaturummen. Takvaningen ska
markeras genom att fasad och tak utformas enhetligt som ett
tak tillhérande byggnaden. Hisstopp och trapphus inom
takvaningen behdover inte vara indragna men ska utformas
som en del av takets gestaltning. Trapphus inom takvaningen
kan alternativt utformas som ett uppglasat trapphus.

Den nya mindre bostadsbyggnaden i 6ster far uppforas i hogst
en vaning med en nockhdjd pa +15,7 meter éver nollplanet (i
hojdsystemet RH2000). Ovankant pa befintligt bjalklag till det
underjordiska garaget ligger idag pa +12,2 meter over
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nollplanet. Byggnaden ska i huvudsak foérses med ett
vegetationsbeklatt tak, exempelvis sedumtak. Fasaden ska
utformas med gult tegel eller gul puts som anknyter till befintlig
gul tegelfasad inom fastigheten. | 6vrigt far det underjordiska
garaget uppforas till hdgst +12,5 meter dver nollplanet.
Daruttver far takterrass och andra anlaggningar an byggnader
uppféras i begransad omfattning.

Byggratten fér den befintliga bebyggelsen, flerbostadshuset
och det tillhérande underjordiska garaget, syftar till att bekrafta
dagens forhallanden och samtidigt ge goda mojligheter till att
fastigheten kan anvandas funktionellt. Flerbostadshuset far
uppforas med en nockhojd pa 11,5 meter. Utdver angiven
nockhojd mojliggors anlaggningar for lokal energiproduktion,
sasom exempelvis solceller.

Totalt skapar planférslaget méjlighet att uppféra ny bebyggelse
om cirka 2400 kvadratmeter (m?) i bruttoarea (BTA). Utover
detta utgor befintlig bebyggelse idag cirka 1100 m2 BTA
exklusive 500 m2 BTA for det underjordiska garaget som
sticker upp cirka en halvmeter ovan mark. Planforslaget
motsvarar ett exploateringstal (beraknat pa kvartersmarken)
pa 1,6-1,9 beroende pa om del av det uppstickande garaget ar
med i berdkningen.

NY BYGGNAD )

PLAN &

5 32
e O ;E- BEF BYGGNAD

PLAN 4
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Principsektion dver hur planerad bebyggelse (punkthuset vid Lénngatan) kan
se ut. Snittet ar i nord-sydlig riktning, intill Lindgatan, mot Oster. Arkitektgruppen
i Malmo, 2023.

BEF BYGGNAD

Principsektion 6ver hur planerad byggnad ovanpa det underjordiska garaget
kan se ut. Snittet ar i 6st-vastlig riktning dver fastigheten mot sdder.

Arkitektgruppen i Malmd, 2023.

Bostadernas utemiljo

Utbver bebyggelse inom de tre byggratterna &r ingen annan
bebyggelse, sasom komplementbyggnader, tillaten. Detta for
att i storsta mojliga man freda uteytorna for de boende.
Genomfors detaljplanen fullt ut ar 42 procent av fastigheten

(cirka 900 m?) fri frAn bebyggelse. Av den ytan far endast lite
mindre an halften hardgoras och resterande del av ytan ska
vara genomslapplig vilket kan bidra till att bevara andelen
gronyta. Genom att bilparkeringen néstan helt regleras bort
fran forgardsmarken mot Lindgatan uppstar ocksa mojligheten
att utoka utemiljon for vistelse i sydvastlage. Denna utemiljo
kan dessutom uppforas bullerskyddat frAn Lénngatan genom
att avgransas av bebyggelse. Vidare finns vissa mdjligheter att
vistas uppe pa befintligt underjordiskt garage dar planforslaget
foreskriver att minst 50 procent av taket ska vara
vegetationsbeklatt. Aven pa den lagre delen av den nya
byggnaden mot Lonngatan ar avsikten att anlagga en

gemensam takterrass (cirka 100 m2).
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Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom planomradet for
att framja gronska pa kvartersmark.

HEHHEHH

= 1 - DETALIPLANEANDRING
L s e KV FORNTIDEN 1 NYEYGGNAD BOSTADSHUS 2023-03-26

PLAN 5 SKALA 1:200 [A3) ARKITEKT
GRUPFPEN

Situationsplan som visar hur fotavtrycket pa planerad bebyggelse kan se ut i
forhallande till fastigheten och fotavtrycket for befintlig bebyggelse.
lllustrationen visar aven ny mojlighet till utemiljo fér de boende mellan befintligt
bostadshus och Lindgatan, mojlighet att vistas uppe pa befintligt underjordiskt
garage samt en ny takterrass uppe pa den lagre delen av den nya byggnaden
mot Lonngatan. Situationsplanen &r vriden och Lonngatan i norddst visas till

vanster i bild. Arkitektgruppen i Malmdg, 2023.

Trafik
Angoring

Planomradet ska fortsatt vara tillgangligt och nds med bil och
motorfordon fran Lindgatan. Pa forgardsmarken mot Lindgatan
ar det mojligt att anlagga parkering for rérelsehindrades behov
samt parkeringsplats for bilpool i begransad omfattning.
Angoringsplats ska finnas inom 25 meters gangavstand fran
en tillganglig och anvandbar entré till bostadshus. Denna
majlighet finns med planférslaget.

Sida 17



For gdende och cyklister ar det mojligt att na planomradet fran
flera hall med huvudentréer fran Lindgatan och Lonngatan.

Parkering

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls i
bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren
valjer att arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt
byggs samt majlighet till samutnyttjande.

En parkeringsutredning (2023) har upprattats som underlag till
detaljplanen.

Cykelparkering

Avsikten med planforslaget ar att flytta in stora delar av
fastighetens cykelparkeringsbehov i bottenvaningen pa den
nya byggnaden mot Lonngatan. | planférslaget regleras att
den nya byggnadens bottenvaning endast far anvandas for
bostadskomplement. | 6vrigt avses en mindre del
cykelparkering l6sas utomhus i anslutning till
bostadsentréerna.

Parkeringsnorm for cykel ar 30 cykelplatser per 1000 m2 ljus
BTA, varav minst halften ska kunna stéllas vaderskyddat.
Byggs planforslaget ut fullt innebér det ett krav pa cirka 95
cykelplatser varav 65 cykelplatser behdvs for den nya
bebyggelsen och 30 cykelplatser behovs for den befintliga.

Bilparkering

Markparkering for bil ar inte tillatet utover parkering for
rorelsehindrades behov (PRH) samt parkeringsplats for bilpool
| begransad omfattning. Avsikten med planforslaget ar att 16sa
fastighetens bilparkeringsbehov i befintligt underjordiskt
garage pa fastigheten som bestar av 21 bilplatser. Nedfart till
garaget ar fran Lindgatan.
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Parkeringsnorm for nytt flerfamiljshus i zon 2 med
mobilitetsatgarder pa medelniva &r 6,5 parkeringsplatser per
1000 m? ljus BTA. Byggs planforslaget fullt ut innebar det ett
krav pa 20 bilplatser varav 13 bilplatser behovs fér den nya
bebyggelsen och 7 bilplatser behdvs for den befintliga.

Bon
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DETALJFLANEANDRING

KV FORNTIDEN 1 NYBYGGNAD BOSTADSHUS 2023-03-26
PLAN 1 SKALA 1200 (A3) ARKITEKT
GRUPPEN

Principskiss for parkering som bland annat visar hur parkeringen ar avsedd att
l6sas. Ovrig bilparkering planeras att hanteras i befintligt underjordiskt garage
under det befintliga bostadshuset. Situationsplanen ar vriden och Lonngatan i

norr ligger till vénster i bild. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

Teknisk forsorjning
Dagvatten och skyfallshantering

En dagvatten- och skyfallsutredning (2022) har tagits fram for
att bland annat utreda hur fastighetsagaren kan hantera
vattnet inom planomradet med planforslaget.

Med planforslaget foreslas befintlig grasmatta (cirka 350 m2)
samt trad- buskvegetationen langs Lonngatan till stora delar
att hardgoras genom ny bebyggelse. Samtidigt ersétts flera av
de hardgjorda ytor som finns inom fastigheten med gronyta.
Bland annat ersétts parkeringsytor mot Lindgatan med
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gronytor (cirka 320 m2) och taket pa det underjordiska garaget
ska till minst 50 procent ha vegetationsbeklatt tak (cirka 200

mz). Vidare planeras ny bebyggelse pa det underjordiska

garaget med vegetationsbeklatt tak (cirka 50 m2). For mer
information om forutsattningar och konsekvenser se kapitel 3
under rubrik Tematisk indelning.

Planforslaget ar utformat for att forses med nedsénkta strak
och ytor langs med fastighetsgrans i sdder och vaster. Detta
for att fordroja en volym pa minst 33 kubikmeter vatten, vilket
ar den mangd vatten som fordrdjs inom fastigheten i
dagslaget. Planforslaget ar aven utformat for att sakert kunna
uppratthalla befintlig flodesvag i kanten pa fastigheten fran
Lonngatan till Lindgatan. Detta for att inte férandra
skyfallsriskerna for omgivningen. | norr avses en ranna
uppféras mellan planerad bebyggelse och fastighetsgrans.
Vidare understods vattenhanteringen av att minst 65 procent
av marken ska vara genomslapplig inom forgardsmarken och
runt fastigheten samt att gronytefaktor 0,6 ska uppnas.
Exempelvis betraktas grona ytor, grus, stenmjolsytor och
armerade grbna ytor som genomslappliga medan byggnader,
asfalt, plattor och marksten inte gor det.

Ranna for styrning av flode
fran Lénngatan mot GC-vag
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Principskiss pa skyfallslésningar for planomradet fran dagvatten- och
skyfallsutredningen. Blaa ytor redovisar fordrojningsytor pa totalt 35 kubikmeter.

Blaa pilar indikerar rinnvagar for vatten. Tyréns, 2022.

Fotografier med exempel pa olika typer av nedséankta strék fran dagvatten- och
skyfallsutredningen. Fotografiet till vanster visar ett dike, i mitten syns en

regnbadd och till héger visas en ranna intill en byggnad. Tyréns 2022.

Avfallshantering

Avsikten med planforslaget ar att I6sa avfallshanteringen for
hela fastigheten i ett gemensamt miljorum i bottenvaningen till
den nya byggnaden mot Lénngatan. Detta miljorum ligger i
markplan och kan angoras fran Lindgatan.

Skydd mot stérningar

Pa plankartan regleras skydd mot stérningar i form av skydd
mot trafikbuller fran omgivande vagar.

Administrativa bestammelser

For att sakra markens lamplighet for bostadsbebyggelse far
startbesked for bostader inte ges forran markféroreningar har
avhjalpts. For mer information, se kapitel 3 under rubrik
Tematisk indelning/Markféroreningar.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage

Planomradet ligger i nordvastra delen av Augustenborg. Den
omgivande stadsbebyggelsen praglas av grannskapsenheter
med flerbostadshus och 6ppna gardar mot de kringliggande
vagarna och gronytorna. Ett granskapsomrade byggdes for att
fungera sa att de boende hade allt de behdvde i naromradet,
sasom centrum, fritidslokaler och skola.

Lénngatan ar dominerande i stadsbilden som en trafikled.
Fram till 1970-talet fanns aven jarnvagslinjen Malmo-Ystad
langs den sodra sidan av gatan. Detta har satt en tydlig pragel
pa bebyggelsestrukturen langs den sodra sidan av Lonngatan
med avsaknad av bebyggelse och/eller en franvand
bebyggelse. Aven ordningen pa trafikslagen i sektionen ar
annorlunda jAmfoért med hur en gata planeras idag. Narmst
bebyggelsen I6per cykelvagen medan gangbanan ligger ute
vid Lonngatans korbana.

lllustration fran Lonngatan/Lantmannagatan mot Lonngatan i 6ster med

planomradet till hoger i bild. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.
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lllustration med planomradet till vanster i bild. Vy frAn Lonngatan mot nordvast.

Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

Fotografier, 2023-01-03, 6ver Sodervarnsstraket (cykelbanan) langs sodra
sidan av Lonngatan. | den vanstra bilden, nordvast om planomradet mot
nordvast, syns bland annat stadens stangsel uppsatt for att hindra gaende fran
att komma ut i cykelbanan. | den hogra bilden, nordvast om planomradet mot
sydost, syns plank till den privata grannfastigheten intill planomradet (som

framtrader bakom planket i bild).
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Planomradet och den narmsta omgivningen planerades i slutet
av 1930-talet och bebyggelsen inom planomradet uppfordes i
borjan pa 1950-talet. Huvudbyggnaden &r ett flerbostadshus i
tre vaningar med gult tegel och ett flackare tak utfort i svart
takpapp. Det arkitektoniska uttrycket ar enkelt, med fa
byggnadsdetaljer. Till byggnaden hor ett underjordisk garage
som sticker upp cirka en halvmeter ovan mark. Entré till
befintlig byggnad inom planomradet vander sig mot Lindgatan.
| omgivningen i soder och sydvast finns tva byggnader som
har snarlik utformning likt den inom planomradet.

Fotografi, 2023-01-03, 6ver planomradet till hoger i bild. Vy fran Lindgatan mot

norr.
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Fotografi, 2023-01-03, 6ver planomradet till vanster i bild. Vy fran

Soddervarnsstraket i dster mot nordvast.

| 6vrigt bestar den narmsta omgivningen av flerbostadshus i
tre vaningar i puts, varav nagon byggnad ar inklad i plat, och
med roda sadeltak. Norr om Lonngatan finns bostadsomradet
Lonngarden med sina karaktaristiska repetitiva lamellhus i fyra
vaningar uppforda fran 1930-talet med gavel snett stalld mot
Lénngatan. Dessa ar till storsta del i puts dar varannan
byggnad &r gul och varannan gron.

Inom en radie pa 500 meter fran planomradet finns nagra
befintliga hogre byggnader som sticker upp i stadslandskapet
pa liknande satt som foreslas med planforslaget. Narmst och
hogst ar "Greenhouse” i Augustenborg inom fastigheten
Hosten 3. Denna byggnad &r 14 vaningar hog med en
totalhojd pa 49 meter i detaljplanen. Sedan finns en hogre
byggnad vid Seved pa 9 vaningar och en annan hogre
byggnad i 6stra delen av Lonngarden mot Persborg pa 10
vaningar. Darutover finns planer pa en hogre byggnad inom
kvarteret Gulmaran (8 vaningar eller mer) och en inom
kvarteret Bryggeriet (12 vaningar).
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Karta 6ver hdgre byggnader i planomradets naromrade. Orangea trianglar
markerar lokalisering av befintliga byggnader och antal vaningar med siffror.
Gula trianglar markerar lokalisering av planerade byggnader och antal vaningar

med siffror. Gul cirkel markerar planforslaget.

Konsekvenser

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer stadsbilden
lokalt att forAndras. Detta med anledning av den nya
byggnaden mot Lonngatan. Férandringen bedéms framst
upplevas i det nara motet med planomradet fran alla hall, men
ocksa pa langre hall och da sarskilt fran Lonngatan i nordvast
och i syddst. Den nya byggnaden mot Lonngatan beddéms
kunna bli avlasbart som ett tydligt tillagg, skapa ett lokalt
landmarke och att visuellt dela upp den langa strackan av
Lonngatans s6dra sida som inte har bebyggelse mot gatan.
Samtidigt bedoms bade byggnadens hogre volym och visuellt
sammanhallna takvaning kunna fanga upp klassiska
karaktarsdrag frdn omgivningen.

Vidare beddms byggnadens unika placering mot Lénngatan
kunna starka gaturummet genom att bryta
bebyggelsestrukturen och lata den nya bebyggelsen moéta
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Lonngatan. Detta trots att placering av gangbanan och
cykelbanan &r omvand gentemot hur en sektion vanligtvis
planeras.

Riktlinjerna fér héga hus i Malmo har fungerat som en god
inspiration i diskussionerna kring planfoérslaget, dess véarden,
syfte samt utformningsprinciper. Dock har inte detaljplanen
bedomts falla under riktlinjerna for héga hus i Malmd. Detta av
flera anledningar. Planuppdraget gavs av
stadsbyggnadsnamnden i juni 2021, medan riktlinjerna antogs
av stadsbyggnadsnamnden i december samma ar. Hogsta
totalh6jd &r i detaljplanen 33 meter, jamfort med riktlinjerna
som ar avsedda for byggnader som ar ungefar 35 meter eller
hogre. Vidare har den nya byggnaden mot Lonngatan inte
beddmts vara "i markant kontrast till omgivande bebyggelse
och paverkar Malmos stadsbild” samt "byggnader som &r mer
an dubbelt sd hoga som de omgivande byggnaderna”. Detta
om man ser till planomradet omgivning sdsom narmst
angransande lamellhus norr om Lénngatan.
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Principsektion, dver Lonngatan och hur planerad bebyggelse kan se ut i

forhallande till befintlig omgivning. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.
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lllustration dver planomradet och hur planerad bebyggelse kan se ut till hoger i
bild. Vy fran Loénngatan/Lantmannagatan mot Lénngatan i éster.

Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

lllustration, nattvy, 6ver planomradet och hur planerad bebyggelse kan se ut till

hoger i bild. Vy fran Lonngatan/Lantmannagatan mot Lonngatan i oster.

Arkitektgruppen i Malmd, 2023.
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lllustration éver planomradet och hur planerad bebyggelse kan se ut till vanster

i bild. Vy fran Lonngatan mot nordvast. Arkitektgruppen i Malmé, 2023.

lllustration 6éver planomradet och hur planerad bebyggelse kan se ut rakt fram i

bild. Vy fran Lindgatan mot Gster. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

Gronytor

Nulage

Malmds Gronplan anger god tillgang till park for planomradet
med samtliga fem parkstorlekar inom rimligt avstand.
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Inom planomradet finns uppvaxt vegetation framst omkring
befintligt bostadshus, omkring det underjordiska garaget samt
i norr mot Sodervarnsstraket. | dvrigt finns en grasmatta pa

cirka 350 m?2 inom planomradet.

Till detaljplanen har en tradinventering (2022) utforts. Trad
som berors av planforslaget finns i norr vid Lindgangen samt
intill Sodervarnsstraket. Traden ar i texten numrerade for att
enkelt kopplas till utférd tradinventering och tillhérande kartor.
Vidare gors en anmarkning om traden star pa stadens mark.
Fran nordvast till 6st finns foljande trad: hangbjork (1,
stadens), tysklonn (2, stadens), tysklonn (6), tysklonn (12,
stadens) och tysklénn (13). Ovriga trad &r i buskform.
Sammanfattningsvis har ingen av dessa trad en stamdiameter
Over 100 cm och inga trad har stora mulmfickor.

Fotografi, 2022-01-10, 6ver befintlig grasmatta samt busk- och tradvegetation

inom planomradet till héger i bild. Vy frAn Sodervarnsstraket mot sydost.

Krontackningsgraden (tva meter ovan mark) ar cirka 19
procent i naromradet i och omkring planomradet. Se utsnitt
nedan.
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Karta med krontackning (tvd meter ovan mark) i naromradet omkring

planomradet. Planomradets lage ar markerad med rod prick. Utsnittet for

krontackningsgraden ar markerad med réd ruta.

| en vidare omgivning langs Lonngatan ar
krontackningsgraden (tva meter ovan mark) cirka 16 procent.
En stor del av krontackningen ar fordelad pa den sddra sidan
av Lonngatan. Se utsnitt nedan.
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Karta med krontéackning (tva meter ovan mark) langs Lonngatan. Planomradets

lage ar markerad med rod prick. Utsnittet for krontackningsgraden ar markerad

med réd polygon.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att vegetation i form av buskar och trad
mot Sodervarnsstraket samt grasmattan i norr forsvinner for
att den nya bebyggelsen ska kunna uppféras. Samtidigt kan
nya gronytor aterskapas mot Lindgatan da parkeringen i stort
regleras bort inom forgardmarken. Planforslaget bidrar till att
Oka andelen gronska genom att minst 50 procent av det
befintliga underjordiskt garaget behéver férses med
vegetationsbeklatt tak samt att mer an halften (65 procent) av
utemiljon runt bebyggelsen ska vara genomslapplig.

Totalt bedoms tre trad behdva tas bort for ett genomférande av
detaljplanen. Detta berér tysklénnen (2) som star pa stadens
mark i Lindgangen, tysklénnen (6) inom planomradet samt
tysklonnen (12) som star pa stadens mark i
Sodervarnsstraket.
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Vidare beddms aven ett antal trad i buskform
(3,4,5,7,8,9,10,11) behova tas bort for ett genomférande av
detaljplanen. Av dessa star tva buskar pa stadens mark (10
och 11).

Kronrackningen (tva meter ovan mark) bedoms minska med

cirka 350 m? med anledning av detaljplanens genomférande.
Detta ifall inte kompensationsatgarder utfors i form av
aterplantering. Utan kompensationsatgarder hade paverkan i
sadant fall inneburit att krontackningsgraden hade minskats
med cirka en procent i naromradet omkring planomradet
medan den procentuella forandringen for LOnngatan hade varit
forsumbar.

H
T
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Karta med konsekvenser pa krontackningsgraden (tva meter ovan mark).
Markerat omrade (rod polygon) beddms forsvinna i naromradet omkring
planomradet med anledning av detaljplanens genomférande. Planomradets

lage ar markerad med rod prick.
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Att ta bort dessa trad och buskar bedéms som en acceptabel
konsekvens i en sammanvagning med vad som kan tillskapas
genom planforslaget i form av fler bostader, mer kvalitativ
utemiljo med vistelsevéarden for de boende samt ett starkt
gaturum mot Lénngatan. Berdrda trad och buskar inom allman
plats star dessutom i fastighetsgrans, med konsekvensen av
bade rotsystem och krontackning som begransar den privata
fastigheten inom planomradet. Trots bortfallet av denna
vegetation beddms sddra sidan av Lonngatan fortsatt
upplevas som en betydande gron gatusekvens. Detta med
anledning av att det i anslutning till planomradet finns flera
andra stora trad och buskvegetation kvar inom allman plats
saval som inom kvartersmarken. Aktuellt fortatningsprojekt
langs stdra sidan av Lonngatan bedéms dessutom utgdra ett
undantag i den annars relativt fardigbebyggda stadsstrukturen.
Risken beddms darfér som liten for att denna fortatning
medfor en utveckling av fler narliggande fortatningsprojekt i
anslutning till planomradet dar ytterligare trad hade behovts
tas ner pa den sodra sidan av gatan. Vidare bedoms buskarna
inte ha ett tillrackligt hogt bevarandevarde utifran sitt befintliga
skick, vaxtplats och att de inte kan antas uppna full storlek
som stora trad.

Ovriga trad och trad i buskform (1 samt 13-19) bedéms ej
paverkas.
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Karta 6ver konsekvenser for trdd med anledning av genomférandet av
detaljplanen. Blamarkerade trad och trad i buskform beddéms behova tas bort
och star pa kvartersmark inom fastigheten Forntiden 1. Rodmarkerade trad och
trad i buskform bedoms behova tas bort och star pa stadens mark. Traden ar

numrerade enligt utférd tradinventering och I6ptexten ovan.

Det pagar en diskussion med fastighets- och gatukontoret om
de tva trad (2 och 12) och tva trad i buskform (10 och 11) som
beddms behdva tas bort inom stadens mark med anledning av
genomforandet av detaljplanen. | det fortsatta planarbetet
kommer vidare information inforas i planhandlingarna.

Trafik och parkering

Nulage
Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nara anslutning till busshallplats Sofielund
som ar lokaliserad i korsningen mellan Lénngatan och
Lantmannagatan. Hallplatsen trafikeras av stadsbusslinjerna
1, 32 och 25 som bland annat férbinder Malmos centrala delar
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med Jagersro, Oxie, Rosengard och Kvarnby. Hallplatsen
trafikeras aven av regionbusslinje 141 mellan Sodervarn och
Svedala. Cirka 600 meter 0ster om planomradet ligger
Persborgs station med tag mot bland annat Malmé C, Hyllie,
Lund, Kavlinge och Kristianstad. Bussterminalen vid
Sodervarn ligger cirka 1 kilometer vaster om planomradet med
ett stort utbud av bade stads- och regionbusslinjer.
Planomradet &ar darmed val forsérjt med kollektivtrafik.

Gang-, cykel- och biltrafik

Angransande till planomradet i nordost gar cykelvagen
Sodervarnsstraket langs med Lonngatan. Nordost om
cykelbanan, narmst Lonngatans kérbana, ligger gangbana.
Placeringen av gangbana respektive cykelbana i sektionen ar
darmed omvand gentemot hur det vanligtvis planeras. Vaster
om planomradet I6per Lindgatan med dubbelsidig trottoar och
med tillhérande cykelvag i kdrbanan. Lénngatan och
Lindgatan forbinds i soder av gang- och cykelvagen
Enegangen och i norr av gangbana i Lindgangen.

Trafikmangderna pa Lénngatan var vid senaste méatningen 14
000 fordon per medelvardagsdygn sydost om
Lantmannagatan. Pa Lindgatan gar bara lokal trafik till
fastigheter utmed gatan och trafikflodena &r darmed laga,
cirka 500 fordon per medelvardagsdygn. Ar 2040
prognosticeras trafikflédena vara drygt 16 000 pa Lonngatan
och 600 pa Lindgatan.

Den skyltade hastigheten pa omgivande gator ar 40 km/h.

Parkering
Cykelparkering sker idag framfor entrén till befintligt
flerbostadshus.

Befintligt flerfamiljshus har idag 21 bilplatser i kallargaraget
samt 21 bilplatser pa kvartersmark i gatuplan tvéarstallda mot
Lindgatan. Totalt finns det idag 42 bilplatser inom fastigheten.
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Fotografi, 2022-01-10, Over befintliga bilparkeringsplatser samt nedfart till

befintligt underjordiskt garage inom planomradet. Vy fran Lindgatan mot sydgst.

Konsekvenser
Kollektivtrafik

Okat antal boende i omradet innebar en marginell 6kning av
fler kollektivtrafikresenérer for berérda busslinjer och station.

Gang-, cykel- och biltrafik
Planforslaget bedéms ge ett marginellt tillskott av gang-, cykel-
och biltrafikresor utanfoér planomradet.

Att majoriteten av bilplatserna som ar tvarstallda mot
Lindgatan forsvinner innebar en dkad trafiksakerhet for
fotgangare och annan trafik pa Lindgatan.

Parkering

Med planforslaget kommer en del av cykelparkeringen att
|6sas i anslutning till nya samt befintliga bostadsentréer.
Cykelparkeringen utomhus bedéms 6ka marginellt. Storre
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delen av cykelparkeringsbehovet avses l6sas i bottenvaningen
till den nya byggnaden mot Lénngatan.

Med planforslaget minskar markparkeringen och hela
fastighetens bilparkeringsbehov kan losas i befintligt
underjordiskt garage. Vid en fullt utbyggd detaljplan, med en
parkeringsplats for rorelsehindrades behov (PRH) samt en
parkeringsplats for bilpool, s& minskas markparkeringen med
19 bilplatser.

Teknisk infrastruktur

Nulage
VA och dagvatten

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten med ledningar i Lindgatan. Planomradet
ar anslutet till ledningsnatet.

Enligt VA Syd ar ledningsnatet nedstroms hart belastat redan
idag varfor avrinningen i samband med planerad bebyggelse
inte far 6ka jamfort med dagslaget.

| planarbetet har forutsattningar, forslag och konsekvenser
avseende dagvatten studerats i en sarskild dagvatten- och
skyfallsutredning (2022).

El, tele, gas, fjarrvarme

Ledningar for el, tele, gas och fjarrvarme finns i Lindgatan.

Anslutningsmaijligheterna till dessa bedéms som goda.

Avfallshantering

Fastighetens avfallshantering finns i dagslaget i det befintliga
underjordiska garaget som angors fran Lindgatan.

Konsekvenser
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VA och dagvatten

For att bedoma hur planerad exploatering paverkar
dagvattensituationen och avrinningsbilden har flédet fran
planomradet beréknats for ett 20-arsregn med 10 minuters
varaktighet vid befintlig bebyggelse samt planerad
bebyggelse. Berakningarna har baserats pa kartering av
markanvandning. Befintlig bebyggelse har karterats utifran
ortofoto medan planerad bebyggelse har utgatt fran
skissforslag. Aven om planforslaget har forandrats marginellt
sedan utredningen utférdes beddms karterade ytor vara
motsvarande och utredningen beddms fortsatt vara aktuell.

Med planférslaget kan manga av de hardgjorda ytor som finns
inom fastigheten erséattas med genomslappliga ytor sasom
vegetation. Bland annat regleras markens genomslapplighet.
Parkeringsytor regleras bort till férman for gronytor och taket
pa det underjordiska garaget féreskrivs till minst 50 procent
belaggas med vegetationsbeklatt tak, exempelvis sedumtak.
Samtidigt planeras ny bebyggelse med delvis gront tak.
Sammantaget kan detta innebéara att avrinningen som
fastigheten ger upphov till endast 6kar marginellt trots tillagg
av klimatfaktor pa 1,25. For att sékerstalla att avrinningen till
ledningsnatet inte 6kar i samband med ett 20-arsregn med 10
minuters varaktighet kravs fordrdjning av cirka 8 kubikmeter
inom fastigheten.

For att fordroja dagvatten foreslas ett nedsankt strak inom
planomradet langs med fastighetsgrans i soder och vaster. Det
nedsankta straket kan antingen utformas som ett enklare gront
dike i stil med de som redan finns i Augustenborg eller som en
regnbadd. Samma strak ar tankt att anvandas for
skyfallshanteringen.

Avrinning fran befintligt bostadshus &r kopplat direkt pa
ledningsnéatet och kommer aven fortsatt att avledas direkt da
stuproren bitvis &r inbyggda i fasaden. Dagvatten fran ny
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bebyggelse samt kvartersmarken i 6vrigt foreslas daremot
avledas sdder- och vasterut dar ett nedsankt dike kan skapas
lAngs med fastighetsgrans.

Planforslaget har aven utformats for att méjliggora ett
nedsankt strak som vid cirka 1 meters bredd och cirka 30
centimeters djup ger cirka 20 kubikmeter fordrojningsvolym.
Detta ar mer an tillrackligt for att inte 6ka avrinningen jamfort
med dagslaget, inklusive dkning fran klimatfaktor. Det ar aven
tillrackligt for att fordroja ett framtida 20-arsregn ner till
befintligt 2-arsregn vilket skulle vara en markant forbattring
mot dagslaget. Bredd och djup kan variera utifran
utformningen av kvartersmark sa lange den totala volymen
inte minskar.

Samtliga atgarder ligger pa fastighetsagarens ansvar.

El, tele, gas, fjarrvarme

Planforslaget bedéms inte ge nagra betydande konsekvenser.

Avfallshantering

Planforslaget bedéms kunna ge en positiv paverkan pa
avfallshanteringen genom att samla och tillgangliggora
miljorummet i markplan. Pa sa vis bedéms tillrackligt med
utrymme for avfallshantering kunna tillskapas med fortsatt god
tillganglighet for tomningsfordonen att angdra fran Lindgatan.
Backningsrorelser kan undvikas och dragvagen for karlen
overstiger inte 50 meter.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Det beddms finnas goda forutsattningar for bra luftkvalité i
omradet.
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Konsekvenser

Planforslaget beddoms inte ge nagon betydande paverkan pa
luftkvalitetén och miljokvalitetsnorm (MKN) for luft.

Vattenkvalitet MKN

| planarbetet har forutsattningar, forslag och konsekvenser
avseende vattenkvalitet och miljokvalitetsnorm (MKN) for
vatten studerat i en sarskild dagvatten- och skyfallsutredning
(2022).

Nulage

Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten och ar idag ansluten till dagvattenledningsnatet.
Dagvattnet fran planomradet avleds via ledningar som har
utlopp i kanalen i Slottsparken. Enligt Malmo stads
klassificering &r kanalen kanslig for narsalter och mycket
kanslig for fororeningar. Kanalen mynnar i Lommabukten vid
Ribersborgsstranden. For Lommabukten klassas den
ekologiska statusen som mattlig, da hoga halter av
naringsdmnen har uppmatts i ytvattnet. Den kemiska statusen
uppnar ej god med avseende pa antracen, bromerad
difenyleter (PBDE), naftalen samt kvicksilver.

Konsekvenser

Mdjligheterna att rena dagvatten bedéms som goda och
planerad bebyggelse bedoms med foreslagna atgarder inte
forsamra mojligheterna for recipienten att na satta MKN for
vatten.

Minskad yta for markparkering samt villkorandet av
avhjalpande av markféroreningar inom planomradet bedéms
vara atgarder i detaljplanen som har positiva effekter for att
uppna satta MKN for recipienterna.
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Skyfall

| planarbetet har forutsattningar, forslag och konsekvenser
avseende skyfall studerats i en sarskild dagvatten- och
skyfallsutredning (2022).

Nulage

Augustenborg ar kraftigt paverkat av éversvamningar vid regn,
det ar darfor av extra vikt att atgarder vidtas for att sakerstalla
att det inte sker nagon forsamring av risker vid skyfall i
samband med planerad bebyggelse.

Inom planomradet fordrojs i dagslaget cirka 33 kubikmeter
vatten i befintliga lagpunkter. Befintlig lagpunkt pa gronytan
uppskattas kunna fordrdja cirka 3 kubikmeter och volymen
som ansamlas i garagenedfarten uppskattas kunna fordroja
cirka 30 kubikmeter.

Vidare bedéms avrinning ske 6ver fastigheten fran Lonngatan
till Lindgatan. Vid handelse av ett skyfall uppstar tva rinnvagar
kring den befintliga byggnaden pa fastigheten, se figuren
nedan. Det storsta flodet kommer soderifran, fran cykelvagen
som gar parallellt med Lénngatan, och férgrenar sig vid
byggnaden. Den storsta delen av detta flode passerar den
sOdra delen av byggnaden pa vag mot Lindgatan medan
resterande del passerar de 6stra och norra delarna av
byggnaden och fyller upp garagenedfarten i den norra delen.
Den andra rinnvagen uppstar pa Lénngatan och tar sig ner
mot lagpunkterna vid garagenedfarten och gronytan norrut
innan vattnet tar sig vidare mot Lindgatan. FIodesvag 6ver
fastigheten maste kunna behallas for att inte forandra
skyfallsriskerna for 6vriga omradet. Efter exploatering far
oversvamningsrisken inte 6ka nedstroms.
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Figur frAn dagvatten- och skyfallsutredningen som visar rinnvagar och
vattendjup vid ett 100-arsregn med 6 timmar varaktighet. Roda pilar markerar
de storsta rinnvagarna. Farglagda falt markerar vattendjup. Planomradet ar i

mitten av figuren. Tyréns 2022.

Konsekvenser

| och med ett genomférande av detaljplanen kommer omradet
att forandras. Lagpunkten pa gronytan kommer att forsvinna
och rinnvagarna kommer att férandras vilket innebar att
garagenedfarten inte langre kommer att 6versvdmmas. De
vattenvolymer som tidigare stallde sig i lagpunkterna pa
fastigheten, cirka 33 kubikmeter, maste da kompenseras.
Vidare kravs avledning av skyfall langs fastighetens norra
grans som sakerstaller séker avledning fran Lénngatan till
Lindgatan.

En ranna med syfte att samla upp, styra och skydda
byggnaden fran flodet av vattnet som kommer fran Lonngatan
kan anlaggas langs med fasaden dster och norr om planerad
bebyggelse. Se exempel pa utformning bland fotografierna i
kapitel 2 under rubrik Beskrivning av detaljplanens
innehall/Teknisk forsorjning. Flodet hindras da fran att
potentiellt Gversvamma entréerna pa den norra delen av
fastigheten och skapar en mer kontrollerad styrning av vattnet
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mot Lindgangen och sedan vidare mot Lindgatan. Flodet fran
Lénngatan uppskattas ur modellen till som hdgst cirka 480 I/s
nara byggnaden. Rannans bredd och djup behdver da vara
cirka 0,5 respektive 0,4 meter for att klara av ett sddant flode.
Ovanpa rannan placeras ett galler som tillater vatten att rinna
ned men inte forsamrar tillgangligheten for de boende. Vidare
kan dérrarna vid fasaden vara vattentata for att minimera
potentiella skador vid skyfall. Aven kompletterande larm pa
dorrarna skulle ocksa minimera riskerna for skada vid ett
skyfall ifall de skulle std 6ppna langre perioder.

Pa den vastra sidan av planerad byggnad behéver en
nedsankt yta skapas for att kompensera for den fordrojning
som i dagslaget sker inom fastigheten vid skyfall. Darfor
foreslas att det nedsankta strak som planeras i nordvastra
delen breddas och gors djupare for att fordroja en storre volym
vilket innebar att aven delar av ett skyfall kan férdr6jas har. Vid
mattliga regn kan vattnet avledas via bradd eller
draneringsledning till tidigare beskrivet strak vaster om
planerad byggnad och vidare till anslutningspunkten. Vid
skyfall kommer ytan att fyllas och bradda ut mot Lindgatan,
vilket blir samma flodesvag som vid skyfall i dagslaget.

Om ytan utformas med ett djup pa cirka 0,5 meter och en
bredd pa 3 meter kan cirka 20 kubikmeter férdrojas pa denna
stracka. Vidare foreslas fordrojningsytor i utkanterna av
fastigheten som aven kan anvandas for att delvis fordrdja och
pa ett kontrollerat vis styra flodet vid skyfall forbi fastigheten.
Totalt sett kan dessa fordrojningsytor vid fastighetsgransen
fordroja ytterligare cirka 15 kubikmeter vatten.

Med det nedsénkta straket i sodra och vastra delen av
fastigheten kan foreslagna atgarder totalt fordroja cirka 35
kubikmeter vatten. Detta innebar att omradet kompenserar for
lAgpunkterna som forsvinner i samband med exploatering och
darmed inte forvarrar situationen efter exploatering. Dessa
omraden klarar da aven med god marginal att ta hand om
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dagvattnet. Utover att foérdroja och styra om stora floden vatten
bidrar aven atgarderna till att fortsatta pa den blagrén urbana
infrastruktur som Augustenborg har gjort sig kant for.

Ranna for styming av flode
fran Lénngatan mot GC-vag
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Principskiss pa skyfallslésningar for planomradet fran dagvatten- och
skyfallsutredningen. Blaa ytor redovisar fordréjningsytor pa totalt 35 kubikmeter.

Blaa pilar indikerar rinnvagar for vatten. Tyréns, 2022.

Samtliga atgarder ligger pa fastighetsagarens ansvar. Med
ovan foreslagna atgarder for avledning och fordrojning av
skyfall beddms befintligt flode inte 6ka och
fordrojningsvolymen inom fastigheten inte minska. Detta
innebéar att ett genomférande av detaljplanen med féreslagna
atgarder inte bedoms paverka risken for omkringliggande
bebyggelse negativt.

Ny bebyggelse bor vid ett genomforande hojdséttas med fall
bort fran fasad samt vattentata dorrar for att sakerstalla att
vatten inte rinner in i fastigheten vid skyfall da marginalen vid
hojdséattning ar liten.

Markfororeningar
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Nulage

En Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning har utférts for
bostadsfastigheten Forntiden 1 (2022). Syftet med den
miljotekniska markundersokningen har varit att undersoka
marken i detaljplaneskedet infor byggnation av flerbostadshus.
Kommunikation har skett med milj6férvaltningen, Malmo stad
(markarende diarienummer MN-2022-5050) och undersdkning
har formellt bemotts av milj6férvaltningen (2022).

Inga tidigare kanda undersokningar har utforts pa fastigheten.
Resultatet fran nu utford undersokning visar att det
forekommer fororeningshalter over riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) i jordprovtagningen avseende arsenik,
bly, PAH-M, PAH-H och PCB. Dessa fororeningar har annu
inte avgransats. | grundvattnet pavisades laga halter av
metaller i samtliga grundvattenror. Arsenik patraffades i ett
prov i hdg halt enligt SGU:s bedomningsgrunder for
grundvatten. Ovriga &mnen pavisades under laboratoriets
detektionsgrans. En stor del av de férorenade
fyllnadsmassorna kommer behova avlagsnas av grund- och
anlaggningsskal.

Konsekvenser

Eftersom den 6versiktliga markundersdkningen visat att det
forekommer fororeningar inom fastigheten kravs atgarder for
att gora marken lamplig for foreslaget bostadsandamal.
Detaljplanen villkorar att startbesked inte far ges for bostader
forran markféroreningar har avhjalpts. Med denna
planbestammelse beddoms marken kunna sakerstallas som
lamplig for andamalet. Vidare markundersokningar bedoms
inte nddvandiga under detaljplaneprocessen, utan den
kompletterande undersokningen kan goras senare i
processen. Denna beddémning delas av miljoférvaltningen,
Malmg stad.
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Innan startbesked kan lamnas behover patraffade fororeningar
ha undersokts vidare genom en kompletterande/uttkad
markundersokning. Detta for att avgransa fororeningarna samt
for att identifiera vilka avhjalpandeatgarder som kravs. Infor
den kompletterande undersokningen kan en provtagningsplan
med fordel skickas in till miljoférvaltningen, Malmo stad for
bemdtande.

Trafikbuller

Nulage

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran framst Lonngatan.

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Om bostaden inte &r storre &n 35 m2 &r motsvarande niva 65
dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte éverskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor
den maximala ljudnivan inte 6verskridas med mer an 10 dBA
fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hogre ljudnivan vid smalagenheter) sa bor minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vAnda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Det ar tillrackligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardet.

Konsekvenser

En bullerutredning har genomforts (2022) som visar att
trafikbullerférordningens grundriktvarde 60 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids vid fasaderna mot Lonngatan for den nya
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bebyggelsen. Detta innebar att minst halften av
bostadsrummen for lagenheterna vid denna fasad ska vara
vanda mot sida som uppfyller 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. Sadan sida finns vid de sddra fasaderna, se
figur nedan. Samtliga fasader uppfyller 65 dBA ekvivalent

ljudniva vilket innebér att lagenheter om maximalt 35 m? kan
planeras fritt utan krav pa bulleranpassning. Detaljplanen
medger genomgaende planldsningar saval som mindre

lagenheter, om maximalt 35 m?2, vilket uppfyller plankartans
reglering om storningsskydd.

] FORKLARINGAR

Figur fran trafikbullerutredning (Tyréns, 2022) avseende ekvivalent och maximal
ljudniva for planomradet. Prognosar nulage. Avlasning av bullervarden ska
goras i de redovisade ljudnivatabellerna. Kolumn 1: vaningsplan. Kolumn 2:

ekvivalent ljudniva. Kolumn 3: maximal ljudniva.
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Figur fran trafikbullerutredning (Tyréns, 2022) avseende ekvivalent och maximal
ljudniva for planomradet. Prognosar 2040. Avlasning av bullervarden ska goras

i de redovisade ljudnivatabellerna. Kolumn 1: vaningsplan. Kolumn 2: ekvivalent

ljudniva. Kolumn 3: maximal ljudniva.
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Figur fran Tyréns, 2022 avseende ekvivalent och maximal ljudniva for befintlig
bebyggelse inom planomradet ifall detaljplanen genomfors fullt ut. Avlasning av
bullervarden ska goras i de redovisade ljudnivatabellerna. Kolumn 1:

vaningsplan. Kolumn 2: ekvivalent ljudniva. Kolumn 3: maximal ljudniva.

For att uppfylla riktvardena for uteplats behdvs nagon form av
bullerskyddsatgard. En sadan atgard kan vara att anlagga en

gemensam uteplats i bullerskyddat lage. Sadant lage finns vid
flera platser inom planomradet, till exempel vid den befintliga

bostadsbyggnadens véstra fasad. Med tillgang till gemensam

uteplats i anslutning till bostaden kan 6vriga privata uteplatser
planeras utan krav pa bulleranpassning.

Med ratt konstruktion av yttervaggar, fénster och eventuella
ventiler kan Boverkets riktvarden for trafikbuller inomhus
uppfyllas. Fasader, fonster och 6vriga byggnadsdelar bor
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dimensioneras mot buller vid ett senare skede nar
byggnadernas exakta utformning och planlosning ar faststalld.

Ett genomforande av detaljplanen beddéms medfdra att
bullersituationen inom fastigheten kan forbattras jamfort med
nulaget. Detta eftersom att den nya bebyggelsen da utgor ett
bullerskydd for bakomliggande utemiljéer.

Dagsljus, solljus

Nulage

Planomradet ligger i en 6ppen stadsstruktur med en relativt
lag bebyggelse omkring sig och bedéms ha goda
forutsattningar till dagsljus och solljus. Befintligt flerbostadshus
inom Forntiden 1 har inga fénster pa den norra gaveln.

Konsekvenser

Da planomradet ligger relativt fritt fran omkringliggande
bebyggelse bedoms forutsattningarna for att uppna
dagsljuskraven i Boverkets byggregler (BBR) inom den
planerade bebyggelsen som tillfredsstéllande.

En solstudie (2023) har tagits fram for att visa skuggpaverkan
av foreslagen detaljplan. lllustrationerna ar vanda 90 grader
moturs. Sammanfattningsvis bedéms paverkan pa
omkringliggande bebyggelse av detaljplanens genomférande
som acceptabel.
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20 mars kI 9 20 mars kI 12

20 mars kl 15 20 mars kI 18

Solstudie av planerad bebyggelse vid vardagjamningen. lllustrationerna ar

vridna med norr till vanster. Arkitektgruppen Malmo, 2023.

20 juni kI #

20 juni kI 15 20 juni kI 18

Solstudie av planerad bebyggelse vid sommarsolstandet. lllustrationerna ar

vridna med norr till vanster. Arkitektgruppen Malmg, 2023.
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21 december kI 9

21 december ki 15

Solstudie av planerad bebyggelse vid vintersolstandet. lllustrationerna ar vridna

med norr till vanster. Arkitektgruppen Malmdg, 2023.

Planomradet beddoms ha goda forutséttningar for solljus och
planforslaget mojliggor att anlaggningar for lokal
energiproduktion far uppforas uppe pa taket pa det befintliga
flerbostadshuset utéver angivna nockhojder. Utifran detta
beddms planférslaget méjliggéra en nédvandig omstéllningen
av energisystemet med fornybar energi.

Beredskap

Nulage

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for rAddningstjansten. Brandposter finns i
omkringliggande gator.

| det underjordiska garaget finns ett befintligt skyddsrum
(skyddsrumsnummer: 106003-4) med plats for 29 personer.

Konsekvenser
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Planforslaget beddms ha utformats med god riskhansyn. Den
nya hogre byggnaden mot Lonngatan ar avsedd att utformas
med Tr2-trapphus i enlighet med Boverkets byggregler (BBR)
for att sékra utrymningen till markplan. Det nya mindre
bostadshuset pa taket till befintlig underjordiskt garage kan
utrymmas till garagets tak och darifran sedan vidare till
markplan.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon beddéms finnas i
anslutning till planomradet fran Lindgatan. Avstandet mellan
korbar vag och husens entréer ar cirka 15 meter och som
l&ngst cirka 30 meter.

Befintligt skyddsrum bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Barnperspektiv och andra sociala aspekter

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet.

Nulage

Idag utgors bostadsfastigheten, férutom bostadshuset, av en

grasmatta i norr pa cirka 350 m? samt taket p& det
underjordiska garaget i Oster. Bada ytorna &r bullerutsatta och
ligger relativt dppna mot omgivande gator som ar hart
trafikerade av bilar och cyklar.

Konsekvenser

Planforslaget beddms ge goda forutsattningar for att vara en
bra miljo fér bade barn och vuxna. Hansyn har tagits till barns
behov av utemiljo dels genom att uppna de matt som
rekommenderas i Riktlinjerna fér bostadsgardar i Malmo, dels
genom att utifran fastighetens forutsattningar i storsta mojliga
man freda och skapa goda uteytorna for de boende.
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Utemiljon ger plats at sociala och rekreativa funktioner (minst

6 m2/100 m?2 BTA) och delas inte av for manga lagenheter
(farre &n 200 lagenheter). Detaljplanen innebar att ny
bebyggelse planeras pa grasmattan i norr. Bortfallet av denna
friyta bedoms delvis kunna kompenseras av att
markparkeringen mot Lindgatan tas bort och pa sa vis kan en
sammanhangande gronyta skapas mot Lindgatan i vaster om

cirka 300 m2. Denna utemilj6 kan dessutom uppféras
bullerskyddat fran Lonngatan genom att avgransas av befintlig
bebyggelse. Vidare innebar planforslaget majlighet till en
takterrass pa den lagre volymen av den nya byggnaden mot
Lonngatan. Darutbver kan taket till det underjordiska garaget
forses med vistelseytor inramad av nya vegetationsytor.

Den nya bebyggelsen inom planomradet bedéms aven kunna
bidra till liv, rérelse och trygghet i stadsmiljon vid Lonngatan
saval som Lindgatan. Detta dels genom att bebyggelsens
placeras mot bada gatorna, dels forses med genomgaende
huvudentré. Vidare bedéms fler bostader skapa mer narvaro
kring platsen.

lllustration, fran Lindgatan mot Lonngatan med planomradet till hoger i bild.
Bilden till vanster visar nulaget medan bilden till hGger visar hur ett
genomfdrande av detaljplanen kan se ut, dar den tvarstallda parkeringen har

ersatts av utemiljo for de boende. Arkitektgruppen i Malmo, 2023.

Samhallsservice och kommersiell service

Sida 56



5762

Nulage

Narmsta kommunala forskolor ar Gullangens forskola och
Augustenborgs forskola. Narmsta kommunala grundskola ar
Augustenborgsskolan (F-9).

Narmsta handelsomrade med dagligvaruhandel ligger i
korsningen Lantmannagatan/Ystadvagen cirka 250-300 meter
fran planomradet.

Konsekvenser

Kommunal service

Detaljplanens genomfdérande bedéms generera cirka 26 nya

bostader inom omradet (21 lagenheter vid 100 m2 BTA per
bostad). Med utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som
ytterstad och bedoms besta av hyreslagenheter bedoms
planforslaget generera ett behov av cirka 4 forskoleplatser och
cirka 9 grundskoleplatser (ak 0-9) pa lang sikt. Pa kort sikt kan
behovet bli marginellt hogre, beroende av inflyttningstakten i
omradet. Berakningen ar genomférd i en modell for berakning
av behov av for- och grundskoleplatser som alstras genom ny
bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av for- och grundskola l6ses genom att det i
angransande omrade finns befintliga férskolor och
grundskolor, vilka bedoms ha kapacitet att pa sikt ta emot
dessa barn.

Kommersiell service

Planforslaget innebar en marginell 6kning av underlaget for
kommersiell service.
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Gallande planer och program

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandning existerande blandad
stadsbebyggelse med den hogre tathetsgraden for omradet.
Planforslaget bedoms forenligt med detta.

Sodervarnsstraket norr om planomradet &r utpekat som

prioriterat huvudcykelnat, vilket inte paverkas av planforslaget.

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden ar Malmo stads arkitekturprogram och ett
tillagg till dversiktsplanen. Under planarbetet har framst
foljande teser fran arkitekturstaden varit utgangspunkt:
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o Staden: Fler bostader mojliggérs genom fortatning innanfor
Yttre Ringvagen. Battre utnyttjande av redan ianspraktagen
mark for att skapa en nara, tat, gron och funktionsblandad
stad. Vidare tillats den hégre byggnadsvolymen uppforas i
tra.

e Rummet: Kan starka gaturummet runt Lénngatan genom att
bebyggelse placeras mot gatan, med genomgéaende entré at
bade Lonngatan och Lindgatan. Den hogre byggnaden blir
ett lokalt landmarke och kommer visuellt dela upp den langa
strackan av Lonngatans sddra sida som inte har bebyggelse
mot gatan. Samspelet mellan en lagre bebyggelse och en
uppstickande volym knyter an till en struktur som redan finns
| omgivningen.

o Huset/Platsen: Planforslaget beddms kunna bidra till en mer
kvalitativ och mer differentierad utemilj6 for de boende inom
fastigheten. Den nya bebyggelsen kan bidra till att lyfta
befintlig bebyggelse och boendemiljé. Daribland kan den ge
en mer skyddad utemiljo for de boende mot Lindgatan nér
stora delar av parkeringen tas bort, tillféra en gemensam
takterrass uppe pa taket till den lagre volymen pa den nya
byggnaden mot Lonngatan samt innebéara en upprustning av
taket pa det underjordiska garaget. Detaljplanen mojliggor
vidare att miljorummet for avfallshanteringen kan utvecklas
enligt dagens standard och med god tillganglighet genom att
inrymmas i bottenvaningen till den nya byggnaden vid
Lonngatan.

Planprogram

Detaljplanen berors inte av nagot planprogram.

Gallande detaljplaner
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Omradet ar planlagt sedan tidigare och berors av detaljplan
(PL 168) fran 1939 som medger mark for bostadsandamal (B).
Inom befintlig byggratt medges tre vaningar, till en
byggnadshojd pa 11,2 meter och 30 graders taklutning. | ovrigt
begransas fastigheten av mark far som inte far bebyggas.

Fastigheten Forntiden 1 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelse, 238F.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan far laga kraft.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Detaljplanen ligger i sdder angransande till omradet for
riksintresse kulturmiljévarden (M:K114). Motivering for detta
riksintresset ar:

Storstadsmiljo, residensstad och sjofartsstad som i
planstruktur och bebyggelse avspeglar sin historia som en av
Danmarks viktigaste stadder under medeltid och 1500-tal, efter
1658 en av Sveriges viktigaste gransstader med starka
befastningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt vaxande
industristad, genom den tidiga jarnvagsutbyggnaden, dar
Malmo var sydlig slutpunkt for stambanenatet, och narheten till
kontinenten.

Uttryck for riksintresset med baring for planférslaget bedéms
vara:

e Spar av den forindustriella stadens stadsjordar och
omgivande landskap, s& som gamla vagstrackningar,
agogranser, bebyggelselagen och namn.

e Andra malmoitiska sardrag som den flacka stadsprofilen,
bebyggelsetraditionen med mycket tegelhus, ofta med en
kontinental pragel

Planforslaget bedéms inte paverka riksintressets varden eller
uttryck negativt genom att inte forandra spar av den
forindustriella stadens stadsjordar och omgivande landskap.
Planomradet bertr enbart fastigheten Forntiden 1 och befintlig
kvartersmark for bostader. Planforslaget bekréftar till stor del
det flacka stadslandskapet men har &ven en hdgre volym som
avspeglar den storstadsmiljo Malmo har. Samspelet mellan en
lagre bebyggelse och en uppstickande volym knyter an till en
struktur som redan finns i omgivningen. Materialval i delar av
den nya bebyggelsen knyter an till platsens tegelarkitektur
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagare for planomradet kommer att ansvara for
kostnader vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen. Fastighetsagare
for bostaderna inom omradet blir ansvariga for kostnader vad
galler drift och underhall av enskilda och gemensamma
utrymmen inom kvartersmarken.

E.ON ansvarar for eventuella utbyggnader och drift av
elférsorjning.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsdgaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor
Tidplan
Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande:

o Detaljplan, laga kraft - april 2024

» Projektering och bygglov, cirka 1 ar

e Utbyggnad av kvartersmark beddms preliminart kunna ske
tidigast i borjan av 2025 och da slutféras under 2026
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Provning enligt annan lagstiftning

Infor samrad finns det inga kanda provningar enligt annan
lagstiftning som kravs for detaljplanens genomférande.

Traden i norra delen av planomradet bedoms inte falla in
under miljobalkens generella biotopskydd som allé. Detta da
dessa bade ar farre i antalet an vad som foreskrivs samt att
flertalet ar trad i buskform.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka sarskilda
planeringsunderlag som har haft stérre betydelse
for detaljplanens utformning och omfattning.

Sida 66



5762

Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Bemoétande av miljdteknisk markundersékning,
Miljéférvaltningen Malmo stad, 2022-10-31

Miljoforvaltningens bemotande och bedomning av framtagen
markmiljoundersokning.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2022-10-05

Utredning for att faststalla behov och bedoma maijlighet till
|6sningar for dagvatten och skyfall i samband med
planlaggning av omradet.

Markteknisk undersdkningsrapport (MUR) — Geoteknik och
Markradon, PQ _Geoteknik & Miljé AB, 2022-08-31

Utredning for att visa planomradets geotekniska
forutsattningar med beskrivning och vardering av
undersokningen utifran foreslagen detaljplan.

Milj6teknisk markundersékning, PQ_Geoteknik & Miljd AB,
2022-10-21

Utredning i syfte att studera markféroreningar samt sanerings-
och atgardsbehov i relation till féreslagen markanvandning.

Parkeringsutredning, Arkitektgruppen i Malmo AB, 2023-03-26

Utredning for att visa parkeringsforutsattningar for bil och
cykel, vilka behov som finns utifran detaljplanen och hur dessa
behov kan tillgodoses.

PM — Geoteknik och Markradon, PQ _Geoteknik & Miljo AB,
2022-08-31
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Beskrivning av planomradets geotekniska forhallanden samt
vidare rekommendationer for grundlaggning, dimensionering,
utférande, kontroll, risk m.m.

Solstudie, Arkitektgruppen i Malmé AB, 2023-03-26

Utredning for att visa skuggpaverkan av féreslagen detaljplan.

Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-11-21

Utredning som redovisar bullersituationen utifran vagtrafik for
beddmning av lamplighet for bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Tradinventering, Arborist Hakan Nilsson Sveriges
Tradvardscentrum, 2022-06-22

Inventering och vardering av tréad i och omkring planomradet.
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Kommunala planeringsunderlag

Gronplan fér Malmé

Gronplanen har anvants for att bedéma planomradets status
utifran tillgang till park av fem parkstorlekar inom rimligt
avstand.

Policy_ och norm fér mobilitet och parkering_i Malmé

Planforslaget utgar ifrAn den gallande parkeringsnormen.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planforslaget utgar ifran den gallande riktlinjerna avseende
plats at sociala och rekreativa funktioner, daribland hur stor
exploateringen kan vara utifrdn behov av minsta matt pa den
kvalitativa utemiljon samt att denna inte delas med for manga
lagenheter.

Riktlinjer fér gronytefaktor

Krav pa gronytefaktor utifran riktlinjerna har berort
utformningen av detaljplanen och bedémts rimligs att uppna
vid ett genomfdrande.

Oversiktsplan for Malmo

Stallningstaganden som har ber6rt utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Géllande planer och
program.
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Ovrigt planeringsunderlag
lllustrationsmaterial, Arkitektgruppen i Malmé AB, 2023-03-26

Allt illustrationsmaterial for detaljplanen sammanstallt i ett
dokument. lllustrationsmaterialet ar framtaget i dialog mellan
sbkande, sdkandes arkitekt och stadsbyggnadskontoret.
Materialet visar visualiseringar i form av fore- och efterbilder
for hur planerad bebyggelse kan komma att se ut. Vidare
redovisas matten och vaningsplanen for planerad bebyggelse
samt ett antal principsektioner. Detaljplanen mojliggor
redovisade illustrationer.
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