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Kapitel 1 - Inledning

Hur granskningen bedrivits

Granskningstiden var 19 december 2022 — 27 januari 2023. Planférslaget skickades for
granskning till remissinstanser och sakigare. Planférslaget var tillgdngligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.
Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2019-83-95:

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB

S6dra stambanan ar utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljébalken. Omraden som ir av riksintresse f6r kommunikationer ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.
Linsstyrelsen har kunskap om att planering har pabérjats gillande en depa f6r tag precis
invid aktuellt planomrade. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att depa kan
komma att omfattas av riksintresseanspraket och dess planering bor darfor foljas 1 takt med
framtagandet av detaljplaner nira planerad depa. Planhandlingarna bor dirfér bedéma och
redogora for hur planférslaget forhaller sig till planerad depa.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att det planeras tagdepa vister om planomridet.
Detaljplanen dr avstimd med Jernbusen, som planerar depan. Detaljplanen bedims inte paverka
tillkomisten av en framtida tagdepa och tagdepan bedoms inte paverka detaljplanen negativt.
Sdkerbetsavstand mellan planerad kontaktledning for tagdepan och byggnad inom
detaljplaneomridet dr mer an 10 meter och sikerstalld genom det omrade av prickmark (mark
som inte far forses med byggnad) som finns inlagt i detaljplanen.

Planhandlingarna har kompletterats med information om och konsekvensbedimning av depan och
ett framtida riksintresse. Se kapitel 2.2 Bebyggelse/ Prickmark, kapitel 2.5 | Kontaktledning,
kapitel 3.2 Konsekvenser for miljo och halsa/ Risker och sikerbet samt kapitel 3.3 Konsekvenser
for fastigheter/ Relevanta dvriga projeket.

Risk for Oversvimning
”Lagsta niva for fardigt golv for ny bebyggelse ska vara minst +3,2 meter i RH 2000

(transformatorstationer berors inte). Entréer, som inte kan uppforas med firdigt golv +3,2
meter, ska utféras med teknisk konstruktionslésning som skydd for tillfallig
havsnivahojning. Nya tekniska installationer, beligna under +3,2 meter 1 RH 2000, ska
utforas i vattentit konstruktion, 4 kap. 10 §”
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Linsstyrelsen konstaterar att planbestimmelsen kan vara en del i att sidkerstilla att
bebyggelsen lokaliseras till mark som dr lamplig f6r sitt indamal med hinsyn till risken f6r
oversvamning. Linsstyrelsen vill erinra om att risken for 6versvimning pa denna plats
paverkas av kombinationer av framtida medelvattennivaer i havet, tillfalliga nivaer i havet
och i vattendrag, eventuellt f6rhéjda grundvattennivaer samt nivaer som kan uppsta till
toljd av tillfalliga regn. Dagvattenutredningen redovisar vattennivaer som kan uppkomma
till f6ljd av kraftig nederbord samt f6rdrojningsvolymer som behover sikerstillas inom
planomradet. Nivan + 3,2 meter 1 RH 2000 behéver saledes motiveras utifran faktorerna
ovan. Bedomningen behéver vidare motiveras utifrin sannolikheten och konsekvensen av
en oversvamning i forhallande till tidsperspektivet f6r bebyggelsens forvintade livslangd.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Nivan +3,2 meter (RH 2000) finns definierad i Malmi stads strategi for kustskydd. Aktuellt
planomride ligger inom "Uppmidirksambetsomride for havsoversvammning'" och omfattas dérfor av
sdrskilda riktlinger.

Enligt strategin ska detaljplanering sikras for en tidshorisont om 100 dr. Klimatunderlaget for
strategin nigors av en framtida medelhavsniva enligt FIN:s klimatpanels (IPCC) klimatscenario
RCP 8,5 samt en tillfillig extrembandelse (200 ars dterkomsttid, SMHI). Utifran underlaget
bedoms en framtida tillfalligt hojd havsniva uppga till +2,71 meter. 1 stadens riktlinjer for
klimatanpassning i detaljplaner anges att ligsta niva for fardigt golv (FG) inom nya detaljplaner
ska vara minst +3,2 meter, vilket utgar fran den prognosticerade hogsta nivan pa +2,71 meter
samit en sakerbetsmarginal pa 0,5 meter.

Enligt riktlinjerna for klimatanpassning i detaljplaner finns undantag fran kravet om FG +3,2
meter, som kan tillampas pa komplementbyggnader samt for lokaler i bottenvaning om FG inte
kan uppforas pa +3,2 meter pa grund av tillganglighetsskal eller liknande. 1 dessa fall ska
byggnaderna uppforas med vattentit konstruktion upp till +3,2 meter, samt teknisk
konstruktionslosning i entré for skydd mot tillfallig havsnivabijning.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har kompletterats med en dversiktlig analys av
dversvimningsrisken fran havet (Dagvattenutredning. Cowi, april 2023). Analysen har gjorts i
SCALGO Live och i forsta hand ntgatt fran befintlig hijdsdttning, vilket innebdr att marknivan
7 den norra delen av planomradet ligger mellan ca +2,4 och +2,8 meter. Analysen visar att
vatten birjar tringa in pa den sidra delen av planomradet vid en havshijning pa +2,5 meter.
Vattnet kommer huvndsakligen soderifran, frin Sege ds passage av jarnvigen och genoms
industriomridet sydvast om aktuellt planomridet. V'id en havsniva pa +2,55 meter birjar vatten
tringa in i den norra delen av planomradet fran sydost. Vid den prognosticerade hogsta havsnivan
pd +2,71 meter dr stora delar av bade den norra och den sidra delen av planomradet
dversvimmat med vattendjup pa ca 20 centimeter.

I plankartan regleras ligsta niva for fardigt goly for ny bebyggelse till + 3,2 meter. Bygonadernas
Sforvintade livslingd overstiger inte 100 ar, och dérmed dr de nivder som dr fastslagna i Malmi
stads riktlinjer for klimatanpassning applicerbara for omradet. Planbeskrivningen har
uppdaterats med analys av dversvammningsrisker frin havet, se kapitel 3.2 Konsekvenser for milji
och halsa/ Hijda havsnivéer.
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Av planbestimmelsen framgar att transformatorstationer inte berérs. Da
transformatorstationer kan utgora samhallsviktig verksamhet behéver det framga och
motiveras varfor dessa skulle undantas fran skyddsbestimmelsen. Att motivera varfor
transformatorstationer inte berdrs och att nivan 4r satt till + 3,2 meter i RH 2000 4r dven
av vikt utifrdn tydlighetskravet 4 kap. 32 § PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Nya ndtstationer avser endast att forsitja verksambeten inom planomridet. Ndtstationerna
kommer, av tekniska anledningar, att behova ligga ligre an 3,2 meter. Av planbestimmelsen
Sframgir att alla nya tekniska installationer, beldgna under + 3,2 meter, ska utforas i vattentit
konstruktion. Detta giller dven de nya nétstationerna. Planbestammelsen har fortydligats med att
"Nya tekniska installationer” dven avser nya ndtstationer.

Plankartan reglerar ocksa mojligheter att hantera dagvatten och skyfallsvatten genom att
ytor avsitts for fordréjning. For att sakerstilla fordréjningsytor sker reglering pa
plankartan: ”Slutbesked far inte ges for byggnation férrin nedsankta ytor finns utférda
enligt m; och my,”

Lagstodet f6r denna reglering behéver fortydligas. Det dr méjligt att reglera skyddsatgarder
pa kvartersmark for att begrinsa risken for Gversvimning orsakat av skyfall med stéd av 4
kap 14§ pkt. 4. Det behover darfor framga om det dr denna bestimmelse som avses.
Planbestimmelsen behéver 1 sa fall omformuleras 1 enlighet med lagtexten.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:
Planbestammelsen har andrats till: ”Startbesked far inte ges for byggnation forran nedsinkta ytor
finns utforda enligt ny och .

Av planforslaget framgar att dagvatten kommer att ledas till ett ledningsnat med
kommunalt huvudmannaskap. Det framgar diremot inte om planomradet omfattas av
verksamhetsomrade for dagvatten. Inom verksamhetsomrade for dagvatten ir kommunen
skyldig att ta hand om allt dagvatten oavsett kvalitet och kvantitet. I de fall kommunen ar
ansvarig for dagvattenhanteringen enligt lag om allminna vattentjanster ar det lampligt att
ytor f6r f6rdrojning av dagvatten redovisas pa plankartan som allméin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Ovannimnda planbestimmelse ir siledes inte tillimpbar f6r
hantering av det som omfattas av vattentjansten dagvatten.

Med hinsyn till oklarheterna ovan avseende beskrivningar och regleringar kan
Lansstyrelsen med hinsyn till risk f6r 6versvimning komma att 6verprova planen enligt 11
kap PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planomradet omfattas av verksambetsomride for dagvatten. Dagvatten kommer att ledas il
ledningsnat med kommunalt huvudmannaskap. Dagvattenutredningen (Dagvattenutredning,
Cowi, 2023-04-17) och planbeskrivningen har uppdaterats avseende detta. Se planbeskrivningen
kapitel 2.5/ Dagpatten- och skyfallshantering och kapitel 5.2 Planomridet/ Tekniska
forsorjning. Planbestimmelse om torrdamm bar dndrats till att endast omfatta nedsinka ytor for
skyfallsvatten.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Med hinsyn till féroreningssituationen och 1 jordlager och grundvatten inom planomradet
behover det utredas om foreslagna ytor for fordrojning av dagvatten och skyfallsvatten kan
bidra till 6kad transport av féroreningar till yt- och grundvattenférekomster. Da ytorna for
tordrojning inte dr preciserade mer dn att de ska finnas inom egenskapsgrinser gar det inte
att avgora 1 vilken utstriackning f6rdréjningsytor kommer berdras av
fororeningssituationen. Det gar dirfor inte heller att koppla behovet av eventuella
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torsiktighetsmatt till omraden for f6rdréjning. Ytor f6r f6rdréjning kan exempelvis behdva
saneras till ett visst djup eller kridva titskikt. Linsstyrelsen bedémer dirfér att nuvarande
underlag inte kan sikerstilla att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Foreslagna ytor for fordrijning av dag- och skyfallsvatten bedims inte bidra till 6kad transport av
Sfororeningar till yt- och grundyatten. Tvdrtom kommer genomforandet av detaljplanen att innebdra
en forbattring avseende risken for spridning av fororeningar till yt- och grundyatten, dels genom
saneringsatgdrder dels genom en dkning av ytor som dr tatgorda och bevuxna.

Spridningen av fororeningar frin det aktuella planomridet till ytvatten sker frimst genom tva
spridningsvagar; 1. Regnvatten som infiltrerar marken, bildar grundpatten och rinner ut i ytvatten
och tar med sig lista fororeningar samt 2. Regnvatten som rinner pa marken och antingen rinner
direfet ut i dan eller via dagvattenledningar och tar med sig fororenade partiklar. Den forsta av
dessa spridningsvégar dr dven aktuell for spridning till grundvatten.

Avseende den forsta spridningsvigen sa kommer situationen efter detaljplanens genomforande att
[forbattras. Genomforda markmiljoundersikningar har mynnat ut i en saneringsanmdlan och ett
beslut om forsiktighetsmatt att folja. Efter dtgdrd kommer halterna i mark inom planomridet att
upppylla riktvirdet for mindre kdnslig markanvindning. I Naturvirdsverkets berikningsverkty)g
kan man dven se vilka halter som anses acceptabla for skydd av yt- och grundvatten. 1 tabellen
nedan jamfors uppmitta maxhalter i jord efter avhjalpandedtgdrder jamfort med halter som ger
acceptabelt skydd for yt- och grundpatten. Att jamfora riktvdrden med maxhalter inom ett omrade
ger en mycket konservativ bedimning eftersom paverkan pa yt- och grundpatten egentligen styrs av
medelbalter. Av tabellen framgar att planomradet inte kommer att ge nagon negativ paverkan pd
V- och grundyatten efter dtgdrd. Detta galler dven vatten som infiltrerar i marken fran dag- och
skyfallshanteringssystemet.

- dd av Maxhalter efter
Amie grfl‘:rdvatten Skydd av ytvatten atgard

Bly 210 2 600 200
Koppar 1 400 2 400 92

PCB-7 0,18 1,5 0,12
PAH-M a3 110 15
PAH-H 17 150 9.9

Tabell. |dmforelse mellan riktvirden for skydd av grund- och ytvatten och maxhalter efter
saneringsatgard (mg/ kg).

Avseende den andra spridningsvigen sa kommer dven har situationen efter detaljplanens
genomforande att forbittras. Planomradet bestar idag av stora dppna ytor som varken dr titgjorda
eller sdrskilt mycket bevusxcna och som vid kraftiga regn kan medfora erosion av partiklar till
Ytvattnet. Efter detaljplanens genomforande kommer ytor dels att titgoras och dels konmer
andelen gronska att dka, vilket minskar spridning genom erosion. Lutningarna pa slinterna for
de nedsinfkta ytorna kommer att bli relativt flacka enligt forslag, vilket minskar risken for erosion
ndr dagvatten rinner in i ytan. Vidare ska de nedsinkta ytorna vara grasbevuxna, vilket ocksa
minskar erosionsrisken.
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Samordning mellan kommuner
Linsstyrelsen saknar redogorelse om vilka verksamheter som finns etablerade pa andra

sidan kommungtrinsen och vilket eventuellt paverkansomride de har utifran vad som
foreslas 1 planforslaget.

Linsstyrelsen har kunskap om att planering har pabérjats gallande en depa precis invid
aktuellt planomriade. Malm6 kommun behover redogéra for hur planforslaget kan
genomforas 1 forhallande till pagiende planliggning av depa inom Burlévs kommuns
grinser. Planfragorna behéver samordnas kommunerna emellan, bedémas och redogéras
tor 1 aktuell detaljplan. Se dven under rubrik ” riksintresse f6r kommunikationer”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Omrddet i anslutning till planomridet bestar framst av Arlov sockerbruks mark och
anldggningar, som planeras att vara helt utflyttat under 2023. Burlivs kommun har tagit fram
ett planprogram for Sockerbruksomridet med intentionen att utveckla och omvandla
industriomridet till verksambeter och blandad bebyggelse. Oster om detaljplanen, vid Lundavéigen,
finns befintlig villabebyggelse och en forskola. En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning
av trafik- och verksambetsbuller fran Kirseberg 31:53, Malmi kommmun. Akustikverkstan,
2023-04-06).

Planbeskrivningen har fortydligats med vilka verksambeter som finns etablerade pa andra sidan
kommungransen samt vilken paverkan detaljplanen ger pa dessa och vice versa, se:

- kapitel 5.2 Planomridet/ Strik, platser, struketur och sammanhang

- kapitel 5.2 Planomridet/ Bebyggelse

- kapitel 3.2 Konsekvenser for miljo och halsa/ Omgivningsbuller

- kapitel 3.2 Konsekvenser for miljo och halsa/ Relevanta dvriga projeket.

For fragan om tagdepan, se svar ovan, under fraga om Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 §

MB.

Samordning med Burlovs kommun bar skett under planprocessen. Malmi stad etablerade tidigt i
Planarbetet kontakt med Burlovs kommun och samrad har skett lipande i olika former genom
Pplanprocessen. Nedan foljer en redogorelse for de tillfallen Malmi stad samritt med Burlips
kommnn:

- Juni 2020 hade representanter fran Malmi stad och Burlivs kommiun gemensamt
Pplatsbesok. Diskussion fordes kring Burlovs framtida planer for sockerbruksomradet samt
Burlovs planer for utokade verksambeter direkt vister om detta planomride. Vidare lyfte
Burlovs kommun ett onskemal om en véig genom planomridet fran Lundavdgen.

- L maj 2021 kontaktade Malmi stad Burlivs kommun i syfte att diskutera en vag genom
Pplanomrddet, mellan Lundavégen och Burlivs konmun. Pa matet diskuterades en gata mitt i
Planomradet, ungefir i samma lige som géllande servitut for gata ligger i dag. Fragan
diskuterades internt i Malmd stad som landade i att en allmin gata inte var i Malpid stads
intresse och att den fick utforas i form av en gemensambetsanliggning eller servitut.

- L april 2022 kontaktade Burlivs kommnn Malmi stad i syfte att initiera en process med att
fhtta kommungransen i den norra delen av planomradet for att kunna mijliggira en allmdin
vdg dgd av Burlivs kommmun lings med Kalinian.

- Under fem manader pagick en diskussion mellan Burlivs konminn, Malmi stad och
fastighetsdgaren kring majligheten att flytta kommungrinsen. Diskussionen blev utdragen och
landade for Malmds stads och fastighetsiigarens del i att en kommunflytt inom planarbetet
skulle kunna riskera att forlinga planarbetet med flera ar.
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- september 2022 meddelade Malmi stad Burlivs kommmun att Malmo stad inte avser att
hantera fragan om en kommunflytt inom denna detaljplan. Istillet gick Malmai stad vidare
med en plankarta som mijliggor en vdg i form av servitut eller gemensambetsanliggning i det
ldage som bade Burlivs kommun och fastighetsagare vdster om planomrdadet onskat.

Utiver detta har Burlvs kommun beretts mijlighet att limna yttrande pa detaljplanen i samband
med samrad och granskning.

Hilsa och sikerhet — markféroreningar
Linsstyrelsen bevakar aspekten méinniskors halsa och sikerhet kopplat till f6rorenade

omraden. Linsstyrelsen har med avseende pa férorenade omraden granskat
planbeskrivning granskningshandling 2022-12-19, detaljplanekarta med planbestimmelser
och illustration 2022-12-19, Samradsredogoérelse 2022-12-19 och PM —
Markmiljoundersékning pa del av fastigheten Kirseberg 31:53 2022-04-01.

Pa flygfoto fran 1960 ser storre delen av planomradet ut att vara ianspraktaget av
kolupplag, som kan innebira att fastigheten kan vara férorenad. I planbeskrivningen
framgar att sodra delen av fastigheten undersokts 2011 och 2014, och det framgar
information om att féroreningar patriffats i sédra delen av fastigheten. Det framstar som
oklart om dessa undersokningar ir tillrickliga 1 omfattning da kommunen beskriver
undersokningarna som "#va mindre dversiktliga undersokningar’". Kommunens beddmning om
fororeningar inom sodra delen av fastigheten framgar inte tydligt, och de framstir som
oklart varfér kommunen inte inkluderat den sédra delen av fastigheten i den
kompletterande undersokningen som utférdes ar 2022. Linsstyrelsen bedomer att hela
planomradet ska vara utrett gallande markférororeningar 1 planprocessen, vilket anses
oklart i aktuell detaljplan.

Pa flygfoton ser den historiska markanvindningen ut att kunna innebdra risk for
fororeningar, medan det kan tolkas som att undersékningar utférda f6r sodra delen av
fastigheten 2011 och 2014 har utformats med syftet att undersoka om verksamhet som da
bedrevs (2011 och 2014) pa platsen givit upphov till féroreningar. Fyndet med glasflaskor
pa sodra delen av fastigheten ger bilden av att det kan finnas risk for fler liknande fynd
inom planomradet, och det framgar inte om man avgrinsat fyndet med flaskor eller om
man bara hanterade fyndet inom ledningsschakten.

I markundersékning utférd under 2022 framgar att det férekommer fororeningar i mark
och grundvatten. Funna féroreningar i grundvattnet kan innebdra risk f6r angintragning 1
byggnad. Det framgar inte om nagon riskbedémning for féroreningar i grundvatten utforts,
och om foreslagen avhjilpandeatgird dven bedoms atgirda risken for angintragning fran
fororening 1 grundvatten. Det framgar dock att vidare undersokningar av grundvatten ska
utfbras, men resultat fran dessa kompletterande undersékningar framgar inte i
planbeskrivningen.

Da dndamal C; (restaurang) mojliggors 1 befintlig byggnad i sodra delen av planomradet,
behover byggnaden bli undersékt och bedomd gillande féroreningar, och en
materialinventering av byggnaden bor utféras inom planprocessens ramar.

Sammanfattningsvis sa bedomer Linsstyrelsen att det finns fororeningar inom planomradet
som eventuellt skulle kunna utgora risk f6r manniskors hilsa och sikerhet med féreslagen
markanvindning. Vidare anser Lansstyrelsen att kommunens bedémning om funna
fororening 1 grundvatten och sodra delen av fastigheten ar i behov av fortydligande. Fragan
om markféroreningar maste utredas och planhandlingarna kompletteras innan planen kan
antas. Lansstyrelsen bedomer att det finns risk for att planen, med dess nuvarande
redovisning och bestimmelser, blir olimplig med hiansyn till méinniskors halsa och
siakerhet.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Ci- Restanrang, har tagits bort fran plankartans sodra del.

Kommunen bedomer undersokningarna for planomridet som tillrickliga.

Miljoncimmnden handlagger ett arende med diarienummer MIN-2019-6154 angdende
[fororeningssituationen inom detaljplaneomradet. V'id undersokningar inom omradet har
Sfororeningar pavisats. Anmilan om avhjilpandeatgdrd har inkommit och beslut om
avhjilpandedtgdrder bar fattats av miljiforvaltningen. Avhjdlpandedtgdrder planeras startas under
2023. Innan startbesked for bygonation ges ska avhjdalpandeatgdrder vara genomford enligt beslut.

Kommunen har gjort bedomningen att genomford provtagning pa den sidra delen dr tillrdcklig for
att bedoma markens limplighet. Enligt delegationsbesiut fran miljiforvaltningen (544:03961—
2011) bedioms det inte finnas skdl for ytterligare atgarder av den fororening som har patréffats i
den genomforda undersikningen. Miljoforvaltningen anser att om ombyggnation eller markarbeten
ska utforas pd fastighetens bebyggda delar bir marken i denna del undersikas i samband med det.

Planbeskrivningen har kompletterats med information och bedimning om markfororeningar, se
kapitel 3.2 Konsekvenser for miljo och hilsa/ Markfororeningar.

Hilsa och sikerhet — risker f6r olyckor och risk frin verksamheter

Linsstyrelsen menar att en bedomning gillande risk f6r olyckor behéver goras av dndamal
C1 restaurang som gors moijlig 1 hela planomradet dock med en avgrinsning 1 bruttoarea e;.
Andamalet Z moiliggor bland annat kontor kopplat till indamalet. Linsstyrelsen har
kunskap om att planering har pabérjats gillande en depa for tdg precis invid aktuellt
planomride. Den planerade depan kan paverka markens limplighet gillande minniskors
hilsa 1 forhallande till de andamal som foreslas i aktuell detaljplan. Se dven under rubrik ”
Riksintresse f6r kommunikationer” och ”Samordning mellan kommuner”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att det foreligger risk for olyckor fran verksambeter i
ndromradet. Detaljplanen bedoms inte paverka tagdepan eller vice versa, se svar ovan under
Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB .

Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Réd och planteknik

Linsstyrelsen rader kommunen att inféra planbestimmelse om totalhdjd da det ér otydligt
vad som kan mojliggoras inom planomradet fransett nockhéjden i efterfljande prévning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret anser att nockhijd dr lampligt och ger den flexcibilitet som behovs i ett
verksambetsomrade.
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Information om biotopskydd

Kommunen har gjort en bedémning att tridraden centralt i omradet vid parkeringsytan
inte omfattas av biotopskydd i dagslidget. Lansstyrelsen instimmer i denna bedomning, men
erinrar om att tre av de nio triden har en stamdiameter pa 6ver 20 cm, och tva tridd strax
undet. Nir mer 4n hilften av triden ar vuxna, dvs. 5 trdd 4r 6ver 20 cm i stamdiameter,
omfattas hela tridraden av biotopskydd for alléer. Detta kommer sannolikt att ske inom
nagra ar. Dispens kommer da att krivas for atgiarder som kan skada triden inklusive
rétterna, dven for atgirder som tillats i detaljplanen. Kommunen bor ta detta 1 beaktande
vid ett genomférande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med information om biotopskydd i kapitel 4.2 Tekniska
genomforandefragor och kapitel 5.2 Planomridet/ Topografi, landskap, grinstruktur.

Information om sarskilt skvddsvirda trid

Centralt 1 planomradet vister om parkeringsytan, finns tva stora trad med tradkronor pa
over 15 meter i diameter. Det norra tridet har en stamdiameter pa 6ver 1 meter, medan det
sOdra tridet har en storre halighet i stammen och en stamdiameter pa nira 1 meter. Bada
triden 4r ddrmed sirskilt skyddsvirda trid. Atgirder som visentligt kan skada triden, t.ex.
nedtagning, ska forst anmalas f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken till Lansstyrelsen
pga. risk for visentlig dndring av naturmiljon. Lansstyrelsen rekommenderar att bada
triden bevaras med hinsyn till deras virde f6r naturmiljon, och att triden inklusive rotzon
ges skydd i plankartan genom planbestimmelse. Tridens rotzon kan uppskattas genom att
multiplicera stamdiametern med 15.

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

Information om att tréiden dr sarskilt skyddsvirda trad har inforts i planbeskrivningen, se kapitel
4 Genomforande/ Gronstruktur och Kapitel 5.2 Planomridet/ Topografi, landskap,
gronstrufktnr.

Information om skyddsrum

Linsstyrelsen noterar att det finns ett skyddsrum inom befintlig byggnad som berérs av
planliggning inom Kirseberg 31:53 (Skyddsrum: 197346-9). Utifran tydlighetskravet 4 kap.
32 § PBL ir det lampligt att beskriva skyddsrummet och om skyddsrummet berérs av
aktuell detaljplan eller inte.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

Skyddsrummet ligger utanfor planomradet. Skyddsrum finns i befintlig bygenad pa fastigheten
Kirseberg 31:53. Skyddsrummet ligger i den del av byggnaden som inte berors av denna
detaljplan. Information om skyddsrummet har lagts till i planbeskrivningen, se kapitel 5.2
Planomradet/ Bebyggelse.

Linsstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Linsstyrelsen har patalat i yttrandet kan Lansstyrelsen i det
hir skedet inte utesluta en provning enligt 11 kap. PBL gillande mellankommunal samordning,
riksintresse for kommunikationer, hilsa och sakerhet — fororenad mark, risk_for olyckor, risk frin
verksambet, risk_for dversvdmning och miljokvalitetsnormer for vatten om planen antas utan
kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa markens limplighet i
torhallande till féreslagen markanvindning.

Trafikverket, diatiecnummer SBN-2019-83-79:
Trafikverket har inget att erinra.
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Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2019-83-93:

Dagvatten och skyfall

I planbeskrivningen konstateras att hilften av skyfallet planeras omhindertas 1
dagvattennitet. Skyfall hanteras vanligen pa ytan och da riknas med att ledningsnitet ar
tullt. Det dr otydligt hur dagvattensystemet, och frimst den tinkta dammen, ér
dimensionerad for att hantera bide dagvatten och skyfall. Aven beskrivningen av hur
reningen av dagvatten kommer att ske maste fortydligas.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:
Skyfallsvatten planeras inte att omhdndertas i dagvattennatet. For en skyfallssituation planeras
nedsdnkta ytor. Dessa regleras pa plankartan. Planbestimmelse om torrdamm har dndrats till att

endast omfatta nedsanka ytor for skyfallsvatten.

Dagvatten frin planomradet planeras att ledas till dagvattenledningsndtet i Lundavdgen.
Rapaciteten i ledningsndtet har kontrollerats av 1A SYD och det finns maijlighet att ta emot
dagvatten fran planomrddet, utan fordrijning inom planomradet.

Forutsdttningarna for dagvattenrening bar fordndrats sedan granskningen, men principen
kommer delvis att vara densamma:

o Grina tak och permeabel yta pa parkeringar minskar avrinningen och binder till
viss del fororeningar. Detaljplanen reglerar grina tak och genomslapplig mark.

o Awvattning fran hardgorda ytor (parkeringar etc) bir i forsta hand avledas till
gronytor och permeabla parkeringsytor, da dessa fungerar som naturliga
oljeavskiljare och filter for partilar vid infiltration av dagvattnet. Hojdsdttning ska
mgjliggora andamalsenlig dagvatten- och skyfallshantering, ddr vatten rinner bort
fran byggnader och hdrdgjorda ytor till grinytor och nedsankta grina ytor.

o Det kommer inte att finnas ndagon regelritt fordrijning, men i och med att vattnet
leds mot skdlade gronytor erballs en reningsfunktion som av en
oversilningsyta/ svackdike/ torrdamm. Ett mijligt alternativ till rening genom
avledning till grinytor dr att sdtta in tekniska brunnsfilter for att avskilja
[fororeningar och minska paverkan pa recipienten.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvatten- och skyfallshantering, se fapitel
2.5/ Dagvatten- och skyfallshantering, kapitel 3.2 Konsekvenser for miljo och
hilsa/ V attenkvalitet samt kapitel 5.2 Planomridet/ Tekniska forsorning.

Remsan med prickmark mot Kalinein

Fastighets- och gatukontoret noterar att omradet 1 6ster som i Samradet var planlagt som
NATUR nu ir ersatt av prickad kvartersmark. Det ar viktigt att detta omrades
naturkaraktir bevaras och att det grona intrycket kvarstar.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:
Fastighets- och gatukontoret i Malmo stad har fattat besiut om att allmdn plats inom
planomrddet inte dr aktuellt.

Prickmarken lings Kalinaan syftar till att skapa hansynsavstand till Kalinaan och den allménna
Platmarken lings dan och ge mijlighet for att bevara och utika grinstrukturen lings dn.
Prickmarken syftar dven till att anligga en vég har och flytta hit det végservitut som i dag finns
centralt i planomradet och som forbinder Sockerbruksomridet (véster om planomradet) med
Lundavdgen.
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I april 2022 kontaktade Burlivs kommmun Malmi stad i syfte att initiera en process med att
fhytta kommungransen i den norra delen av planomradet for att kunna mijliggira en allmdin vag,
dgd av Burlovs kommun, lings med Kalinadan. Under fem manader pagick en diskussion mellan
Burlovs kommnn, Malmi stad och fastighetsigaren kring mijligheten att flytta kommungransen.
Diskussionen blev utdragen och landade for Malmis stads och fastighetsagarens del i att en
kommunflytt inom planarbetet skulle kunna riskera att forlinga planarbetet med flera ar. 1
september 2022 meddelade Malpii stad Burlivs kommun att Malpii stad inte avser att hantera
fragan om en kommunflytt inom denna detaljplan. Istillet gick Malmi stad vidare med en
plankarta som mdjliggor for en vig i form av servitut eller gemensambetsanlggning i det lige som
bade Burlivs kommun och fastighetsigare vister om planomridet onskat.

For omradet narmast Kalinaan, som i detaljplanen regleras med prickmark, regleras dven
gronytefaktor och genomslapplig markyta. Bygenad i ansiutning till den prickade omradet
omfattas av planbestimmelse om att byggnaden ska forses med vegetationsbeklitt tak.
Bestammelserna syftar till att 6ka naturvirden och dr en estetisk anpassning till omrédet norr om
Planomrddet. Av planbeskrivningen framgar att det dr viktigt att hansyn tas till de naturvirden
som finns norr om planomridet, invid Kalinaan och att det dar bra om gronstruktur inom
planomradet kan lokaliseras sa att grinytan ikar har.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2019-83-94:
Miljénamnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Markf&roreningar
Miljéndmnden handligger ett drende med diarienummer MN-2019-6154 angiende

fororeningssituationen inom detaljplaneomradet. Vid undersokningar inom omradet har
fororeningar pavisats i mark och grundvatten. Anmilan om avhjilpandeatgird har
inkommit och beslut har delgivits. Avhjalpandeatgirder planeras startas under forsta
kvartalet ar 2023. Innan startbesked ges ska avhjilpandeatgirder vara genomford enligt
beslut.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Av plankartan framgar att Startbesked inte far ges for byggnation forrin markfiroreningar har
avhjilpts

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2019-83-96

Fritidsndamnden har idag behandlat drendet (dp 5700) och har inga synpunkter pa
planférslaget (och inget yttrande att skicka).

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2019-83-91:
Kulturnimnden har inget att erinra.

VA SYD - avfall, diarienummer SBN-2019-83-80:

Planbeskrivningen har justerats i enlighet med de synpunkter som framfdrdes i
samradsskedet.

For 6vrigt har VA SYD Avfall inte nagra synpunkter pa forslaget till detaljplan.
VA SYD - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2019-83-85:
Plankartan

Planbestimmelser
Pa plankartan finns prickmark utlagd pa tre sidor av planomradet, med planbestimmelser
b; och n,. Planbestimmelserna syftar till att minst 40 % av ytorna ska vara genomslippliga
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samt att en gronytefaktor pa 0,3 skall uppnas. Positivt med tanke pa bade radande
klimatf6érandringar och fortitning! Runt den lilla dammen i norr finns ett tridbestand som
torhoppningsvis far vara kvar. Trid och gronska fyller en viktig funktion i den tita staden
med att t ex ta upp regnvatten, skinka skugga och vara en del i ett ekosystem.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Flertalet tréid lings an ligger utanfor planomridet, pa grannfastigheten Arloy 22:191, i Burlivs

Rommun.

Planbeskrivning
Teknisk f6rsérjning

Planomrédet ar redan anslutet till det kommunala ledningsnatet. I planbeskrivningen
framgar det att ny byggnation planeras att kopplas till det kommunala spill- och
dricksvattennitet 1 Lundavagen. Nordic Sugar har idag bade spill- och dricksvattenservis
som passerar Kirseberg 31:53 och dr anslutet till ledningsnitet i Lundavigen. Kontakt tas
med VA SYD f{6r besked om dessa anslutningspunkter kan 6vertas/anvindas. I det fall ny
inkoppling 6nskas ska kontakt tas med VA SYD fo6r att hitta mojliga punkter for
anslutning. VA SYD paminner om att det i samradsskedet limnats férbehall f6r att det kan
finnas okdnda hinder i gatan som kan paverka anslutningsmoijligheter.

Dagvatten
En dagvattenutredning har utforts 6ver planomradet. I utredningen har det inte kunnat

konstateras hur befintligt internt ledningssystem fungerar idag. VA SYD har i samband
med annat uppdrag hittat ett ritningsunderlag som visar att det inom omrédet finns ett
utlopp till den lilla dammen i Kalinedn. Det befintliga dagvattenutloppet bor kunna
anvindas aven framéver. Ritningen har skickats till planhandliggaren men bifogas dven till
detta yttrande. Dagvattenutredningen konstaterar ocksa att flodet forvintas 6ka efter
ombyggnation. Omradet som idag dr helt hardgjort, bor snarare med planbestimmelserna
bli nagot battre efter ombyggnad. Diremot behover dtgarder for att rena dagvattnet utforas
fore utslapp till det privata utloppet i Kalinedammen/an, nigot som berikningarna i
utredningen 6ver vilken typ av féroreningar som finns 1 omradet ocksa visar. Om ny
anslutning f6r dagvattenavledning 6nskas, ska kontakt tas med VA SYD f6r att hitta
mojlighet att ansluta fastigheten till VA SYDs ledning 1 Lundavagen. Dock med f6rbehall
for att det kan finnas fér VA SYD okinda hinder i gatan, en synpunkt som limnats dven i
samradsskedet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har tagit del av ritningen. Planforslaget foreslir att dagvatten avleds till V.A
SYDs ledning i Lundavéigen och dérmed inte till den lilla dammen i Kalinaan. Planforsiaget innebdr
att ett nytt och modernt dagvattenledningssystem byggs inom planomradet och att det dldre
ledningssystemet tas bort och proppas och att dagvatten istillet fors till VA SYDs dagvattenledning i
Lundavigen. VA SYD har bekrdftat att dagvatten kan tas emot. Detaljplanen innehdller
bestammelser om markens genomslapplighet och vegetationskldtt tak, vilket bidrar till att minska
avrinningshastigheten och detaljplanen bedims inte ika vattenmangderna till Kalinaan.

Se planbeskrivningen kapitel 2.5 teknisk forsirjning/ Dagvatten- och skyfallshantering och kapitel
3.2 Konsekvenser for milji och hilsa/ V attenkvalitet samt kapitel 4.2 Tekniska
genomforandefrigor/ Dagvattenledningar och dagvattenanslutning.

Skyfall
Hanteringen av skyfall dr tinkt att 16sas med genomtinkt hojdsittning for att medge att

vatten rinner fran byggnader till ytor avsedda for att skydda fran oonskade
markoversvimningar. VA SYD ér mycket positiv till bestimmelsen 1 plankartan om skydd
mot storningar.
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Riddningstjinsten Syd, diarienummer SBN-2019-83-78:
Vi har inget att erinra i granskningsskedet for drende med dnr SBN-2019-83.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-83-89:
I rubricerat drende har tillf6rordnad kommunekolog inga synpunkter.

Tillgdnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-83-76:
Vi har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan.

Region Skane - Skanetrafiken, diarienummer SBN-2019-83-98:

Region Skine menar att planbeskrivningen bor kompletteras med och beakta nedan
redovisade planerade forindringar i kollektivtrafiken for att ge en mer rittvisande bild av
planomradets anslutning till kollektivtrafik under detaljplanens genomfoérandetid.

Linje 172 kommer att sluta trafikera Lundavigen 1 december 2023 da den kommer ga till
Burlév station och vinda dir. Aven linje 130 kommer att g via Burlév station for att
mojligedra byten for den tdgtrafik som kommer stanna dar.

En ny utfart kan komma paverka trafiken till viss del pa Lundavagen. D4 dr det viktigt att
kommunen beaktar framkomligheten f6r linje 130. Som tilligg kan nimnas att linje 130 ar
Skanetrafikens frimsta busslinje gillande bade 6ppettider och resande. Den utvecklas
kontinuerligt och har som mest 5-minuterstrafik.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Text om buss 172 har tagits bort fran planbeskrivningen.

Det planeras ingen ny utfart. Befintlig utfart kommer att anvindas. Okad trafik pa grund av
detaljplanen har bedomts inte pa verka framkomligheten pa ILundavigen (Trafikutredningen
Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24).

Ovriga remissinstanser
Burlévs kommun diarienummer SBN-2019-83-97:

Platsens utveckling

Planomradet ir belaget ca 400 meter fran Burl6vs kommuns mest centrala lige dar
bostider, bibliotek, planteringar, gronytor och medborgarhus priglar platsen. Eftersom
Burl6évs kommun har inlett omvandlingen av - och har f6r avsikt att fortsitta utveckla -
stadsrummen och strukturerna inom Sockerbruksomradet och lings Lundavigen,
Lommavigen och Dalbyvigen har detta tagits upp i dialog med Malmo stad i tidig dialog
infér prévningen av DP5700, Detaljplan f6r del av fastigheten Kirseberg 31:53, i juni 2020.

Sockerbruksomradet dr en av Arl6vs dldre miljber och ingar i riksintresseomradet Burlov
M:77. Linsstyrelsen menar att sockerbruket 1 Arlév dr en vilbevarad industrimilj6é och en
av fa kvarvarande anliggningar som visar pa sockerindustrins stora betydelse for skansk
industri. I brukets infrastruktur ingar Kalinaan, Sockerbruksparken och foérbindelser med
Sédra stambanan och Lundavigen.

Planprogrammet f6r Sockerbruksomradet godkindes av kommunstyrelsen i Burlovs
kommun 2021-09-13 (Dar. KS/2019:520). Planprogrammets syfte it att undersoka hur
omradet kan bli en tillginglig och levande del av Arl6v med verksambheter,
servicefunktioner, métesplatser, bostider och offentliga rum. Av planprogrammet framgar
intentionen att planldgga for bostader bland annat intill Sockerbruksparken och i narheten
av Kalinadammen. Dessvirre ser Burlévs kommun att planforslaget f6r del av fastigheten
Kirseberg 31:53 inte fangat upp planprogrammets innehall i 6nskvird omfattning.
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I 6versynen av Malmé stads 6versiktsplan under hosten 2022 pekas Lundavigen ut som en
huvudgata. En huvudgata definieras dir som ”... det naturliga viagvalet f6r fordonstrafik
mellan stadens olika omraden, for savil person- som godstrafik. Samtidigt utgor de
tillsammans med parker och torg, stadens vardagsrum, och ska utformas direfter. [...]
Huvudgatornas utformning ska ge goda forutsittningar for ett rikt stadsliv med handel och
service 1 bottenvaningarna. Det ska till exempel ske genom ... god tillginglighet frin
kollektivtrafik kombinerat med goda villkor for fotgingare och cyklister.”. Burl6vs
kommun har i samband med granskningen av oversynen fort fram uppfattningen att denna
beskrivning stimmer vil 6verens med den pagiende diskussionen om utvecklingen av
Lundavigen norrut mot Sockerbitstorget i Arlév (Dnr. KS/2020:215).

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Burlgvs kommnns planprogram nammns i detaljplanens planbeskrivning i kapitel 2.1
Stadsbygenadsidé/ Omradets disposition och gestaltning samt i kapitel 3.4
Sambillskonsekvenser/ Relevanta ovriga projekt. Texten i kapitel 3.4 har kompletterats med mer
information om planprogrammets inneball.

Detaljplanen dr i verensstimmelse med Malmi versiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande
dver dversiktsplanen. Enligt dversiktsplanen ska de befintliga verksambetsomradena fortitas, sa att
markanvandningen blir yt-effektiv och resurser kan virnas. Sege industriomrdde dr ett av Malmi
Stads existerande verksambetsomraden. I Malmis verksambetsomriden ska foretag som av olika skdl
inte kan etableras i den blandade stadsbebyggelsen sakras en langsiktigt stabil tillvaro. Det fan
tillexcempel handla om verksambeter som dr storande pa sin omgivningen eller verksambeter som dr
ytkrivande. Bostéider ska inte lokaliseras till verksambetsomraden. For Sege industriomride finns
"Platsspecifika riktlinjer”. Dessa anger att Sege industriomride dr ett verksambetsomrade inom
kategori Smaindustri och service och kategori Y thravande lager och tillverkning samt att, i de delar
som gransar mot Burlovs kommun, ska verksambeter som innebdr skyddsavstand dver
kommungransen undvikas.

For att folja dversiktsplanen och de platsspecifika riktlinjerna regleras markanvéindningen i
detaljplanen till Z- 1 erksambeter. Med anvindningen verksambeter avses ytkravande verksambeter
som har en begransad omgivningspaverkan.

Lundavdgen dr en befintlig huvudgata. En viktig funktion for stadens huvudgator dr att vara ett
naturligt vagval for fordonstrafik mellan omriden — for savél person- som godstrafik. Samtidigt utgir
de tillsammans med parker och torg, stadens vardagsrum, och ska utformas darefter. I detaljplanen
har hansyn tagits till motet med Lundavéigen, dels genom placeringsbestanmelse for bebyggelsen och
dels genom prickmark mot Lundavagen. 1 detaljplanen regleras byggnaders placering i forhallande till
gatan med bestammelse "p1- Byggnad ska i huvndsak placeras hogst 30 meter fran fastighetsgrans
utmed Lundavigen”. Avsikten dr att forhindra stora parkeringsytor framfor entréer och i stéillet
mijliggora rumsliga variationer med personalingangar, entréer och restaurang for att bidra till liv och
rorelse. Med hénsyn till verksambetens bebov av utrymme for parkering sd finns dock fortfarande
mdjlighet att anordna detta pa kvartersmarken, mellan byggnad och Lundavigen. Prickmark mot
Lundavdgen motiveras av att skapa skydd for rotsystemet for de allétrid som finns utmed
Lundavdgen och som betyder mycket for en positiv upplevelsen av vigen. 1dngs Lundavdgen finns
gang och cykelvdg och hallplatser for kollektivtrafiken. Inget av detta paverkas av planforslaget.
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Markanvindning

Planférslaget omfattar byggritter med anvindningen Z. Denna anviandning r bred och
omfattar olika typer av ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan.
Aven serviceverksamheter med begrinsad omgivningspaverkan ingar. Det kan till exempel
vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Handel med varor som produceras inom
omradet kan inga i anvindningen. Det handlar dd framf6r allt om partihandel. I mindre
utstrackning far dven forsiljning till enskilda férekomma med varor som producerats i
omradet. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan,
som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen.
Inom anvindningen Z kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras.
Det innebir att verksamheter som i begransad utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar
eller andra typer av storningar kan lokaliseras hir. Ovan nimnda exempel kan medféra
betydande trafikvolymer till och kring planomradet. Eftersom planférslaget innebir
patagliga risker for betydande omgivningspaverkan ser Burlovs kommun ett stort behov av
att anvandningen Z preciseras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det finns behov av att precisera Z. Anvindningsbestanmelsen
Z- Verksambeter, har valts, istillet for |- industri. Detta for att poingtera att det inte handlar om
till exempel industriprodufketion som behover miljotillstand, ntan om verksambeter med “begrinsad
omgivningspaverkan’.

Trafik

Vilka trafikmingder planforslaget kan komma att medfora framgir inte av
planhandlingarna. Aven om planomradet i huvudsak nas séderifran via Inre ringvigen och
Lundavigen innebir férslaget 6kad trafik till fastigheten Kirseberg 31:53 inom Malmo stad,
men ocksa en 6kad risk for stérningar gentemot intilliggande fastigheter inom Burlévs
kommun. Tidigare férslag har haft inriktning mot bland annat logistikverksamheter.
Burl6vs kommun ser 1 planbeskrivningen (figur 7) att dessa tankar ser ut att finnas kvar,
och vill dirfér betona att sidan anvandning inom fastigheten Kirseberg 31:57 ar
oacceptabel eftersom Burlévs kommun varit tydlig och transparent sedan 2021 med att
bostider och serviceverksamheter — bland annat f6rskola — planeras i planomradets narhet.
Diirfor vill Burlévs kommun att utférliga bullerberidkningar ska utféras och redovisas samt
ligga till grund f6r planforslagets utformning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I planarbetet har en trafikutredning giorts (Lrafikutredning, Sweco, 2020-09-24). Trafikmidngder
framgar i planbeskrivningen i kapitel 2.4/ Trafik/ Biltrafik och i kapitel 3.2 Konsekvenser for milji
och halsa/ Trafikkonsekvenser. Planomradet bedims alstra cirka 370 fordon/ dygn.

Efter granskningen har en bullerutredning gjorts (Bullerntredning av trafik- och verksambetsbuller
fran Kirseberg 31:53. Akustikverkstan, 2023-04-06). Resultaten visar att riktvirden for
trafikbuller inte dverskrids pa grund av planerad exploatering.

Resultaten visar ocksa att riktvérden for verksambetsbuller kan uppfyllas vid samtliga av dagens
bostéider samt vid forskola lings Lundavdgen, med bjalp av dtgdrder inom planomridet.
Bullerutredningen visar att riktvérden kan uppfyllas med hjalp av atgdrder pa flera olika sdtt.
Plankartan dr flexibel och begrdnsar inte mijligheterna till uppforande av dtgdrder inom
planomridet. Atgiirder bedims och sikerstills i samband med bygglov. Om det trots uppfirda
bulleratgdrder skulle uppsta stirningar, som inte har kunnat forutses, sa kommer detta att kunna bli
Sforemal for tillsyn enligt miljobalken.
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Gdllande planomradets paverkan pa en framtida bebyggelse inom Sockerbruksomradet, norr om
planomrddet, visar bullerntredningen att Boverkets riktvirden for [judniva for Zon A uppfylls dag och
nattetid genom de dtgdrder som planeras till skydd for befintlig bebyggelse. Filjaktligen innebir
genomforandet av detaljplanen ingen begransning for Burlovs planer pa en blandad stadsbebyggelse i
Sockerbruksomridet. Observera att hansyn endast har tagits till verksambetsbuller fran planomradet.
I néiromradet finns andra befintliga och planerade storningskdllor (t.ex. tagdepa, som planeras i
Burlivs konmnn) som kommer att paverka sockerbruksomrddet med buller.

Dagvatten och skvfall

I ”Planprogram f6r Sockerbruksomradet i Arlov, Arlév 22:191 m.fl.” redovisas utmaningar
tor omradet gallande bland annat hantering av dagvatten och skyfall. Burlévs kommun wvill
framhalla att skyfall och dagvatten behover sikras inom planomradet, och att Kalinaan inte
1 nuldget far belastas med ytterligare vattenméngder. En process med inriktning pa Nordic
Sugars avetablering och Kalinaans framtid pagar. Fragorna som hanteras inom processens
ramar omfattar vattendomar och regleringar av vattennivaer. De medverkande parterna ar
Nordic Sugar, Malmé stad, Burl6vs kommun och VA SYD.

I det aktuella planomradet har byggritternas omfattning, placering och utformning
betydelse for hantering av dagvatten och skyfall inom bdade den egna fastigheten och
omgivningen. I planférslaget redovisas en 16sning f6r hantering av dag- respektive
skyfallsvatten som innebir att en del utav avrinningen fran planomradet kommer att belasta
Kalinaan. Det ar kant att fastigheten Arlév 22:70 har drabbats av éversvimningar i
killarplanet. Om vattennivan i Kalinadammen héjs kan detta fa vidare konsekvenser f6r
intilliggande fastigheter. Burlévs kommuns uppfattning ir att detta behéver utredas vidare
innan detaljplanen kan antas.

I nuldget pumpar Nordic Sugar AB in vatten fran Sege 4 till Kalinain och darefter fran
Kalinadammen, f6rbi jirnvigen, till Kalinadn nedstréms Vistkustvigen. Detta regleras i
miljodom i mal AD16/1945 frin Séderbygdens vattendomstol ar 1945. I samband med att
sockerbruket 1 Arlov liggs ned och att fastigheten siljs finns inte lingre ett industriellt
behov att pumpa vatten in till Kalinadn fran Sege a eller f6rbi jarnvigen. Just nu pagar en
torhandlingsprocess for att avgora hur Kalinaan ska hanteras framéver. Kalinaans funktion
kommer att férdndras i sin helhet. Burlovs kommun vill understryka att Innan denna
process ar avslutad saknas forutsittningar att avgora om den foreslagna 16sningen i
planférslaget gar att genomfoéra eller inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Inom planomridet dr det gamla dagvattenndtet i stora delar otydligt. Detta trots att inmdtning har
gorts. Det som gar att séga om den befintliga dagvattenbanteringen dr att det finns ett
dagvattensystem i okdnt skick och att dagvatten i norra delen av planomridet avleds dt tre hall och
att det finns tva befintliga utlopp till Kalinaan. Planforslaget innebar att ett nytt och modernt
dagvattenledningssystem byggs inom planomrddet och att det dldre ledningssystemet tas bort och
proppas och att dagvatten istillet fors till VA SYDs dagvattenledning i Lundavégen. VA SYD har
bekrdftat att dagyatten kan tas emot. Detaljplanen inneballer bestammelser om markens
genomslapplighet och vegetationsklitt tak, vilket bidrar till att minska avrinningshastigheten och
detaljplanen bedims inte Gka vattenmdingderna till Kalinaan. Skyfall hanteras inom omradet och
bedims inte bidra till en Gkad dversvamningsrisk for omkringliggande fastigheter.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvatten- och skyfallshantering, se kapitel

2.5/ Dagvatten- och skyfallshantering och kapitel 5.2 Planomridet/ Tekniska forsirning.
Planbeskrivningen har uppdaterats med analys av dversvimningsrisker fran havvet, se kapitel 3.2
Konsekvenser for milji och hilsa/ Hijda havsnivéer och kapitel 3.2 Konsekvenser for milji och
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hélsa) V attenkvalitet.

Natur- och rekreationsstrak

Kalinadn dr utpekad som del utav ett av Arlovs viktigare rekreations- och gronstrak fran
planomradet och soderut, vilket framgar av kommunens 6versiktsplan. En
naturviardesinventering har genomforts som omfattar Kalinaians nedre del
(Ekologigruppen, 2020-11-26). Naturmiljéerna lings 4n utgor en del av detta strik och
avses utvecklas 1 samband med den férestiende omvandlingen av Sockerbruksomradet.
Det dr dirfor rimligt att de byggnader som kommer att uppféras i anslutning till
naturmarken ges en yttre utformning med exempelvis grona tak och/eller grona fasader,
och att planforslaget forses med bestimmelser som reglerar detta.

Det finns en gangbro 6ver Kalinaan ca 20 meter frain Lundavigen som férbinder
naturmarken i planforslaget med norra dstranden. Bron dr nédvandig f6r att géra
rekreations- och gronstriket tillgangligt f6r besokare, och bor beaktas i det fortsatta
planarbetet. Burlévs kommun har uppmirksammat att anvindningen NATUR har utgatt ur
forslaget och ersatts med kvartersmark och egenskapsbestimmelser om bland annat
markens genomslapplighet. Straket lings Kalinaan dr som papekats ovan en del av
kommunens rekreationsmiljéer, och Burlovs kommun anser att den foreslagna
anvindningen omoijliggor eller forsvarar for den pagaende markanvindningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Plankartan reglerar krav pa vegetationsbeklitt tak for omradet narmast Kalinaan; fi- Bygenad ska
forses med vegetationsbeklitt tak.

Gdngbron dver Kalinadan ansluter bade pa den norra och den sidra sidan av dan till Burlovs kommuns

Sastighet Arlov 22:191. Mdjligheter att ansluta gangvég dairifran direkt till Lundavégen finns.

Inom planomradet syftar prickmarken lings Kalinaan till att skapa héinsynsavstind till Kalinadan
och den allmdnna platmarken lings an och ge mdijlighet for att bevara och utoka gronstrukturen lings
an. Prickmarken syftar dven till att anligga en vig har och flytta det vigservitut som i dag finns
centralt i planomrddet och som forbinder Sockerbruksomradet (véster om planomridet) med
Lundavagen. Burlovs kommun har inskat en vag i detta lige och en flytt av kommungrinsen sa att
marken kan ingd i Burlovs kommun (se svar nedan under Fastigheten Arloy 22:191,
Sockerbruket). Prickmarken mijliggor dirmed dven for en framtida flytt av kommungrinsen och
allmién plats for natur och gata.

Fasticheten Arlov 22:191. Sockerbruket

Fastigheten Arlov 22:191 har som namnts i planbeskrivningen tillh6érande planforslaget ett
servitut for vig 1231-288.1 som belastar Kirseberg 31:53. Servitutet paverkar anvindningen
av Sockerbruksomradets sédra del, och bor enligt Burlovs kommuns uppfattning ersittas
med en allmin gata. I planforslaget redovisas en i princip obegrinsad byggritt inom
fastigheten Kirseberg 31:53 som i kombination med en egenskapsbestimmelse om
gronytefaktor kan komma att innebiéra visentliga hinder for etableringen av en
jarnvigsdepa 1 anslutning till S6dra stambanan. Planforslaget omfattar en dagvattendamm
vars lige inte dr utpekat i plankartan, vilket ocksa paverkar forutsittningarna for servitutets
placering. Burl6vs kommun anser sammantaget att den hirskande fastighetens behov inte
beaktas i tillricklig utstrickning, och att frigan om servitutet ska hanteras som del av den
pagaende prévningen av DP5700.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Detaljplanen bedims inte paverka tillkomsten av en framtida tagdepd. Detaljplanen dr avstimd med
Jernhusen, som planerar depan. Planbandlingarna har kompletterats med information om och
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konsekvensbedimning av depan och ett eventuellt framtida riksintresse. Se kapitel 2.2
bebyggelse/ Prickmark, kapitel 2.5/ Kontaktledning, kapitel 3.2 Konsekvenser for miljo och
hilsa/ Risker och sikerbet och kapitel 3.3 Konsekvenser for fastigheter/ Relevanta dvriga projekt.

Fastighet nordvéist om planomridet, Arlov 22:191, har med hjalp av servitutet ratt att nyttja
Kirseberg 31:53 for fordonstrafik fran Lundavagen. Ldget for befintligt servitut framgar av figur 13 i
planbeskrivningen. Detta ldge galler sa linge servitutet inte andras. Intentionen dr dock att flytta
Servitutet till nytt lige som bittre dverensstimmer med utvecklingen av planomridet och utveckling av
grannfastigheter. En sdadan dndring ska ske i dverenskommelse mellan fastighetsigarna.

I april 2022 kontaktade Burlovs kommun Malmi stad i syfte att initiera en process med att flytta
kommungransen i den norra delen av planomradet for att kunna méjliggira en allmdin vig, dgd av
Burlgvs konmun, lings med Kalinaan. Under fem manader pagick en diskussion mellan Burlivs
kommun, Malmo stad och fastighetsigaren kring mijligheten att flytta kommungrinsen.
Diskussionen blev utdragen och landade for Malmos stads och fastighetsagarens del i att en
kommunflytt inom planarbetet skulle kunna riskera att forlinga planarbetet med flera ar. 1
september 2022 meddelade Malpii stad Burlovs kommmun att Malmo stad inte avser att hantera
fragan om en kommunflytt inom denna detaljplan. Istllet gick Malmi stad vidare med en plankarta
som mdjliggor for en vag i form av servitut eller gemensambetsanléggning i det liige som bade Burlovs
kommun och fastighetsigare véster om planomradet inskat.

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2019-83-83:

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad har yttrat sig i samradsskedet och vidhaller de
da framférda synpunkterna.

Dirutéver vill vi framféra att det dr positivt med de nedsinkta ytorna som kan klara att
magasinera, f6rdr6ja och rena vid skyfall. Det dr ocksa bra att dessa ytor och ytor f6r
genomslipplighet férsetts med lovplikt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvatten- och skyfallshantering, se kapitel

2.5/ Dagvatten- och skyfallshantering och kapitel 5.2 Planomridet/ Tekniska forsirning.
Planbeskrivningen bar uppdaterats med analys av dversvamningsrisker frin havet, se kapitel 3.2
Konsekvenser for milji och hilsa/ Hijda havsnivaer.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2019-83-90:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga ytterligare synpunkter.

Nordion Energi (Weum Gas AB), diarienummer SBN-2019-83-77:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har ingen erinran pa planen efter
avstimning om att ledningen ar avkopplad i Lundavigen.

Sakégare och o6vriga, ej sakagare

Under granskningstiden har inga skriftliga synpunkter kommit in fran sakigare och Gvriga
berérda.
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Kapitel 3 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstiaende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa har inte
bedémts vara saidana dndringar som foranleder en ny granskning.

Plankarta

Anvindningsbestimmelse Cj- Restaurang har tagits bort fran planomradets sodra

del.

Planbestimmelse 72,, om torrdamm, har dndrats till att endast omfatta nedsinka
ytor for skyfallsvatten.

Egenskapsbestimmelse 7, har fortydligats med att “Nya tekniska installationer”
dven avser nya natstationer.

Administrativ bestimmelse «, har dndrats till att avse Szarthesked £6r byggnation och
inte S/uthesked t6r byggnation.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har justerats utifran de férandringar som har gjorts i plankartan.

Utover det har planbeskrivningen frimst kompletterats och fortydligats enligt f6ljande:

Rapitel 2 Planforslag har justerats och kompletterats avseende motiv till prickmark
och sikerhetsavstand till planerad tagdepd vister om planomradet samt fortydligats
avseende dagvatten- och skyfallshantering.

Kapitel 3 Konsekvenser har kompletterats och fortydligats avseende risker kopplat till
planerad tiagdepa vister om planomradet, h6jda havsnivaer, buller, vattenkvalitet,
markféroreningar samt konsekvenser av detaljplanens genomférande f6r
utvecklingen i narliggande Sockerbruksomradet.

Rapitel 4 Genomforande har kompletterats avseende information om biotopskydd for
alléer och information om sarskilt skyddsvirda trad.

Rapitel 5 Planeringsforutsittningar har f6rtydligats avseende bebyggelse och
verksamheter 1 ndiromradet och gronstruktur samt dagvatten.

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Strom Remin Anna Vindelman
Enhetschef Planhandliggare
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Sandlista fore antagande

Skrivelse och utlatande

Scientologi-kyrkan i Malmo Scientologi-kyrkan i Malmo
Sockerbruksgatan 2
232 35 Atlov

Butlévs kommun Butlévs kommun
Box 53

232 21 Arlov

Sandlista efter antagande
Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagandeanvisning
Region Skine region@skane.se

Skrivelse och utlatande

Segeans Vattendragsférbund och vattenrad
Gyllerogatan 1
233 51 Svedala

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar
Linsstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(for provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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