V211110

£l Malmé stad datum diarienummer
Stadsbyggnadskontoret  2022-12-19 SBN-2019-83 Dp 5700
GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Kirseberg 31:53 i
Sege Industriomrade i Malmo

Innehallsférteckning

L= T o 11 =Y R 10 = L o T 2
Hur samradet DEAIIVIES .........cuiiiii e e 2
Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets stillningstaganden ........... 2
1Y 1Y e e Te ] g T=Y (=] PP PPPPTP 2
Kommunala och regionala organ ..o 6
OVIiga reMISSINSIANSET ......eiiiiiiii ettt e et e e st e e e s anbeeeeeas 10
Sakagare enligt fastighetsforteckning ... 13
Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet ...........ccccoirininicnniininscnincsenicen, 15
1(15)



Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 20 oktober 2021.

Samradstiden var 1 november —28 november 2021. Planférslaget skickades f6r samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2019-83-48:
Riksintresse Kulturmiliévéird 3kap. 6 § MB

Planen ansluter till riksintresse f6r kulturmiljévarden Burlév [M 77] men inverkan pa riksin-
tresset bedoms inte bli pataglig. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att ha ett varsamt for-
hallningssatt 1 genomférandeskedet sa att inte virden i anslutning till an eller gronstruk-
turen paverkas. (1)

Risk fér 6versvimning och milj6kvalitetsnormer fér vatten

S kyddsatgdirder

Linsstyrelsen anser att grundregeln ar att de skyddsatgiarder som krivs for att gora marken
limplig maste vara sikerstallda nir planen antas. Lansstyrelsen bedémer att regleringarna
inte ar tillrickliga for att sdkerstalla markens limplighet f6r bebyggelse med hansyn till ris-
ken f6r 6versvimning och foérandrat klimat under bebyggelsens forvintade livslingd. Lins-
styrelsen kan konstatera att befintliga byggnader redan idag ligger i ett ligt omriade med risk
for Gversvimning.

Lansstyrelsen anser att de foreslagna atgarder som finns i dagvattenutredning, samt dimens-
ionering och ytan som de tar i ansprak, ska sakerstallas 1 plankarta och arbetas in i gransk-
ningshandlingen. Exempelvis framgar det av planhandlingarna att gronytor ska anvindas
tor dagvattenhantering. Lansstyrelsen konstaterar att det inte framgar vilka ytor eller vilka
dimensioner som krivs for att genomfora dtgirden. Lansstyrelsen menar att atgiarderna bor
hojdsattas (se vidare information nedan under rubrik H6jdsittning) samt sikerstillas pa
plankarta.

Linsstyrelsen menar att dagvattenhanteringen ska kopplas till miljokvalitetsnormer for vat-
ten, bland annat utifran férdréjningseffekter och reningseffekter eftersom Kalinean i for-
lingningen har paverkan pa Sege 4. Det bor framga av planhandlingarna vilka effekter fore-
slagna atgirder kan fa och hur de dr tinka att rena, men ocksa fordréja vattnet.

Fortsatt utredningsbehov
Linsstyrelsen konstaterar att genomférd dagvattenutredning inte innefattar planomradets
sodra del. Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att planforslaget aven maste han-
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tera och inkludera dagvatten for befintlig bebyggelse, speciellt eftersom det finns en konsta-
terad Oversvamningsrisk. Vidare anser Linsstyrelsen att det av granskningshandlingen
maste framga vilka dagvattenledningar som finns inom planomradet.

Hijdsdittning

Linsstyrelsen noterar av planbeskrivningen att det finns en kand vattenproblematik i omra-
det och att skyfallshanteringen ska 16sas med genomtankt hojdsattning. Lansstyrelsen anser
att plankartan boér kompletteras med hojdsittning infér granskningsskedet eftersom omra-
dets marknivéer utgor férutsittning for en vilfungerande dagvattenhantering inom omrade,
bland annat kopplat till ytavrinning samt f6rdréjnings- och reningskapacitet.

Samuverkan med Burlovs kommun
Alla vattenfragor behover ske 1 samverkan med Burlévs kommun. Vattenfragorna behéver
ses 1 ett storre sammanhang och dialogen blir extra viktig da det finns risk for Gversvim-

ning. (2)
Strandskydd
Planomradet grinsar till Kalinedn i norr. Sa som anges i planbeskrivningen, har denna del

av an inte givits strandskydd 1 linsstyrelsens 6versyn av strandskyddsomraden fran ar 1996.
Dirmed finns inte strandskydd inom planomradet i dagslaget.

Generellt strandskydd inom 100 meter fran en vattenforekomst intrider nir en befintlig
plan upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Eftersom omradet inte ér planlagt i dagsla-
get, dr detta inte aktuellt och strandskydd intrider inte inom planomradet i samband med
nuvarande planligening. Linsstyrelsen foreslar att kommunen behaller en kort forklaring
kring strandskyddet i planbeskrivningen, f6r att underlitta tolkningen av planen samt han-
tering av strandskydd vid eventuell ny planliggning av omradet 1 framtiden. (3)

Samordning mellan kommuner
Linsstyrelsen noterar av planhandlingarna att Malmé kommun har f6rt dialog med Burlévs

kommun gillande bland annat pagaende utvecklingsarbete f6r Sockerbruksomradet som
ligger i direkt anslutning till aktuellt planomrade.

Hilsa och sikerhet — omgivningsbuller

Av planbeskrivningen framgiar att det ar cirka 120 meter till befintliga bostidder inom Bur-
16vs kommun. Nir Linsstyrelsen miter avstandet utldser vi 1 stéllet cirka 38 meter fran
plangrins till nirmsta bostad. Lansstyrelsen har ocksa identifierat en férskola som ligger
cirka 70 meter fran planomradet, lings med Lundavigen. Vidare utliser Linsstyrelsen av
planbeskrivningen att atgarder kan tillimpas for att minska bullerpaverkan fran verksam-
hetsomradet. Lansstyrelsen informerar om att bullerfraigan ska bedémas utifran vad plan-
torslaget medger och om atgirder krivs ska dessa sakerstillas i plankarta. Linsstyrelsen ef-
terfragar fortydligande gillande avstind till bostider samt kommunens bedémning kopplat
till planférslagets eventuella bullerpaverkan pa omgivningen. (4)

Hilsa och sikerhet — markfGroreningar

Liansstyrelsen utliser av planhandlingarna att kommunen planerar att utreda fragan om for-
orenad mark vidare. Linsstyrelsen bekriftar behovet av att ytterligare utredning kravs infor
granskningsskedet och uppmirksammar kommunen om att markféroreningarna bor kopp-
las till miljokvalitetsnormer for vatten.

Liansstyrelsen konstaterar att planerad markanvindning ar att likstdlla med mindre kinslig
markanvindning (MKM) och Linsstyrelsen gér bedomningen att det ar mojligt att tillimpa
foreslagen bestimmelse ”Villkor for startbesked - Startbesked far inte ges for byggnation
forrin markfororeningar har avhjilpts”. Linsstyrelsen menar dock att det ar lampligt att av-
grinsa planbestimmelsen till enbart de omraden som ar berérda. Linsstyrelsen vill vidare
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uppmirksamma kommunen om att det presenteras motsigelsefull information i planbe-
skrivningen pa sidan 15 som sager att ingen atgard behovs, samtidigt som en planbestim-
melse inforts pa plankartan. Infor granskningsskedet bor kommunen se dver stillningsta-
gande sa att bedomningar och regleringen 1 detaljplanen blir entydiga.

Linsstyrelsen har noterat att 1 befintlig miljoteknisk markundersékning ingar inte PCB i de
analyserade parametrarna. Om det finns eller har funnits byggnader inom planomradet som
antingen dr uppforda, renoverade eller omfogade mellan daren 1953—1973 finns det risk att
PCB férekommer i mark. Kommunen behover ta hinsyn till detta i den historiska genom-
gangen av omradet och 1 det fortsatta utredningsarbetet. Linsstyrelsen upplyser vidare att
aven om PCB sedan dess har avligsnats frin byggnaderna (i enlighet med PCBf6rord-
ningen) kan det ha spridits till fasadnira mark. (5)

Hilsa och sikerhet — risker — transformatorstation

Linsstyrelsen utldser av planhandlingarna att transformatorstation (E1) tillits inom omrade
tor Z och C1. Linsstyrelsen anser att omradet f6r E1 bor begrinsas for att sikerstalla nod-
vandigt skyddsavstand, alternativt behéver det framga av planbeskrivningen varfor ett
skyddsavstind inte dr aktuellt. (6)

Linsstyrelsens ridgivning

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1
6 kap. milj6balken.

Information om biotopskydd

Linsstyrelsen utldser av plankartan att det centralt i planomradet finns en tridrad inom en
parkeringsyta. Det framgar inte av handlingarna om triden dr av sidan storlek eller alder att
de uppfyller kriterierna f6r vuxna trid. Kommunen behéver ta stallning till om tradraden
uppfyller definitionen f6r en allé och dirmed omfattas av biotopskydd. Léinsstyrelsen kon-
staterar ocksd att det utmed Lundavigen och intilliggande gang- och cykelvig finns en dub-
belsidig allé som ligger i direkt anslutning till planomradets grans. Eftersom skyddet f6r bi-
otopen dven omfattar tridens rotzon kan bedémning goras att den vinstra tridraden 6ver-
lappar planomradet. Lansstyrelsen bedomer att kommunen behover hantera biotopskyddet
1 planhandlingarna och ta stillning till om ett genomférande av planen innebir nagon pa-
verkan pa tridraderna, samt om dispens fran biotopskyddet krivs for att genomfora pla-
nen. (7)

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedémning ér att det finns fragor som inte ér tillrickligt utredda av-
seende risk f6r 6versvimning, miljékvalitetsnormer f6r vatten samt hilsa och sikerhet
kopplat till exempelvis markféroreningar varfér planforslaget kan komma att prévas utifran
11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planomrddets norra del, i anslutning till gronstrukturen och an, regleras med 15 meter prick-
mark, ddr byggnad inte far uppforas. Detta i syfte att skapa hinsynsavstand till gronstruktnr
och a. Inom prickmark ska minst 40 % av markytan vara genomslapplig. Inom egenskapson-
rade nérmast an dr nockbijden ligre dn i dvriga planomridet och byggnader ska uppforas med
vegetationsklidda tak. Bestdmmelserna dr en anpassning till motet med Kalinean och Socker-
brufksomrddet norr om planomridet. Planbeskrivningens genomforandekapitel har kompletterats
meed att hansyn behover tas till an och angrinsande gronstruktur i genomforandet.
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Tidigare dagvattenutredning (COWT 2020-08-21) har kompletterats (Utikad dagvattenutred-
ning. COWI 2022-04-01, reviderad 2022-11-22), for att dven omfatta planomridets sidra del
samt koppla dagvattenbanteringen och markfororeningar till miljokvalitetsnormer, utreda lige for
dagvattenledningar och utreda hijdsdittning.

Plankartan har kompletterats med ytor for ombindertagande av dagvatten och skyfall. Plankar-
tan har dven kompletterats med reglering av genomslapplig markyta i syfte att minska avrin-
ningshastigheten fran planomridet. Vidare har plankartan kompletterats med villkor om att
slutbesked for bygenation inte far ges forrin nedsinkta ytor finns utforda enligt m; och mis.

Planbeskrivningen har kompletterats med hijdsdttning och konsekvenser for vattenkvalitet.
Hijdsdttningen har inte forts in i plankartan. Detta eftersom regleringarna pd plankartan for
dagvatten- och skyfallslisningar mijligeor alternativa placering av nedsankta ytor inom egen-
skapsomridet. Hijdsdttningen i planbeskrivnigen visar ett majligt satt att lisa hajdséittningen for
Jforeslagen losning for dagvatten- och skyfallshantering.

Text om strandskydd har justerats si att det av planbeskrivningen framgar att det inte rader
strandskydd och att det inte finns nagot strandskydd som dterintrider.

Bestammelse om strandskydd har tagits bort frian plankartan.
Planbeskrivningen har korrigerats angdende avstand till bostider och forskola.

Planomradet ligger inom det existerande verksambetsomridet Sege Industriomride. Enligt
Malmi oversikisplan dr Sege Industriomride ett verksambetsomrade inom kategori smdindustri
och service och kategori ytkrdvande lager, tillverkning etcetera. Detaljplanen medger markanvéind-
ningen Z- 1 erksambeter, det vill saga verksambeter med begrinsad omgivningspaverkan. S'tads-
byggnadskontorets bedimning dr att detaljplanen inte bidrar med okad bullerpaverkan pa omgiv-
ningen och att atgirder inte behover vidtas for att minska bullerpaverkan.

Tidigare markmiljoundersikning (COWT 2020-09-04) har kompletterats (CS3, 2022-04-
07), for att komplettera analysparametrar (bland annat PCB) och ytterligare utreda fororenings-
Situationen.

Planbeskrivningen har kompletterats med resultat av utredningen. Pa plankartan har omride
som behover saneras avgrinsats med bestammelse om att startbesked inte far ges for byggnation
forrin markfororeningar har avhbjélpts.

Fastighetsiigaren har upprittat en saneringsanmdlan och besiut om avhjalpandeatgdrder har fat-
tats av miljoforvaltningen. Jordmassor med fororeningshalter dver riktvirdena for MKM kommer
att avlagsnas fran omrddet och ombdndertas av godkdnd mottagare.

Omrdde for transformator (E;) har inte begransats geografiskt, ddiremot har bebyggandets omfatt-
ning for transformatorstation begrinsats till 200 kvadratmeter for hela planomradet. Informat-
ion om elektromagnetiska filt och forsiktighetsprinciper som ska foljas finns i planbeskrivningen
kap 4.2.

Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att tridraden centralt i omrddet inte omfattas av biotop-
skydd. Triden har inte en diameter pa dver 20 cm och bedoms inte ha uppnitt en dlder av 30 dr.

Stadsbyggnadskontoret bedimning ar att tridallén lings Lundavigen inte paverkas negativt av
detaljplanen. Ndarmast Lundavéigen forses detaljplanen med 7 meter prickmark for att inte nega-
tivt paverka tridens rotsystem. Planbeskrivningens genomforandekapitel har kompletterats med
att hansyn ska tas till triden i genomforandet. Vidare bar planbeskrivningen kompletterats med
information om att tréden lings Lundavigen bedoms omfattas av biotopskydd.
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Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2019-83-51:

Planbeskrivningen saknar en tydlig beskrivning av de fastighetsrittsliga konsekvenserna fér
ber6rd fastighet.

Lantmaterimyndigheten har i Ovrigt inget att erinra mot planforslaget.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med konsekvenser for fastigheten.

Trafikverket, diariecnummer SBN-2019-83-35:
Inga synpunkter/ingen erinran.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2019-83-47:

Dagvatten och skyfall
De l6sningar som presenteras for f6rdréjning av dagvatten bor foljas upp med bestimmel-
ser i plankartan for att sikra genomférandet (exempelvis bestimmelser om genomslidpplig-

het mm). (1)

Parkering
Pa sidan 6 i planbeskrivningen under férklaringen till egenskapsbestimmelsen p1 star det att

”Med hinsyn till verksamhetens behov av utrymme f6r parkering sa finns fortfarande méj-
lighet att anordna detta utmed Lundavigen i begrinsad omfattning”. Denna formulering
skall tas bort. Parkeringsbehovet som ir kopplat till fastigheten skall 16sas inom kvarters-
marken for att vara bestindig 6ver tid. (2)

Utfart

Omraden markerat med ni1 (utfart ska finnas) i plankartan dr bredare dn befintlig infart trots
att ambitionen enligt planbeskrivningen ar att smalna av infarten. Det bor dven tydligt
framga att utfarter ej kommer att accepteras pa annan plats mot Lundavigen. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Dagvatten- och skyfallsutredning har kompletterats och plankartan har faitt bestéammelser som
Syftar till att hantera dagvatten och skyfall; nedsinkta ytor, inklusive torrdamm och bestammelse
om genomslapplighet.

2. Skrivning om parkering pa Lundavigen har tagits bort. Parkering ska anordnas inom kvarters-
mark.

3. Bestdmmelse om utfart har tagits bort. Verksambeten planerar att anvinda befintlig ntfart. Text
om att utfarter inte Rommer att accepteras pa andra platser mot Lundavdgen har lagts till.
Miljonamnden, diarienummer SBN-2019-83-55:
Miljénimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljéniamnden har dock foljande synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta arbetet med
planforslaget:

¢ Fororeningar i mark och grundvatten behover utredas ytterligare.

*  Omradet ligger inom normalriskomride for radon. Radonskyddade konstruktioner
kan krivas.
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*  Det dr viktigt att f6rdréjning av férorenat dagvatten inte leder till nedtringning av
féroreningar i grundvattnet.

Miljénimnden vill framféra synpunkter inom féljande omraden.

Markféroreningar
Miljonimnden handligger ett drende med diarienummer MN-2019-6154 angiende f6rore-

ningssituationen inom detaljplaneomradet. Planerad markanvindning avser lager-, logistik-
eller verkstadsanlidggning och féroreningshalter bor darfor understiga Naturvardsverkets
generella riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning (MKM).

Vid antagande av en detaljplan anser miljondmnden att hela omradet som detaljplanen av-
ser ska vara undersokt. I detta fall har endast en del av planomradet provtagits.

Samridshandlingarna hanvisar till en rapport avseende en miljoteknisk markundersékning
fran 2020. Denna undersokning har inte miljonamnden fatt ta del av. Diremot finns det tva
rapporter frain 2019 registrerade inom detaljplaneomradet. Det framgar dven av samrads-
handlingarna att de patriffade halterna 6ver MKM inte behover saneras om denna plats
inte planeras att bebyggas. Miljonimnden ar av en annan uppfattning. Eftersom hela plan-
omradet ar ett MKM-omréide sd bor halter 6verstigande detta riktvirde avhjilpas inom om-
radet. Om detta inte utfors sa ska en riskbedémning inkomma till miljonamnden.

Sammanfattningsvis har inte hela planomradet undersokts och analyspaketen f6r jord och
grundvatten ir inte tillrackligt omfattande for att kunna ge en bild 6ver féroreningssituat-
ionen. Miljénimnden anser att det ska utredas huruvida historiska och nuvarande verksam-
heter pa fastigheten har bidragit till en féroreningsskada innan detaljplanen antas. Marken
ska vara utredd till sidan grad att det 4r mojligt att gbra en bedémning om den ekonomiska
genomforbarheten av detaljplanen. Markens limplighet f6r andamalet i1 enlighet med 2 kap
5§ 1 p, PBL ska vara sikerstilld.

Inf6r kompletterande undersékningar bor en provtagningsplan och historisk inventering
skickas in till milj6forvaltningen for granskning innan undersokningen utfors sa att risken
for omtag 1 provtagningen minimeras. (1)

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r radon enligt Statens geologiska undersok-
ningar (1996). Radonskyddade konstruktioner kan krivas savida markteknisk undersékning
inte konstaterar att omradet ligger inom lagriskintervallet. (2)

Dagvatten
Det dr generellt sett positivt att fordréja nederbordsvatten for att minska volymen dagvat-

ten som behover férdréjas och renas innan det avleds till recipient. Grénytor dr bra for att
ta emot och fordréja nederbordsvatten for att minska miangden dagvatten som ska avledas.
Pa en industrifastighet behover dagvattnet dock ofta renas och om det f6rdr6js pa fel satt
riskerar féroreningar na grundvattnet. Miljonimnden 6nskar darfér nedan tillagg i planbe-
skrivningen.

Svackdiken och grasarmering som ska ha en renande funktion f6r dagvatten som bortleds
ska ses som en dagvattenanordning. En dagvattenanordning med renande funktion dr an-
milningspliktig vid anliggandet.

Beroende pa fororeningsgrad ir det viktigt att dagvatten som avleds till en grisyta eller
grisarmering inte star i kontakt med grundvatten.

Svackdiken bor konstrueras sa att underhall och skotsel ar mojligt exempelvis med sedi-
mentfing som del av svackdiket, alternativt innan vatten avleds till svackdiket. (3)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1) Tidigare markmiljoundersikning (COWIT 2020-09-04) har kompletterats (CS3, 2022-04-
01), for att komplettera analysparametrar och utreda fororeningssituationen. Miljoforvaltningen
har granskat den kompletterande miljitekniska markundersikningen (Bemitande av komplette-
rande miljoteknisk markundersokning 2022-05-06) och fastighetsiigaren har kompletterat med
provtagningen pa olika diup i provpunkt 1, 2, 3, 5 och 8 samt flera grundvattenrir.

Fastighetsiigaren har upprittat en saneringsanmalan och besiut om avhjalpandeatgérder har fat-
tats av miljoforvaltningen. Jordmassor med fororeningshalter dver riktvirdena for MKM kommer
att avlagsnas fran omrddet och ombdndertas av godkdnd mottagare.

Detaljplanen innehaller en bestammelse som innebdr att startbesked for byggnation inte fir ges
forran markfororeningar har avhjilpts i de omraden dar halter dver MKM finns.

2)  Radonundersokning har genomforts; Markteknisk undersikningsrapport. CS3 2022-04-01.
PM Geoteknik. CS3 2022-04-01. Mdtvirdena tyder pa radonhalter i medeltal pa grinsen mel-
lan lag- och normalriskintervallen. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om radon.

3) Tidigare dagvattenutredning (COWI 2020-08-21) har kompletterats (Utikad dagvattenutred-
ning. COWI 2022-04-01, reviderad 2022-11-22).

Plankartan har kompletterats med yta for fordroning och rening av dagvatten. Planbeskriv-
ningen har fortydligats gallande dagvattenanordning och vikten av att dagvatten som avleds till
grdsyta eller grisarmering inte star i kontakt med grundpatten.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2019-83-52:
Inga synpunkter/ingen erinran.

Servicendmnden, diarienummer SBN-2019-83-50:

Servicenimnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invandningar mot
forslaget.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2019-83-57:
Kulturforvaltningen har inga synpunkter

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2019-83-54:

Verkstillande av foreliggande forslag till detaljplan bedoms varken fa paverkan pa behovet
av forskoleplatser eller befintliga forskoleverksamheter. Forskolenamnden stiller sig dar-
med positiv till planforslaget och har inga sirskilda synpunkter att tilligga.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-83-38:

Texten under rubriken 2.6 Teknisk f6rsorjning Avfallshantering, foreslas dndras till Avfalls-
hanteringen ska I6sas 1 enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun
och Malmo stad.

Under rubriken 5.4 Underlag till planarbetet, hinvisas till Avfallsplan 2016—2020, vilket ska
andras till Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad.

For 6vrigt har VA Syd Avfall inte nagra synpunkter pa forslaget till detaljplan.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Text under 2.5 och 5.4 har justerats s att hanvisning gors till réitt dokument; Renhallningsordning
2021-2030 for Burlivs kommmun och Malmi stad.
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VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2019-83-56:

Inom kvartersmarken kommer det finnas stora asfalterade ytor, storskalig bebyggelse och
parkeringsytor. Det finns stora méjligheter att komplettera med gréonska och planteringar
av olika slag, bade for att det ger mojlighet till rening av dagvatten och didrmed minska pa-
verkan pa MKN i Sege 4, men dven for att minska risken med 6kad Gversvimningsproble-
matik. Grénytefaktor om 0,3 infért pa plankartan dr mycket positivt.

Verksamheten planerad f6r omradet innebdr férmodligen 6kad trafik, eventuellt dven tung
trafik, vilket bor tas med 1 planeringen for att inte paverka MKN 1 recipient.

Vattenf6rsorjning och spillvatten

For norra delen av planomradet finns en férbindelsepunkt till vattennitet ca 80 meter s6-
der om Burlovsbron. Férbindelsepunkt for spillvatten finns i h6jd med infarten vid Lunda-
vigen. (1)

Dagvatten
Enligt dagvattenutredningen utférd av COWI, antas att dagvattnet inom den norra delen

av planomradet i dagsliget rinner ytligt mot Lundavigens diken eller mot Kalineian. Det an-
tas dven att det sannolikt finns ett internt ledningsnit f6r avledning av dagvatten inom om-
radet som inte dr dokumenterat. I utredningen har dtminstone en dagvattenbrunn identifie-
rats 1 omradet. For att kunna avleda och vid behov rena dagvattnet fran framtida verksam-

het bor det klargoras hur systemet fungerar idag.

Omradet anvinds inte 1 dagsliget vilket innebir att féroreningsbelastningen kommer att
Oka efter ombyggnad. I ovannimnda dagvattenutredning finns exempel pa atgirder som
minskar paverkan pd recipienten.

Dagvattenutredningen foreslar ett nytt utlopp i dammen som har férbindelse med Ka-
linedn. Dammen ar privat och dgs av Nordic Sugar. Nordic Sugar ska ligga ned verksam-
heten 1 Burl6v, som i dagsliget tar ett kontinuerligt uttag av vatten fran Kalinean. Detta ut-
tag kommer att forsvinna framover, och for att kartligga systemets funktion har en utred-
ning gjorts. Vilka konsekvenser en nedliggning kan innebdra f6r Kalinedn och Sege 4 maste
utredas vidare.

Mojlighet att ansluta dagvattnet fran fastigheten till VA Syd:s ledning 1 Lundavigen finns,
dock med forbehall f6r att det kan finnas f6r VA Syd okdnda hinder i gatan. (2)

Skyfall
I beskrivningen star att det sedan tidigare finns en kind problematik 1 omradet vid skyfall.

Vidare att hanteringen av skyfall ar tinkt att I6sas med genomtinkt hojdsittning. Det bor
tydliggdras bade i plankartan och beskrivningen att plats reserveras for att ta hand om sky-
fallsvatten. (3)

Konsekvenser, Skyfall

Vilka konsekvenser ett skyfall kan innebara f6r planomradet kan inte anses vara utrett. De
forslag pa atgirder som anges dr samma som for att ta hand om dagvatten frain omradet.
Vattenmingder fran skyfall 6verstiger vida de vattenmingder som genereras vid dimens-
ionerande regn. Det bor visas vilka vigar vatten fran ett eventuellt skyfall tar efter hojdsitt-
ning av planomradet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med information om forbindelsepunkter till vatten- och spill-
vattenledningsnit.

2. Tidigare dagvattenutredning (COWIT 2020-08-21) har kompletterats (Utikad dagvattenutred-
ning. COWI 2022-04-01, reviderad 2022-11-22).
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For att béttre forsta 1 a-systemet inom planomridet bar, inom den utikade dagvattenutredningen,
en inmatning av brunnar (lige och vattengangar) gjorts. 1/id inmidtning har det i de flesta fall va-
rit svart att aygora om en brunn dr en dagvatten- eller spillvattenbrunn. Det, tillsammans med
brist pa ritningar eller ledningsplaner, har forsvarat tolkningen av inmatningen. Baserat pa inmat-
ningen rekommenderas att ledningssystem som inte anvinds pd de norra delarma tas bort och
proppas. Det bedims inte limpligt att forsika anvinda det befintliga dagvattensystemet di dess
skick och dimensionering dr okdnt. For att fa till en bra dagvattenlisning dar det i stillet bittre att
bygga ett modernt system som foljer aktuell branschstandard och som dr anpassad till ny bebyggelse
och hijdsattning. Filmning rekommenderas for att sakerstilla att inte mitten pa nagon ledning
rivs bort.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen. Ansiutningspunkt till allmint Va-nit
rekommenderas i Lundavigen. Se planbeskrivningen, kap 4.2.

3. 1 plankartan har reglering for skyfall inforts. Delar av marken ska sinkas ned i forballande till
omgivande mark i S)fte att fordrija skyfall.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om skyfallshantering, bade i kap 2.5 (Planfor-
slag) och 3.2 (Konsekvenser).

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-83-43:

Samradshandlingarna redogor f6r riddningstjanstens behov avseende brandvatten och till-
ganglighet. Riddningstjansten Syd har inga ytterligare synpunkter.

Tillgdnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-83-30:
Inga synpunkter/ingen erinran.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2019-83-33:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora ex-
ploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50
50 00

E.ON Energiinfrastruktur AB, diarienummer SBN-2019-83-30:
Inga synpunkter/ingen erinran.
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E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2019-83-42:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet, frimst lingst med Lundavagen, har E.ON markfo6rlagd lag- och mellan-
spanningskablar i osikert lige. Inom omradet har E.ON dven en inhyst transformatorstat-
ion (Lundavigen 148), se bifogad karta.

Kablar
Kablarnas exakta lagen maste sikerstillas innan markarbete paborjas.

Kabelvisning bestalls kostnadsfritt 1 falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.con.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/grava-nara-led-
ning.html

For elledning 1 mark fir byggnad eller annan anlidggning si som staket eller plank inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nairmare avstand dn 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall f6rsviras. (1)

Transformatorstationer

Som ovan nimnt, sa har E.ON en befintlig inhyst transformatorstation pa fastigheten Kir-

seberg 31:53 (s6dra delen). Dirav hemstiller E.ON att i den s6dra delens kvartersmark for
egenskapsbeteckning dir det idag star e2 (se inklippt bild nedan) dven far beteckningen E1

(transformatorstation) for nuvarande transformatorstation, samt for mojliggérande av upp-
férande av nya transformatorstationer inom omradet 1 framtiden, da effektbehovet kan for-
andras.

E.ON o6nskar dven att den norra delen av planen kompletteras med Ei-omrade (transfor-
matorstation) da det i dagslaget inte gar att avgora framtida effektbehov f6r omradet.

Fortsatt behéver planbeskrivning kompletteras med information om elektromagnetiska falt
fran transformatorstationer. Kring en elanliggning finns ett elektriskt och ett magnetiskt
falt. Styrkan beror bland annat pad avstandet till anliggningen, spanningen och belastnings-
strtommen. Det finns inga riktvirden f6r var natstationer ska placeras, men forsiktighets-
principen tillimpas. Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar expone-
ringen av spanningen, exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad
som Overstiger fem meter. Vid placering av nitstation 1 byggnad, bor ett avstaind pa minst
fem meter hallas mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad
eller kontor. Detta hanteras vidare i bygglovsprocessen. (2)

Ovrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller and-
ringar av vira befintliga anlidggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genom-
térandebeskrivningen. (3)

For 6vrigt ingen erinran.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Information om elkablarna har forts in i kap 4.2 Tekniska genomforandefragor/ Teknisk for-
Soryning.
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2. Planomridet har forsetts med anvindningsbestammelse Ei- transformatorstation. Omride for
transformator har inte begransats geografiskt, déremot har bebyggandets omfattning for transfor-
matorstation begransats till 200 kvadratmeter for hela planomradet. Information o elektro-
magnetiska [alt och forsiktighetsprinciper som ska foljas finns i planbeskrivningen kap 4.2.

3. Det framgar av kap 4.3 Ekonomiska genomforandefragor, att eventuell nidvindig flytt eller om-
byggnad av fiarrvdrme-, gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas av exploatiren.

Weum Gas AB (Nordion Energi), diarienummer SBN-2019-83-32:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende.

Inom planomridet innehar Nordion Energi en distributionsledning f6r natur- och biogas,
se karta nedan.

Vi 6nskar att ledningen mirks ut med — G — i plankartan.

Distributionsledningar 4r underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstand om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom titbebyg-
gelse samt nirmaste grins fér omrade med forvintade grivningsaktiviteter. Plantering av
trad bor ej ske narmare en gasledning an 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i
samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att
trid 1 ndrheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Nordion Energi forutsitter att eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sasom flyttningar eller dndringar av vira befintliga anliggningar och ev omprovning av led-
ningsratten bekostas av exploatoren, vilket redan framgar av planbeskrivningen.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omradeshandliggare redan i tidigt pro-
jekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen.

Nordion Energi har girna en dialog med exploatéren om forsérjning med gas inom plan-
omradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har stamt av Nordion Energi (Maria Nilsson). Nordion har inte lingre na-
gon ledning for natur- och biogas inom planomradet. 1edningen dr avkopplad i: Lundavigen.

Postnord, diarienummer SBN-2019-83-39:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjinsten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till ar-
betsmiljon f6r chauffoérer och brevbirare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken be-
hover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastig-
hetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringatr@postnord.com for dialog gillande
godkiannande av postmottagning i samband med nybyggnation och férindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2019-83-40:
Det dr positivt att ett gronomrade anliggs i anslutning till Kalinedn.

Dagvattenf6rutsittningarna ar oklara. Det dr viktigt att rena och fordréja dagvatten. Detalj-
planen innebir att andelen hardgjord yta att 6ka i omradet vilket innebir en 6kad avrinning
av vatten som avleds fran omradet. Har vill vi papeka att dagvatten ir att betrakta som ett
férorenat vatten d v s ett avloppsvatten som skall renas innan det nar recipienten Kalinean
och Segea. For att det ska vara maojligt att na en god status i alla vattendrag i vart avrin-
ningsomrade sa krivs att féroreningsnivaer i dagvatten ligger sa nira naturliga bakgrunds-
halter som moijligt. MKN for Seged dr god ekologisk status och god kemisk status till 2027.

I planen foreslas svackdiken och 6versilningsytor vilket ar bra. Manga storre trad 1 omradet
skulle ocksa vara positivt for savil beskuggning men ocksa f6r upptag av dagvatten. Skyfall
innebdr problem i omradet och gronytor ska planeras for att kunna éversvimmas vilket ar
bra.

Marken har konstaterats fororenad och det ar viktigt att i samband med sanering sikerstilla
att varken yt- eller grundvatten férorenas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Tidigare dagvattenutredning (COWIT 2020-08-21) har kompletterats (Utikad dagvattenutredning.
COWT 2022-04-01, ).

Allmiin platsmark (NATUR) har tagits bort fran plankartan sedan samridsskedet. Plankartan
har kompletterats med yta for fordrijning och rening av dagvatten. Plankartan har dven kompletterats
mied reglering av genomslapplig markyta i syfte att minska avrinningshastigheten fran planomridet
samt nedsénkta markytor till skydd mot dversvamning. Planbeskrivningen har kompletterats med
héjdsdttning och konsekvenser for vattenkvalitet.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Scientologi-kyrkan i Malmo, diarienummer SBN-2019-83-46:

1. Angiende spillvatten, dagvatten och risk f6r 6versvimning.
Det har férekommit 6versvamningar av Kalinean vid nagra tillfallen under de sen-
aste 10 aren. Vid ett tillfille var orsaken att pumparna i Sockerbruket inte fungerade
vilket gjorde att regnvatten fyllde pa Kalinean tills det svimmade 6ver in i killare
och in i parken. I forslaget planeras cykelbana pa andra sidan Kalinedn som blir
upphojd for att hindra 6versvimning (in pa Kirseberg 31:53). Vallen mot Kalinean
fran den sidan dr redan hégre dn pa var sida av Kalinedn. Det finns dven byggnader
inom Sockerbruket som ocksa ér hotade i ett sadant lage.
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Viir dirfoér angeldgna om att tillrickliga undersékningar gors for att skapa atgarder
som forhindrar detta. Sockerbruket har anvint stora mangder vatten fran Kalinean
for kylning i sockerprocessen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I planbeskrivningen angavs vid samridet mijligheten att anligga gang- och cykelvigen som
ett skydd mot tempordra, higa vattennivier i an. Dagvatten- och skyfallsutredningen har
kompletterats och en hijd gang- och cykelvdg ingdr inte i foreslagna dtgdrder till skydd mot
dversvamning. Detaljplanen bedoms inte paverka dversvamningssituationen i an.

2. Nitstation. Vi har ett intresse av att nitstation inte placeras for nira var bygegnad.
Vi ber om upplysning om var den kommer att placeras med tanke pa elektromagne-
tisk stralning (EMC).

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planomradet har forsetts med anvindningsbestammelse E;- transformatorstation. Omrade
[for transformator har inte begrinsats geografiskt, déremot har bebyggandets omfattning for
transformatorstation begransats till 200 kvadratmeter for hela planomradet.

Transformatorstation kan inte placeras pa prickmark, vilket innebar att den inte kan
placeras néirmare fastighetsgréns i norr dn 15 meter.

Information om elektromagnetiska filt och forsiktighetsprinciper som ska foljas finns i
planbeskrivningen kap 4.2.

3. Servitut. Vi ber om upplysning om det finns nagra servitut pa var fastigheter eller
tor var fastighet som kan paverka oss eller grannarna.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Pa fastighet Kirseberg 31:53 (fastighet inom planomridet) finns inga servitut till forman
[for er fastighet. Fastighet Kirseberg 31:53 har inte heller ndgra rittigheter som belastar er
fastighet.

For information om eventuella andra servitut inom er fastighet hanvisar stadsbyggnadskon-
toret till den kommunala lantmdterimyndigheten i Burlivs kommun.

4. Ev. mer bebyggelse. Angiende yttrandena frin Moderaterna, Centerpartiet och
Milj6partiet sa framfOr girna att vi inte har ndgot att erinra mot att det tillits mer
bebyggelse inom det aktuella omradet.

5. Biltrafik. Angdende biltrafiken till och fran Lundavigen fran det aktuella omradet
sa har vi i nuldget ingenting att erinra.

Vi ber er vinligen att ligga mirke till att de utmirkta byggnaderna, Horsalen och nirlig-
gande kontor tillhor Scientologi-kyrkan i Malmé sedan 2008. Pé sidan 6 dr de utmarkta som
Hoérsal (vit) och den nidrmsta byggnaden som tidigare var Sockerbrukets huvudkontor (gul).

Vir verksamhet ar i huvudsak utbildning och religiés utévning och husen ar klassificerade
som kyrklig bygenad. Vi visar girna vara lokaler for att ge en kinsla f6r vad det ér.

Vi ser fram emot de fortsatta resonemangen och samraden for att na en optimal slutlig 16s-
ning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen har fortydligats med att det dr Scientologikyrka i Hirsalen i dag.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Bestimmelsen NATUR har tagits bort. Markanvindningen har andrats till kvarters-
mark (Z- Verksamheter) med egenskapsbestimmelserna prickmark (marken far inte
torses med byggnad) och att minst 40% av markytan ska vara genomslapplig.

Bestimmelsen E; — Transformatorstation, har begrinsats till en total byggnadsarea
pa 200 kvadratmeter.

Ny egenskapsbestimmelse, for del av norra planomradet, om att tak ska vara vege-
tationsbeklitt.

Nya egenskapsbestimmelser om genomslidpplig markyta f6r norra delen av plan-
omradet samt tillh6rande administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt.

Ny egenskapsbestimmelse om nedsinkt markyta i syfte att fordroja skyfall.
Ny egenskapsbestimmelse om att nedsinkt mark ska utformas som torrdamm.

Bestimmelse om att strandskydd upphavs har tagits bort, eftersom strandskydd inte
giller inom omradet.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har justerats utifran de férandringar som har gjorts i plankartan.

Utover det har planbeskrivningen frimst justerats och kompletterats enligt féljande:

Kap 2 Planfirslag har justerats och kompletterats avseende dagvatten- och skyfalls-
hantering.

Kap 3 Konsekvenser har justerats och kompletterats avseende naturmiljé och gron-
struktur, vattenkvalitet, skyfall, markféroreningar, omgivningsbuller och konse-
kvenser for fastigheter.

Kap 4 Genomfiorande har justerats och kompletterats avseende tekniska genomfoéran-
defragor.

Kap 5 Planeringsforntsittningar har justerats och kompletterats avseende teknisk for-
sOrjning.

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Anna Vindelman

Enhetschef Planhandlaggare
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