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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av Sege Industriomrade 1 anslutning till
Burl6vs kommungrins. Detaljplanen syftar dven till att bekrifta befintlig verksamhet inom
fastigheten.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning dr
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget mojligeoér bebyggelse f6r verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan,
vilket passar bra in i Sege Industriomrades karaktir och struktur och i Burlévs kommuns
planer pa lager-, logistik- eller verkstadsanliggning i anslutning till planomradet i nordvist.
Inom planomradet mojliggdrs dven restaurang och nitstation.

Planomradet dr delvis bebyggt sedan tidigare med en storre byggnad i den sédra delen av
planomradet. Byggnaden inrymmer ett flertal verksamheter, exempelvis bussgarage.
Verksamheten avses fortsitta bedrivas och markanvindningen bekriftas i denna detaljplan.

Planen reglerar h6jd pa bebyggelsen till 11 meter nockh6jd 1 den norra delen av
planomradet och 15 meter for 6vriga planomradet. Begrinsningen 1 h6jd 1 den norra delen
ar en anpassning som gors till métet med Kalinaian och Sockerbruksomradet. I den norra
delen ska aven byggnad forses med vegetationsbeklitt tak och marken narmast Kalinain far
inte férses med byggnad.

Placeringsbestimmelser styr placering av byggnad mot gatan. I detaljplanen finns ocksa
bestimmelser f6r hantering av skyfallsvatten, i syfte att skydda bebyggelse mot
oversvimning. Bestimmelse finns ocksa om att delar av planomradet behéver saneras
innan startbesked for byggnation kan ges.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i Kapitel 3, Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Planomradet saknar sedan tidigare detaljplan, men har anvints for del av Sockerbrukets
verksamhet. S6dra delen av planomradet dr en befintlig bussdepa. Omradet ligger i ett vil
etablerat verksamhetsomrade med god tillgang till infrastruktur.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Planférslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen ir en del av Sege Industriomrade, som enligt Malmé 6versiktsplan, édr ett
verksamhetsomride inom kategori smaindustri och service och kategori ytkrivande lager
tillverkning etcetera. Med goda vigférbindelser och stora ytor dr omradet limpligt f6r
verksamheter enligt planférslaget. Planforslaget ska ge mojlighet till att utveckla Sege
Industriomrade utifran den karaktir och anvandning det har idag samtidigt som det ska
mota Burlév kommuns intentioner med utvecklingen av Sockerbruksomradet.

Viister om planomradet planerar Burlovs kommun, 1 planprogram f6r Sockerbruksomradet,
for lager, logistik eller verkstadsanliggningar och norr om planomradet planeras f6r en
blandad bebyggelse med kontors- och centrumverksamheter nirmast jarnvagen och
bostider sydost om dessa. Nordost om planomradet och Kalinain bevaras gronska.

2.2 Bebyggelse

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

V4 Verksamheter. Med anvindningen verksamheter avses ytkrivande
verksamheter som har en begrinsad omgivningspaverkan. Service, lager,
tillverkning med tillh6rande forsiljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan, ingar i anvandningen. I
anvindningen ingar dven komplement till verksamheterna, exempelvis
parkering och kontor.

C Restaurang. Precisering av anviandningen Centrum som medger restaurang.
Planbestimmelsen syftar till att skapa mojligheter f6r restaurangverksamhet
som inte endast dr en del av verksamheterna inom anvindningen Z, utan kan
nyttjas dven av personer utanfor planomradet. Endast den preciserade
formen av anvindning ar tillaiten. Detta for att inte konkurrera med handels-
etableringar i niromradet. Bestimmelsen giller i den norra delen av
planomradet.

E, Nitstation. Precisering av anvindningen Teknisk anliggning som medger
nitstation. Planbestimmelsen syftar till att skapa mojligheter for att uppfora
ytterligare en till tva nitstationer for elf6rsorjning av planomradet. En
befintlig nitstation finns inom planomradet idag.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark Marken fér inte forses med byggnad. Motiv till bestimmelsen ér att skapa
hinsynsavstand till den allmdnna platsmarken utanfor planomradet och
Kalinaan samt sikra mojlighet till skotsel av byggnader fran egen fastighet.
Prickmarken mot Kalinain mojliggor ocksa for en flytt av det vigservitut
som i dag finns centralt i planomradet och som forbinder
Sockerbruksomradet vister om planomradet med Lundavigen. I
planomradets Ostra del motiveras planbestimmelsen ocksa av att skapa
avstand fran bebyggelsen till de allétrad som ligger utanfor planomradet,
lings Lundavigen. I planomradets nordvistra del skapar planbestimmelsen
ocksa ett tillrickligt skyddsavstind mellan byggnader och planerad
kontaktledning for den tigdepa som planeras vister om planomradet pa
fastighet Arlév 22:191 i Burlévs kommun.
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Inom egenskapsomriaden markerade med e; fir den sammanlagda
byggnadsarean for nitstationer vara hogst 200 m? Sammanlagd
byggnadsarea avser den sammanlagda totala byggnadsarean for de tre
egenskapsomradena. Bestimmelsen syftar till att begrinsa anvindningen
nitstation, s att det inte dominerar planomradet, utan anpassas till det
effektbehov som behovs till verksamheter inom planomradet.

Inom egenskapsomraden markerade med e, far den sammanlagda
bruttoarean for restaurang vara hégst 1000 m2. Sammanlagd bruttoarea
avser den sammanlagda totala bruttoarean for de tva egenskapsomradena.
Bestammelsen syftar till att begrinsa anvindningen restaurang, sa att det inte
dominerar planomradet, utan blir ett komplement till anvindningen
Verksambeter.

Byggnad ska i huvudsak placeras hogst 30 meter fran fastighetsgrins
utmed Lundavigen. Avsikten dr att forhindra stora parkeringsytor framfor
entréer och i stallet mojliggdra rumsliga variationer med personalingangar,
entréer och restaurang for att bidra till liv och rérelse. Med hinsyn till
verksamhetens behov av utrymme f6r parkering sd finns dock fortfarande
moijlighet att anordna detta pa kvartersmarken, mellan byggnad och
Lundavigen. Bestimmelsen syftar till att reglera huvuddelen av byggnaden.

Bestimmelser om nockhéjd reglerar takkonstruktionens hogsta del. Nockhéjden varierar i
planomradet mellan 15 och 11 meter. S6dra delen av planomradet regleras till en héjd om
15 meter. I den norra delen av planomradet regleras nockhéjden till hégst 11 meter av
foljande anledningar:

ny

Sockerbruksomradet norr om planomradet, inom Burlévs kommun, omfattas av
riksintresse for Kulturmiljovard Burlov M77. Hir ligger ocksa "Hoérsalen” som dr
en g-mirkt byggnad (i dag scientologikyrka). Avsikten ér att framtida bebyggelse
inte ska riskera att patagligt skada riksintresset for kulturmiljévard och
kulturmiljévirdena.

For att bebyggelsen ska fa ett mindre dominerande uttryck och naturmarken invid
Kalinadan upplevas mer inbjudande.

Hojd pa firdigt golv regleras pa plankartan genom bestimmelse som
medger en ligsta niva for firdigt golv for ny bebyggelse pa +3,2 meter
(ndtstationer berors inte). Entréer och tekniska installationer (inklusive
nitstationer) som inte kan uppforas med firdigt golv + 3,2 meter ska utféras
med tekniska konstruktioner som skyddar mot tillfillig havsnivah6jning,
Bestimmelsen syftar till att skydda bebyggelse mot tillfilliga Gversvimningar.
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Figur 1. Norra delen av planomradet i rid firg samt angrinsande delar av Sockerbruket i gnlt och vitt. De
vitmarfkerade byggnaderna dar Sockerbrufkets fore detta birsal (i bildens nederkant) och huvudkontor (i dag tillbor
bada byggnaderna Scientologikyrkan,).

=

2.3 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

f; Byggnad ska forses med vegetationsbeklitt tak. Tak pa ny byggnad 1
planomradets norra del ska ha vegetationsbeklitt tak. Bestimmelsen syftar till
estetisk anpassning och hinsyn till miljén kring an och naturmarken norr om
planomradet samt den nya stadsbebyggelse som ska byggas 1 Burlovs
kommun.

n, Inom egenskapsomraden markerade med n, ska en sammanlagd
gronytefaktor om minst 0,3 uppnas. Sammanlagd gronytefaktor avser den
totala faktorn for de tre egenskapsomradena, vilket innebir att bestimmelsen
kan uppnas inom ett, tva eller tre egenskapsomraden. Motivet till
planbestimmelsen dr att bidra till goda livsbetingelser f6r manniskor, djur
och vixter. Det dr viktigt att hinsyn tas till de naturvirden som finns norr
om planomradet, invid Kalinadn. Det dr ocksa viktigt att val av grona
16sningar bidrar till att minska dagvattnets avrinningshastighet.

2.4 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana finns 1 anslutning till planomradet, lings Lundavigen och passerar
infart till planomradet. Dagens utformning med genomgaende gang- och cykelbana med en
upphdjning for korsande bilar bibehalls.
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Biltrafik
Den norra del av planomradet har beridknats generera cirka 370 bilresor per dygn kopplat
till anstallda, besokare och leveranser (Trafikutredningen Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24).

Trafiken kommer att ang6ra fran Lundavigen och i huvudsak komma soéderifran via
trafikplats Sege. Trafiken kommer att angéra planomradet vid befintlig in- och utfart.

Grannfastigheten nordvast om planomradet, Arlov 22:191, har med hjilp av servitutet ratt
att nyttja Kirseberg 31:53 f6r fordonstrafik fran Lundavigen. Intentionen ir att flytta
servitutet till nytt lige inom fastigheten som bittre 6verensstimmer med befintlig utfart
mot Lundavigen och planerad utveckling av planomridet och utveckling av
Sockerbruksomradet i Burlévs kommun.

Den s6dra delen av planomradet, dar befintlig byggnad och verksamhet finns, planeras inte
forindras. Befintlig verksamhet kommer att finnas kvar och trafikflodet till och fran
verksamheten bed6éms dirfor inte Oka eller minska i férhallande till dagsliget. Trafikflodet
till och frin den s6dra delen av planomradet kommer dven i framtiden att trafikera
Stromgatan.

Bil- och cykelparkering

Parkeringsbehovet ska l6sas pa kvartersmark. Detaljplanen reglerar inte antalet
parkeringsplatser, utan det slutgiltiga parkeringsbehovet édr beroende av vad som faktiskt
provas i bygglovet och de omstindigheter som rader vid det tillfillet. Malmés gallande
parkeringspolicy- och norm ska f6ljas.

2.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Ny byggnation planeras att kopplas till det allminna vatten- och spillvattennitet som finns i
Lundavigen.

Dagvatten- och skyfallshantering

I planarbetet har tre dagvattenutredningar tagits fram (Dagvattenutredning. COWI, 2020-10-19
och Ufokad dagvattenntredning. COW1 2022-04-01, reviderad 2022-11-22 samt Utokad
dagvattenutredning. COW1, 2023-04-17).

Den utékade dagvattenutredningen (COWI, 2023-04-17) rekommenderar att ett nytt och
modernt dagvattenledningssystem byggs inom planomradet och att det aldre
ledningssystem, som inte anvinds pa den norra delen av planomradet, tas bort och
proppas. Utslippspunkt till VA SYDs dagvattenledning i Lundavigen foreslas ske 1 hojd
med befintlig infart till planomradet, se vidare 1 kap 4.2. Ingen fordrojning kravs for
anslutning till VA SYDs dagvattenledning i Lundavigen, men vissa atgarder for
dagvattenhantering dr bra for att minska det dimensionerande flédet och
tororeningsbelastningen. For att minska fléde och féroreningsbelastning frain omradet
foreslar dagvattenutredningen grona tak, att parkeringsplatser uppférs med griasarmering
och att kér- och parkeringsytor avvattnas mot gronytor, som kan agera naturliga
oljeavskiljare.

I detaljplanen regleras markens genomslidpplighet, med syfte att minska avrinningen av
dagvatten. I detaljplanen regleras dven gronytefaktor och att tak pa byggnad i planomradets
norra del ska vara vegetationsbeklidda. Bestimmelserna syftar till att 6ka naturvirden och
ir en estetisk anpassning till omradet norr om planomradet, men bidrar dven till att
tordréja och reducera mingden dagvatten.

Hantering av skyfall sker genom att skapa sekundera rinnvigar sa att vattnet inte blir
staende invid byggnader utan i stillet kan avrinna mot grénytor och grasbevuxna,
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nedsinkta ytor. For att sikerstilla att ombyggnationen inte forvirrar situationen vid skyfall
behovs totalt atgarder sa att cirka 590 m? skyfallsvatten kan omhandertas inom den norra
delen av planomridet. For att uppna detta foreslar dagvattenutredningen att nedsankta
gronytor nyttjas for fordréjning vid skyfall, se

Figur 2 nedan.
I detaljplanen regleras markens genomslipplighet och nedsinkning av ytor.

by Minst 40 % av markytan ska vara genomslipplig. Bestimmelsen giller
prickmark i nira anslutning till naturomrade lings Kalinaian och prickmark i
planomradets nordvistra grins mot grannfastighet. Bestimmelsen syftar till
att minska avrinningen av dagvatten och 6ka andelen grén och/eller
genomslapplig mark.

b, Inom egenskapsomradena markerade med b, ska minst 10 % av den
sammanlagda markytan vara genomslipplig. Bestimmelsen syftar till att
minska avrinningen av dagvatten. Med sammanlagd markyta avses hela

egenskapsomradet, det vill siga oavsett om det finns byggnad eller inte pa
det.

Till genomslipplig mark riknas gronyta, grus, stenmjol, armerat gris (exempelvis
betongsten med hal), armerat grus (exempelvis betongsten med hal) eller annan markyta
som infiltrerar vatten. For att sdkerstilla att bestimmelserna om genomslipplighet efterlevs
har plankartan forsetts med utékad lovplikt, vilket innebir att det krivs marklov for att
forsaimra markens genomslapplighet avsevirt, det vill sdga for atgarder som forsvira for
vatten att tringa in i marken.

my Inom egenskapsomriaden markerade med m; ska minst 1500 m? av den
sammanlagda markytan vara nedsinkt med minst 15 centimeter i
forhallande till omgivande mark. Bestimmelsen syftar till att skydda
bebyggelse och omgivande mark fran 6versvimning vid skyfall.

my Inom egenskapsomriaden markerade med m; ska minst 740 m? vara
nedsinkt i f6rhillande till omgivande mark med i genomsnitt 65
centimeter. Bestimmelsen syftar till att skydda bebyggelse och omgivande
mark fran oversvimning vid skyfall.

Hojdsattning ska mojliggdra dndamalsenlig dagvatten- och skyfallshantering, dir vatten
rinner bort fran byggnader och hardgjorda ytor till gronytor och grisbevuxna, nedsinkta
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ytor. I dagvatten- utredningen har en 6vergripande hojdsittning gjorts, se

Figur 3 nedan.

For att sakerstilla att de nedsidnkta ytorna inte férindras 6ver tid har plankartan forsetts
med uttkad lovplikt f6r dndring av markens hojd i de delar dir nedsidnkta ytor regleras. I
plankartan har dven villkorats att de nedsidnkta ytorna ska finnas pa plats innan startbesked
for byggnation ges.
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1

[ Peromridesgrans [ ] Medsnkta ytor Befintliga VA-ledningar
I réva byoanades Grint ak Daguatien

I Groentor T Torrdamm Vatten

O Grisamering =% Rinnpi — Spilkatten

EA2 Ureleriomtiskt mensin Kalirwfin

Figur 2 Foreslagna ytor, i dagvattenutredningen, med grasarmering och nedsankta ytor for skyfallshantering. Orange
cirkel anger plats fir pakoppling till befintligt dagvattenndt. Rosa cirkel anger anslutningspunkt for spillvatten. Gra
cirkel anger anslutningspunkt for vatten.
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Figur 3. Overgripande hijdsiittning ﬁ%ﬁ‘m/agen dagvatten- och skyfallshantering. \

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska I9sas 1 enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlovs
kommun och Malmo stad.

Varme
Planomradet kan anslutas till fjirrvirmenitet och befintliga fjarrvirmeledningar.

Gas
For planomradet finns tillgang till gas som energikilla frin Weum Gas, via Strémgatan och
fastighetens sodra del.

Elforsorjning
En eller tva nitstationer kan komma att uppféras inom norra delen av planomradet for att
torsorja ny exploatering inom planomradet.

Kontaktledning

Viister om planomradet pa fastighet Arlov 22:191 i Burlévs kommun planeras en tigdepa
med tillhérande kontaktledningar. Fran planerad kontaktledning till byggnader ska ett
sikerhetsavstand pa 10 meter héllas. For detaljplanen innebir detta att ingen byggnad ska
uppfoéras i planomridets vistra del nirmare planomradesgrins/fastighetsgrins dn 4,5
meter. I detaljplanen sikerstills detta genom en 4,5 meter bred prickmark lings
planomradets vistra del.
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Brandpost

Beroende pa byggnaders placering kan det finnas behov av komplettering med fler
brandposter. Maximalt avstind mellan uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon och
brandpost dr 75 meter. Uppstillningsplatsen ska 1 sin tur ligga max 50 meter fran entréer.

2.6 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ér fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Andrad lovplikt

Inom egenskapsomraden markerade med by och b, krdvs marklov dven f6r atgirder som
forsimrar markens genomslipplighet avsevirt. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
bestimmelserna om genomslidpplig markyta efterlevs, genom att atgiarder som foérsvarar for
vatten att tringa in 1 marken kriaver marklov.

Marklov krivs dven for andring av markens hojd 1 de delar som anpassats for att tillgodose
bestimmelse m; och m; om nedsinkta ytor. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
bestimmelse om nedsinkta ytor eftetlevs, genom att atgirder som forindrar markhéjder
kraver marklov.

Villkor fér bygglov/startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation f6rrin markféroreningar har
avhjilpts. Bestimmelsen giller i planomradets centrala del. Motivet till
planbestimmelsen dr att sikerstalla att sanering av mark kommer till stand.

ay Startbesked far inte ges for byggnation forrin nedsinkta ytor finns
utférda enligt m; och m,. Motiv till bestimmelsen dr att sdkerstilla att de
nedsdnkta ytorna kommer till stind.

Strandskydd

Kalinadn har i denna del av 4n inte givits strandskydd 1 linsstyrelsens 6versyn av
strandskyddsomraden fran ar 1996. Dirmed finns inte strandskydd inom planomradet i
dagsliget.

Generellt strandskydd inom 100 meter fran en vattenférekomst intrider nir en befintlig
plan upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Eftersom omradet inte ar planlagt sedan
tidigare 4r detta inte aktuellt och strandskydd intridder darfor inte vid denna planlaggning.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
Detaljplanen bedéms inte ge negativa effekter pa manniskors hilsa eller miljon.
Planomradet omfattar redan ianspraktagen verksamhetsmark och ingen naturmiljo.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet blir en fortsittning pa den industri- och
verksamhetsbebyggelse som 1 dag finns i Sege Industriomrade och bedéms inte forindra
eller paverka stads- och landskapsbilden negativt.

Den norra delen av planomradet bestér i dag av rivningsmassor och platsen dr avsparrad.
Ny bebyggelse bedoms ur det perspektivet som positiv.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen kulturmilj6 av varde. Planforslaget tar hansyn till
riksintresset f6r kulturmiljévard, vilket grinsar till fastigheten. Detta gbrs genom att
byggnadshéjden trappas ned och blir ligre mot omréide f6r riksintresse i férhallande till
ovriga planomradet. Bedomning har gjorts att planforslaget inte patagligt skadar
riksintresset for kulturmiljovard.

Naturmiljé och grénstruktur
Detaljplanen innehaller en gronytefaktor pa 0,3, vilket bedoms 6ka andelen gronska inom
planomradet.

I norddstra delen av planomradet regleras att tak ska vara vegetationsbeklitt och i
anslutning till planomradesgrins regleras 16 meter prickmark och att minst 40 % av
markytan ska vara genomslapplig, vilket bedoms gynna naturmiljon utanfér planomradet,
lings Kalinaan.

I detaljplanen regleras dven 10 meter prickmark mot Lundavigen for att skapa avstand frin
bebyggelsen till de allétrdd som finns utanfoér planomradet, lings Lundavigen.

Genomférande av detaljplanen bedéms 6ka andelen gronska inom planomradet och inte
paverka naturmiljo utanfor planomradet negativt.

Risker och sdkerhet

Sodra stambanan ir led for farligt gods och omfattas av riksintresset for jarnvig.
Planomradet ligger cirka 135 meter fran sparmitt. I tidigare yttrande fran Trafikverket
gillande sokt bygglov inom fastigheten f6r nybyggnation fanns inga invindningar, varfor
det bedoms att planforslaget inte riskerar att inverka pa riksintresset.

I framtiden kan riksintresset komma att utékas 6sterut, mot planomradet, eftersom det
planeras for en ny tagdepa mellan Sédra stambanan och planomradet (Fastighet Arlév
22:191 1 Burlévs kommun). Den risk- och sikerhetsaspekt som behdver beaktas i
detaljplanen for att inte paverka/péaverkas av tigdepan handlar om sikerhetsavstind till
kontaktledning. Fran planerad kontaktledning till byggnad ska ett sikerhetsavstind pa 10
meter hallas. For detaljplanen innebir detta att ingen byggnad ska uppforas i1 planomradets
vistra del nirmare planomridesgrins/fastighetsgrins in 4,5 meter. Detta avstind halls
genom 4,5 meter bred prickmark lings planomradets vistra del.
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Inga ytterligare dtgirder bedoéms vara nédvindiga i detta skede med hinsyn till sikerhet och
risker.

Luftkvalitet

Enligt miljébalken 5 kap 3 § ska kommuner och myndigheter ta hinsyn till
miljokvalitetsnormer (MKN) vid planering och planliggning. Planférslaget medger
verksambheter av inte storande karaktir. Exempel pa verksamheter ir lager, montering,
verksamheter med mindre produktion. Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom avrinningsomrade f6r vattenférekomsten Sege 4. Dagvattennitet
sydvist om planomradet (dir befintlig forbindelsepunkt finns till allmint
dagvattenledningsnit for fastigheten) mynnar direkt i Seged, medan dagvattennitet i
Lundavigen mynnar i Kalinaan som ar 1 forbindelse med Segea.

Sege A mynnar i Lommabukten via Malmé hamnomréade och ingar i ett dikesféretag fran
1929, "Nygrivning av Segean (Lansstyrelsen, 1929). Sege 4, i avsnittet Havet-
Torrebergabacken, har i dagsliget otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

Den biologiska statusen klassades som otillfredsstillande pa grund av kvalitetsfaktorerna
pavixt-kiselalger och fisk. Pavaxt-kiselalger klassades som mattlig och pekar pa att
vattenférekomsten har 6vergédningsproblem. Fisk klassades som otillfredsstillande pa
grund av begrinsade vandringsmojligheter och vattendragets flode och form. Kvicksilver
och bromerad difenyleter Gverskrider bada de grinsvirden som finns for respektive dmne
vilket begrinsar den kemiska statusen. Dessa bada dmnen 6verskrids dock i alla Sveriges
undersokta ytvattenférekomster och beror till stor del pa atmosfirisk deposition.
Miljokvalitetsnormen (MKN) for Sege an dr god ekologisk status och god kemisk status till
2027. Undantag for kemisk status kan goras for kvicksilver och bromerad difenyleter.

Kalinain ér inte upptaget som en vattenférekomst 1 VISS (Vatteninformationsystem
Sverige) och omfattas darfor inte av MKN. Enligt Malmo stads klassificering av Kalinaan
sa ar den kinslig for 6kad vattenfoéring, nirsalter och féroreningar. Kalinadn ér del av
samma dikningsféretag som Sege a, vilket nar till norra sidan av Lundavigen dit vatten
pumpas fran Sege 4.

I planarbetet har tre dagvattenutredningar tagits fram (Dagvattenutredning. COWI, 2020-10-19
och Utokad dagvattenntredning. COWI 2022-04-01 samt Utikad dagvattenutredning. COW1, 2023-
04-17). I utdkad dagvattenutredning 2023-04-17 har féroreningsberikningar utforts.

Resultatet visar att med atgirden att dagvatten fran de hdardgjorda ytorna leds till gronytor
forvintas fororeningsbelastningen fran dagvatten minska jamfort med den befintliga
belastningen. Bedomningen ar ddrmed att ombyggnationen inte kommer att orsaka en
forsimring i recipientens status. I forhallande till storleken pa recipientens
avrinningsomrade forvintas dock heller ingen synlig positiv effekt i Kalinaan eller Sege a
utan att andra atgirder vidtas i deras avrinningsomraden.
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Amne Befintligt | Efter ombyggnation Efter ombyggnation | Reningseffekt
utan rening med rening (%)
P 3,4 Sl 31 26
N 26 ‘ 29 | 19 31
Pb 0,37 ‘ 0.21 | 0,078 61
Cu 0,65 ‘ 0,52 | 0,24 51
Zn 2,3 ‘ 31 | 11 60
cd 0,0071 ‘ 0,015 | 0,0045 68 Figﬂr 4. Fo'%oreﬁiﬂgfmdhgder (/ég/ ﬂor) 7 dﬂ(gwlﬂeﬂ
- Ore om ation, efter om ation utan reni;
c 02 o3 | .61 - bygonation, eft bygonation utan renin,
och efter ombyggnation med dagvatten som leds frin
Ni 0,15 ‘ 0,18 | 0,089 48 o : . -
hardgjorda ytor til] grinytor. Grona rutor anger en
Hg 0,00078 | 0,00093 0,00076 14 . LT A L. . .
| | minskning jamfort med befintlig situation som dar
= 200 | == = mer dn 10 %. Gula rutor anger att fordndringen
oil 14 |24 |40 7 dr mindre dn 10 % och rida rutor anger en Gkning
BaP 0,0017 ‘ 0,0016 | 0,00067 55 over 10 %.

Genomférandet av detaljplanen bedéms innebira en forbittring avseende risken for
spridning av féroreningar i mark till yt- och grundvatten jimfoért med i dag. Detta dels
genom att saneringsatgiarder kommer att vidtas och dels genom en 6kning av ytor som ar
titgjorda och bevuxna.

Spridningen av féroreningar fran det aktuella planomradet till ytvatten sker frimst genom
tva spridningsvigar; 1. Regnvatten som infiltrerar marken, bildar grundvatten och rinner ut
1 ytvatten och tar med sig 16sta fororeningar samt 2. Regnvatten som rinner pa marken och
antingen rinner direkt ut i 4n eller via dagvattenledningar och tar med sig férorenade
partiklar. Den fOrsta av dessa spridningsvigar dr dven aktuell £6r spridning till grundvatten.

Efter saneringsatgird kommer halterna i mark inom planomradet att uppfylla riktvirdet f6r
mindre kinslig markanvindning. I Naturvardsverkets berikningsverktyg kan man dven se
vilka halter som anses acceptabla for skydd av yt- och grundvatten. I tabellen nedan
jamfors uppmitta max-halter i jord efter avhjilpandeatgirder jimfért med halter som ger
acceptabelt skydd for yt- och grundvatten. Att jimfora riktvirden med maxhalter inom ett
omrade ger en mycket konservativ bedomning eftersom paverkan pa yt- och grundvatten
egentligen styrs av medelhalter. Av tabellen framgar att planomréadet inte kommer att ge
ndgon negativ paverkan pa yt- och grundvatten efter datgird. Detta giller dven vatten som
infiltrerar i marken fran dag- och skyfallshanteringssystemet.

Skydd av

Maxhalter efter

Skydd av ytvatten stgard

grundvatten

Bly 210 3 600 200
Koppar 1400 2400 92
PCB-7 0,18 1,5 0,12
PAH-M 53 110 15
PAH-H 17 150 9,9

Tabell. Jamforelse mellan riktvirden for skydd av grund- och ytvatten och maschalter efter saneringsatgdrd (mg/ kg).
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Avseende den andra spridningsvigen sa kommer dven hir situationen efter detaljplanens
genomférande att forbittras. Planomradet bestar idag av stora Sppna ytor som varken ér
tatgjorda eller sirskilt mycket bevuxna och som vid kraftiga regn kan medféra erosion av
partiklar till ytvattnet. Efter detaljplanens genomférande kommer ytor dels att titgoras och
dels kommer andelen gronska att 6ka, vilket minskar spridning genom erosion. Lutningarna
pa slinterna for de nedsidnkta ytorna kommer att bli relativt flacka enligt forslag, vilket
minskar risken for erosion nir dagvatten rinner in i ytan. Vidare ska de nedsinkta ytorna
vara grisbevuxna, vilket ocksa minskar erosionsrisken.

Skyfall

En skyfallskartering har gjorts i dagvattenutredningen. Utredningen ger forslag pa att
nedsiankta gronytor nyttjas for fordréjning vid skyfall.

Marknivaerna i planomridets norra del kommer att héjas och anpassas for att moéjliggora
indamalsenlig dagvatten- och skyfallshantering, dir vatten rinner bort frin byggnader och
hardgjorda ytor till griasytor. Skyfallsatgirder regleras i detaljplanen och méjlig h6jdsittning
presenteras i kap 2.5.

Skyfallssituationen bedéms kunna foérbattras av detaljplanens genomférande.

0 45 90
=t e

Figur 5. Oversvimningsytor med befintliga marknivier (analys, SCALGO 1.ive) med en regnvolym pi 57 mm.
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Figur 6. Oversvimningsytor baserat pﬁmm‘z'cz hajdséittning och @/ggﬂderi omridet (ams SCALGO Live)
med en regnvolym pa 57 mim.

Hojda havsnivaer

Dagvattenutredningen har uppdaterats med en analys om hur planomradet kan paverkas av
framtida héjda havsnivaer (Utikad dagvattenntredning. COWI, 2023-04-17). Analysen har
gjorts i programvaran SCALGO Live. Syftet med analysen har varit att undersoka vattnets
vig fran havet till planomradet samt vilka havsnivaer som innebir risk for skada inom
planomradet.

Analysen visar att vattnet trycks upp lings Sege a och vidare via Kalinean mot
planomradet. Vattnet stiger ocksa mot planomradet frin sydvist, fran jarnvigens passage
av Sege 4, genom industriomradet och lings GC-vigen pa Lundavigens nordvistra sida.

Med befintlig h6jdsittning indikerar analysen att stigande havsvatten nar den norra delen av
planomradet séderifran. Vid en 1,5 meter havsnivahéjning nar havsvattnet upp till Kalina-
dammen men orsakar dnnu inga 6versvimningar kring planomradet. Vid 2 meter
havsnivahojning borjar vattnet bridda ut fran Kalinaan sdder om Lundavigen samt norrut
mot Nordic Sugar. En 2,5 meter hojning innebir att havsvattnet nar planomradets sédra
delomrade, samtidigt som vatten fran Kalinadammen bortjar rinna in i planomradet
norrifran. Med en 2,55 meter havsnivih6éjning bérjar vatten tringa in i den norra delen av
planomradet soderifran, se Figur 7. Vid 2,7 meter havsnivahojning ligger stora delar av
planomradet under vatten. Vattendjupet ar da ca 0,15-0,4 meter.

I dagvattenutredningen dras foljande slutsatser av analysen:

- For en tidshorisont pa 100 ar finns en risk f6r havséversvimning inom
planomradet vid en havsnivah6jning, om héjdsittningen inom omradet forblir
ungefir densamma som i nuldget. Det finns risk for skada pa byggnader som ligger
under +2,7 meter om inga atgirder vidtas.
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- Samtliga byggnader bor uppforas med firdigt golv pa niva +3,2 meter (RH 2000)
enligt Malmo stads riktlinjer. Om detta inte dr mojligt ska byggnaderna uppforas
med vattentit konstruktion upp till +3,2 meter samt teknisk konstruktionslésning i
entré for skydd mot tillfillig havsnivah6jning.

I plankartan regleras att ldgsta niva for firdigt golv 1 ny bebyggelse ska vara minst +3,2
meter (nitstationer berdrs inte) och att nya tekniska installationer (inklusive nitstationer)
beligna under +3,2 meter ska utforas i1 vattentit konstruktion. Dirmed bedéms inte
negativa konsekvenser uppsta for bebyggelsen pa grund av héga havsnivier.

Figur 7. Utklipp fran SCALGO Live som visar dversvimmning vid en 2,55 meter havsnivabijning. Kartan visar
sitnationen med befintlig hijdsitining. Turkos prick. indikerar kritisk punkt dir vatten borjar tranga in i den norra
delen ay planomradet.

Markféroreningar

Tidigare markmiljéundersckning (COWT 2020-09-04) har kompletterats (PM-
Markmiljoundersikning pa del av fastigheten Kirseberg 31:53. CS3, 2022-04-07), for att
komplettera analysparametrar och ytterligare utreda féroreningssituationen pa den norra
delen av planomradet.

Provtagning har skett av jord och grundvatten. I totalt 9 stycken borrpunkter
(1,2,3,5,6,7,8,9,11) har det uttagits 22 stycken jordprover ned till ett djup om 1,5 meter
under markytan som djupast. I tre borrpunkter installerades det grundvattenror, 1 bild
nedan kallat GV-1, GV-2, GV-3.
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Figur 8. Provpunkter for provtagning. Provpunkter utsatta pa strukturplan for tinkt exploatering.

LUNDAVAGEN

Resultat jord
Inom undersékningsomradet utgors ytliga jordlager av fyllnadsmaterial, frimst grusig sand.

Fyllnadsmaterialets maktighet varierar generellt som ytligast 0,5 meter under markytan ned
till ca 1,30 meter under markytan. Det har dven patriffats kolrester och tegelrester. De
ytliga jordlagret underlagras av en naturligt avsatt sand-och siltjord som i sin tur ligger
ovanpa en sandig lermorin. Samtliga borrprover har analyserats med avseende pa metaller
(As, Ba, Pb, Cd, Co, Cu, Cr, Ni, V, Zn, Hg) och polycykliska aromatiska kolviten (PAH),
alifater och aromater samt BTEX, PCB(7st), antimon och molybden. Dessa analyser har
utgjort standardpaketet for provtagningen. Utéver dessa analyser har det dven analyserats
tor PFAS, cyanid och grundliggande provtagningspaket for banvallar. I analyserna har det
patraffats halter av PAH, arsenik och koppar, som overskrider tillimpbart riktvirde
(MKM- Mindre kinslig markanvindning). Detta giller borrpunkt 2, 3, 5 och 8.

PCB foérekommer 1 5 av 22 prover, men med en halt som understiger tillimpbart riktvirde
(MKM). Utover PCB patriffas dven halter av oorganiska amnen som tungmetaller, men
dven organiska amnen som PAH 1 halter generellt under tillimpbart riktvirde (MKM).

Det har inte detekterats ndgra halter av PFAS, antimon, eller bekimpningsmedel 6ver
laboratoriets detektionsgrians. Molybden har uppmiitts till en halt om 17 mg/kg Ts i
borrpunkt 9 i djupintervallet 0,5-1,0 meter under markytan.

Miljoférvaltningen har granskat den kompletterande miljétekniska markundersokningen
(Bemétande av kompletterande miljteknisk markundersékning 2022-05-06 (MN-2019-
6154) och fastighetsdgaren har kompletterat med provtagningen pa olika djup i provpunkt
1,2, 3, 5 och 8 samt flera grundvattenror.

Sammanfattningsvis visar undersokningen att fastigheten stallvis ar fororenad i jord, dar
bade oorganiska savil som organiska dmnen patriffas i halter som inte kan accepteras med
avseende pa manniskors hilsa eller milj6. Patriffade fororeningar har avgrinsats i bade
bredd och djup. Jordmassor med fororeningshalter 6ver riktvirdena for MKM kommer att
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avldgsnas fran omradet och omhindertas av godkidnd mottagare. Totalt planeras 60 ton
FA-massor (Farligt Avfall) och 150 ton IFA-massor (Icke Farligt Avfall) att avldgsnas fran
platsen. Anmalan om avhjilpandeatgird har inkommit och beslut om avhjalpandeatgirder
har fattats av milj6forvaltningen (Beslut om forsiktighetsatgirder avseende anmild
avhjilpandeatgird 2022-08-31 (MN-2019-6154)). Detaljplanen innehéller en bestimmelse
som innebir att startbesked for byggnation inte far ges forran markféroreningar har
avhjilpts i det omrade dir halter 6ver MKM har patriffats.

Resultat grundvatten
Vid tillfillet f6r en forsta provtagning av grundvatten noterades inga avvikande syn eller
luktintryck pa uppsamlat vatten. Vattnet var dock siltigt.

Analysunderlaget for grundvatten visade pa forekomst av benso(a)pyren i samtliga
grundvattenrér. Halterna av benso(a)pyren visade pa en klass 5 enligt Sveriges Geologiska
Undersoknings bedomningsgrunder. Detta innebdr en mycket hég halt med kraftig
paverkan. Halter av nickel uppmittes i grundvattenrér 3 med klassning 5 enligt SGU. 1
grundvattenror 1 patraffades halter av PAH-M som kan utgéra en risk for inomhusluft
enligt SPI. Vidare patriffades halter av PAH-H med risk for bevattning, och vatmarker.
For ytvatten 6verskreds halterna av aromater med kolkedja >C16-C35, PAH-M och PAH-
H. I grundvattenror 2 patriffades halter av aromater med kolkedja >C16-C35 som kan
utgora en risk for dricksvatten. Vidare patriffades en halt av PAH-H som kan utgora en
risk for ytvatten. I grundvattenror 3 patraffades halter av bensen, aromater med kolkedja
>(C16-C35, och PAHH som kan utgéra en risk for dricksvatten.

Ovriga analyser sdsom klorerade 16sningsmedel, bekimpningsmedel, MTBE visade pa
halter under laboratoriets detektionsgrins.

I forsta omgangen grundvattenprov var proverna uppslutna, vilket innebir att partiklar i
vattnet kan f6lja med och stora analysen. For patriffade halter i grundvattnet har
kompletterande undersokningar darfor utforts med en annan mer representativ
provberedning hos laboratoriet. I andra omgangen dekanterades proverna, vilket innebar
att glasflaskorna star en tid och eventuella partiklar sedimenterar och analys sker pa enbart
vattenfas. Unders6kningen visade att halterna dr helt klart ligre dn tidigare patriffade halter
och bedémningen har dirfér gjorts att férsta omgangen grundvattenprover var paverkade
av jordpartiklar och att grundvattnet inom omradet inte utgor en risk for méanniskors halsa
eller milj6.

Sodra delen av fasticheten

For sédra delen av fastigheten har det tidigare utforts tva mindre 6versiktliga
undersokningar under 2011 och 2014 av Sweco.

Ar 2011 uttogs jordprov under asfalt- och betongytor dir man noterat flickar med olja och
brinsle for att faststilla om eventuellt lickage tringt igenom till underliggande jordlager.
Detta utférdes i samband med att davarande hyresgist flyttade och omfattade i huvudsak
den 6versta delen. Tre provgropar pa ungefiar 1x1 meter och 0,5 meter djup togs upp. Efter
observationer pa asfaltens undersida och schaktviggar kunde inga synliga tecken pa
fororeningar patriffas. Resultatet av analyserat jordprov péavisade dock oljeféroreningar
som markant overskred tillimpbart riktvirde MKM. Sweco bedomde att patraffad
tororening med all sannolikhet harstammar ifran kylvatten som anvindes i samband med
betonghaltagningen som i sin tur fért med sig oljeféroreningen pa betongytan till det
analyserade jordprovet. Jordprover skickades in fOr analys och resultatet visade halter under
laboratoriets detektionsgrinser. De ytligaste jordlagren omkring denna provtagningspunkt
bedoms som férorenad jord. Dock bedomdes inga dtgarder som noédvindiga under
provtagningstillfillet. Miljoforvaltningen delade bedomningen. Diremot kunde det inte
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uteslutas att patriffade féroreningar skulle kunna ha en annan féroreningskalla dn
kylvatten. Av analysresultatet att doma ar oljefGroreningen ytterst begrinsad 1 utstrickning.

Ar 2014 patriffades ett antal mindre flaskor med okint innehall pa den s6dra delen av
Kirseberg 31:53 i samband med schaktning for fjarrvirmeledning (dnr. 2014-03332). 1
samband med schaktning gick minst en flaska s6nder, som 1 sin tur medforde att okdnt
innehéll kom i kontakt med jord. Entreprenor avropade miljékonsult f6r analys och
utredning. Miljéprovtagare fran Sweco samlade in glasflaskor samt ca 2-3 kubikmeter jord
dir glasflaskorna lag och placerade detta pa ett upplag i vintan pa analysresultat.
Laboratorieanalys visade att glasflaskorna inneh6ll oljekolviten, vilket innebir nagon form
av petroleumprodukt. Exempel pd petroleumprodukter dr bensin, diesel, lampolja, aceton
med mera. Analysresultaten visade att oljekolviten inte 6verskred det riktvirde som
anvinds for industrimark, mindre kidnslig markanvindning. Det innebir att en férorening
har patriffats och hanterats av miljéprovtagare via Sweco, att uppmitta halter 1
glasflaskorna inte utgor en risk for méinniskors halsa eller milj6 vid en markanvindning
som motsvarar verksamheter.

Kommunen gor beddmningen att genomford provtagning pa den sodra delen ar tillrdcklig
for att beddma markens limplighet och att marken dr limplig f6r sin anvindning. Enligt
delegationsbeslut fran milj6férvaltningen (544:03961-2011) bedéms det inte finnas skal for
ytterligare atgiarder av den férorening som har patriffats i den genomfoérda
undersokningen. Om ombyggnation eller markarbeten ska utféras pa fastighetens bebyggda
delar bér marken i denna del undersokas i samband med det.

Omgivningsbuller

Eftersom omradet planeras for verksamheter stills inom planomradet enbart krav pa
riktvirden f6r inomhusmiljderna. Riktvirdena varierar med lokalernas anvindningsomrade,
mellan 30 dBA (rum for presentationer, till exempel storre konferensrum) och 45 dBA
(stora utrymmen som kontorslandskap). Verksamheterna ska i bygglovsskedet visa att de
klarar gillande riktvirden och om eventuella ytterligare atgirder behovs.

Kallor till trafik- och industribuller fran planerad verksamhet antas huvudsakligen bli
lastning, lossning och trafik till och pa den egna fastigheten.

Bostadshus finns pa andra sidan Lundavigen, pa Allégatan, cirka 40 meter Gster om
planomradet. 70 meter nordést om planomradet finns dven en férskola. Vister om
planomradet planerar Burlévs kommun f6r verksamheter och norr om planomradet
planerar Burlévs kommun fo6r blandad stadsbebyggelse.

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning av trafik- och verksambetsbuller fran Kirseberg
31:53, Malmi konmmun. Akustikverkstan, 2023-04-06). Genomftorda trafik- och
verksamhetsbullerberikningar pa fastighet Kirseberg 31:53 har jamforts mot géllande
riktvirden enligt Forordning 2015:216 t.o.m. SFS: 2017:359. Jamforelse har dven gjorts mot
trafiksituationen med fastigheten outbyggd, for trafikbuller samt mot Naturvardsverkets
och Boverkets riktvirden for verksamhetsbuller.

Bullerkillorna i trafikbullerberikningen dr Lundavigen med och utan den tillkommande
trafiken fran fastigheten. Bullerkillor i verksamhetsbullerberdkningen ér planerade
kylanldggningar pa tak och lastbilar samt den lastbilstrafik som sker inom fastighetens
omride.

Berikningsresultaten redovisas i bullerutredningen som beriknad ljudniva vid fasad pa
omgivande kritiska bostider pa andra sidan Lundavigen och som bullerutbredningskartor
Sockerbruksomradet norr om planomradet. Resultaten visar att:
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Riktvarden for ekvivalenta nivier for trafikbuller, vid de mest utsatta fasaderna,
uppfylls efter utbyggnad. Okningen pa grund av verksamheten ar marginell och
endast delar av en decibel. Inga bullerreducerande atgirder behévs.

Naturvardsverkets riktvirde for verksamhetsbuller kan dag- och nattetid uppfyllas
vid samtliga av dagens bostider nirmast fastigheten samt vid forskola lings
Lundavigen, med hjilp av atgirder inom planomradet. Det finns olika méjligheter
till atgarder inom planomradet. Plankartan ir flexibel och begransar inte
méjligheterna till uppférande av atgirder inom planomradet. Atgirder bedéms och
sikerstills i samband med bygglov.

Boverkets riktvirden for ljudniva f6r Zon A har mdéijlighet att uppfyllas f6r dag och
nattetid for framtida planprogramsomrade norr om fastigheten, dir bostider
eventuellt planeras. Detta genom samma dtgirder som planeras till skydd for
befintlig bebyggelse. Om ytterligare, framtida skyddsatgirder skulle behovas finns
mojlighet att uppfora bullerskydd i prickmark i planomradets norra och vistra del.
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Ekvivalent ljudniva a9
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Figur 9. Ekvivalent [judniva, industribuller, dagtid. Bulleratgdrder pa plats ar 5 meter higt bullerplank,
och “natthus” for fordon med bullerkdllor (anvinds sporadiskt dagtid) samt 2 meter hig bullerskdrm pa

lak.
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Figur 10. Ekvivalent [judniva, industribuller, nattetid. Bullerdtgdrder pa plats dr 5 meter higt

bullerplank, “natthus” for fordon med bullerkdllor (hér placeras fordon med bullerkdllor nattetid) och 2
meter hig bullerskdrm pa tafk.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget innebir 6kad trafik till och fran planomradet. En kapacitetsberikning for
anslutningen till Lundavigen ar gjord (Trafikutredningen Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24).
Resultatet visar att det inte forvintas uppsta kapacitetsproblem i korsningspunkten med
befintliga trafikfloden pa Lundavigen. Da den beriknade trafikalstringen fran
detaljplaneomradet bygger pa ett flertal antagande har en kinslighetsanalys gjorts. Ett
scenario har gjorts dir trafikalstringen, genererad av planomradet, 6kar 250 % (fran de
forvintade citka 370 fordon/dygn till drygt 900 fordon/dygn). Detta forsimrar
belastningsgraden till mindre god pa utfarten i anslutning till Lundavigen. Ingen ko skapas
pa Lundavigen och Lundavigens funktion som huvudgata/mindre infartsled paverkas inte.
Bedomning har gjorts att korsningen kommer fungera vid exploatering av planomradet och
vid en eventuell 6kad trafikmingd.
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3.3 Konsekvenser for fastigheter

Planomradet bestar av del av fastigheten Kirseberg 31:53. Fastigheten dgs av privat
fastighetsagare. Inga forindringar planeras for fastigheten.

3.4 Samhallskonsekvenser

Tillganglighet
Planomradet ér tillgiangligt for personer med olika fysiska férutsittningar och behov. Det ér
en uttalad ambition att verksamhetsomradet ska vara litt att ta sig till och rora sig 1.

Kommersiell service

Detaljplanen gor det mojligt att etablera nya verksamheter och restaurang i nordéstra
Malmo. Detta dr angeldget for hela staden och skapar arbetstillfallen och nya méjligheter
tor verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan att etablera sig. Pa detta sitt kan
omradet med tiden fa en stor variation av verksamhetstyper och -storlekar, nagot som
gynnar variationen i verksamhetsomradet.

Relevanta 6vriga projekt

Burl6v kommun har tagit fram ett planprogram f6r Sockerbruksomradet med intentioner
att utveckla och omvandla industriomradet till verksamheter och blandad bebyggelse
(KS/2019:520). Planprogrammet omfattar mojligheter att uppfora bostider lings
Lommavigen och Lundavagen (200- 300 meter nordést om denna detaljplan) och 1
omradets inre delar och i de delar av den befintliga bebyggelsen som ligger lingst frin
jarnvigen (40- 180 meter nordést om denna detaljplan). Planprogrammet innehaller ocksa
ca 50 000 m? verksamhetsytor av olika slag i befintliga byggnader, en férskola (60 meter
norddst om denna detaljplan) och tva mobilitetshus. I planomradets sydligaste del (vister
om och i direkt anslutning till denna detaljplan) planeras ny verksamhetsyta pa ca 20 000
m?. Verksamhetsytan planeras for lager- logistik eller verkstadsanldggning. Stickspar till
omradet finns fran S6dra stambanan och planering pagar for tagdepa. I framtiden kan
taigdepan komma att omfattas av riksintresse f6r kommunikation (S6dra stambanan).

Arbetet med utvecklingen av Sockerbruksomradet ér i ett tidigt skede och under
detaljplaneprocessen har dialog férts med Burlévs kommun.

Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte paverka Burlovs mojligheter att utveckla
Sockerbruksomradet. Trafikokning, till f6ljd av detaljplanen, beraknas inte paverka
kapaciteten eller bullernivaerna pa Lundavigen. Bulleratgirder f6r att skydda befintlig
bebyggelse 6ster om Lundavigen, mot verksamhetsbuller, kommer att uppféras. Dessa
atgirder bedoms ocksa att skydda framtida bebyggelse i Sockerbruksomradet.
Sockerbruksomradet planeras att delvis forsorjas via viag som har servitut 6ver fastigheten i
denna detaljplan. I detaljplanens plankarta har ocksa mojliggjorts for flytt av servitutet
genom prickmark i planomradets norra del. Detta dr ett lige f6r en framtida vig som bade
Burl6évs kommun och fastighetsigare vister om planomradet har 6nskat.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och
allminna rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Dagvattenledningar och dagvattenanslutning

Ett nytt och modernt dagvattenledningssystem ska byggas inom planomradet. Det édldre
ledningssystem som inte anvinds pa den norra delarna av planomradet tas bort och
proppas. Infor att ledningar tas ur bruk rekommenderas filmning av systemen och framst i
kanten mot den sédra delen av planomradet och i kanten mot Nordic Sugar (vister om
planomradet), for att sikerstilla att ledningar som inte anvinds proppas och att ledningar
inte felaktigt tas bort. Fastighetsdgare ansvarar for iordningstéllandet av
dagvattenledningssystemet inom fastigheten.

Utsldppspunkt till VA SYDs dagvattenledning 1 Lundavigen foreslas ske i hjd med
befintlig infart. FOr att ansluta till denna krivs att ett stick dras fram till plangrans 1 hojd
med befintlig infart till planomradet. Denna ledningsdragning kriver att elkabel (Eon),
teleledning (Skanova) och dricksvattenledning (VA SYD) korsas. Om det blir svart att
ansluta till dagvattenledningen i detta lige dr ett alternativ att ansluta lingre soderut,
nirmare anslutningspunkt for vatten.

Hojdsattning
Vid hojdsittningen av omradet ska VA SYD medverka £6r att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

El och nitstation

I anslutning till Lundavagen finns elkablar 1 osakert lige. Kablarnas exakta ligen maste
sikerstillas innan eventuellt markarbete paborjas. For elledning i mark far byggnad eller
annan anliggning s som staket eller plank inte utan ledningsigarens medgivande och
limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstind 4n 3 meter frin markkabeln.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och
placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och brandrisk,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som 6verstiger fem
meter. Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstind pa minst fem meter héllas
mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, till exempel kontor. Detta
hanteras vidare i bygglovsprocessen.

Brand

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploatér ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstaindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar
siakerstalld i samband med bygglovsansokan.
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Radon

Radonundersékning har genomforts; Markteknisk undersokningsrapport. CS3 2022-04-01.
PM Geoteknik. CS3 2022-04-01. Erhallna virden varierar mellan lagradonmark och
normalradonmark, dir dessa bedoms kunna 6kas vid forindrade grundvattennivaer eller
vid eventuell drinering samt arstid. Med hansyn till nu utférd radongasmitning bedéms
marken att vara normalradonmark. Téankt byggnation beddms behdvas byggas som
radonskyddande.

Gronstruktur

Vid genomférande av detaljplanen ska hinsyn tas till de naturvirden som finns norr om
planomradet, i anslutning till Kalinaan och till den tridallé, som finns Gster om
planomradet, lings Lundavigen. Det dr bra om gronstruktur inom planomradet kan
lokaliseras sa att gronytan intill dessa objekt 6kar. Hinsyn till tridallén behéver tas vid
anliggningsarbeten, sa att inte allén skadas. Tridallén bedéms omfattas av biotopskydd.
Skyddet for biotopen omfattar dven tridens rotzon, vilket innebar att ingen paverkan far
ske som kan skada rotzonen.

Centralt 1 planomradet, vid en nuvarande parkeringsytan, finns en tridrad som i dagsliget
inte bedéms omfattas av biotopskydd, se omrade B i bild nedan. Vid genomférande av
planen bor dock tas i beaktan att triden 1 denna tradrad inom négra ar kan ha uppnatt en
storlek, sa att hela tridraden omfattas av biotopskydd. Detta sker nir mer dn hilften av
triden dr vuxna, det vill sdga nir 5 av de nio triden har en stamdiameter pa 20 cm eller
mer. Dispens kommer d4 att krivas for atgirder som kan skada triden inklusive rétterna,
dven for atgirder som tillats 1 detaljplanen.

Centralt 1 planomradet, vister om parkeringsytan och tridraden, finns tva stora trid med
tridkronor pa 6ver 15 meter i diameter, se omrade A i bild nedan. Det norra tridet har en
stamdiameter pa 6ver 1 meter, medan det sédra tridet har en storre hélighet i stammen och
en stamdiameter pa nira 1 meter. Bada triden ir darmed sirskilt skyddsvirda trad.
Atgirder som visentligt kan skada triden, t.ex. nedtagning, ska forst anmilas fér samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken till Linsstyrelsen pa grund av visentlig dndring av
naturmiljon.

¢ = i

Figur 11. A= Sdrskilt skyddsvéirda triid. B= Tridallé.
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4.3 Ekonomiska genomférandefragor
Eventuell nodvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av beroérd ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Planlidggningen motiveras av behovet av mark for verksamhetsutveckling for att méjliggora
fler arbetsplatser.

Planférfarande

Detaljplanens handliggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Historik i processen

I juni 2019 inkom rivningsanmilan f6r samtliga byggnader i norra delen av planomradet
och ett rivningslov har direfter godkints. Ingen verksamhet bedrivs inom denna del av
planomradet i dagsliget.

I samband med rivningsanmilan ansoktes dven om bygglov, vilket nekades med hinvisning
till att detaljplan borde tas fram.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjdnstepersoner fran fastighets- och gatukontoret och
milj6férvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

FW 12. Planomridet markerad med rid linge.

Plandata
Planomradet ér beliget i Sege Industriomrade, vid Lundavagen, i nordostra Malmo och
grinsar till Burlovs kommun.

Planomradet ér cirka 70 000 kvadratmeter stort och bestar av del av fastigheten Kirseberg
31:53. Fastigheten ir 1 privat dgo.
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Inom planomradet finns ett flertal servitut:

e A. Servitut f6r viag; 1231-288.1
Grannfastigheten nordvist om planomradet, Arl6v 22:191, har med hjalp av
servitutet ratt att nyttja Kirseberg 31:53 f6r fordonstrafik fran Lundavigen, enligt
bild nedan. Intentionen ir att flytta servitutet till nytt lige som battre
overensstimmer med utvecklingen av planomradet och utveckling av
grannfastigheten. Detta ska ske 1 6verenskommelse mellan fastighetsigarna.

¢ Ledningsritt f6r luftledning; 1231-574.1
Ledningsritten avser luftledning, installerad tvirs 6ver fastigheten Kirseberg 31:53:
Ledningen kommer vara kvar efter genomférandet av detaljplanen. Intention finns
att delvis bygga in ledning i byggnad f6r att minimera stérning och behov av flytt.
Detta ska ske 1 6verenskommelse mellan fastighetsidgaren och ledningsdgaren.

# Ledningsritt for vattenledning; 1231-574.2
Ledningsritten avser en vattenledning och ger ritt till att ”bibehalla, nyttja,
underhilla och foérnya returledning for fallvatten”. Da sockerbrukets verksamhet
ska avvecklas inom kort kommer denna ledning att flyttas vid behov. Detta sker i
overenskommelse mellan ledningsidgaren och fastighetsidgaren.

" 22:191
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Figur 13. Servitut for vig och ledningar i rosa farg.

3153

Platsens historik

Fastigheten Kirseberg 31:53 har historiskt varit knuten till Arlév sockerbruks verksamhet.
Sockerbruket, som varit aktivt sedan 1869, kommer inom ett par ar att flytta verksamheten
ifran Atlov.
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Strak, platser, struktur, sammanhang

Planomrédet ar en del av Sege Industriomride, som karaktiriseras av verksamheter i olika
skalor. Med nirhet till Inre Ringvigen ar omradet limpligt for ytkrivande verksamheter
med transporter. Sodra stambanan ligger drygt 130 meter vister om planomradet. Fran
Sodra stambanan finns ett stickspar 1 nira anslutning till planomradet.

Burlovs konmnn

Planomradet gransar i norr, nordost och vaster till Burlovs kommun. Cirka 400 meter norr
om planomradet ligger Arlév centrum. Omradet i anslutning till planomradet bestar av
Arlov sockerbruks mark och anldggningar. Sockerbruksproduktionen planeras att flytta
under ar 2023. Burl6v kommun undersoker i planprogram hur omradet kan utvecklas med
verksambheter, service och bostider.

Bebyggelse

Planomradet ar till stor del obebyggt, men i den sédra delen finns en storre byggnad som
inrymmer en rad olika verksamheter (bussdepa och lager f6r grossist). Hilften av
lagerbyggnaden ingér i denna detaljplan, men den sodra halvan av byggnaden ir sedan
tidigare planlagd och ingar dérfor inte i detaljplanen.

I den del av byggnaden som inte ber6rs av denna detaljplan finns ett skyddsrum
(Skyddsrum: 197346-9).

Tidigare har bebyggelse kopplat till sockerbrukets verksamhet funnits pa platsen;
tabriksbyggnader och pannhus med tillhérande kontor, verkstider och stall i mindre skala.
Dessa byggnader ir rivna.

Planomradet ingar i karaktiren “verksamhetsomraden™ enligt Handlingsprogram for arkitektur
och stadsbyggnad.

Bebyggelse i Burlovs kommnn

Planomradet gransar till Burlévs kommun. Cirka 40 meter 6ster om planomradet pa andra
sidan Lundavigen, finns bostider och cirka 70 meter nordést om planomradet finns en
torskola.

Norr om planomradet finns bebyggelsen i Sockerbruksomradet. De narmsta byggnaderna
ligger 30- 50 meter ifrin planomradet och ar sockerbrukets verksamhetsbyggnader samt en
horsal. Horsalen anvinds 1 dag som scientologikyrka.

Kulturmiljo

Vdirdefulla bebyggelseniljoer

Inom planomradet finns ingen virdefull bebyggelsemiljo, men planomradet ligger i
anslutning till Sockerbruksomradet, vilket omfattas av riksintresse f6r Kulturmiljévard
Burlév M77. Bland uttrycken for riksintresset nimns bland annat: "Sockerbruket frin 15869
med egen anslutning till Sodra stambanan, téitortsbildningen i anslutning till bruket med Arlovs kyrka
vilken markerar flytten av sockencentrum fran landsbygden till tatorten”.

Sockerbruket ér ett karakteristiskt uttryck for Arlov som industrisamhille mitt 1 en rik
jordbruksbygd, vilket gjort att bruket haft en avgérande roll f6r ortens utveckling. Den har
dérfor ett stort samhillshistoriskt virde. Anldggningen i sig dr ett landmirke med sina
storskaliga byggnader som ligger exponerat lings stambanan. De ildsta byggnaderna dr
robusta och har en bibehallen karaktir vilket skapar arsringar och berittar om
verksamhetens langa kontinuitet och utveckling (Sockerbruket i Arlo, Antikvariska riktlinjer
vid underhall och dndring, Malmo Museer 2016).
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Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Fornlimning finns norr om planomradet, utanfér kommungransen, lings Lundavagen. Det
ror sig om ett gransmirke, kategoriserat som 6vrig kulturhistorisk limning.

Figur 14. Delar av sockerbrukets anldggningar i Burlivs Eommun.

Naturmiljo
Enligt Naturvardsplan for Malmi ingar planomradet inte 1 ndgon omradesbeskrivning.

Delar av fastigheten sdder om planomradet utgér omride nr 9, Kalinain i Naturvardsplan
for Malmé. Omradet har tidigare varit koloniomrade men lagts ner sedan flera ar tillbaka.
Ruderatflora har delvis vaxt fram.

Naturmilj6 finns norr om planomradet i Burlévs kommun, lings Kalinadn. Tillgingligheten
till an 4r begrinsad. Den ir till viss del avgrinsad med stingsel och pa en del platser hindras
kontakten med vattnet av hog och tit vegetation. An ir pa flera etapper kulverterad.

Topografi, landskap, gronstruktur

Inmatta hojder 1 planomradets norra del ligger pa mellan +2,4 och +2,6 i nordvistra
kanten, mellan +3,0 och +3,3 i nordost, mellan +2,5 och +2,7 i syd6st samt mellan +2.7
och 2,8 1 omradets sydvistra kant.

Storre delen av planomradet dr asfalt, byggnad eller grusytor. Inom planomradet finns ett
antal trad och buskar.

Centralt i planomradet finns en tridrad med nio trid, se Figur 11. Tre av de nio triden har
en stamdiameter pa 6ver 20 cm, och tva trid strax under. Tridraden bedéms inte omfattas
av biotopskydd for alléer i dagsliget. Detta intriffar nir mer dn hilften av triden dr vuxna,
det vill sdga nar 5 trad har en stamdiameter 6ver 20 cm.

Centralt 1 planomradet vister om parkeringsytan, finns tva stora trid med tridkronor pa
over 15 meter i diameter, se Figur 11. Det norra tridet har en stamdiameter pa 6ver 1
meter, medan det sédra tridet har en stérre halighet i stammen och en stamdiameter pa
nira 1 meter. Bida triden 4r ddrmed sirskilt skyddsvirda trad. Atgirder som visentligt kan
skada triden, t.ex. nedtagning, ska forst anmilas for samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken
till Lansstyrelsen pga. risk for visentlig dndring av naturmiljon.

Enstaka trid finns ocksd inom fastigheten i anslutning till Kalinadn. De allra flesta trid vid
Kalinaan ligger dock utanfor planomradet, pa grannfastigheten Arlév 22:191.
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I gronplanen anges att omradet lider brist pa grona ytor. Inom 100 meters fran
planomradet finns tillgang till gronomriden, exempelvis parkomrade kring Scientologi-
kyrkan norr om planomridet och mittemot planomradet, osterut, ligger ett gronomrade
lings Kalinaan.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshallplats fran planomradet ar Arlév Allévigen, som ligger inom 100 meters
avstand. Har trafikerar regionbuss 130, Malmo6-Lund.

Gang-, cykel- och biltrafik

Anslutning till planomradet sker mot Lundavigen genom en trevigskorsning dir in- och
utfarten utgér anslutningen. Norr om korsningen har Lundavigen ett korfilt for respektive
riktning. S6der om korsningen har vigen tva korfilt for respektive riktning. Planomradet
har in- och utfart via Lundavigen. Sédra delen av fastigheten och planomradet har in- och
utfart via Stromgatan.

Vighallare f6r Lundavigen dr Malmé stad och Burlévs kommun. Enligt trafikmatningar
frin 2016 var ADT pa Lundavigen 8500. Trafikmitningar visar att antal fordon i
maxtimmen pa férmiddagen var 580 och pa eftermiddagen 960. Riktningsférdelningen ar
bedomd till 60—40% med den hégre andelen in till Malmé pa férmiddagen och ut pa
eftermiddagen, Trafikutredning Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24.

Lings med Lundavigen gar det en gang- och cykelbana av god standard som ingar i det
overgripande cykelvignatet, straket Malmo - Lund. Pa Lundavigens sodra sida finns en
separerad gingbana. I h6jd med Agatan och Allévigen finns Gvergingstille Gver
Lundavigen. Vid Strémgatan och 1 h6jd med detaljplanens sodra grins finns oreglerade
passager 1 form av sinkt kantsten och mittrefug.

" 4ay  Busshiipiats”
F 5 Gang- och cykelbana —
Gangbana —_

Passagemdjlighet for
oskyddade trafikanter

F Overgangstalle
ﬁ ! Medehardags-
Aol dygnsirafik

Figur 15. Owgz'mﬂd trafikmiljo, Trafikutredning Kz‘mbe 315 3, Sweco 2020-08-26.

33 (36)



Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten

Allmint vatten- och spillvattennit finns i Lundavigen. Det finns tva foérbindelsepunkter for
dricksvatten till planomradet; en i den norra delen av planomradet och en i den s6dra. For
spillvatten finns det en férbindelsepunkt. Den ligger i héjd med infarten till planomrédet,
vid Lundavigen.

Dagpatten

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten. Allmint dagvattenledningsnit
finns 1 Lundavigen och i Stromgatan. For hela fastigheten Kirseberg 31:53 finns en
torbindelsepunkt till dagvattennitet lings med Stromgatan, det vill sdga i fastighetens sodra
del (planomradet omfattar inte hela fastigheten).

Internt inom planomradet dr dagvattennatet i stora delar otydligt. Detta trots att inmitning
har gjorts. Det som gar att siga om dagvattenhanteringen ar att det finns ett
dagvattensystem med okint skick. Dagvatten i norra delen av planomradet avleds at tre hall
och det finns tva befintliga utlopp till Kalinaan. Baserat pa inmitningar kan dagvattnet 1
den sodra delen av planomradet rinna bade norrut och séderut eller mot Lundavigen.
Moijligen ansluter nitet till VA SYDs ledningsnat i Stromgatan.

EJ tele och bredband

Omrédet ir anslutet till el och tele/fiber. Befintliga ledningar finns lings Lundavigen.
Inom planomradet har E.ON en nitstation.

Fiérrvirme

Den sodra delen av fastigheten ér anslutet till fjarrvirmesystem genom E.ON. Vid framtida
exploatering ar det mojligt att ansluta resterande del av fastigheten, som ingir i den nu
aktuella detaljplanen, till samma system.

Gas
Gas finns i Strémgatan och forsorjer den sédra delen av fastigheten.

Kommunal och kommersiell service

Inom Sege Industriomrade férekommer frimst smaindustrier, lager och verksamheter i
form av handel med skrymmande varor. Utéver detta finns gymnasieskola och
yrkeshogskola med tillhérande komvuxutbildning.

Cirka 500 meter fran planomradet i Arlov titort finns bade forskolor, skolor, vardcentraler
och kommersiell service av olika slag.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Detaljplanen berér omride av riksintresse for Kustzonen. Bedomningen har gjorts att
planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset, eftersom omradet sedan tidigare
ar ianspraktaget f6r industri och inte innehaller nagra natur- eller rekreationsvirden for
allmanheten.

Utanfor planomradet, drygt 130 meter nordvast om planomradet ligger S6dra stambanan,
som dr av riksintresse f6r kommunikationer. I tidigare yttrande kopplat till ansokt bygglov
tor nybyggnation inom fastigheten har Trafikverket bedomt att exploateringen inte
paverkar riksintresset.

Sockerbruksomradet, norr om planomradet, 1 Burlovs kommun, omfattas av riksintresse
tor Kulturmiljovard Burlov M77. Bedémning har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset.
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Figur 16. Skrafferad yta visar ntstrickningen av riksintresse for kulturmiljovard. Planomrade (inom rid heldragen
linje) ligger utanfor omrade som berors av riksintresse.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande verksamhetsomrade. Det
foreslagna dndamalet dr forenligt med detta.

Den planerade atgirden ir forenlig med lidnsstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet ir inte tidigare planlagt.

I dagsliget ir endast sodra delen av fastigheten Kirseberg 31:53 detaljplanelagt, Dp 5126.
Planen vann laga kraft 2010-07-22 och hade en genomférandetid pa 5 édr. Detaljplanen
medger dandamal for icke stérande industri, restaurang, kontor samt lager.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunoévergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malmé, 2012
e Miljoprogram f6r Malmo stad 2021-2030
e Energistrategi f6r Malmo, 2009
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksidkerhetsstrategi f6r Malmo Stad, 2015-2020
e TFotgingarprogram fér Malmo Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 £6r Burlévs kommun och Malmé stad.

Utredningar till grund for planforslaget
e Trafikutredning, Sweco, 2020-09-24
e Dagvattenutredning, COWI, 2020-10-19
e Utokad dagvattenutredning, COWI 2022-04-01
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html

Utokad dagvattenutredning, COWI 2022-11-22
Miljoteknisk markundersokning, COWI, 2020-09-04
Markteknisk undersékningsrapport, CS3, 2022-04-01

PM-Markmilj6undersékning pa del av fastigheten Kirseberg 31:53, C3S, 2022-04-
01

Bemétande av markmiljéundersokning, C3S 2022-06-07
Oversiktlig geoteknisk undersékning, COWI, 2020-09-07
PM Geoteknik infér projektering, C3S, 2022-04-01

Bullerutredning av trafik- och verksamhetsbuller fran Kirseberg 31:53, Malmo
kommun. Akustikverkstan, 2023-04-06

e Utokad dagvattenutredning, COWI, 2023-04-17).

Ovriga dokument

e Sockerbruket i Arlév, Historik samt riktlinjer vid underhall och dndring, Malmé
Museer 2016

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Anna Vindelman
Enhetschef Planhandlaggare
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