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Kapitel 1 - Inledning

Hur granskning bedrivits

Planférslaget har varit tillgangligt for granskning mellan 12 juni och 7 juli 2020.
Planférslaget skickades da till remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt for
kinnedom pd www.malmo.se samt i stadshusets foajé.

Planférslaget har tidigare varit pa samrad 2015-05-29 - 2015-06-26 och darefter pa
granskning (1) 2015-11-20 — 2015-12-18 samt granskning (2) 2016-06-23 — 2016-08-08.
Efter bade granskning nummer 1 och granskning nummer 2 gjordes dndringar i
planforslaget vars omfattning var av den grad att en ny granskning bedémdes nédvindig.

Sammanfattning av utlatandet

Efter granskning nummer 3 har omfattande justeringar av planforslaget genomforts.
Omfattningen har varit av den grad att beslut har fattats att en ny granskning (nummer 4)
ska genomféras. Detta granskningsutlitande beméter endast de synpunkter som kommit in
under granskning nr 3.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskning
nummer 3. Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter
Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2014-168-125:

Arendets tidigare handliggning
Linsstyrelsen hade planférslaget f6r samrad under 2015 (Lansstyrelsens Dnr 402-15232-

2015) och granskning nr. 1 under 2015 (Dnr 402-32996-2015) och granskning nr. 2 under
2016 (Dnr 402-19483-2016) och limnade da formella synpunkter utifran kulturmiljé.
Malmos gillande Oversiktsplan antogs den 31 maj 2018 och Linsstyrelsen hade da
synpunkter i granskningsyttrandet som ér relevanta for aktuellt planforslag gillande hilsa
och sikerhet och verksamheters tillstand. Da ny kunskap och bedémningsaspekter har
tillkommit sedan detaljplanen var pa granskning nr. 2 tillkommer dessa i detta yttrande.
Linsstyrelsen menar att planhandlingarna behover hantera dessa fragor utifran gillande
kunskapslage och lagstiftning.

Gallande 6versiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande

Linsstyrelsens synpunkter fran granskningsyttrandet ber6r aktuell detaljplan. Av
Linsstyrelsens granskningsyttrande framgar att: “Kommunen planerar for nya etableringar inom
olika omraden som dr angivna som fortatnings och utvecklingsomriden for bostider, arbetsplatser,
grundskole- och forskoleplatser. Ett flertal av dessa uthyggnads- och fortatningsomraden ligger i eller i
direkt anslutning till omraden dér det finns etablerade industriomrdden med tillstandspliktiga
verksambeter. 1 erksambeter med laga kraftvunna tillstand innebdr réttigheter att bedriva verksambet med
en viss omgivningspaverkan i enlighet med givna tillstand. Givna tillstand har samtidigt hog réttsverkan
och kommunen har ansvar for att inte forandra villkoren for de verksambeter som har tillstand. Om
Sforballandena i omgivningen dndras vésentligt kan ett nytt tillstand for produktionsokning etc. bide
forvéigras alternativt medfora avsevirt forsvirande eller fordyrande skyddsatgdrder for verksambeten.
Lénsstyrelsen vill patala att kommunen i higre grad ska viga in konsekvenser av olyckor, dven dir de
kvantitativt bedoms ha en lag sannolikbet. Det dr sarskilt angelaget att lyfta fragan om konsekvenser av
olyckor ndr staden fortdtas och att kommunen tydligt beskriver och gor en bedomning av sin beredskap.
Lnsstyrelsen kan bli tvungen att ingripa i sin tillsyn avseende hélsa och séikerbet for datgarder som
[fordndrar verksambeternas tillstand.”

Linsstyrelsens formella synpunkter

Féljande synpunkter har koppling till linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen (2010:900).

Hilsa och sikerhet — Heleneholmsverket

Av planhandlingarna framgar att inga atgirder bedéms vara nédvindiga med hansyn till
sakerhet och risker. Lansstyrelsen ser inte vad denna slutsats bygger pa. Den planerade
bebyggelsen med bl.a. indamalet bostader ligger cirka 400 m fran E.ON Virme Sverige AB
(Heleneholmsverket) som bestar av tva huvudsakliga anldggningsdelar; Heleneholms
kraftvirmeverk (HVK) och Heleneholms fjarrvirmecentral (HFC). Heleneholmsverket,
givet sin hantering av naturgas och biogas, behéver beaktas som farlig verksamhet med
utgangspunkt i LSO (Lag (2003:778) om skydd mot olyckor) i férhallande till det andamal
detaljplanen mojliggor. Planforslaget ska ta hansyn till Heleneholmsverket, dess tillstand
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och riskniva samt géra en riskbedomning for att utreda om planférslaget och dess dndamal
ar forenliga med gillande tillstind. Om det finns behov att sikerstilla riskreducerande
atgirder fOr att uppna acceptabla risknivaer ska de sikerstillas pa plankarta. Planforslaget
ska ta hinsyn till om planomradet ingér i konsekvensomrade vid olycka och beskriva
paverkan, skyddsavstind, explosionsrisk, sikerhetszon vid riddningsarbete, allvarliga
skador till f6ljd av ett storre naturgaslickage som leder till explosion etc.

Linsstyrelsen ser att planhandlingarna behéver kompletteras avseende riskfragan.
Linsstyrelsen ser det limpligt att samrada med riddningstjanst och EO.N gillande
Heleneholmsverket. (1)

Hilsa och sikerhet — verksamheter och lager inom planomridet

Av planbeskrivningen framgir att det finns pagaende verksamhet som dven kommer att
vara planlagd som Z — verksambet och lager i samma byggnad som C- centrumverksambet och R1-
besoksanliggning avseende kulturverksambet, men att inga atgirder bedoms vara nédvindiga med
hinsyn till sdkerhet och risker. Det framgar dock inte hur denna bedémning har gjorts,
vilken typ av verksamhet det ror sig om eller vilka typer av transporter som sker till och
fran verksamheten. Planhandlingarna bor redogora f6r vilken tillverkning och lagerhallning
som avses och hur dessa dndamal kan kombineras med centrumverksamhet och
besoksanligening. Planhandlingarna bor redogora £6r och specificera vilken verksamhet
och tillverkning det ar fragan om och vilken lagerverksamhet som gors méjlig. (2)

Linsstyrelsens radgivning

Information om fornldmningar
Handlingarna bor kompletteras med en upplysning att om fornlimningar skulle patriffas

vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap
10 § kulturmiljolagen (1988:950). (3)

Miljokvalitetsnormer f6r vatten och markférorening
Da det finns féroreningar inom planomradet ar det lampligt att kommunens miljonamnd,

som ir tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i planliggningen sa att dagvattenhanteringen
sker dir det dr lampligt samt att det tillgodoses att de forsiktighetsmatt som behévs ar
forenliga med planen. (4)

Rid om planteknik/planforfarande

Linsstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33§ ska framga om
planen avviker fran 6versiktsplanen. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att
linsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 20§ giller tillsammans med 6versiktsplanen.
I detta sammanhang har Lansstyrelsen 1 sitt granskningsyttrande haft synpunkter pa
riskfragor kopplat till fortitnings- och utvecklingsomraden (se vidare ”Gdllande dversiktsplan
och lansstyrelsens granskningsyttrande”). (5)

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns risk for att marken inte ar lamplig for
foreslagen markanvindning med hansyn till hdlsa och sikerbet- Heleneholmsverket samt
verksambeter och lager inom planomridet. Detta da planhandlingarna inte redogjort for
risksituationen och eventuellt behov av dtgirder. Mot bakgrund av detta kan Lansstyrelsen
komma att kalla in planen for prévning enligt 11 kap. PBL.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Planbhandlingen bar kompletterats med en riskutredning, PNl Risk detaljplan for Bryggeriet
2 Malmi stad, Structor, 2021-05-27. Utredningen bedims som ett relevant underlag till
denna detaljplan eftersom utredningen dr framtagen till en jamforbar planprovning dock med
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ett kortare avstand til] Heleneholmsverket, se kapitel Konsekvenser — Risker och sdkerbet.
Kv Fredriksborg ligger cirka 400 meter fran fastighetsgransen till 1 drmepannan 7,
Heleneholmsverket. Utifran olycksscenarierna som beskrivs i utredningen bedims det lingsta
konsekvensavstandet vara cirka 150 meter. Avstandet mellan Heleneholmsverket och
planomridet bedoms dérfor vara tillrackligt for att kunna bedoma om markens limplighet
[for planerade andamal, utan att vidta nagra riskreducerande atgérder.

2. De verksambeter som finns i de befintliga byggnaderna idag innebar inga risker for
mdnniskors miljo och sikerbet. Detta beskrivs i planbandlingarna. Anvindningen | —
industriandamal har tagits bort och ersatts med anvindningarna centrum, kontor,
verksambet och lager samt Rultur, vilket inte bedoms innebdra nagra dtgdrder med hansyn till
risk och séfkerbet.

3. Planbeskrivningen har kompletterats enligt synpuntket.
Miljonanmnden bar deltagit i planprocessen.
5. Planbeskrivningen har kompletterats enlig synpunkt.

Lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2014-168-115:

Planbestimmelsen "Marken ska forses med trdd” saknar stéd 1 plan- och bygglagen varfor
den ska tas bort. Justera dven planbeskrivningen i denna del. (7)

Redovisa fastighetsgrinser och ev kvarteret Fredriksborg sid 1 i planbeskrivningen. (2)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Planbestammelsen dr borttagen.

2. Planbeskrivningen dr justerad enligt ovan.

Kommunala och regionala organ
Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2014-168-137:

Storstadspaketet

I s6der mot Ystadvagen ingar delar av fastigheterna Fredriksborg 7 och Fredriksborg 10 i
yta som 1 gillande detaljplan (PL1222) ar planlagd som GATA, men ytan har aldrig tagits i
ansprak enligt planen. I framtiden kommer MEX-linje 2, som ir en del av storstadspaketet,
att trafikera Ystadvigen. Det ar 1 dagsliget inte utrett hur gaturummet ska utformas, men
det dr troligt att den framtida utbyggnaden av kollektivtrafiken och ging- och cykelbanor
kommer att innebdra behov av mer gatumark. For att inte omojliggéra anpassning av
gaturummet till kollektivtrafikens kommande behov anser fastighets- och gatukontoret att
plangrinsen i Dp 5319 bor justeras norrut, sd att grinsen mellan allmin platsmark och
kvartersmark ligger kvar i samma strickning som i gillande plan. Samtidigt bor
fastighetsgrinserna justeras, sd att de 6verensstimmer med gillande plangrins for
kvartersmark och allmin platsmark. ()

Parkytan
I planbeskrivningen nimns att parken ska fungera som férdrojningsyta for dagvatten och

oversvamningsyta vid skyfall. Innan planen antas maste en dagvatten- och skyfallsutredning
genomforas for att sikra att ytan for parken ér tillrickligt stor f6r att kunna fungera som
tordréjnings- och dversvimningsyta. (2)

Fastighets- och gatukontoret har i tidigare yttranden papekat behovet av en si stor tillférd
gronyta som mojligt, da omradet lider brist pa allmidnna gronytor med storre storlek och
hogre kvalitet. I aktuellt planférslag har i stillet PARK-ytan minskats rejalt sedan forra
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granskningen. I planbeskrivningen anges att parken ska inrymma trid, planteringar,
sittplatser och lekytor, men det ar tveksamt om alla dessa funktioner kommer att kunna
rymmas inom foéreslagen yta. Fastighets- och gatukontoret anser darfor att parkens yta
behover utdkas igen, annars maste texten om dessa funktioner tas bort ur
planbeskrivningen. (3)

I 6vrigt har fastighets- och gatukontoret foljande synpunkter pa planhandlingen:

- Om det ska vara mojligt att bredda och 6ppna upp kopplingen fran Ystadvigen till
Heleneholmsstigen, sa som beskrivs under rubriken Park pa s. 7, maste PARK-ytan i
sydost pa plankartan utokas med ytan pa kvartersmark fram till Heleneholmsstigen. (4)

- Under rubriken Gang- cykel- och biltrafik pa s. 7 star det att trafik till planomradet
sker via befintlig angbring fran Ystadvigen via angoring fran Vistmanlandgatan vilket
ar missvisande. Det som avses ar infart till omradet. (5)

- Med tanke pa framtida omgestaltningen av Ystadvigen pa grund av MEX-linje 2 dr det
inte sjalvklart att ang6ring kan ske dir, sa som anges under rubriken Angoring pa s. 9
och rubriken Avfallshantering pa s. 11. Ang6ring maste darfor kunna 16sas inom
fastigheten pa kvartersmark. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Plankartan dr uppdaterad enligt synpunkt.

2. Dagpatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats och planhandlingen justerats ntifran denna.
Awstanmmning har skett med Fastighets- och gatukontoret och 1A Syd.

3. Parkytans storlek har arbetats fram tillsammans med Fastighets- och gatukontoret. I det aktuella
planforslaget (granskning 4) bar dagvattenutredningen uppdaterats och kraven pd fordrijning
minskat. Ndgon stirre dagvattenanliggning kommer inte att behovas i parkytan, utan det dir
tillrickligt om parken sanks ndagon decimeter for att fa plats med fordrijning av dagvatten. Pa sa
sdtt finns utrymme for andra funktioner i parken trots att storleken inte utokas.

Formuleringen dr borttagen ur planbeskrivningen.
5. Planbeskrivningen bar korrigerats enligt synpunkten.

Underlag avseende storstadspaketet har inbdmtats fran Fastighets- och gatukontoret och
inarbetats i planforslaget.

Miljéndamnden, diarienummer SBN-2014-168-129:

Detaljplanen har varit féremal f6r samrad och tva tidigare granskningar sedan arbetet med
detaljplanen inleddes 2014. Den senaste granskningen var for fyra ar sedan. Under tiden
har ny lagstiftning kommit pa plats och hantering av utmaningar som dagvatten prioriteras
idag hogre av staden. Miljonimnden anser dirfor att detaljplanen bér kompletteras nir det
giller omgivningsbuller och omhindertagande av dagvatten.

Miljéndmndens stallningstagande
Miljonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljonamnden har dock féljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta arbetet med
planforslaget:
e Bostadshuset lings Ystadvagen blir hart bullerutsatt och ytterligare
planbestimmelser kan behovas for att klara trafikbullerférordningens riktvirden for
framfor allt gavelligenheterna och uteplats.
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e Plankartan bor tydligare reglera hur dagvatten ka omhindertas, i enlighet med
planbeskrivningen.

Miljéndmndens yttrande

Miljonamnden vill framfora synpunkter inom féljande omraden.

Markfiroreningar

Foéroreningar 1 mark dr utredda i férhallande till féreslagen markanvindning. Inom det
aktuella detaljplancomradet har miljétekniska markundersékningar utforts i flera omgangar.
De undersokningar som utforts visar att det forekommer halter inom planomradet som
kan innebara hilsorisker nir markanvindningen dndras till bostadsmark. Miljonimnden
bedémer att utférda undersékningar ger en bra bild av féroreningssituationen i jord och
grundvatten inom planomradet. Miljéndmnden bedémer dven att planomradet kan géras
limpligt f6r bostadsindamal om riskerna med férorenad mark atgirdas. (1)

Farorenade byggnader

Svenska Hus AB har bedémt att byggnaderna dr uppférda med material och kemikalier
som med aren och 6kad kunskap kommit att bendmnas som miljé- och hilsostérande. 1
byggnaderna finns inga féroreningar som kan kopplas till de tidigare verksamheterna i
byggnaderna. Istillet handlar det om tidstypiska byggnadsmaterial som generellt aterfinns 1
kontor, bostider och industribyggnader av dldre datum. Vid renovering och
ombyggnationer behéver materialen hanteras pa ett korrekt sitt, exempelvis asbest i
rorisolering och sanering av PCB-fogar. Svenska Hus AB bedomer att inget 1 resultatet fran
miljéinventeringen pekar pa att byggnaden inte kan goéras limplig for centrumverksamhet
och miljonimnden delar denna bedémning.

Omgivningsbuller

Det foreslagna bostadshuset lings Ystadviagen kommer att utsittas for hoga
trafikbullernivaer, som 6verskrider trafikbullerférordningens riktvirden (SEFS 2015:2106)
bade for ekvivalenta och maximala virden. Fér genomgaende ligenheter i detta bostadshus
bor det ga att tillse att minst hélften av bostadsrummen vinds mot en tyst sida (ekvivalent
ljudniva hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA) men for
gavelligenheter kommer det bli svart. Dessutom ska minst en uteplats klara riktvirdena for
uteplats. I det redovisade forslaget klarar enbart en liten del av innergarden detta, samtidigt
som girden ska tillhandahalla uteplats 4t ett stort antal boende.

Miljonamnden anser att mellanrummet mellan Ugglehuset och det foreslagna bostadshuset
samt vinkeln pa bostadshusets gavel gor det svarare att klara trafikbullerférordningens
riktvirden vid fasad samt dven pa uteplats. Om mellanrummet mellan Ugglehuset och det
foreslagna bostadshuset stingdes igen skulle det forbittra boende- och utemiljer ur
bullersynpunkt. Likasa skulle en bullerbarriir (fasadelement e dyl) 6ster om bostadshuset
ytterligare minska intringning av buller pa bostadsgarden och dven underlitta att uppna
bullerriktvirdena for ligenheterna i Ostra delen av byggnaden.

Miljéndmnden vill dven informera om att den modell som anvinds f6r att berdkna
bullernivierna har en felmarginal pa = 3 dBA. Dirav kan de bullernivder som tangerar
trafikbullerférordningens riktvirden enligt tabellen i figuren pé sidan 12 kunna innebira ett
overskridande av riktvirdet. Det giller bade storre och mindre ligenheter da manga av de
angivna virdena i tabellerna ligger pa grinsen for trafikbullerférordningens riktvarden.

Miljonamnden instimmer med formuleringen i planbeskrivningen pa sidan 20 att mer
detaljerade bullerberikningar krivs i samband med bygglovsansokan.
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Legend med ljudnivder bor infogas 1 illustrationen av maximal ljudniva pa sidan 12, dd
dessa ljudnivaer skiljer sig fran de som anges i legenden for illustrationen av ekvivalent
ljudniva. (2)

Dagpatten

I planbeskrivningen anges att parken ska anvindas f6r dagvattenhantering. For att
sakerstilla det anser miljonamnden att det bor framga av plankartan att parken ska
anvindas for detta andamal. Dessutom bor hojdsittning for att sikerstilla vattenavledning
till foreslagen park inforas i plankartan (Se Boverkets Kunskapsbanken).

I plankartan anges att "hégst 70 % av markytan far hardgoras, som skydd mot
oversvamning”. Om syftet ér att vatten ska kunna infiltrera marken som skydd mot
oversvamningar anser miljonamnden att detta bor formuleras tydligare genom att dven
”Mark for infiltration av dagvatten” anges (Se Boverkets Kunskapsbanken).

Miljonimnden vill papeka att det dr paverkan pa den forsta vattenférekomsten som ska
anges, vilket i denna detaljplan ir Malmé hamnomrade, inte S. Oresunds kustvatten. Att
mottagande vattenférekomst ar Malmoé hamnomrade ar pa grund av att det vid Turbinens
pumpstation pumpas vatten mot S6dra varvsbassingen och till Yttre Hamnen for att
hindra utfléde av dagvatten och briddat avloppsvatten till Vistra hamnen.

Miljonamnden vill betona vikten av ansvarsfordelningen kring drift och underhall av 6ppna
diken, férdrojningsytor mm, som dven framgar av Dagvatten- och skyfallsutredningen.
Normalt ligger ansvaret pa fastighetsidgaren fram till f6rbindelsepunkt till VA-
huvudmannen, i detta fall VA Syd. (3)

Grina fragor

Detaljplanen innebir ett betydande tillskott av bostider i ett omrade som har en liag andel
gronyta per invanare. Miljonimnden anser darfor att det ar olyckligt att groningen minskat
avsevirt i storlek fran granskning nummer 2, vilket inte ligger i linje med malsittningarna i
Malmoé stads oversiktsplan. (4)

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

1. Planbestammelse reglerar att startbesked inte far ges for byggnation forrin avhjalpande av
markfororeningar har kommit till stand.

2. Bullerutredningen har uppdaterats. Skydd mot stirning med gillande riktvirden regleras med
bestimmelse pa plankartan. 1 idare ska det redovisas till bygglovet att géillande riktvirden
klaras. Planbeskrivningen har kompletterats med illustration over var uteplatser behover placeras

[for att uppna tyst sida.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information fran ny bullerutredning och illustration.
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring industribuller.

3. Infor granskning 4 har dagvatten- och skyfallsutredningen uppdaterats. Utredningen visar att
parken inte behover innehalla nagon stirre dagvattenanliggning, utan det ar tillrdckligt med en
gronyta som sanks nagon decimeter. Dirfor anser stadsbygenadskontoret att anvindningen
PARK dr tillrédckligt for att hantera dagvatten.

Planbestammelsen om hardgirningsgrad, ny, har uppdaterats och lyder nu “minst 30 % av
markytan ska giras genomslapplig”, eftersom det infor granskning 4 fastslogs av VA syd att inga
kray behover stillas pa dagvattenhantering pa kvartersmark.

Beriird vattenforekomst dr justerad i planbeskrivningen.
4. Parkmarken (allmin platsmark) har mijligen minskat mellan planeskedena. Dock tillkommer
parkmark jamfort med dagsliget. 1 aktuellt granskningsforslag (granskning 4) har byggritterna
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Justerats sa att en stirre del av befintlig tridgard kan bevaras. Fortatningen sker pa redan
hardgjorda ytor.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2014-168-1306:

Fritidsndmnden noterar att plankartan dr utformad sa att kulturverksamheternas fortlevnad
1 omradet inte kan sikerstillas. I omradet med befintliga industribyggnader medges
anvindning bade for ”centrumverksamhet”, “verksamhet och lager” samt
“besoksanliggning avseende kulturverksamhet”. I planbeskrivningens syftesformulering
betonas vikten av kulturlivet och lingre ner i planbeskrivningen redogdrs f6r ambitionen
om ett aktivt stadsliv under saval dagtid som kvillstid nir bade centrumverksamhet,
kulturverksamhet och bostider blandas. Det finns anledning att tro att omradet kommer bli
mer attraktivt i framtiden och att méjligheten for kulturaktorer att verka 1 omradet ddrmed
kommer att forsvaras. Det rader ocksa brist pa likvirdiga lokaler centralt i staden. Det vore
darfor onskvirt om enbart "Besoksanlidggning avseende kulturverksamhet” (R1) kunde
medges for delar av omradet, aven om det medfor att detaljplanen blir mindre flexibel.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det finns ett stort virde i den flexcibilitet som planforslaget medger och att inte hindra en freatiy
utveckling av ndrbesliktade verksambeter som kan framja varandras ntveckling.

Planforsiaget mijliggor for kulturverksambeterna att finnas kvar. Enligt den befintliga detaljplanen fir
byggnaderna endast anvindas for industriverksambet.

VA SYD - avfall, diarienummer SBN-2014-168-123:

Angoring till planomradet for tomning av avfall sker enligt planhandlingarna via infart frin
Ystadvagen. Det dr viktigt att tomning kan ske sa att sikerheten f6r oskyddade trafikanter
kan sakerstillas. Backrorelser ska undvikas. I tidigare granskningstorslag har en trafikslinga
oster om den befintliga fabriksbyggnaden redovisats med bild 1 planbeskrivningen. En
forutsittning for att slingan ska kunna anvindas vid avfallshamtningen ér att vindplatsen
dimensioneras sa att det dr mojligt att vinda for avfallsfordonen.

Under rubtiken Teknisk forsotjning/ Avfallshantering i planbeskrivningen redogor de
forsta tva meningarna i andra stycket for samma fraga, avstindet mellan himtningsplats
(miljohus) och uppstillningsplats for avfallsfordon. Vid en revidering av texten dr det bra
att det anges att lingsta dragvig for kirl ar 50 meter. (1)

Planhandlingarna redovisar ett miljéhus i anslutning till bostadsbebyggelsen, och ytterligare
ett vaster om den befintliga bebyggelsen. Det vistra miljohuset ser ut att vara placerat pa
prickmark. Det ar viktigt att de gemensamma miljchusen dimensioneras sa att tillricklig yta
avsitts. Vid planeringen av avfallsutrymmena ir det viktig att de utformas for fullstindig
sortering, men ocksa att utrymmena utformas s att de kinns tillgingliga och attraktiva. Ett
alternativ till miljohus kan vara underjordiska avfallsbehallare (UWS), som kan hantera
storre volymer och inte kriver tomning lika ofta som traditionella karl.

For att inte omojliggbra framtida 16sningar med olika typer av insamlingsplatser for avfall
kan ett forslag vara att det i planbestimmelserna medges att det pa prick- och korsmark far
uppforas underjordiska behallare.

Det rader for nirvarande osakerhet kring vad de nya férordningarna om producentansvar
tor forpackningar (2018:1462) 1 praktiken kommer att innebira for krav pa
avfallshanteringen vid planering av nya omraden. Bostadsnira insamling ar
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huvudalternativet i den nya lagstiftningen, men kvartersnira kan under vissa
omstindigheter godkinnas. VA SYD foreslar en fortsatt dialog kring dessa fragor under
den fortsatta processen infoér bygglov.

I planomradet mojliggors f6r centrumverksamhet, vilket dven omfattar
restaurangverksamhet. Vid en framtida etablering av restauranger i planomradet maste
mojligheten att angora med avfallsfordon for att tomma fettavskiljare sikerstillas.
Avstandet mellan tomningspunkten for fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara sa kort
som mojligt, och inte Gverstiga 10 meter. (2)

VA SYD vill slutligen peka pa méjligheten att 1 kvarteret gora plats for funktioner f6r
dteranvindning/aterbruk och andra cirkulira 16sningar, for att minska inflédet av avfall.
Att gora plats for delningsfunktioner ar 1 linje med Malmé stads avfallsplans mal om
minskad konsumtion och avfallsminimering. (3)

VA SYD ir girna delaktiga i den fortsatta planeringen av avfallshanteringen i planomradet.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforslaget har utrett kirspar for att sopbil (11 metersfordon) ska kunna kira in via
Ystadpdgen och ut pa Bragegatan, for att pa sd sitt undyika vandplats och backrirelser.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om dragvag.
2. Plankartan har kompletterats med att underjordiska avfallsbehallare medgesinom korsmark.

Planforslaget hindrar inte att yta anvinds for dteranvindning/ dterbruk.

VA SYD - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2014-168-124:

Forslaget pa dagvattenhantering bygger pa att vattnet kan avledas ytligt fran den nya
bebyggelsen till ett 6ppet dike lings den Ostra grainsen. Om VA SYD ska kunna anlidgga
detta dike, sakra fordrojningsvolym i diket och ge anslutningspunkter hir behover en
bredare remsa vara kommunal mark. I annat fall beh6ver en gemensamhetsanliggning
skapas som anldgger och skoter detta dike fram till en punkt dir parkmarken ar sa bred att
VA SYD kan anligga ett dike. (1)

VA SYD anser ocksa att det ar fel att det som var parkmark i tidigare handlingar har
minskats ner eftersom behovet att f6rdréja dagvatten och dven skyfall dr stort i omradet.
Vid det 6nskade utflédet pa 10 1/s ha frin omridet krivs enligt
planbeskrivningen/dagvattenutredningen 425 m3 for att hantera 10-arsregnet vilket inte ar
litt att fa in pa denna yta tillsammans med plats for lek mm. Som den framtagna
dagvattenutredningen visar sd krivs att hela parkytan anvinds for att fa tillricklig
tordréjningsvolym. (2)

VA SYD behover dven undersoka vidare om det ar mojligt att bygga ett magasin over
befintlig 1600-dagvattenledning som gar rakt igenom parkytan och vilka restriktioner som
da krivs om tickningen pa ledningen minskas sa mycket som féreslas. Det maste ocksa
sikerstallas att gasledningarna gar att flytta eftersom dessa omojliggdr den f6rdréjning som
beskrivs. Inte siker pa att jag har ritt information gillande elledningar men tror att det dven
gar en 130 kv-ledning ¢ir magasinet ar ritat.

Bilden nedan ir tagen fran Dagvatten- och Skyfallsutredningen och visar utbredningen av
damm i parken och dike lings Gstra grinsen. I rektangeln som visar ytbehov f6r damm
med branta slanter 1:3 (vilket inte ar 6nskvirt) far man enligt utredningen plats med 400—
500 m3. Detta ar vad som kravs for att fordr6ja 10-ars regnet. Diket ligger till stor del pa
privat mark och det dr dirfor svart att rikna in dessa volymer. Som bilden tydligt visar sa
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blir det inte mycket yta 6ver till annat och det ser dven ut som att rektangeln som illustrerar
ytbehovet ligger med sin Ostra grins precis 6ver en kombinerad 2000-ledning. Slutsatsen ar
att det kommer att vara en stor utmaning att fa till 6nskad volym for dagvattnet och
definitivt for skyfallet pa denna lilla parkyta som idag ér ett stort ledningsstrak och det hade
varit limpligt att dven ligga omradet n2b narmst Bragegatan som park vilket det varit i
tidigare versioner. (3)

Under skyfallshantering star beskrivet om tre hojdprofiler. Kanske kan man hinvisa till
skyfallsutredningen eller ta med profilerna i planbeskrivningen sa blir det lttare att fOrsta.

A
Under rubriken Vattenkvalitet star att dagvattnet fran planomradet leds via
dagvattenledningar till kanalen. Detta stimmer for den nya bebyggelsen och f6r det vatten

som kan kopplas om frin den befintliga bebyggelsen/ytorna. Idag gir dagvattnet till en
kombinerad ledning och vidare till Sj6lunda avloppsreningsverk. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Infor granskning 4 har en uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram av Sigma
(2022). Enligt denna kommer planforslaget i granskning 4 inte leda till att flidet till
ledningssystemet fran planomradet okar jamfort med dagsliget. Ddirfor behovs inget dike eller
dammt i parken.

2. Parkens yta kan hantera en mdingd pa 130 kubikmeter vatten om den sinks 5 centimeter, vilket
ar den mangd som anges i dagvattenutredningen for att flidet inte ska ika. Stadsbyggnadskontoret
anser att parkens yta dr tillricklig.

3. Ledningarna bedoms inte paverkas eftersom parken endast behover sankas 5 centimeter och inga
magasin behover anldggas.

Planbeskrivningen har uppdaterats och den information som hanvisas till har tagits bort.

5. Planbeskrivningen dr justerad avseende vilken vattenforekomst som avses.

Ovriga remissinstanser

E.ON Energidistribution AB (elnit), diarienummer SBN-2014-168-112:

Inom planomradet finns befintliga elanldggningar sisom en natstation och elledningar for
hégspanning och lagspanning. Redan i vart yttrande fran 2015-06-24 6ver da aktuellt

planforslag redovisade vi detta. I stadsbyggnadskontorets kommentar anges att
planhandlingarna ska kompletteras och justeras enligt vart yttrande.
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Vad vi kan forstd av nu gillande planforslag maste befintlig nitstation flyttas eftersom den
hindrar bygget av ett av de planerade bostadshusen. Aven om planférslaget inte hindrar en
forindring av natstationsplaceringen — inom omrade betecknat med plustecken far
nitstation uppféras — anser vi att planbeskrivningen boér kompletteras med denna
information. Sa att planen blir tydlig pa denna punkt. ()

Enligt starkstromsforeskrifterna maste avstandet mellan nitstation och brinnbar
byggnad/byggnadsdel vara minst 5 meter. Planhandlingarna bor enligt var mening dven
kompletteras med denna information. Avstandet 5 meter mellan nitstation och bostadshus
ar dven bra sett ur magnetfiltssynpunkt dd magnetfaltet normalt dr lagt 5 meter frin en
natstation.

For att undvika missforstind och for att innehallet i planbeskrivningen ska bli enhetlig bor
beskrivningen under punkt 4.3 Ovriga ekonomiska genomférandefragor kompletteras med
ordet "nitstation”. S4 att texten blir lika punkt 3.3 Ovriga ekonomiska konsekvenser. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Infor granskning 4 har planforslaget omarbetats. I aktuellt forslag medges ingen ny byggratt pa
befintlig natstation. Ndtstationens anvindning sakras genom anvandningen I, — ndtstation samt
kryssmark som endast medger natstation.

2. Planbeskrivningen dr fortydligad under rubrik 4.1 Organisatoriska genomforandefragor och 4.2
Tekniska genomforandefragor.

Weum Gas AB (tidigare E.ON Gas Sverige AB), diarienummer SBN-2014-168-111:

Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Vi vill
informera om att vi har bytt namn frin E.ON Gas Sverige AB till Weum Gas AB och ir en
del av koncernen Nordion Energi AB. Vi 6nskar att detta framgar i
granskningsredogoérelsen sa att kontakter sker med oss innan byggnation pibdtjas inom
kvarteret.

Inom planomradet har Weum Gas distributionsledningar f6r natur- och biogas som
framgar av samradsredogorelsen. Vi vill dven informera om de restriktioner som finns
kring vara ledningar.

Gasledningar ir underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt narmaste grans
tor omrade med forvintade gravningsaktiviteter. Plantering av trid bor ej ske nirmare en
gasledning dn 3 meter. FOr att minska risken f6r skador pa trad i samband med eventuella

framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att triad i nirheten forses med
rotskydd.

Weum Gas vill dven informera om att i aktuellt planomrade finns ildre avkopplade
ledningar. Ledningar kan demonteras av exploatér i samrad med omradesansvarig pa
Weum Gas och kontakt sker via var kundtjanst. Vid demontering ska inmitning ske vid
avkopplingsstillena av exploatoren och redovisas till Weum Gas f6r dokumentation i
kartsystem.

For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad dger rum med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Planbeskrivningen dr kompletterad med information for att ka tydligheten kring gasledningar.

Nordion Energi AB, diarienummer SBN-2014-168-122:

Av erhillna handlingarna framgar att Swedegas AB inte har nagon hogtrycksledning eller
planerad utbyggnad f6r energigas 1 anslutning till planomréadet, ddrav har Swedegas AB
inget att erinra mot erhallet detaljplaneforslag.

Hyresgistféreningen Vistra Malmo, diarienummer SBN-2014-168-128:

Hyresgistféreningen Malmé Vistra ser mycket positivt pa forslaget till detaljplan. Malmé ar
1 ett stort behov av nya bostider och detaljplanen foreslar tillkomsten av cirka 100 nya
ligenheter, dessutom i ett omrade som har ett stort behov av ligenheter.

Planen tar hansyn savil till omradets historiska virden som till dess nuvarande
verksambheter, samtidigt som den ger utrymme fOr nya bostider. Ritt genomford kan
planen aven bidra till de omkringliggande omradena genom att binda ithop dem pa ett
fortjanstfullt satt.

PostNord Sverige AB, diarienummer SBN-2014-168-104:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon fér
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning 1 samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Inga inkomna yttranden.

Ovriga, ej sakigare

Skines konstférening, diarienummer SBN-2014-168-116:

1. Detaljplanens lasbarhet

Kartan pa sidan 5 i detaljplanen ar i mycket lag upplésning och darfor inte mojlig att lisa.
Eftersom kartan beskriver byggnadsbestandet olika funktioner efter detaljplanen har tritt i
kraft dr det av hogsta vikt att kartan gar att avlisa.
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Skanes konstférening yrkar pa att en ny detaljplan granskning ska skickas ut med ldsbar
karta och att granskningstiden forlangs. (1)

2. Detaljplanens spridning infér synpunktslimnande

I sindarlistan f6r detaljplanen inkluderar endast ett fatal av berérda verksamheter.
Exempelvis dr Skdnes konstférening, som haft publik verksambhet i fastigheten 1 nastan 20
ar, inte med. I underrittelsebrevet star dessutom “Till berérda av pagaende planering”,
vilket fler verksamheter an de som ar med i listan i hogsta grad ar — speciellt med tanke pa
att detaljplanen banar vagen for stora forindringar i omradet. Med tanke pa den korta
remissperioden sker granskningen nu i det férdolda.

Skanes konstférening yrkar pé att en ny detaljplan f6r granskning ska skickas ut till samtliga
berorda i fastigheten och att granskningstiden forlings. (2)

3. Synen pié delaktighet
Detaljplanen saknar en tydlig vision om delaktighet vid en omdaning av och nybyggnation i

omradet.

Bade boende i omradet (pa Seveds- Rasmus- och Bragegatan med utsikt 6ver Fredriksborg)
och verksamma inom fastigheten kommer att paverkas i stor utstrickning av byggnation
och omgestaltning av omradet. Det dr darfor av hogsta vikt att detaljplanen tydliggor plan —
och ombyggnadsprocessens visioner om delaktighet och dialog med de som bor och ir
verksamma i naromradet.

Skanes konstférening yrkar pa att en vision om dialog och delaktighet skrivs in i

detaljplanen. (3)

4. Definitionen av ”Kulturverksamhet” och vilka som omfattas av den

Detaljplanen ir otydlig avseende definitionen av begreppet “Kulturverksamhet”. Pa sidan 4
star det att “Det levande kulturlivet dr en viktig férutsittning och detaljplanen mojliggor f6r
detta att fortgd.”

I dagslaget inhyser Fredriksborg kulturverksamhet i form av Skanes konstférening, KKV
Monumental, KKV Grafik, Lillith Performance Studio, enskilda konstnirsateljéer och
ateljékollektiv. Det finns saledes en blandning av publika, semipublika och ickepublika
kulturverksamheter dir en stor del av det levande kulturliv som detaljplanen beskriver
bestar av konstnarsateljéer.

Nir Kulturverksamhet inte definieras, om Kulturverksamhet avser enbart publika eller
ickepublika verksamheter, gar det inte att tyda om nuvarande verksamheter har en framtid 1
fastigheten. Detaljplanen bor beskriva tydligare hur bade de publika och ickepublika
verksamheterna ska garanteras fortlevnad pa Fredriksborg.

Skanes konstforening yrkar pa att detaljplanen fastslar hur Kulturverksamhet definieras och
vilka som omfattas av definitionen. Vidare yrkar Skanes konstforening pa att detaljplanen
ska fastsla hur konstnirsateljéernas fortlevnad ska prioriteras. (4)

5. Andringar av hyresavtal i relation till sikring av bygglov
Pa sidan 4 fastslar detaljplanen att ”Planliaggningen syftar dven till att sikra framtiden f6r de

verksamheter som idag bedrivs med tillfalliga bygglov genom att utéka méjliga funktioner”.
Detaljplanen kunde beskriva tydligare vilka verksamheter detta omfattar sa att verksamma i
fastigheten far vetskap kring om de star infor en avhysning eller far stanna kvar nir deras
bygglov forindras.

Skanes konstférening yrkar pa att detaljplanen definierar tydligare vilka verksamheter som
kommer att sdkras nir byggloven permanenteras samt vilka typer av bygglov som
fastigheten kommer att omfatta. (5)
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Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Kartan i planbeskrivningen dr endast en illustration av majlig utveckling, vilket framgir av
bildtexcten. Plankartan dr det dokument som reglerar markens anvandning. Som framgar av
utskicket finns underlaget att tillga savil pa stadsbyggnadskontoret som digitalt via kommunens
hemsida. Den digitala versionen mijliggor “in-goommning” vid behov.

2. Aktuell granskning dr nr 4 under planprocessen, denna skickas nt enligt sakdgarforteckning som
upprittas av Kommunala lantmdterimyndigheten. Det dr respektive fastighetsagare som ansvarar
[for att sprida informationen till eventuella hyresgdster.

3. Ndr kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en vl definierad process med syfte att sikra
insyn_for berorda, fa fram ett sa bra besiutsunderlag som mijligt och att forankra forsiaget.

Planprocessen regleras formellt i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvandning dar lampligt. 1 processen skall allmdnna och enskilda intressen vigas mot
varandra.

4. Enligt nu gillande detaljplan fir endast industriverksambet bedrivas inom fastigheten. All annan
Hp av verksambet dr planstridig och kan endast bedrivas med tidsbegrinsat bygglov. Syftet med
denna detaljplan dr att prova lampligheten for en utikad anvindning. En bredare anvindning som
bekrdftar pagdende verksambeter och mijliggir att de ska kunna finnas kvar. 1V erksambeter som
inte dr planstridiga kan ges permanenta bygglov. Den samlade bendmningen kulturverksambeter
bedims som lampligt i detta sammanhang och inordnas i “markanvindningen” besoksanliggning
eller centrumverksambet, enligt Plan- och bygglagen.

5. Se svar ovan, punkt 4.

KKV Monumental, diarienummer SBN-2014-168-118:

Efter genomldsning av rubricerade forslag till detaljplan for kvarteret Fredriksborg i
innerstaden Malmo har KKV Monumental f6ljande synpunkter:

Ang. Detaljplanens ldsbarhet

Kartan i bifogad Planbeskrivning har for délig upplésning for att det ska ga att zooma in
och kunna avlisa/tyda den. Mojligheter att tydligt kunna lisa vad som str pa kartan dr av
yttersta vikt for att skapa sig en bild 6ver de fordndringar i omradet som vi skall ta stillning
till.

Vi anser att ny plankarta med battre upplosning och nya handlingar bor skickas ut och att
granskningstiden dirmed forlings. Vi rekommenderar ocksa att detaljplanen skickas ut till
samtliga verksamheter som verkar i omradet och som kommer att beréras av
ombyggnationen.

Vi har vid flera tillfallen f6rsékt komma i kontakt med ansvariga for detaljplanen for att
patala problemet med lisbarheten av kartan 1 planbeskrivningen. Vi har bland annat talat
med Enhetschef pa telefon vid ett tillfille som hanvisar vidare till Planhandliggare och vi
har via mail (200618) hort av oss till Enhetschef och Planhandliggare och ansékt om
anstand och nya handlingar utan resultat. Det ér ytterst problematiskt och beklagligt att
man med sa kort svarsperiod inte kan komma i kontakt med ansvariga personer for
detaljplanen och att vi ging pa gang skickas fram och tillbaka mellan personer pa
stadsbyggnadskontoret. Vi har heller inte fitt tag pa nagot telefonnummer till ansvarig
Planhandlidggare vars nummer inte finns tillgéngligt via vaxeln. (7)
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Vi stiller oss fragande till att det 1 sdndlistan for detaljplanen endast finns med ett fital av
ber6rda verksamheter. Skanes konstforening tex. som haft publik verksamhet i lokaler i
fastigheten 1 nastan 20 ar dr inte med pa listan. Med tanke pa den korta remissperioden sker
granskningen nu i det férdolda — ett i hégsta grad demokratiskt problem. I
underrittelsebrevet star dessutom Till berérda av pagaende planering”, vilket fler
verksamheter 4n de som dr med 1 listan 1 hogsta grad ar, med tanke pa att detaljplanen
banar vag for stora férandringar av omradet.

Vi menar att detta ar ytterligare en grund till att granskningstiden forlings sa att samtliga
verksamheter som verkar i fastigheten och didrmed ber6rs av den nya detaljplanen far ta del
av underlaget och far mojlighet att limna synpunkter. (2)

Synpunkter

KKV Monumental huserar sedan 1983 i de lokaler som vetter mot Bragegatan 15 och som
i Planbeskrivningen definieras som hus 13 samt i det intilliggande gjuteriet i hus 12. Vi ar
primart en arbetsplats och en viktig resurs f6r bild- och formkonstnirer i regionen och
uppbir arliga bidrag fran savil kommun, region och stat.

KKV Monumental ir en del av det konstkluster som finns i omradet kring Fredriksborg
och ser vikten i att dessa verksamheters fortlevnad virnas om i omarbetad detaljplan. Vi
staller oss positiva till att man justerat detaljplanen for att ta hinsyn till kulturverksamheter
men anser ocksa att definitionen ”Kulturverksamhet” behover fortydligas. I dagsliget
verkar hir en blandning av kulturella verksamheter varav nagra dr publika, delvis publika
eller enbart arbetsplatser.

- Vianser att det i detaljplanen maste faststallas hur kulturverksamhet definieras och vilka
verksamheter som omfattas av definitionen.

En majoritet av verksamheterna ir ateljéer och studios dir flertalet dr anslutna till vara
kollektivverkstider. Det dr viktigt f6r det fria kulturlivet och var verksamhet att man virnar
om de konstnirer som idag verkar i omradet och prioriterar fortlevnad av konstnirsateljéer
dven i omarbetad detaljplan. Vara verksamheter skapar just den trygghet, samhorighet och
kontinuitet i hela omradet som man siger sig efterstriva. Verkstiderna dr 6ppna dygnet
runt. Vi bidrar till en levande stadsdel.

- Vi yrkar pa att det 1 detaljplanen konkretiseras med exempel pa hur vir och andra
kulturverksamheters fortlevnad ska prioriteras. (3)

Virt gjuteri 4r en smaskalig industri. Det innebir att har stundtals férekommer buller, tunga
transporter och till viss del stérande moment i form av damm och viss lukt vid utbrinning i
ugnarna.

- Vi anser att detta behover tas i beaktan och man bor se 6ver nédvindigheten att placera
boende och byggnationer si nira denna verksamhet. Ett storre avstand, forslagsvis tva hus
istillet for tre, placerade lingre bort mot Ystadvigen hade bittre garanterat att var
verksamhet inte riskerar att std 1 konflikt med dessa nybyggnationer. (4)

I gjuteriet gjuts mycket offentlig konst och bronsskulpturer f6r savil lokal, regional och
internationell spridning. Det ir ett av fa renodlade konstgjuterier som finns bevarade idag i
Sverige och Europa och det ir av stort virde att gjuteriet kan fortsitta bedriva sin
verksamhet. Gjuteriet har ocksa stor betydelse som utbildningsplats f6r Konsthogskolans
elever 1 Malmo samt for fortsatt bevarande av hantverket.

- Vi anser att den del av byggnaden som rymmer gjuteriet bor definieras med ett r,
rivningsférbud dvs. en byggnad som inte far rivas. Detta dd verksamheten hyser sa stort
kulturellt virde f6r staden och regionen.

16 (19)



- Vi menar ocksa att det bor specificeras i detaljplanen att denna del av byggnaden ir till f6r
gjuteriverksamhet.

- Vi menar dven att det med storre tydlighet bor definieras hur mycket av byggnaden som
skall rivas och vilka verksamheter som paverkas. (5)

I anslutning till gjuteriet finns en sandcistern som rymmer 20 ton sand. Denna behéver
kontinuerligt fyllas pa varpa mojligheter att komma till med storre lastbil dr en
nodvandighet. Det giller dven andra transporter av material och konstféremal till savil
gjuteri samt till kollektivverkstaden.

- Vi saknar en tydlig bild 6ver trafikflédet i omradet i bifogad plankarta. Da vi dr en
verksamhet i behov av transporter till och fran vira lokaler ir detta av vasentlig vikt for oss.

Till var verksamhet hor ocksa tre containers. Dessa star idag placerade 1 det omrade som i
den nya detaljplanen dr markerat med park och cykelparkeringar.

- Vivill att plats f6r dessa definieras i detaljplanen och placeras 1 anslutning till var
verksamhet. (6)

Pa sidan 4 fastslar detaljplanen att ”Planliaggningen syftar dven till att sikra framtiden f6r de
verksamheter som idag bedrivs med tillfalliga bygglov genom att utéka méjliga funktioner”.

- Vi menar att detaljplanen bor beskriva vilka verksamheter detta omfattar sa att
verksamma 1 fastigheten far vetskap kring om de star infér en ev. avhysning eller far stanna
kvar nir deras bygglov forindras.

- Vi menar att detaljplanen bor definiera vilka verksamheter som kommer att sikras nir
byggloven permanentas samt vilka typer av dndringar av bygglov som fastigheten kan
komma att omfattas av. (7)

Vi efterstravar en bittre och nira dialog med Svenska Hus och Planarkitekter for att
tillsammans hjélpas 4t att utforma en detaljplan som utgar fran befintliga verksamheter 1
omradet. I likhet med Malmé Stad och Region Skane vill vi ater trycka pa hur viktigt det dr
att bevara vitaliteten och ett levande kulturliv i omridet. Nirheten mellan verkstader,
ateljéer och 6vriga kulturutévare i omradet dr vasentligt och stirkande for verksamheterna.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Plankartan dr ett separat dokument. Kartan i planbeskrivningen dr endast en illustration av
mijlig ntveckling, vilket framgar av bildtexten. Som framgar av utskicket finns underlaget att tillga
savdl pa stadsbyggnadskontoret som digitalt via kommunens hemsida. Den digitala versionen
mdyliggor in-zoomning” vid behov. Av utskicket framgar dven kontaktuppgifier till
stadsbyggnadskontoret.

2. Andringar i planforslaget har foranlett en ny granskning av planfirslaget, granskning 4.
Planbhandlingarna skickas nt enligt sakdgarforteckning som upprittas av Kommunala
lantmaterimyndigheten.

3. Enligt nu gallande detaljplan far endast industriverksambet bedrivas inom fastigheten. All annan
hp av verksambet dr planstridig och kan endast bedrivs med tidsbegrinsat bygglov. Syftet med
denna detaljplan dr att prova lampligheten for en utikad anvindning. En bredare anvindning som
bekrdftar pagdende verksambeterna och mijliggora att dessa ska kunna vara kvar. 1 erksambeter
Som inte ar planstridiga kan ges permanenta bygglov. Den samlade bendmningen
kulturverksambeter bedims som ldmpligt i detta sammanhang och inordnas i
“markanvéndningen” besiksanlaggning eller centrumverksambet, enligt Plan- och bygglagen.
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4. Planforslaget har dndrats och forslaget dr att hela giuteribyggnaden ska finnas kvar. Avstindet till
ny, planerad bostadsbebyggelse dr dirfor nu storre; 32 meter. Ett av huvudsyftena med detaljplanen
dr att mijliggira for befintliga verksambeter att finnas kvar.

5. Byggnaden har forsetts med en varsambetsbestimmelse avseende karaktirsdrag dock bedoms inte
byggnaden ha ett sadant vérde sa att den inte far rivas. Pa plankartan framgair hur stor del av
byggnaden som kommer kunna vara kvar. Inom byggnaden mijliggors centrumverksambet,
besiksanldggning avseende kulturverksambet, verksambet och lager, vilket bedoms som relevant

utifran behovet inom planomradet.

6. Sesvar punkt 4. Hénsyn har tagits till de transporter som sker inom planomradet. Y tan mellan
parken och giuteriet har i det sammanhanget justerats.

Angdende containrarna star de idag ntanfor fastigheten Fredriksborg 10. De dr placerade pa
kommunens mark, fastighet 120:1 (se fhygfoto nedan). Den mark som ingdr i kommunens
Jfastighet planliggs for park, containrarna kommer att behiva flyttas vilket fastighetsagaren

ansvarar for.

Bef. fastighetsgrans

Containrar

> 4 ~,/‘-

7. Se svar punkt 3.
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Kapitel 3 — Justeringar efter granskning 3

Efter granskning 3 har nedanstdende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa bedéms
vara av sadan omfattning att det foranleder en ny granskning.

Byggritten for bostider i sydostra hornet har omarbetats for att bittre anpassas till
befintlig, kulturhistoriskt vardefull milj6.

Byggritten for bostider har forsetts med utformningsbestimmelser for att
sakerstilla arkitektonisk kvalitet och kulturhistoriska virden i kvarteret:

- fi: Balkonger mot Gster, s6der och vister ska vara indragna och integreras i
byggnadens gestaltning

- f5: Byggnaden ska besti av en hogre del (8 vin) och en lagre del (5 van)

- f3: Viktiga karaktirsdrag fran omgivande bebyggelse ska tas tillvara i gestaltningen
av ny bebyggelse

- by: Bostadsentréer till trapphus ska vara genomgiende med ingang fran bade gata
och gird.

Ytan PARK utmed Heleneholmsstigen har utkats och breddats i sydostra delen, sa
att samtliga, underjordiska ledningar hamnar pa allmin platsmark.

Liten del av andamaélet PARK 1 syd6stra hornet planliges som GATA.

Hela den befintliga industribyggnaden inom fastigheten har forsetts med
rivningsférbud (ry), jamfoért med 1 granskningstorslag 3 dd endast delar av
byggnaden skyddades.

Skydd- och varsamhetsbestimmelser (q, k) har omformulerats och foértydligats i
bade plankarta och planbeskrivning.

Tre storre trad skyddas genom planbestimmelser (n4, ns ng).

Bostadskomplement (By) mé6jliggdrs inom befintliga byggnader.

Utover ovanstaende dndringar, har mindre justeringar och kompletteringar gjorts i
plankarta och planbeskrivning.

Stadsbyggnadskontoret
Ake Hesslekrans Annie Altengard
Enhetschef Planhandlidggare
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