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GRANSKNINGSHANDLING 2

UTLATANDE EFTER GRANSKNING 1

Detaljplan for kvarteret Fredriksborg i Innerstaden i Malmo

Arendet har bedémts vara av den karaktiren att det enligt plan- och bygglagen 5 kap
27§ kan antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stille.

Planférslaget har funnits tillgangligt for granskning under tiden 2015-11-20 — 2015-
12-18.

Lansstyrelsen har 1 skrivelse 2015-12-10 framfort:

Linsstyrelsen har inget att erinra.

Lantmiterimyndigheten Malmé Stad har i skrivelse 2015-11-26 framfort:

Under Konsekvenser for fastigheter skall alla fastigheter som dr berérda av planen tas
upp, Fredriksborg 7 saknas. (1)

Ligg till under Fredriksborg 10 att Fredriksborg 7 och 10 kommer att tillsammans
ombildas och kvartersmarken kommer troligtvis att uppdelas 1 flera fastigheter.
Samverkan ska da ske med gemensamma anlidggningar. Samma innehéll kan sta under
Fredriksborg 7. (2)

Utfartsredovisningen ir lite otydlig pa plankartan.(3)
Stadsbyggnadskontoret kommentar:
1. Planbeskrivningen har justerats enligt yttrandet.
2. Planbeskrivningen har justerats enligt yttrandet.

3. Utfartsforbud dr borttaget ur planen enligt boverkets allmanna rad.
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Tekniska nimnden Malmo Stad har i skrivelse 2016-02-08 framfort:

Sedan samradsskedet har plankartan dndrats enligt gatukontorets 6nskemal genom
att tidigare GC-VAG pa allmin platsmark genom kvarteret har tagits bort och PARK
1 nordvist har utokats at 6ster mot det allmanna cykelstraket Heleneholms stigen,
vilket ar positivt.

Gatukontoret har féljande aterstiende synpunkter pa granskningshandlingen:

- I planbeskrivningen namns att groningen (PARK) bor utformas sa att den har
moijlighet att 6versvimmas vid extremregn. For att kunna bedoma om detta ar
genomforbart bor en héjdutredning géras. Avrinnings berikningar och
upptagningsomrade bor ses over. Det hade varit en positiv effekt att studera ytorna
med tanke pa ekosystem tjdnster i kombination med avrinningen inom
detaljplaneomradet for att se pa mojligheten till ytbehov, genomférbarhet och
kostnader for detta.

- H6jdmarkeringar pa plankartan som anger befintliga hojder maste ta bort, annars ar
det dessa hojder som galler framéver .

- Det bor fortydligas med egenskaps bestimmelse att lekplats ska finnas inom
PARK-ytan. Behovet av ny lekplats inom omradet dr stort da minimikravet pa 300 m
till ndrmsta park/lekplats inte uppfylls (Gronplan, Lekplatsprogram).

- PARK-ytan bor dras ned pa vistra sidan om den norra befintliga byggnaden sa att
den gar 1 liv med byggnaden. Behov av si stor tillférd gronyta som méjligt ar stort da
omradet lider brist pa allmanna gronytor med storre storlek och hogre kvalitet.

- En hérnavskirning bor finnas 1 sydéstra hornet vid cykelbanan (del av
bostadskvarteret bor 6verforas till park). Detta for att mojliggdra en trafiksaker
16sning for cyklister.

- In/utfart lings vistra delen ar felaktigt markerad pa plankartan.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:

1. Utformning och hijdsétining av park utfors av gatukontoret.
2. Hdjder dr borttagna.

3. Gatukontoret ansvar for moblering av allmdn plats.

4

Parkytan dr sd stor som det dar mijligt att gora den i relation till de andra
verksambeternas behov.

N

En hornavskdrning har giorts.

In och utfartsforbud har tagits bort enligt boverkets allmanna rid.

Forskolenimnden har i skrivelse 2015-12-10 framfort:

Forskolendimnden konstaterar att mojligheten till att placera en forskola 1 aktuellt
kvarter inte tagits med i planforslaget, Dp 5319. I Férskolenimndens yttrande over



samradshandlingen f6r Dp 5319 lyftes sirskilt fram vikten av att foérskoleverksamhet
ska inga i denna detaljplan och att detta ir en strategiskt angeligen fraga.

Forskolendamnden vill framhalla att som regel dr det tillgang pa tillrdckliga ytor
utomhus som idr den stora och komplicerande begrinsningen for att etablera
foérskolor 1 innerstadsmiljon, och framforallt férskolor med tillricklig storlek. I
aktuellt kvarter finns dock utomhusytor, men enligt planférslaget ska dessa anvindas
som parkmark.

Stadsbyggnadskontorets kommentar pa sidan 12 1 samradsredogorelsen, om att
omradets komplexa sammansittning med flera anvindningsomraden etc. omojliggor
etablering av férskola inom omradet, delas inte av Forskolenimnden. Detta eftersom
anpassning, utformning och placering av byggnader inom ett sa pass stort kvarter som
Fredriksborg, 6ver 20 000 kvm, dar delar ocksa dgs av Malmé stad, som regel inte ar
ett avgorande hinder for att etablera férskoleverksamhet. Genom att aktuellt
planforslag inte anger forskoleverksamhet inom planomradet, blir det inte maojligt att
etablera permanent férskola, utan enbart tillfalliga bygglov kan beviljas.

Det miste framhallas att f6rskoleverksamhet 4r en kommunal kirnverksamhet, som
kommunen ar tvingad eller skyldig att anordna i enlighet med Skollagen. Anordnande
av parker och gronomraden tillh6r diremot de kommunala verksamhetsomraden som
ar mera frivilliga i sin karaktir. Det bedoms dérfor inte som rimligt att prioritera
anordnande och drift av park framfér forskoleverksamhet, framforallt mot bakgrund
av de forutsittningar som arbetet med den tita staden innebir. For att den tita staden
dven ska bli den hallbara staden krivs forskolor med god kvalitet.

Parker och gronomraden ar ocksa viktiga delar i staden, men Forskolenimnden
menar att stadsplaneringen i forsta hand maste se till forskoleverksamhetens behov av
tillrickliga ytor utomhus. Stadsplanering behover darmed forst se till behov av
torskolgardar och darefter till forutsittningarna for att tillgodose behovet av parker
och gronytor. En férskolas utemiljo kan som regel anpassas for att dven anvindas
som park, och da framférallt efter verksamhetstid. Delar av utemiljon kan rimligen
ocksa utformas for sambruk med boende och allminhet under verksamhetstid. Det
omvinda forhallandet att en férskola anvinder en park som sin utemiljé dr mojligt,
men i ett stadsutvecklingsarbete ir risken uppenbar att forskole- verksamheten inte
far plats och blir bortprioriterad i forhéllande till andra funktioner, vilket aktuellt
planforslag tydligt belyser. Den kommunala tillstindsgivningen vid etablering av for-
skola, bl.a. bygglovshanteringen blir ocksa allmint sett mera komplicerad om
torskolans utemiljé enbart utgdrs av parkmark. Férskolenimnden anser att dessa
forhallanden ér av strategisk betydelse att beakta om ambitioner om den tita, grona
och hallbara staden ska kunna fullf6ljas 1 enlighet med 6versiktsplanen.

Stadsbyggnadskontoret hinvisar i sin kommentar pa sidan 12 1 samradsredogorelsen
till arbetet med detaljplan f6r Bryggeriet, och att den anger férskola £6r 100 barn.
Forskolenamnden har dock noterat att denna plan i nuliget endast innefattar 80 barn.
Forskolenamnden kommer i sitt yttrande 6ver denna plan att kriva en 6kning till
minst 100 barn. Forskolenimnden bedémer dock att platserna vid Bryggeriet inte ar
ett tillrackligt tillskott f6r omradet Seved, och Sédra Sofielund. Detta dven mot
bakgrund av att flera mindre enheter i niromradet har bristande fysisk milj6, och
behover ersittas med férskolor av god kvalitet. En tydlig brist pa platser i omradet
Mollevangen har ocksa paverkan. En forskola inom kvarteret Fredriksborg ses som
darfor ett viktigt tillskott 1 Férskoleférvaltningens samlade platsplanering i denna del
av staden.



Sammanfattningsvis dr Forskolendimnden ytterst kritisk till aktuellt planférslag och
forutsitter att det omarbetas sd att en férskola med minst 100 platser inryms i planen.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har undersokt platsens ytor och forutsdttningar. Det pagar
idag andra verksambeter i den befintliga bygenaden. Detta dr verksambeter som
fastighetsagaren vill ha kvar och hyr ut till. 1 princip den enda lokalen som varit
ledig under planarbetet har varit den som tidigare hyrdes av Beckers firg, i den
gamla vaveribyggnaden. En placering av forskola har hade inneburit uppsplittrade
och smd forskoleytor, 4 avdelningar som presenteras som ett mininum av
Forskoleforvaltningen hade varit omdjligt att uppna. Alltsa dr inte placering av en
forskola pa platsen ett realistiskt alternativ.

Stiftelsen Konstnirernas Kollektivverkstad Monumental har i skrivelse 2015-12-
14 framfort:

Inledning
Efter genomlisning av ert rubricerade forslag till detaljplan for kvarteret Fredriksborg

1 Innerstaden Malmé kan KKV Monumental och KKV Grafik inte godkinna radande
planskiss och detaljplan.

Synpunkter
I radande planskiss drabbas KIKV Monumentals verksamhet hart da det ar planerat

rivning av tillhérande konstgjuteri (magasinet). Gjuteriet ar hjirtat 1 KIKV
Monumentals verksamhet, som idag erbjuder en av Sveriges mest intressanta
arbetsplatser f6r professionella konstnirer.

Vir gemensamma 6nskan dr att fa vara kvar och verka i befintliga lokaler. Vi erbjuder
tillsammans i vara specialanpassade verkstader arbetsplats f6r mer an 500 verksamma
konstnirer i regionen.

En forutsittning f6r KKV Monumentals del ar att gjuteriet star kvar. Forsvinner
gjuteriet ar det inte enbart tragiskt ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Byggnaden ar vil
vird att bevara och ir ett av fa verksamma konstgjuterier i Sverige. Utan gjuteriet kan
KKV Monumental inte bedtiva sin verksamhet.

Det centrala liget som erbjuds vid Bragegatan 15 i Malmé dr en férutsittning f6r
tillgdngligheten och samarbetet med andra verkstader och kulturinstitutioner i
Malmos naromrade. Det dr viktigt att behalla andelen kulturyta i det gamla vaveriet
och sikra det i detaljplan f6r en lingre framtid. Det enda tinkbara alternativet for
KKV Monumental ér att gjuteriet och verkstaden ritas in och erbjuds ny gemensam
plats i planskiss och detaljplan.

Transporter till och fran vara verksamheter maste ocksa tas i beaktning i radande
planskiss. Dels transporter av tunga material till verkstdderna, dartill tillrickligt antal
parkeringar som vi saknar i befintlig detaljplan samt angiven plats f6r containrar.

KKV Grafik och KKV Monumental som funnits i Malmo sedan 1970-talet star och
faller med ert beslut angiaende radande detaljplan. En verksamhet som under mer an
40 ar byggts upp av konstnirer och bidragsgivare frin Malmé Stad, Region Skane
samt Statens Kulturrad. Om inte vara synpunkter tas pa allvar vore det en total
katastrof f6r Malmés fria kulturliv.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:
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Svenska Hus dnskar en utveckling av fastigheten och utika med bostéider. Fler
bostéider dr ett prioriterat mal i Malmo. Stadsbygenadskontoret forstar att KK1/s
verksambet dr pd mdnga satt virdefullt for Malmo och har i plan mijliggjort att
kulturverksambeten ska finnas kvar. Dérfor har stadsbyggnadskontoret
tillsammans med svenskabus bestimt sig for att omarbeta planforslaget och ga ut pa
en andra granskning.

OpenStudio arkitekter (pa uppdrag av Svenska Hus AB) har i skrivelse 2015-12-
14 framfort:

Siffrorna nedan ér hanvisningar till bifogad skiss som visar vad kommentaren
syftar pa i plankartan.

1. Byggnadshdjd pa parkeringsdick

Den ho6jd som dr redovisat pa underlaget, +13,2, avser fardig golvniva men pa
plankartan dr det redovisad som byggnadshéjd da kan ricke hamna i strid med
bestimmelsen. Antingen bor hdjden dndras eller fortydliga att ricke far 6verskrida
redovisad hojd.

Vi foreslar att byggnadshéjden okas till +14,6 £6r att medge ricke. Vi féreslar dven att
tardig golvhojd Okas till 13,5 f6r att ha marginal. Ny mattkedja f6r p-dicket blir riknat
uppifran och ner:

1,1 m ricke

0,3 m bjalklag

2,6 m fri hojd i plan 1

2. Ny verksamhetsbyggnad mot Ystadvigen ar pa plankartan illustrerad smalare dn pa
overenskommet underlaget. Ny mittkedja fran fasadliv mot Ystadvigen bor vara:
15,0 m, breddmatt pa ny verksamhetsbyggnad

2,5 m, distans mellan byggnad och p-dack.

3. Denna yta bor medge tak 6ver cykelparkering. Taket bor tillatas vara 2,0 m ut fran
p-dicket.

4. Utoka prickmarken med 2,0 m och minska parken f6r att medge cykelparkering pa
fastighetsmark.

5. Denna yta bor tillata cykelhus och avgrinsas med egenskapsgrins vid det roda
strecket.

6. Vaningsantalet ar ritt men angiven hojd ar fel. Hojden ska vara 21,0 m.

7. KKV har och vill utéka 6vernattningsmoilighet. Planbestimmelserna ska medge
detta.

8. Del av bottenvining som viander mot innergard bér medge bostider. Med bostad
pa bottenvining kan tex bokaler anordnas med verksamhet mot Ystadvagen och

bostad mot garden.

9. Nytt bostadshus mot Ystadvigen ir illustrerat kortare 4an pa 6verenskommet
underlag. Denna byggnad fungerar som en bullerskdrm f6r bakomliggande
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bostadshus och dirfoér dr det av betydelse att den har den ursprungliga lingden.
Byggnaden bor forlingas fram till anvindningsgrins mot q2.

10. Egenskapsgrinsen for samtliga nya bostadshus har lagts narmre
Heleneholmsstigen dr pa 6verenskommet underlag. Placeringen pa underlaget fran
oss bygger pa att beh6vs ett visst avstand till ror 1 mark.

Om ni har kontrollerat att man kan bygga sa nira Heleneholmsstigen som plankartan
redovisar ar husens placering okej men om det inte dr si behover husens lige justeras
tillbaka till redovisat ldge i underlaget fran oss.

11. Angaende gronytefaktorn bor det fortydligas att det giller kvartersmark for
bostadsindamal. Det ar svart att uppnd 0,6 om dven den befintliga industridelen av
kvarteret ska inga. Detta bor dven dndras i planbeskrivningen.

12. Giller planbeskrivningen:
Generellt nir OpenStudio arkitekter har gjort illustrationer och liknade ska det sta,
OpenStudio arkitekter och inget annat.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:
1. Hagsta byggnadshijd har justerats till + 13,5 m for att medge nagon marginal.

Rdicke som placeras ovanpa p-dickets bjdlklag och inte uppfattas som en del av
byggnaden rifknas inte in i byggnadshiyd.

2. Byggrdtten dr justerad enligt yttrandet.

3.Yta for cykelparkeringar 2 m bred har justerats till korsprickad, enligt yttrandet.
4. Fargardsmarken har utikats

5. Bostadsgdrden har justerats till korsprickad, enligt yttrandet.

6. Totalbijd justerad till 21,0 m, enligt yttrandet.

7. Anvandningsbestimmelse C1 R1 har kompletterats enl yttrandet sa att enstaka
dvernattningsligenhet kopplad till kulturverksambeten medges.

8. Anvéndningsbestammelsen har justerats enligt yttrandet till BC2 som medger
bostéder i bottenvaning mot gard.

9. Byggratten har forlingts nagot, men stadsbyggnadskontoret ser det som
nodyéndigt att beballa ett avstand til] Ugglebusets tradgardsantigening av
kulturmiljoskdl.

10. Byggratterna har justerats enligt yttrandet sa att de dverensstammer med
skyddsavstand till ledningar.

11. Grinytefaktorn har justerats for verksambeter till 0,5 vilket dr vedertagen
normalstandard enligt “"Riktlinjer for gronytefaktor”.

12. Planbeskrivningen har justerats enligt yttrandet.



ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Under granskningskedet har synpunkter inkommit som foéranleder en omarbetning
och en ny granskningsperiod. Det nya forslaget har fatt en annan utformning pa
parkmark och byggritter.

Josephine Nellerup Roger Westin
Planchef Planhandlaggare



