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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att géra det majligt for befintliga
verksamheter att fortsatta verka inom fastigheten. Syftet ar
ocksa att mojliggora aven annan markanvandning som kan
bidra till utvecklingen mot en blandad hallbar stad.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Motiv och langsiktiga mal

Planlaggningen motiveras av att fastighetsdgaren under flera
ar bedrivit butik, trafikskola, nattklubb, replokaler etc. med ett
tidsbegransat bygglov. Detaljplanens forslag syftar till att

mojliggora permanenta bygglov for nuvarande verksamheter.

Detaljplanens effektmal ar att:
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e bidra till omradets betydelse som ett dynamiskt
verksamhetsomrade med fler arbetstillfallen dar
verksamheters miljétillstand behéver beaktas

o sakerstalla omradets betydelse for kultur- och fritidslivet. En
plats for nyetablerade kapitalsvaga kulturproducenter i
behov av rimliga hyror

» varna planomradets starka koppling till Malm6 som
industristad dar fragor om bevarande kontra mojligheter till
tillbyggnad/utbyggnad behdver beaktas

e ge befintliga naringsverksamheter goda livsbetingelser som i
sin tur leder till 6kad trygghet och fortsatt investeringsvilja

 befintlig kulturhistorisk bebyggelse bevaras och utvecklas i
enlighet med planprogrammet

Planférutsattningar och beskrivning av
planlaggningen

| gallande detaljplan (PL 408) anges markanvandningen till
industri (J). Den gallande planen medger en byggnadshojd pa
12 m. Planomradet omfattar cirka 5500 kvadratmeter och
merparten av ytan ar hardgjord och bebyggd. Inom
planomradet har det sedan flera ar bedrivits butik, trafikskola,
nattklubb, replokaler etc. med ett tidsbegransat bygglov.

Planforslaget ska gora det majligt att &ndra markanvandning
fran nuvarande industriandamal till andamal som aven
fortsattningsvis kan mojliggora befintliga verksamheter.
Verksamheter (Z) kommer fortsatt utgora det huvudsakliga
andamalet men behover kompletteras med ytterligare
anvandning sa som exempelvis centrum eller bestksnéring for
att mojliggora for 6vriga befintliga funktioner. Dessa
anvandningar kommer att utredas under planarbetets gang.
Detaljplanens forslag syftar till att mojliggora permanenta
bygglov for nuvarande verksamheter. Nagon utdkad byggratt
eller tillfallig vistelse foreslas inte.
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Planomradet omfattas av Planprogram for Sofielunds
verksamhetsomrade ar 2040 dar stadens malbild har
formulerats. Planprogrammet godkandes av
stadsbyggnadsnamnden 2021. | malbilden for
planprogrammet ingar att sékerstalla omradets funktion som
ett dynamiskt verksamhetsomrade dar kultur- och
foreningslivet samsas med industri- och naringsverksamheter,
handel, service och bestksnaring. Planprogrammet anger att
verksamheter med skilda inriktningar avseende handel,
service och besoksnaring etc. ska kunna etableras och
utvecklas.

Malbilden omfattar &ven att varna Sofielunds
verksamhetsomrades starka koppling till Malm6 som
industristad dar fragor om bevarande kontra méjlighet till
tillbyggnad/utbyggnad behoOver beaktas. | det fortsatta
planarbetet bor hansyn tas till de intentioner som anges i
planprogrammet. Detaljplanens slutliga innehall studeras
vidare inom planprocessen.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

| Oversiktsplanen anges omradet som befintligt
verksamhetsomrade och i dess platsspecifika riktlinjer for
Sofielund framgar att olika verksamheter med skilda
inriktningar avseende tillverkning, handel, besdksnéaring etc.
ska kunna etableras och utvecklas. Detta ska ske i samklang
med att aldre industribyggnader kan starka omradets karaktar.

Sammantaget bedéms planuppdraget vara foérenligt med
intentionerna i 6versiktsplanen.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen
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Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande dver dversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 38
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte uppréattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Bedbmningen grundar sig i att planfoérslaget maojliggor
verksamhets- och centrumandamal inom ett omrade som
sedan tidigare ar ianspraktaget for industriandamal.
Planomradet beror inte nagot Natura 2000-omrade eller nagon
annan sarskilt vardefull natur- eller kulturmilj6. Genomforandet
av detaljplanen bedoms inte heller paverka luft- och
vattenkvaliteten pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna
riskerar att dverskridas (luft), respektive forsvarar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna (vatten). Den
planerade anvandningen beddms inte innebar risk for
manniskors halsa.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

Byggnaden pa fastigheten har kulturhistoriska varden med
tydlig koppling till omradets industrihistoria. Inom ramen for
planarbetet bor en antikvarisk utredning tas fram som
beskriver byggnadens kulturvarde och karaktarsdrag.

Enligt Lansstyrelsens inventering MIFO (Metodik for
Inventering av Férorenade Omraden) ar risken stor for att det
finns féroreningar inom planomradet. Huruvida det kan bl
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aktuellt med markunderstkning med héansyn till eventuell
forekomst av markfororeningar behover beaktas. En historisk
utredning ska genomfoéras for att bedéma fortsatt behov av
provtagning.

En riskbeddmning ska goras med hansyn till kringliggande
verksamheter sasom industri, jarnvag och
transformatorstation.

For att de nya andamalen ska kunna ges permanenta bygglov
behover olika aspekter utredas, till exempel: rumshojd,
tillganglighet, buller, brandskydd. Det ar viktigt att planarbetet
sakerstaller att krav i PBL och BBR kan tillgodoses pa
funktionella och attraktiva satt for de andamal som majliggors.

Parkering i forhallande till &ndrad anvandning bedoms svar att
|6sa inom fastigheten och behéver hanteras pa annat satt.

Fastighetsagaren och de olika verksamheterna som ar
verksamma inom planomradet kommer att samverka for att
detaljplanen pa basta satt ska mojliggora en langsiktig
utveckling fér verksamheterna.

Planférfarande och antagandeinstans

Planldggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar forenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medftra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allménheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.
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Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Sokande

Formfastigheter AB

Tidigare stéallningstaganden

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Planprogram

Planprogram finns for omradet, godkant av
stadsbyggnadsnamnden den 2021-09-21.

Gaéllande detaljplaner

Omradet omfattas av foljande detaljplaner:

e PL 408
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Tidplan

April 2023
SBN Beslut Om Planuppdrag

Maj 2024 - Juni 2024
Samradsperiod

September 2024 - Oktober 2024
Granskningsperiod

5 December 2024 - Januari 2025
SBN Beslut Om Antagande

5 Mars 2025
Laga Kraft

Handelser och datum som &r skrivna i kursiv text ar
preliminéra och kan komma att &ndras under planarbetets
gang.
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