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Planprocess

SKEDE FORKLARING
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April 2022 Samradstid 10 maj — 7 juni 2022
Granskning Granskning 21 december 2022 — 1 februari 2023
December 2022
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden
April 2023 (SBN).
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora det mojligt att fler verksamheter kan etableras inom be-
fintligt verksamhetsomrade. Syftet dr ocksd att mojliggéra en ny allmin gata.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget innebir att fastigheten Lockarp 27:33 planldggs f6r kontor och verksamheter.
Detaljplanen méjliggor bade utveckling av befintlig bebyggelse och uppférande av nya
byggnader varmed en hogre yteffektivitet kan nas inom planomradet. Planforslaget méjlig-
g0r ocksad en ny allmin gata.

I planomradet ingar en mindre del av fastigheten Domkraften 4 for att ansluta 1 grins mot
gillande detaljplan i vister.

Genom bestimmelse om utnyttjandegrad sakerstills behov av korytor, ytor {f6r in- och ut-
lastning och parkeringsbehov, skyfallshantering och grénytor.

Tillaten nockhéjd pa byggnaderna ar 10 respektive 12 meter.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3 § miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 — Konse-
kvenser.

Planeringsfoérutsattningar

Fastigheten Lockarp 27:33 och del av fastigheten Domkraften 4 ligger i Lockarps verk-
samhetsomrade 1 sodra Malmo. Fastigheten Lockarp 27:33 har nyttjats for bageriverksam-
het frin slutet av 1950-talet till ar 2008. Idag finns det blandade verksamheter inom fastig-
heten. Ber6rd del av fastigheten Domkraften 4 utgors av asfalterad parkeringsyta.

Bade Lockarp 27:33 och Domkraften 4 ir privatigda.
Planomradet ar cirka 32 400 kvadratmetet.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsytt-
rande.
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Planomradet utgor en del av befintligt verksamhetsomrade i Lockarp. Detaljplanen méjlig-
gor utveckling av fastigheten Lockarp 27:33 med uppférande av kontor och verksamheter.
Aven nitstationer far uppforas inom planomradet. Detaljplanen méjliggér bade utveckling
av befintlig bebyggelse och uppférande av nya byggnader varmed en hogre yteffektivitet
kan nds inom planomradet.

Bebyggelsens utformning dr anpassad till skyddsavstind till E6/E20/E22/Yttre Ringvigen
och Kontinentalbanan och for att bostadsbebyggelsen séder om planomradet inte ska pa-
verkas negativt.

Planférslaget mojliggdr ocksa en allmin gata som leder fran korsningen mellan Firmagatan
och Lockarpsvigen 6sterut. Bullerskyddsskdrm med en ligsta h6jd av tva meter 6ver kor-
bana ska finnas mot bostadsfastigheter, pa gatans sodra sida.

I planomradet ingar en mindre del av fastigheten Domkraften 4 for att ansluta i grins mot
gillande detaljplan 1 vister.

2.2 Bebyggelse

Anvandning/dandamal

Planforslaget mojliggor anvandningen kontor (K) och verksamheter (Z). Utifran krav pa
skyddsavstind till transportleder med farligt gods tillats inte anvindningen kontor i plan-
omradets norra del. Med anvindningen verksamheter avses service, lager, tillverkning med
tillhérande forsiljning, partihandel och annan jimfoérlig verksamhet med begrinsad omgiv-
ningspaverkan. Inom planomradet méjliggors dven uppférande av nitstationer (Ei).

Exploateringsgrad, tathet, hojder

Storsta byggnadsarea inom all kvartersmark ar 12 000 kvadratmeter (egenskapsbestimmelse
tor all kvartersmark). Genom bestimmelsen sikerstills korytor, ytor for in- och utlastning,
parkeringsytor, ytor for skyfallshantering och gronytor.

Ho6gsta nockhéjd 1 meter (hy och hy) regleras i planomradets norra del till 12 meter och i
den sédra delen, nirmast bostiderna séder om planomradet, till 10 meter. Bestimmelse om
nockhojd reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp
over taket, som exempelvis skorstenar och ventilationstrummor, riknas inte in.

Begransning av markens utnyttjande

Utifran riktlinjer fOor vigar och jarnvigar som utgor rekommenderade leder for farligt gods
planliges en zon pa 30 meter fran sparkant dir marken inte far férses med byggnad (prick-
mark). I norr tas dven hinsyn till det utékade byggnadsfria avstandet till
E6/E20/E22/Yttre Ringvigen och ingen byggritt tillits norr om befintlig byggnad. Mark
far inte forses med byggnad inom den del av fastigheten Domkraften 4 som ingar i plan-
omradet. Vidare far inte parkering anordnas inom en 15 meter bred zon frin nirmsta spar-
kant (n).

Mindre avvikelse vid bygglov

En del av den befintliga byggnaden i nordvist ligger inom ytan dir marken inte far forses
med byggnad, vilket innebir ett planstridigt utgangslige. Detta bedéms utgéra en mindre
avvikelse dd det enbart ir en liten del av byggnaden som berdrs och att byggnaden ér be-
fintlig.
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Utformning och placering

Byggnad ska placeras minst tre meter fran fastighetsgrins (p1). Planbestimmelsen syftar till
att skapa ett respektavstand mellan bebyggelsen pa kvartersmarken och den allminna plats-
marken och for att sikra méjlighet till skotsel av byggnader fran egen fastighet.

Ml g %ﬁommﬂg av p/anowmdet ddr del ay befintlig bebyggelse bmzraf, %ﬁmnmgﬁm/ag 1 (5 tius AB). 170/ bym-

modellen ses fran nordist.

Situationsplan

Majlig utformning av planomridet dir befintlig bebyggelse rivs, ﬂgﬁrmﬂmgy‘bm/ag 2 (5 tius AB). 170/ ymmode//eﬂ ses

fran nordydst.

Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestimmelser

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras for att styra det fastig-
hetsrittsliga genomférandet av detaljplanen.

2.3 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Groénytor och plantering

Trid som omfattas av generellt biotopskydd och som bedéms ha ett hégt miljéskapande
virde avses skyddas genom bestimmelse om att de far endast fillas vid sjukdom eller sa-
kerhetsrisk (ni) och en bestimmelse om att marklov krivs dven for féillning av trid med be-
teckningen n; (ay).

Gronytefaktor om 0,3 ska uppnas inom kvartersmarken (egenskapsbestimmelse for all
kvartersmark). Syftet med bestimmelsen dr att bidra till goda livsbetingelser f6r manniskor,
djur och vixter genom att skapa bra mikroklimat och luftkvalitet, god jordkvalitet och god
vattenbalans inom planomradet. Det ér viktigt att val av gréna l6sningar bidrar till att
minska dagvattnets avrinningshastighet. Genom att begrinsa avrinningshastigheten kan
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dagvattenfléden och flédestoppar utjamnas, vilket ar positivt for belastningen pa dagvat-
tendammen och ledningsnit nedstréms och slutrecipient.

2.4 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebir en breddning av Lockarpsvigens Ostra sida sa att en 1,8 meter bred
gangbana kan anordnas, fran infarten till fastigheten Lockarp 27:33 till den planerade gatan
1soder.

Lings den planerade gatan i séder mojliggors en kombinerad gang- och cykelbana, se sekt-
ion nedan.

Kollektivtrafik
Planférslaget medfor ingen forindring avseende kollektivtrafik.

Biltrafik
Planférslaget mojligedr en ny allmin gata som leder fran korsningen mellan Firmagatan
och Lockarpsvigen Osterut. Gatan avslutas med en vandplats.

Laf i LY [ —
M F{h‘. by I i 1 3
e ) L0 b s

Sektion ny allméin gata med en kombinerad gang- och cykelbana och ett
bullerskyddsplank pa den sodra sidan.

Planomradet kommer dven fortsittningsvis ha in- och utfart mot Lockarpsvigen. Planom-
radet planeras ocksa kunna nas via den planerade gatan.

Den planerade gatan kommer ocksa kunna anvindas av trafik till och fran fastigheterna
Lockarp 27:15 och 31:1 dir planering av verksamheter pagar.

Bil- och cykelparkering

Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi (stadsbyggnadsnamnden, 2021)
anger vilka krav som giller f6r utformning och lokalisering av cykelparkering. Det slutgil-
tiga bilplatsbehovet faststalls 1 bygglovet och beror pa 1 vilken omfattning fastighetsigaren
viljer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till samut-
nyttjande.

Planomradet ér beldget i parkeringspolicyns zon 5. Planomradets anvindning motsvarar
parkeringspolicyns anvindningskategorier Industri och lager samt Kontor. Planomradet
kommer mest troligt att ha en kombinerad verksamhet bestaende av smaskaliga verksam-
heter, lager, partihandel och kontor. Bilplatsbehovet har beridknats till cirka 220 bilplatser
for fastigheten Lockarp 27:33. Begransning av markens utnyttjande (prickmark) tillsam-
mans med begrinsning av utnyttjandegraden ger gott om ytor for erforderlig cykel- och bil-
uppstillning. Sammantaget bedoms detaljplanen ge goda forutsittningar att tillgodose be-
hov av parkeringsplatser inom omrédet.
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Angoring
Det bedoms vara mojligt att anordna angéringsplatser inom 25 meters gangavstand fran
entréer.

2.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Planomradet ingar 1 kommunalt verksamhetsomride for vatten och spillvatten. Vattenfor-
brukningen bed6éms inte forindras jimfért med idag.

Delar av VA-ledningarna omfattas av markreservat for allméinnyttiga underjordiska led-
ningar (u). Delar av vatten- och spillvattenledningarna kan komma att behéva flyttas.

Dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagyvattnet fran planomradet kommer dven fortsittningsvis ledas via ledningar till en be-
fintlig f6rdorjningsdamm Oster om Trelleborgsbanan.

I genomford skyfallsutredning foreslas atgarder for f6rdréjning och rening av dagvatten
(Afry, 2022a). For utvecklingsférslagen rekommenderas att en genomslidpplig beliggning
anldggs vid parkeringsytor som alternativ till asfalt for att fa en rening fran parkeringsplat-
ser samt en fordrojning av ytvatten. Ytor som slipper igenom vatten minskar dven risken
for 6versvimningar vid kraftiga regn. Vidare foreslar utredningen nedsankta vixtbaddar for
tordréjning, infiltrering och rening av dagvatten frain omgivande hardgjorda ytor. En en-
klare form av f6rdréjning och rening dr att anligga makadam- och/eller svackdiken.

Dagvattenanliggningar som sorjer for flera fastigheter inom en detaljplan dr anmiélnings-
pliktiga till milj6forvaltningen enligt 9 kapitel, 2 och 7 {§ miljobalken samt 13 och 14 {§
térordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.

Skyfallshantering

En skyfallsutredning har genomférts inom planomradet (Afry, 2022a). Skyfallsutredningen

visar att det vid nederbord som motsvarar 100-drs regn ansamlas vatten frimst i planomra-

dets 6stra delar samt att viss avrinning sker till mark utanfér planomradet. Volymerna som

forvantas genereras inom kvartersmarken vid ett skyfall uppgar till cirka 1 400—1 600 kubik-
meter, och inom allmin platsmark f6r gata till cirka 160-220 kubikmeter. Genom hojdsatt-

ning kan dessa volymer fordelas inom foreslagna parkerings- och gronytor respektive gatu-

mark. For vidare beskrivning av skyfall se kapitel 3.2.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska losas 1 enlighet med gallande renhallningsordning.

Varme
Planomradet kan inte anslutas till fjirrvirmenaitet.

Gas
Befintliga gasledningar avses kunna ligga kvar.

Elforsorjning

Planomradet édr anslutet till befintligt elnat. Planforslaget mojligeér uppférande av natstat-
ioner.

2.6 Skydd mot stérningar

Planforslaget reglerar att bullerskyddsskidrm med en liagsta hojd av tva meter 6ver kérbana
ska finnas (bullerskyddsskdarm) med syfte att sakra att riktvirden for trafikbuller klaras vid
de nirliggande bostidderna.
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Placering av bullerskyddsskdrmen har gjorts med hinsyn till befintliga infarter till intillig-
gande fastigheter.
2.7 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ér fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Utékad/minskad lovplikt
Marklov krivs dven for fillning av trad med beteckningen n; (ai).
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Bedémningen ir att den befintliga miljon inte har sidana virden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan antas leda till betydande miljépaverkan.

Riksintressen for kommunikation

Baserat pa den genomforda riskutredningen bedémer stadsbyggnadskontoret att paverkan
pé riksintressena for kommunikation E6/E22/E20/ Yttre Ringvagen och Kontinentalbanan it
acceptabla.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild

Eftersom planomradet redan dr bebyggt och ligger i anslutning till befintliga verksamheter
samt infrastruktur bedéms inte planfoérslagets genomférande innebira nagon stoérre férind-
ring avseende stads- och landskapsbild.

Kulturmiljoé och arkeologi
Ingen utpekad virdefull bebyggelse- eller kulturmiljé finns inom planomrédet. Inget kant
fornlimningsomrade finns inom omradet.

Naturmiljé och gronstruktur

Naturvirdena inom planomrédet dr kopplade till den enkelsidiga pileallén lings Lockarps-
vigen. Avsikten dr att allén kommer att sparas varmed inga konsekvenser f6r naturmiljon
bedéms uppsta.

Risker och sékerhet

En riskutredning f6r planomradet har tagits fram (Afry, 2022b). Planomradet ligger intill
EG6/E20/E22/Yttre Ringvigen och jarnvigen Kontinentalbanan, vilka dr utmirkta som le-
der fOr transport av farligt gods. Gillande skyddsavstind f6r markanvindning invid led for
farligt gods i Skane lin underskrids avseende anvindningen kontor (RIKTSAM). Syftet
med utredningen har siledes varit att utreda risknivaerna i omradet och foresla eventuella
riskreducerande dtgirder.

Avseende riskerna med transporter av farligt gods pa Kontinentalbanan har berikningar av
individrisken gjorts. Individrisken nir som mest upp till nivier pd 10°® per ir, vilket innebir
att oacceptabel nivi aldrig nas. Individrisknivan ir ligre dn 107 per r vilket medfér en ac-
ceptabel individriskniva pd alla avstind fran jirnvigen. Detta giller oavsett om personer
vistas inomhus eller utomhus. Den huvudsakliga anledningen till den ldga individrisknivan
ar troligen att antalet transporter med farligt gods ar lag lings jarnvigslinjen.
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Individrisknivier dr ligre dn 107 pa alla avstand. Gron linje visar individriskniva 107, Individrisken ligger saledes
under den gréins dér risker kan kategoriseras som sma. De studerade jarnvdgsstrackorna har avgransats till en kilo-
meter lings Kontinentalbanan. (Afry, 2022b)

Sammanfattningsvis bedoms risknivaerna som farligt godstransporterna pa jarnviagen ger
upphov till vara mycket laga. Individriskberidkningen visar att individrisken ar under det
nedre toleranskriteriet inom hela planomradet. Det betyder att individrisken fran jirnvigen
bed6ms som acceptabel dir bebyggelse ér planerad. Individrisken 6verskrider aldrig det
Ovre toleranskriteriet, vilket gor att inga atgirder krévs.

Den laga individrisken i kombination med ett relativt ligt personantal inom omradet med-
for att samhallsrisken inte bedéms bli dimensionerande med avseende pa riskbilden for
planomradet. Saledes har ingen kvantitativ analys av samhallsrisken genomforts.

Vad giller riskerna for transporter av farligt gods pd E6/E20/E22/Yttre Ringvigen inne-
bir planférslaget att kontor foreslas som niarmst 50 meter fran leden, vilket innebar att rikt-
linjerna 1 RIKTSAM inte uppfylls. De platsspecifika férhallandena gor det didremot méjligt
att minska risknivin. E6/E20/E22/Yttre Ringvigen bedoms ligea cirka sex meter lagre dn
planomradet vilket innebir att inga vatskor eller tung gas kommer sprida sig mot planomra-
det. Dessutom avgrinsas omradet mot motorvigen med tit vixtlighet vilket skyddar mot
flyktiga gaser. Eftersom hojdskillnaden dr stor forvintas effekten av en polbrand eller ex-
plosion pa motorvigen paverka planomradet mycket lite.

Da utslapp av gaser (giftiga och brandfarliga), brandfarliga vitskor samt explosiva varor har
en mycket liten paverkan pa omradet bedéms skyddsavstindet kunna minskas till 50 meter
tor kontor.
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Forutsatt att riskbilden med avseende pa riskkallor inte férindras visentligt bedoms fore-
slagen byggnation godtagbar ur riskhidnseende.

Luftkvalitet

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka luftkvaliteten vasentligt. Den 6kade tra-
fikeringen till f6ljd av planférslaget bedoms som marginell i forhallande till trafikeringen i
det anslutande vignitet med bland annat E6/E20/E22/Yttre Ringvigen.

Vattenkvalitet

Dagyvatten fran planomradet kommer dven fortsittningsvis avledas via kommunal dagvat-
tenledning till en férdréjningsdamm nord6st om planomradet och vidare till Riseberga-
bicken. Risebergabicken rinner vidare till Sege 4 med slutlig recipient Oresund. Sege 4 om-
fattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Den ekologiska statusen for Sege a: Havet —
Torrebergabacken ir otillfredsstillande. Malet dr att uppna god ekologisk status 2033. Ke-
misk ytvattenstatus uppnar ej god status.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medféra nagon risk f6r f6r-
svarande av att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer for vatten.

Om rekommenderade dtgirder avseende f6rdrdjning och rening av dagvatten, som beskrivs
1 kapitel 2.5, genomférs bedoms det som positivt for vattenkvaliteten.

Skyfall

En 6versiktlig skyfallsutredning for fastigheterna Lockarp 27:33 m.fl. har genomférts med
syfte att utreda den volym med vatten som behéver tas om hand vid skyfall samt tydliggéra
hur vattnet kan hanteras (Afry, 2022a).

Skyfallsanalysen har gjorts med en uppskattad nederbordsvolym 50 millimeter. Ny byggnat-
ion har studerats med befintlig markniva.

Befintlig situation

Inom planomradet finns lagpunkter dir skyfallsvattnet ansamlas vid befintlig situation, se
figur nedan. Det férekommer huvudsakligen vattendjup pa upp till 0,3 meter. Vid tva plat-
ser uppstar mycket djupt vatten, vid nedsinkt ramp och ljusgard.
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Vattendjup vid skyfall for befintlig situation, planomridet dr markerat med svart linje. Ytan i soder som utgor all-
mdin platsmark dr skuggad. V attendjup som dr lagre dn 0,1 meter visas i [jusbla firg, gron firg representerar eft
vattendjup pa 0,1 - 0,3 meter, gul firg 0,3 — 0,5 meter och ett vattendjup dver 0,5 meter representeras av rod farg.
Bla pilar visar riktning pa rinnvigar och 1od cirkel visar kritiska platser inom utredningsomradet.

Kiritiska platser inom planomradet 4r markerade med réd cirkel i figuren ovan.

D
2)

3)

4

5)

0)

7)

Rinnvig leder dagvattnet norrut mot E6/E20/E22/Yttre Ringvigen.

Rinnvigar leder dagvattnet ytledes over till jirnvigssparets dike. Jarnvigssparet
Oversvimmas inte men dike belastas.

Lagpunkt i sydostra hornet dir cirkulationsplats planeras dér det uppstar stor vat-
tenansamling. Avrinningen till lagpunkt sker bade fran norr och soder.

Dagvatten rinner séderut 1 utredningsomradet ner mot enfamiljsbostider och indu-
stribyggnad. Avrinning till ligpunkt sker dven frain omradet séder om planomradet.

Ljusgard till killare 6versvimmas med ett vattendjup upp till cirka 1,2 meter. Ana-
lysen tar inte hansyn till om vatten rinner in 1 byggnad.

Ramp ner till killarplan 6versvimmas med ett vattendjup upp till cirka 1,3 meter.
Analysen tar inte hansyn till om vatten rinner in i killare.

Ytledes vatten rinner in pa fastigheten frin vig och nirliggande fastigheter.
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Utformningsforslag 1

I figuren nedan visas maxdjup for ett 50 millimeters regn vid ny utformning av byggnation
inom fastigheten, utformningsforslag 1. Avrinningen ar i stora drag liknande den befintliga
situationen géllande kritiska punkter. Merparten av det stiende vattnet har mindre djup dn

0,3 meter, vilket kan ses som en godtagbar situation. Ramp samt ljusgard som ér nedsinkta
far ett vattendjup som 6verstiger 0,5 meter.
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Skyfall ntformningsforsiag 1 utan avgransning mot omkringliggande mark. Nya byggnader dr inritade pa befintlig
marknivd. 1 attendjup som dr ligre dn 0,1 meter visas i [jusbld farg, grin firg representerar ett vattendjup pa 0,1 -
0,3 meter, gul farg 0,3 — 0,5 meter och ett vattendjup dver 0,5 meter representeras av rod farg. (Afry, 2022a)

I figuren pd nista sida redovisas lagpunkter som anvints for volymberikning. I norra delen
av L1 och s6dra delen av L5 uppstiar ett vattendjup 6ver 0,5 meter (r6d zon) pa grund av
att vattnet hindrats fran att rinna norr mot motorvig respektive soder ner mot vig pa all-
min platsmark. Avgrinsningen har gjorts for att ta fram den volym som uppstar pa kvar-
tersmark respektive allmin platsmark inom planomradet. I verkligheten kommer detta vat-
tendjup inte att uppsta, utan vattnet kommer att rinna vidare om inte férdréjningsyta
skapas eller att marknivaer justeras. I ligpunkterna .2 och L3 uppstar dven vattendjup 6ver
0,5 meter vilket 4r forvintat da det dr en nedsinkt ramp respektive ljusgard vid dessa ytor.

Vattenvolymen for stiende vatten i lagpunkter pa kvartersmark bedéms uppga till cirka
1 400 kubikmeter och pa allmin platsmark till cirka 160 kubikmeter.
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"(gpz-m;é-z‘er inom ﬂz‘redm‘ﬂgxomrﬁz;’et utformmingsforslag 1 som anvénts for uppskatining av volym vid 50 millimeter
nederbird. 1 attendjup som dr ligre én 0,1 meter visas i ljusbld farg, gron firg representerar ett vattendjup pa 0,1 -
0,3 meter, gul farg 0,3 — 0,5 meter och ett vattendjup dver 0,5 meter representeras av rod farg. (Afry, 2022a)

Utformningsforslag 2

I figuren nedan visas maxdjup for ett 50 millimeters regn vid ny utformning av byggnation
inom fastigheten, utformningsforslag 2. Avrinningen ar i stora drag liknande den ursprung-
liga situationen gillande kritiska punkter. Merparten av det stiende vattnet dr mindre dn 0,3
meter i vattendjup, vilket kan ses som en godtagbar situation.
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marknivd. 1 attendjup som dr ligre dn 0,1 meter visas i [jusbld farg, grin firg representerar ett vattendjup pa 0,1 -

0,3 meter, gul farg 0,3 — 0,5 meter och ett vattendjup dver 0,5 meter representeras av rod farg. (Afry, 2022a)

I figuren nedan redovisas lagpunkter som anvints f6r volymberikning. I norra delen av L1
och sédra delen av L4 uppstar ett vattendjup 6ver 0,5 meter (r6d zon) pa grund av att vatt-
net hindrats frin att norrut mot motorvig respektive séderut ner mot vig pa allmin plats-
mark. Avgrinsningen har gjorts for att ta fram den volym som uppstar pa kvartersmark re-
spektive allmin platsmark. I verkligheten kommer detta vattendjup inte att uppsta, utan
dagvattnet kommer att rinna vidare om inte f6rdréjningsyta skapas eller att marknivaer ju-
steras.

Vattenvolymen for staende vatten i lagpunkter pa kvartersmark bedéms uppga till cirka
1600 kubikmeter och pa allmin platsmark till cirka 220 kubikmeter.
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Overgripande skyfallsutredning, utformningsforslag 2.V attendjup som dr liigre én 0,1 meter visas i ljusbld farg, grin
[farg representerar ett vattendiup pa 0,1 - 0,3 meter, gul farg 0,3 — 0,5 meter och ett vattendjup dver 0,5 meter repre-

senteras av 1od farg. (Afry, 2022a)

Skyfallsatgdrder

Nedsinkta storre ytor kan anvindas for kontrollerad 6versvimning for att skydda befintliga
byggnader. For att hantera skyfall bor hojdsittning av mark géras sa att mindre kinsliga
ytor kan fungera som tillfilliga 6versvimningsytor med ett grunt vattendjup. Vattennivan
bor inte overstiga 0,3 meter for Gversvimningsytor. I utvecklingsforslagen inritade parke-
ringsytor med trid mellan parkeringsplatserna kan sinkas ner sé att plats for skyfallshante-
ring kan skapas.

Lings med fastighetsgrinser kan svackdiken placeras for att skapa f6rdr6jning och reducera
mingden vatten som rinner vidare mot omkringliggande fastigheter, jirnvigsspar och mo-
torvig. For att skapa en storre volymskapacitet som hanterar skyfall kan makadamdike och
svackdike kombineras i form av ett nedsinkt makadamdike.

Befintlig fastighet och framtida exploateringsforslag har en hég hardgérningsgrad 1 ungefir
lika stor grad. Flodesberidkningar visar inte pd ndgon direkt skillnad pa fléde och avrinning
mellan befintlig situation och utvecklingsforslagen. Sammantaget verkar nigon 6kad risk
for omgivande mark och fastigheter inte foreligga.

Markfoéroreningar

Med milj6historisk inventering som grund har en miljéteknisk markundersékning genom-
forts inom den del av fastigheten Lockarp 27:33 som utgor kvartersmark (Miljofirman
Konsult Sverige AB, 2022). Markundersékningen omfattade provtagning av jord och in-
stallation av grundvattenror. Totalt 76 jordprover har uttagits och av dessa har 19 prover
analyserats pa laboratorium. Foljande analyser pa laboratorium har utforts:

e Pi 16 jordprov utférdes analys av metaller (antimon, arsenik, barium, kadmium, ko-
bolt, krom, koppar, kvicksilver, molybden, nickel, bly, vanadin och zink).

e Pa 16 jordprov utfordes analys av PAH (polycykliska aromatiska kolviten).
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e DPa atta jordprov utfordes analys av oljekolviten (alifater, aromater, bensen, toluen,
etylbensen och xylener).

e Pa fyra jordprov utférdes analys med avseende pa PCB (polyklorerade bifenyler).

Foéreslagen markanvindning ar kontor och verksamheter, vilket medfor klassningen mindre
kanslig markanvindning enligt Naturvardsverkets terminologi. Dérfor har dessa riktviarden
tor klassning av analyserade prover anvints.

Baserat pa utférd undersékning uppfylls riktvirdena f6r mindre kdnslig markanvindning.
Eftersom inga fororeningar pavisats 1 marken finns det inga risker f6r manniskor eller milj6
inom omradet. Jord klassad som kinslig mark kan fritt ateranvindas inom aktuell fastighet.

Inget grundvatten noterades i installerade r6r pa sju meter under markytan vid matning-
arna.

Utifran resultatet fran markundersokningen bedéms inte behov av provtagning pa marken
som planldggs som allmin plats f6r gata finnas.

Omgivningsbuller

Buller frin industriell verksambet

En bullerutredning avseende externt industribuller har genomfoérts (Rambéll, 2022). Buller-
utredningen ér baserad pa tva méjliga utvecklingsforslag f6r planomradet. Det behéver no-
teras att detaljplanen dven moijlige6r andra byggnadsplaceringar och didrmed delvis andra
bullersituationer.

Tidsperiod Riktvarde bostader
Ekvivalent ljudniva Laeq (dBA) Maximal ljudniva Laeq (dBA)
Dagtid, kl 06-18 50 -
Kvallstid, kl 18-22 45 -
Natt, kI 22-06 40 55
Dagtid, sondag och 45 -
helgdag

Bullervillkor enligt Naturvardsverkets rapport 6538 1V digledning om industri- och annat verksambetsbuller, nyeta-
blerad industri.

Utover riktvirdena ovan giller att maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) inte bor fore-
komma nattetid klockan 22—06 annat 4n vid enstaka tillfallen. Vissa ljudkaraktirer ar sir-
skilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller karaktiriseras av ofta dterkom-
mande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller innehal-
ler ljud med tydligt h6rbara tonkomponenter bor virdena i tabellen sinkas med fem decibel
(dBA). I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan
bestimmas for den tid dd den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta
ljudnivan bestimmas for minst en timme, dven vid kortare hindelser.

Nivierna i tabellen ovan avser immissionsvarden vid bostider, férskolor, skolor och vird-
lokaler. De galler utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse 1 bo-
stadens nirhet.

Till industriverksamhet riknas alla arbetsmoment som pagar inom ett verksamhetsomrade,
det vill sdga innanf6r anliggningens avgransade areal. Tillfdlliga ombyggnadsarbeten riknas
inte med 1 verksamhetens buller. Allmin praxis anger att nir exempelvis en lastbil limnar
ett verksamhetsomrade (och kor ut pa allman vig) upphor ansvaret f6r bullergenereringen,
det vill sdga da riknas trafikering av motorfordon som en del i den allménna trafiken.
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De studerade utvecklingsforslagen inom planomradet bedéms huvudsakligen ge upphov till
buller som alstras av trafiken till och frain omradet. Buller som alstras frian fasta installat-
ioner har inte beriknats i utredningen. Buller fran fasta installationer som flaktar och kyl-
maskiner bor kunna begrinsas genom att stalla krav pa hur mycket utrustningen far bullra.

Enligt bullerutredningen kan utveckling av planomradet ske enligt de tva olika utvecklings-
torslagen. Berikning av buller som alstras av trafiken inom planomradet visar att riktvar-
dena fo6r externt industribuller vid de befintliga bostadshusen s6der om planomradet klaras
tor forslag 1 och 2, se bullerutbredningskartor nedan.

Vid fastigheten Lockarp 27:5, 6ster om jarnvigen, beraknas riktvirdena for externt indu-
stribuller utomhus att klaras.

Ekvivalent ljudniva kl. 06-18

Leq,n‘lag dB(A)

= 70
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 - 40

<= 35

Ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark_
Ljudnivaer redovisas inklusive reflexer
(ej frifaltsvarde).

( Fasadpunkter redovisas som
o 0, frifaltsvarde och visar hogsta
beriknade ljudniva i nagot vaningsplan.

by
\

BerSkning: 21
Berskning nr: 11

Industribuller ekvivalent ljudnivi klockan 06-18, utformningsfirslag 1. Lila linje visar grinsen for kvartersmark.
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Ekvivalent ljudniva kl.18-22
Leq, war dB(A)

= 65
60 - 65
55 - 60

50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 - 40
30 - 35

<= 30

Ekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive reflexer

N (e] frifaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
fnfaltsvarde och visar hdgsta
beraknade ljudniva i nagot vaningsplan.

2, utformningsforsiag 1. Lila linje visar gransen for kvartersmark.

Ekvivalent ljudniva kl. 22-06
Leg, natt dB(A)

> 60
55 - 60
50 - 55

45 - 50
40 - 45
35 - 40
30 - 35
25 - 30

<= 25

Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive reflexer
(e] frfaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
fnfaltsvarde och visar hiigsta
beriknade ljudniva i nagot vaningsplan.

Industribuller ekvivalent ljudnivi klockan 22-06, utformningsforslag 1. Lila linje visar grinsen for kvartersmark.
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Ekvivalent ljudniva kl. 06 - 18
Leu. dag dB(A)

= 70
65 - 70
60 - 65

55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 - 40

<= 35

Ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive reflexer
< | (ej frifaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
fnfaltsvarde och visar hdgsta
beraknade ljudniva i nagot vaningsplan.

Industribuller ekvivalent ljudnivi klockan 06-18, utformningsfirsiag 2. Lila linje visar grinsen for kvartersmark.
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Ekvivalent ljudniva k. 18 - 22
Leq, kvan dB(A)

5 > 65
B 60 - 65
55 - 60

50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 - 40
30 - 35

<= 30

Ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark.
Ljudnivaer redovisas inklusive reflexer

Y (g frfaltsvarde).

Fasadpunkter redovisas som
frifaltsvarde och visar hogsta
beraknade ljudniva i nagot vaningsplan.

Industribuller ekvivalent ljudniva klockan 18-22, utformningsforsiag 2. Lila linje visar gransen for kvartersmark.
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Fasadpunkter redovisas som
frifaltsvarde och visar hogsta
beraknade ljudniva i nagot vaningsplan.

Besikning GNM L
Berkningnr-t

Industribuller ekvivalent ljudnivi klockan 22-06, utformningsforslag 2. Lila linje visar grinsen for kvartersmark.

Trafikbuller

Genomforandet av detaljplanen Dp 5644 mojlige6r en bussdepa inom fastigheten Lockarp
31:1 med flera s6der om planomradet. Trafiken till och frin bussdepin kommer att ga pa
den planerade allminna gatan i aktuellt planférslag (dp 5781) som forvintas att fa 1 600
fordonsrorelser per dygn, varav 25 procent tung trafik. Antalet fordonsrorelser utgar fran
forvantad trafik f6r prognosaret 2040, till vilken den trafik som genereras av bussdepan har
adderats. I det totala antalet fordonsrorelser ingar dven trafiken som verksamheter inom
fastigheten Lockarp 27:33 berdknas alstra.

Fordonsrorelserna dr mer specifikt beriknade enligt:
e 1175 latta fordon till och frin bussdepin
e 0 litta fordon till och fran Lockarp 27:33
e 388 bussar till och frin bussdepin
e 15 transporter till och fran bussdepan (bade paketbilar och tunga fordon)

e 35 transporter till och fran Lockarp 27:33 (bade paketbilar och tunga fordon)

En bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r Dp 5644 som omfattar trafikbuller pa
den allmidnna gatan (Efferklang 2023-03-10). Forindringen av gatan tolkas som visentlig
ombyggnad. Berikningsresultaten for vigbuller jimférs dirfér med riktviardena i proposit-
ion 1996/97:53, se tabell nedan.

For att en god miljokvalitet ska nas vid befintliga bostader enligt infrastrukturpropositionen
1996/97:53, och anknytande dokument frin centrala myndigheter, bor i normalfallet f61-
jande nivaer underskridas (frifaltsvarden).
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Bostads fasad Bostads uteplats (Leqz24n) Bostads uteplats (Lmax)
(Leqz24n)

Vid vag 55 dBA ~55 dBA" 70 dBA"

Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA"

Riktviirden for buller vid befintliga bostéider (frifiltsvirden). 1) Tidsvigning Fast. Fer dverskridas max 5 ganger per
genomsnittlig maxtimme dag och kvdll (Rlockan 06-22). 11) Propositionen har inte ndgon angivelse for ekvivalent
niva for buller fran vigtrafik vid uteplats.

For att avskdrma trafikbuller féreslar utredningen att ett bullerskyddsplank uppfors lings
gatans sodra sida. Bullerskyddsplanket ska vara minst tva meter hégre dan gatans héjd och
stracka sig lings fastigheternas Lockarp 27:17 och Lockarp 27:27 norra fastighetsgrianser.
Fastigheterna Lockarp 27:31 och Lockarp 27:31 utgér inte bostider.

Ekvivalent ljudniva med féreslaget bullerskyddsplank har beriknats for vag och jarnvig
sammanlagt. Vid bostadsfasad blir ekvivalentnivan som hégst 54 dBA (Lockarp 27:27). Det
understiger riktvardet f6r vagbuller (55 dBA). Ingen av de berorda bostadsfastigheterna
saknar mojlighet till uteplats med ekvivalenta nivder under 55 dBA. Det kan konstateras att
ekvivalentnivan vid fasad stiger med endast en decibel f6r bostadsfastigheterna Lockarp
27:17 och Lockarp 27:27.

Maximal ljudniva med foreslaget bullerskyddsplank har beraknats f6r vigbuller, bade dagtid
och nattetid. Den hogsta maximalnivan fo6r vigbuller vid bostads fasad dagtid blir 69 dBA
(Lockarp 27:27). Det finns inget riktvirde att jimfora det resultatet med. Bada bostadsfas-
tigheter har tillgang till uteplatser dar ljudnivaerna f6r maximalt vigbuller understiger rikt-
virdet om 70 dBA.

Den hégsta maximalnivan for vagbuller vid bostads fasad nattetid blir 73 dBA (Lockarp
27:27). Det finns inget riktvarde att jimfora det resultatet med.

Det kan konstateras att de maximala ljudnivaerna av trafikbuller 6kar vid bostadsfastighet-
erna.
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Bilaga: 13 Lockarp Traflkbuller kv dtgard

Trafikbuller

Ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)
hégsta berdknad nivé oavsett
véningsplan

Utbredning 1,5 m Gver mark
(med fasadreflex)

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq24 i dBA

75<

70< <=75
85< <=70
60< 65

55< <= 60

50< <= 55
<= 50

TECKENFORKLARING
. vig
- Befintlig byggnad
I:l Planerad byggnad
. pyllerskyddsskdrm
== Jarnvag

I Bullerskyddsvall

Skala 1:500
025 s 1

efterklang:

PART GF AERY

Bussdepa Lund
Projektnummer: 78267832

UTFORD AV:
Claes Ockborn Kastby
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

2023-03-10

Berdiknade ekvivalenta nivder for trafikbuller (vig och jarnvdg sammanlagt) med bulleravskdrmande atgard. Bl
linjer betecknar bullerskyddsplank. Morkgrin yta betecknar bullerskyddsvall. (Efterklang, 2023)

Bilaga: 14 Lockarp Trafikbuller max dag dtgard

Trafikbuller

Ljudniva vid fasad (frifaltsvirde)
higsta berdknad niva oavsett
véningsplan

Utbredning 1,5 m &ver mark
(med fasadreflex)

MAXIMAL LUUDNIVA dag vig
Leq24 i dBA

90<
85<
80<
75<

70<

B

TECKENFORKLARING
. g
- Befintlig byggnad
I:l Planerad byggnad
. Bullerskyddsskdrm
== jirnvig
B Bullerskyddsvall

Skala 1:500
o288 e
- — —

efterklang:

PART QF AFRY

Bussdepa Lund
Projektnummer: 78267832

UTFORD AV:
Claes Ockborn Kastby
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

2023-03-10

Berdknade maximalnivaer for vagbuller dagtid. Bla linjer betecknar bullerskyddsplank. Morkgron yta betecknar

bullerskyddsvall. (Efterklang, 2023)




Bilaga: 16 Lockarp Trafikbuller max jarmvag dtgard

Trafikbuller

Ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)
higsta berdknad niva cavsett
véningsplan

Utbredning 1,5 m dver mark
(med fasadreflex)

MAXIMAL UUDNIVA jrnvig
Leq24 i dBA

90<
85< <=
80<
75<

70<

65<
a=

TECKENFORKLARING
. vig

- Befintlig byggnad
I:l Planerad byggnad
BN pyllerskyddsskidrm

= Jarnvag

B Bullerskyddsvall

Skala 1:500

oz & o je

efterklang:

PART QF AFRY

Bussdepa Lund
Projektnummer: 78267832

UTFORD AV:
Claes Ockborn Kastby
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

2023-03-10

Berdiknade maximalnivaer for jarnvdgsbuller nattetid. Bld linjer betecknar bullerskyddsplank. Morkgrin yta beteck-
nar bullerskyddsvall. (Efterklang, 2023)

Trafikkonsekvenser

Planomradet ér placerat i befintligt verksamhetsomrade i Lockarp och gator inom omradet
och anslutande gator ir anpassade for tung trafik. Trafikokningen till f6ljd av detaljplanen
bedoms som marginell och bedoms inte paverka framkomligheten eller sikerheten i nir-
omradet. Trafiksikerheten for de gaende bedoms 6ka nagot till f6ljd av den féreslagna
gangbanan pa Lockarpsvigens Ostra sida och den foreslagna gang- och cykelbanan lings
den planerade gatan.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas, som reglerar kostnader f6r bland annat anliggande av
gata.

Ovriga ekonomiska konsekvenser
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av gas-, VA-, tele- och elledningar pa kvarters-
mark bekostas av fastighetsigaren.

Om planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av fastig-

hetsigaren om inget annat avtalas.

3.4 Konsekvenser for fastigheter
Fastighet Lockarp 27:33

Detaljplanens genomférande innebir att del av fastigheten genom fastighetsbildning kom-
mer att 6verforas till allmin platsmark for gata.

Ovrig del planldggs som kvartersmark och nuvarande markanvindning bekriftas.
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Fastighet Dom#kraften 4

Detaljplanens genomférande innebir inga forindringar f6r fastigheten. Del av fastigheten
planliggs och nuvarande markanvindning bekriftas.

Servitut

Eftersom del av kvartersmarken inom fastigheten Lockarp 27:33 omvandlas till allmin
platsmark for gata, kommer officialservituten 23/1981.2, 45/1986.1, 45/1986.2 och
45/1986.3 att slickas. Dessa servitut ger idag fastigheterna Lockarp 27:15, 27:17, 27:27,
27:31 och 27:32 rittighet att anvanda gata pd kvartersmark 1 Lockarp 27:33.

Lockarp 27:17 och 27:27 anvinder inte servituten i dagslaget. En sluttning och vegetation

hindrar access mellan fastigheterna och servitutsomradena. Lockarp 27:27 dr en skafttomt

med direktaccess till Lockarpsvigen och vignitet. Lockarp 27:17 har ett avtalsservitut for

vig som lastar 27:27. Da ovan nimnda officalservitut slicks vore det limpligt om detta av-
talsservitut omvandlades till ett officialservitut.

Lockarp 27:31 nar i dagsliaget Lockarpsvigen och vignitet via en utfart mot vister. Denna
utfart berors inte av planforslaget.

3.5 Samhallskonsekvenser

Naringsliv

Detaljplanen medger uppfoérande av nya byggnader vilka bidrar till utvecklingen av nérings-
livet och méjligheten att skapa och behalla arbetstillfillen i kommunen.

Tillganglighet

Planomradet ar tillgingligt for personer med olika fysiska forutsittningar och behov.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor
Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av

detaljplanen som utgérs av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for ut-
byggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmateriférrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
minna rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark
Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk forsorjning
I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka fOr att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjélvfall.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av natstationer. Utformning och place-
ring av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och
brandrisk. Oavsett om nitstationen placeras i byggnad eller fristiende, bor ett avstind pa
minst fem meter hallas mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, till ex-
empel bostad eller kontor. Detta hanteras vidare 1 bygglovsprocessen.

Brand
Planomradet ir beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, for riddningstjansten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorj-
ningen ar sakerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ér siker-
stalld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Mer detaljerade bullerberikningar kan behova redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

Skyddsrum
Inom planomradet finns ett befintligt skyddsrum. Exploatéren ansvarar f6r eventuell anso-
kan om avveckling eller flytt av skyddsrum.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stéd av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och fastighetsidgaren Jemts Fastigheter i Malm6 AB. Exploateringsavtalet upp-
rittas i enlighet med 6 kapitlet 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas in-
nan dess att detaljplanen antas i stadsbyggnadsnimnden.
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Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fraigor som har med 6verlatelse av
mark och ersittning f6r gatukostnader att gora.

I torslaget till exploateringsavtal bestims att de delar av fastigheten Lockarp 27:33 som 1
detaljplanen liggs ut som allmin platsmark for gata ska 6verga till Malmo stad.

Ovriga ekonomiska genomforandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, VA-, tele- eller elledningar
inom kvartersmarken bekostas av exploatoren.

Om planens genomforande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omridet kommer att bildas genom avstyckning. Ovriga férindringar
av fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga
1 allman platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park-
eller gatumarksfastighet.

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berord ledningshavare.

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska lamnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.

Servitut

Da kvartersmark inom fastigheten Lockarp 27:33 omvandlas till allmin platsmark enligt
planbestimmelsen GATA, kommer officialservituten 23/1981.2, 45/1986.1, 45/1986.2
och 45/1986.3 upphora att gilla. Dessa servitut ger idag fastigheterna Lockarp 27:15, 27:17,
27:27, 27:31 och 27:32 rittighet att anvinda gata pa kvartersmark i Lockarp 27:33.

Ovriga fastighetsrittsliga genomférandefragor

Den del av anlidggningen tillhérande fastigheten Lockarp 27:33 (parkering, staket med
mera) som ligger inom fastigheten Ringvigen 1:1 avses hanteras genom ett civilrittsligt av-
tal (arrende eller avtalsservitut) eller genom fastighetsreglering.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planligeningen motiveras av att det ar ett befintligt verksamhetsomride och att en ny de-
taljplan kan mojliggora en hogre yteffektivitet, vilket ska efterstravas 1 verksamhetsomra-
den. Fortitning kan mojliggora ett storre antal arbetsplatser, jimfért med dagsldget. Vidare
m6jligedr den allminna gatan en koppling till och fran fastigheterna Lockarp 27:15 och
Lockarp 31:1 dir planering av verksamheter pagar (Dp 5644).

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och
bygglagen. Forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsytt-
rande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmaktiges
stille 1 enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-

planen har dessutom tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret, miljoférvaltningen
och VA Syd deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Fastigheten Lockarp 27:33 och del av fastigheten Domkraften 4 ligger 1 Lockarps verksam-
hetsomrade i sodra Malmé. Fastigheterna angrinsar i norr till E6/E20/E22/Yttre Ringva-
gen och i Gster till Kontinentalbanan, som trafikeras av bade person- och godstrafik. I vis-
ter angransas omradet av Lockarpsvigen och Firmagatan. I s6der angrinsar omradet till
fyra mindre fastigheter, varav tva bestar av bostidder och tva av mindre verksamheter, samt
till en jordbruksfastighet. Ytterligare s6derut finns flera mindre bostadsfastigheter.

Planomradet ar cirka 32 400 kvadratmeter.

Alla ledningar inom fastigheten Lockarp 27:33 har ledningsritt eller servitut. Foljande led-
ningsratter och servitut finns inom planomradet:

e 08/16534 for VA-ledning
e D-2016-00098542:1 for elledning

e 1230-1012.1, 1230-1012.10, 1230-1012.2, 1230-1012.3, 1230-1012.4, 1230-1012.6,
1230-1012.7, 1230-1012.8, 1230-1012.9 {61 teleledningar

e 1280K-166/1982.1 f6r VA-ledning
e 1280IM-08/16534.1 for VA-ledning
e D201600098542:1.1 for elledning

e (9/53.1 for ritt att avverka och t6ja trdd och buskage omkring jirnvigen for att
skydda sparanlidggningen och jarnvigsdriften

e 54/1987.1 for den gasledning som 16per genom planomradet i fastigheten Lockarp
27:33.
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® 166/1982.1 for de VA-ledningar som loper genom planomridet i fastigheten
Lockarp 27:33.

e 23/1981.2 for ritt att anvinda vig pa kvartersmark i fastigheten Lockarp 27:33

® 45/1986.1,45/1986.2 och 45/1986.3 for ritt att anvinda vig pa kvartersmark i fas-
tigheten Lockarp 27:33.

Karta med p/aomrédet markerat med rid be/dmge linje.

Platsens historik

Fastigheten Lockarp 27:33 har nyttjats for bageriverksamhet fran slutet av 1950-talet till ar
2008. Idag finns det blandade verksamheter inom fastigheten. Ber6rd del av fastigheten
Domkraften 4 utgor asfalterad parkeringsyta. Innan planomradet bebyggdes utgjordes det
av jordbruksmark och gardsbebyggelse.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Omradet ligger nira stérre vigar som Arrievagen, Yttre Ringvigen men dven Agnesfridsvi-
gen och Inre Ringvigen. Oster om fastigheten ligger Kontinentalbanan som trafikeras av
béade person- och godstrafik.

Planomradet ingér i karaktiren ”Existerande verksamhetsomraden” enligt Handlingsprogram
for arkitektur och stadsbyggnad. Enligt programmets rekommendationer ska verksamhetsomra-
den 1 forsta hand tillgodose markbehov f6r verksamheter som ér storande eller farliga for
omgivningen, eller av andra skil inte kan infogas 1 blandad stadsbebyggelse.

Bebyggelse

Fastigheten Lockarp 27:33 ir bebyggd med en verksamhetsbyggnad. Befintlig verksamhets-
byggnad ir uppford under sent 1950-tal till tidigt 1960-tal. Byggnaden dr ombyggd och till-
byggd 1 flera omgéangar fram till att bageriverksamheten lades ner 2008. De senaste tio aren
har vissa anpassningar och mindre ombyggnationer gjorts inom fastigheten.

I dagsldget hyrs lokalerna ut till ett flertal hyresgister.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet.

Det finns dven en befintlig skyltpelare i norr som delvis ligger inom planomradet.

Befintlig skyltpelare som ligger delvis inom planomridet.
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Kulturmiljo

Ingen utpekad viardefull bebyggelse- eller kulturmiljé finns inom planomradet. Omradet an-
grinsar till Kontinentalbanan som 1 Kulturmiljéprogram for Skane ér utpekat som ett kul-
turmiljostrak Kontinentbanan.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom omradet.

Topografi, landskap, gronstruktur

Planomradet ir relativt flackt och huvudsakligen hardgjort. Det finns inslag av vegetation i
form av triad, mindre buskar och grisytor. I sydostra delen ingar en mindre del jordbruks-
mark i planomradet.

Biotoper och arter

I planarbetet har en tridinventering med komplettering genomforts i syfte att inventera och
bedéma om triden inom planomradet omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken
7 kapitlet 11 §, samt bedéma om eventuella skyddade arter finns inom omradet (Miljoskog
AB, 2022).

I planomradets vastra del finns en tridrad med pilar som enligt tridinventeringen utgor en
enkelsidig allé och omfattas av generellt biotopskydd. Allén l6per lings fastighetens vistra
kant mot Lockarpsvigen, se bild nedan. Allén bedoms omfatta samtliga trid med undantag
av de tva triden som star soder om befintlig infart till fastigheten Lockarp 27:33.

Enfkelsidig allé mot Lockarpsvéigen som omfattas av generellt biotopskydd.

I planomradets sodra del finns ytterligare en tridrad med pilar, men som enligt tradinvente-
ringen inte bedéms omfattas av generellt biotopskydd, se bild nedan. Motivet ar att tridra-
den inte star i orérd natur/Sppet landskap, eller vid en vig (eller fore detta vig) som all-
mint anvands for trafik med motorfordon.

32 (35)



Tréidrad med pilar inom planomradet som inte bedoms omfattas av generellt biotopskydd.

Raden med bjorkar som finns inom planomradets sodra del bedéms inte omfattas av gene-
rellt biotopskydd. Enligt tridinventeringen 4r motivet att alla trid utom tre har en triddia-
meter under 20 centimeter vid brésthéjd (130 centimeter ovan mark).

Tridrad med bjorkar som ligger inom planomradet och som inte bedoms omfattas av generellt biotopskydt.
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Enligt genomférd tridinventering bedoms det inte finnas individer eller livsmiljéer for
skyddade arter inom planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats Virahill ligger vid Arrievagen, cirka 350 meter vister om planomra-
det, och trafikeras av linje 56. Hallplats Virahill ir dock en hallplats f6r anropstrafik som
maste forbestillas. Planomradet ligger cirka tva kilometer fran hallplats som ingar i stadens
sammanhingande nit av busstrafik, sa kallat stomlinjenit. Narmaste hallplats med ordinarie
busstrafik, vid Stenyxegatan, trafikeras av buss nummer 31.

Vister om planomradet, pd Arrievigen, planeras ordinarie busshéllplats till ar 2024/25.

Gang-, cykel- och biltrafik

Omradet ligger i Malmé titorts sodra utkant. Omradet nas via Arrievagen och Lockarpsvi-
gen eller Firmavigen i vister. Giang- och cykelvigen lings Firmavigen kopplar till gang-
och cykelvigen lings Arrievigen som iar en del av stadens 6vergripande cykelvignit.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, spill- och dagvatten. Det
finns befintliga VA-ledningar inom planomradet. En befintlig dagvattenledning l6per ge-
nom planomradets norra del.

Avseende brandvattenforsérjning dr vattenledningen till omradet enkelmatad vilket begrin-
sar mojligheten till direktanslutna sprinklers. Det finns tva befintliga sprinklertankar under
befintlig industribyggnad.

Planomradet édr f6rsorjt med ledningar for el, tele och gas.

Skyfall
Befintlig situation avseende skyfall beskrivs 1 kapitel 3.2 Konsekvenser f6r miljé och hilsa.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken

Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken. Planom-
radet angrinsar dock i norr till EG/E22/E20/Yttre Ringvigen och i 6ster till Kontinental-
banan som bada omfattas av riksintressen for kommunikationer.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som ”Existerande verksamhetsomraden” enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad. Planomradet omfattas dessutom av platsspeci-
fika riktlinjer f6r verksamhetsomradet Lockarp. De platsspecifika riktlinjerna anger att
verksamhetsomradet ska rymma verksamheter inom kategoti swaindustri och service 1 den
Ostra delen, kategori ytkrivande lager, tillverkning, etcetera och kategoti ytkrivande verksambet med
betydande kontorsandel.

Den planerade atgirden ir forenlig med linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver 6versikts-
planen.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet 4r inte tidigare planlagt.

Vister om omradet giller Dp 4893 som antogs 2010. Den medger Industri (]), Kontor
(K1), Smaindustri (J1), Begrinsad detaljhandel (Hi) och Bilservice (G1). Omradet dr helt ex-
ploaterat och inom omradet finns en blandning av mindre industrier, snabbmatsrestau-
ranger, kontor och handelsetableringar mot féretagskunder.
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html

Séder om omridet pagar arbetet med en detaljplan f6r Region Skine, Dp 5644. Planférsla-
get ska mojliggdra uppforandet av en storre bussdepa 1 anslutning till trafikplats Lockarp.
Bussdepin dr en del av Malmés satsningar i Storstadspaketet inom Sverigeférhandlingen.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
e Kretsloppsplan 2021 - 2030 f6r Malmé stad och Burlévs kommun.

Utredningar till grund fér planforslaget
e Externbuller och trafikbuller, bussdepa Lockarp, Efterklang 2023
e Bullerutredning f6r detaljplan Lockarp 27:33, Ramboll, 2022
e Miljohistorisk inventering av Lockarp 27:33, Miljéfirman Konsult Sverige AB, 2022
e Tridinventering, Miljoskog AB, 2022
e Kompletterade PM utredning generella biotopskydd, Miljéskog, 2022
e Skyfallsutredning Lockarp 27:22, Afry, 2022a
e Riskutredning Lockarp 27:33, Afry, 2022b

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Ida Marttila
Enhetschef Planhandlidggare
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