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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 3 november 2021 — 8 december 2021. Planférslaget skickades for samrad
till remissinstanser och sakigare. Planférslaget var tillgdngligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2017-127-44:

Linsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-

och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Planomradet omfattas av riksintresse Malmo [M 114]. Till riksintressets uttryck hor
“Industrialismens stad, med 1800-talets och det tidiga 1900-talets industribygenader samt bebyggelse som
speglar boende och levnadsforballanden for olika sambdillsskikt.” Linsstyrelsen delar kommunens
stillningstagande att detaljplanen inte riskerar att patagligt skada riksintresset. (1)

Risk for oversvimning

Linsstyrelsen konstaterar att planhandlingarna redogér for att det inom planomradet finns
"lagpuntkter dér det vid kraftigt regn kan samlas vatten, vilket kan leda till kéllaroversvamningar som
kan behiva beaktas vid kommande bygglovshandlaggning.” Liansstyrelsen menar att markens
limplighet provas 1 detaljplaneprocessen och om killare inte 4r limpliga ska detta regleras i
plankartan. (2)

Hilsa och sdfkerhet — markfororeningar

Linsstyrelsen har sparsamt med uppgifter om objektet Kampen 23. I EBH-stédet finns
information om att det varit en fréhandel (en lagerverksamhet). Objektet dr branschklassat
som en 4, dvs liten risk.

Linsstyrelsen bedomer det som mindre troligt att det finns markfororeningar 1 sadan
omfattning att de utgor en risk f6r mianniskors halsa eller sikerhet. Men eftersom
uppgifterna ir sa sparsamma samt det faktum att det bedrivits tre verksamheter i nira
anslutning till fasticheten dér klorerade dmnen anvints sa finns anledning att inda
genomfora en undersokning. Denna undersokning bor syfta till att utreda
tororeningsforhallanden i savil mark som grundvatten. Klorerade amnen kan, om de finns
i tillrickligt hoga halter 1 grundvattnet, migrera upp i angfas genom jordprofilen och utgora
ett problem inomhus i byggnader. Féroreningar kan ha spridits till fastigheten fran
omkringliggande omraden.

Gaillande detaljplan medger industridndamal. Merparten av ytan inom planomradet ar
hardgjord och bebyggd med lager- och verksamhetsbyggnader samt markparkering.
Planférslaget mojligedr att markanvindningen utdkas till att dven innehalla
centrumindamal. Diarmed kommer personer vistas inomhus stora delar av dagen inom
omradet. Linsstyrelsens menar darfor att mark och grundvatten bér bedémas utifran
misstanke om fororening.

Linsstyrelsen konstaterar att frigan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstillande. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka
markféroreningar som ir aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som krivs for
att gora marken limplig f6r andamalet, vilket saknas. For att anvinda bestimmelsen i 4
kap. 14 § fjirde punkten PBL ska det vara sikerstillt att marken genom
avhjilpandeatgirder blir lamplig for sitt andamal, samt att avhjilpandeitgirderna ar
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realistiska och genomférbara. Atgirderna ska vara sa preciserade att det 4r mojligt for den
enskilde fastighetsidgaren att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs och hur mycket de
kan kosta. (3)

Hilsa och sakerhet — verksambeter, risker for olyckor samt farligt gods

Linsstyrelsen har limnat synpunkter avseende risk kopplat till farlig verksamhet gillande
Planprogram 6053 f6r Sofielund. Planforslaget lutar sig mot en riskutredning fran
planprogrammet som Linsstyrelsen har haft specifika synpunkter pa.

Den nu aktuella detaljplanen medger C7 Centrumdéndamal dock inte hotell, dvernatining eller
vardeentral samt | Industri. Industridndamalet star utan begrinsning, d.v.s. all slags
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven om Linsstyrelsen anar att detta
inte dr syftet med planen, forefaller det hogst olampligt att i samma planomrade medge all
slags industriell produktion eftersom Centrumindamal medger en rad olika verksamheter
bl.a. butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek. I anvindningen ingar dven
byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler och vuxenutbildning
m.m.

Linsstyrelsen ser det svart att kombinera | — zndustri med C — centrumdindamal inom
planomradet. Detta da storskaliga méteslokaler eller verksamheter som 1 sin natur
forutsitter stadigvarande vistelse innehallande manga miénniskor ar olimplig pa platsen i
torhallande till industriandamalet.

Lansstyrelsen ser det vidare som mycket svart att méjliggora for centrumandamal intill en
Seveso-verksamhet sisom Stadex och de risker verksamheten medfor. (4)

Sevesoverksambet

I enlighet med kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 ska detaljplaner som omfattar
markanvindning i nirheten av Sevesoverksamheter alltid antas medféra en betydande
miljépéaverkan och bli féremal f6r en miljobedémning. I praktiken innebdr ovanstaende
bland annat att en detaljplanprocess med tillhérande miljobedomning ska genomforas for
bl.a. samtliga bygglovspliktiga bostider, kontors- och centrumlokaler med mera som skulle
kunna berdras av en allvarlig kemikalieolycka pa grund av nirhet till Sevesoverksamhet (jfr
20012/18/EU artikel 15).

I direkt anslutning till planomradet finns AB Stadex som omfattas av lag (1999:381) om
atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor,
Sevesolagstiftningen, pa den hogre kravnivan. I planprogrammet anges att eventuella
uppmirksamhetsavstiand till nuvarande tillstandspliktiga verksamheter inom Sofielund
industriomrade behover beaktas i den fortsatta planeringen. Vidare beskrivs att
rekommendationen f6r uppmarksamhetsavstand till fastighetsgrinsen for Stadex
verksamhet (Masugnen 23 och 24) ir minst 70 meter fran vid uppfoérande av ny
markanvindning. Avstandet mellan planomradet och Stadex fastighetsgrans dr ca 50 meter.
Lansstyrelsen vill informera att av Stadex sakerhetsrapport framgar att olycka kan paverka
omgivningen utanfor verksamhetsomradet pa ett avstand dven lingre 4n de 70 meter som
definierats som uppmirksamhetsavstind. Inom Stadex verksamhetsomrade forvaras och
hanteras 53 ton ren propylenoxid, 108 ton propylenoxid i reaktionstankar och 3 ton
fosforoxitriklorid som ér klassat akut toxiskt samt naturgas till branslepanna. Lansstyrelsen
befarar att fortsatt utveckling mot okontrollerade och tillfalliga besoksintensiva
arrangemang, festivaler samt aterkommande kulturevenemang och konserter kan férsvira
konsekvenserna vid en allvarlig kemikalieolycka.

Lansstyrelsen har tagit del av Riskbedomning infor planprogram Amiralstaden och Station Persborg
daterad 2019-10-23. Linsstyrelsen konstaterar att riskbedomningen har utgatt fran
planomradets nu gillande detaljplan med dndamalet industri. Kombinationen J och C1
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ingar inte 1 denna riskbedémning. Den 6kade risken aktuellt planférslag kan medféra ar
saledes inte bedémd 1 riskbedomningen. Dessutom papekas i riskbedomningen att

... resultaten som presenteras i denna utredning ses som indikativa och dr forenade med stora oséikerbeter.
I syfte att fa en mer detaljerad och representativ riskbild kan en fullstandig QRA genomforas med aktivt
deltagande fran anliggningsigarnas sida.” Utifran avstandet till Stadex verksamhet fran
detaljplaneomradet pa cirka 50 meter och osikerheten i den genomférda riskbedomningen
anses det inte klarlagt att foreslagen bebyggelse ar limplig med hinsyn till manniskors
hilsa, sikerhet och risken for olyckor. Linsstyrelsen bedomer 1 detta ssmmanhang en
kvantitativ riskanalys (QRA) med utgangspunkt i féreslagen detaljplaneindring utifran
riskerna med Stadex verksamhet 4r nodvindig for att kunna avgora laimpligheten.
Utredningen ska ocksa beakta forutsittningarna i Stadex miljotillstand fOr att sakerstilla att
planerad bebyggelse inte inskrinker pa Stadex tillstindsgivna verksamhet. Utredningen bor
exempelvis ta h6jd f6r férindringar inom tillstindsgiven verksamhet som kan innebira
torflyttning av riskkillor inom Stadex fastigheter. Utredningen bor ocksa sirskilt virdera
risken for negativa konsekvenser pa manniskors hilsa da risker vid en allvarlig
kemikalieolycka finns fOr irreversibla eller andra allvarliga och lingvariga hilsoeffekter och
inte endast begrinsas till risken f6r dédsfall vilket tidigare genomférd riskbedémning
begrinsats till. (5)

Farligt gods knuten till verksambeters miljitillstand

I planprogram 6053 - Sofielunds verksamhetsomrade ar 2040 som aktuellt planférslag
hinvisar till mojliggdrs en gata f6r framkomlighet med tunga transporter med lag hastighet
och hog trafiksikerhet. Vidare beskrivs att cykelbana och breddad trottoar ska anliggas.
Linsstyrelsen menar att farligt gods ska kunna koras utan att riskera trafiksikerheten och
indirekt den risk som transport av farligt gods i sig utgor i forhallande till de indamal som
foreslds 1 omradet. Ritten att fa transportera farligt gods och vilka tidpunkter detta far ske
ar faststallda 1 verksamheternas milj6tillstand. Planeringen ska ta hojd f6r verksamheternas
fulla milj6tillstind och ritten att foreta transporter ska sakerstillas. Lansstyrelsen anser att
atgirderna i trafikmiljon inte bor inbjuda till stadigvarande vistelse (t.ex. uteservering) intill
de strak som fortsatt behéver anvindas for transport av farligt gods (Norra
Grangesbergsgatan) till eller fran de verksamheter som ir beroende av robusta
transportstrak.

Linsstyrelsen bedémer att centrumindamal inte dr en limplig markanvindning da
indamailet bl.a. m6jlige6r uteserveringar, direkt invid vig med farligt gods. (6)

Linsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget skulle kunna antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som
avses 1 6 kap. miljobalken. Linsstyrelsen limnar specifika rad avseende det fortsatta
miljébedémningsarbetet under rubriken Strategisk miljobedémning nedan. (7)

Strategisk miljobedomning

Utifran aktuellt underlag menar Lansstyrelsen att ett genomforande av planforslaget skulle
kunna riskera att medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljébalken. Detta pa grund av det i enlighet med kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4
ska detaljplaner som omfattar markanvindning i nirheten av Sevesoverksamheter alltid
antas medfora en betydande miljopaverkan och bli féremal f6r en miljobedémning. 1
praktiken innebir ovanstdende bland annat att en detaljplanprocess med tillhérande
miljébedémning ska genomféras f6r bla. samtliga bygglovspliktiga bostider, kontors- och
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centrumlokaler med mera som skulle kunna beréras av en allvarlig kemikalieolycka pa
grund av nirhet till Sevesoverksamhet (jfr 20012/18/EU artikel 15).

Linsstyrelsen rader darfér kommunen att gora en strategisk miljobedémning av aktuellt
planforslag och att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljébalken. (8)

Arkitektnr och gestaltad livsmiljo — radgivning om kulturmilji

Eftersom kommunen utgar fran kvalitéer 1 befintliga byggnader, 4ven om det limnas
utrymme for utveckling av dessa, menar Linsstyrelsen att det kan vara relevant att vilja
varsamhetsbestimmelser framfor utformningsbestimmelser. Linsstyrelsen vill lyfta fram
att dven den repetitiva fonstersittningen lings Annelundsgatan ar ett karaktirsdrag som
forstirker omradets industrikaraktir. (9)

Information om skyddsrum

Linsstyrelsen noterar att det inom planomradet finns ett skyddsrum. Om genomforandet
av planen forutsitter att skyddsrum avvecklas eller flyttas behéver kommunen anséka om
detta hos Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB). Linsstyrelsen
rekommenderar att detta gors tidigt i planprocessen da det kan paverka detaljplanens
genomforbarhet. Fér mer information se MSB:s hemsida. (10)

Rad om planfirfarande

Linsstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska framga
om planen avviker frin Gversiktsplanen, pa vilket sitt den 1 sa fall gor det och skalen for
avvikelsen. Léansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att linsstyrelsens
granskningsyttrande enligt 3 kap. 20 § PBL giller tillsammans med 6versiktsplanen. For
planer som inte ar foérenliga med Gversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande
staller PBL krav pa utokat forfarande och att det av kungorelse ska framga om forslaget
avviker fran oversiktsplanen eller linsstyrelsens granskningsyttrande. (11)

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrickligt utredda
avseende hdlsa och sikerbet - markfororeningar, risk for dversvamning varfor planforslaget kan
komma att prévas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Linsstyrelsens samlade bedémning ér att marken inte ar limplig for féreslagen
markanvindning med hinsyn till hilsa och sikerhet - risker fran verksambet och farligt gods.
Linsstyrelsen ser vidare att det kan vara svart att i en fortsatt planprocess visa att markens
limplighet for foreslagen bebyggelse gir att sikerstilla. Mot bakgrund av detta kan
Linsstyrelsen komma att kalla in planen f6r prévning enligt 11 kap. PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Informationen dr noterad.

2. Planbeskrivningen fortydligas under avsnitt 2.6 Dagvatten- och skyfallshantering att man
vid en eventuell framtida upprustning av gardsytan bor strava efter en minskad
hardgoringsgrad och ett 6kat ombindertagande av dagvatten pa den egna fastigheten.

3. En miljohistorisk inventering av fastigheten har genomforts for omridet (Miljohistorisk
inventering av Kampen 23 Malmi stad. Miljofirman Konsult Sverige AB, Malena
Thomé, 2021-05-31). Resultatet av denna har sammantattats i planbeskrivningen under
avsnitt 3.2 Markfororeningar. Sammanfattningsvis konstaterar inventeringen att det kan

finnas misstankar om att marken inom vissa delar dr fororenad. Inventeringen foreslar att
en miljoteknisk markundersikning kommer att behova genomforas i syfte att kartligga
och avgrinsa eventuella markfororeningars utbredning inom planomradet. Resultatet
redovisas efter att detaljplanen varit utskickad pa granskning.
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4. Gallande linsstyrelsens sympunfkt kring olamplighet att kombinera J-industri i
Sforballande till C-centrumdndamal har anvindningen J-industri infor granskning ersatts
med Z-verksambeter. Anvindningen mdjliggor for fortsatt drift av den grossist och
partihandel som finns inom fastigheten idag. Ambitionen med att planligga for Z-
verksambeter syftar dven till att virna funktionen av Sofielund som ett
verksambetsomride. Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga att dversiktsplanens
platsspecifika riktlinjer for Sofielunds verksambetsomride anger att ldmpliga
anvindningar inom omradet avser verksambeter inom kategori handel, besiksnaring, ete.
(i huvndsak) och kategori ytkravande lager, tillverkning, etc. (en aktir).
Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att Z-verksambeter ingdr i denna definition da
anvéndningen majliggor for service, lager, verkstider, tillverkning med tillhirande
forsdljning, partibandel och annan jamforlig verksambet med begrinsad
omgivningspaverkan, och bir darmed ses mer limplig i forhallande till C-

centrumandamil,

Gdillande lansstyrelsens synpunkt kring oldmplighet att planldigga for C-centrumdéndamal
intill Sevesoverksambet hinvisar stadsbygenadskontoret till nedanstiende punfkt 5,
Sevesoverksambet for redogirelse av hur planforslaget beaktar riskfragan.
Stadsbyggnadskontoret har dven beaktat linsstyrelsens synpunkt om att planfirslaget inte
bor inbjuda till stadigvarande vistelse (t.ex. uteservering) intill de strak som fortsatt
behdver anvéindas for transport av farligt gods (Norra Gringesbergsgatan). Mdjlighet till
uteservering regleras darmed bort och planbestammelse "C1 - Centrumdéndamal, inte hotell,
inte dvernattning, inte vardcentral” kompletteras infor granskning med “inte uteservering
mot Norra Gringesbergsgatan”.

5. Avseende Idnsstyrelsens synpunkt kring att planen kan antas medfira betydande
miljipaverkan och bli foremal for miljobedomning i och med ndrbet till Sevesoverksambet
Stadex:

Stadsbyggnadskontoret vill uppmdrksamma att den lagstiftning som Linsstyrelsen
hanvisar till, MKB-forordningens bilaga 4 fran 1998 har ersatts med
miljobedomningsforordningen (2017:966). Den tidigare forordningen giller for bedommning
av planer som pabirjats fore ikrafttridandet 1 jan 2018, vilket inte dr fallet i denna
detaljplan som fick planuppdrag i april 2021.

Enligt stadsbygenadskontorets tolkening av gallande ritt, dys
miljobediomningsforordningen, sa innebar inte planliggning i narbeten av en
Sevesoverksambet per antomatik att planen ska antas medfora en betydande
miljopaverkan som i sin tur innebdr att en strategisk miljobedomning mdste utforas. Av 5
§ 7 pt. i miljobedommningsforordningen framgdir det att en undersokning enligt 6 kap. 6 §
miljobalken ska identifiera omstandigheter som i det enskilda fallet talar for eller emot en
betydande miljspaverkan ifran riskerna for mdnniskors hilsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter. Hdri bor ntgangspunkten da vara att en
betydande miljopaverkan far antas om planens genomforande kan dka risken for eller
[foliderna av en allvarlig olyckshandelse med anledning av planens lokalisering i
Sforballande till en Sevesoverksambet. Dessa bestimmelser anser vi uppfyller det krav som
foljer av artikel 13 och 15 i Sevesodirektivet.

Stadsbyggnadskontoret anser siledes att bara det faktum att det finns en
Sevesoverksambet i ndrbeten inte per antomati innebar att betydande miljgpaverkan kan
antas utan att riskens storbet mdste forst bedimas i undersokningsforfarandet. Huruvida
risken ifraga okar i den utstrickning som ovan redogjorts for dr tydligt kopplat till
avstandet mellan planerade verksambeter och den befintliga Sevesoverksambeten.
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Utifran ovanstaende dr Stadsbyggnadskontorets stillningstagande att planomridets
lokalisering i forballande till Stadex Sevesoverksambet samt de risker och konsekvenser
det kan medfora for ménniskors hdlsa och sakerbet dr marginella och hanterbara.

Stadsbyggnadskontoret styrker Linsstyrelsens papekande om att avstandet mellan
planomridet och Stadex fastighetsgrins till Masugnen 24 dr ca 50 meter.
Stadsbyggnadskontoret vill dock belysa att det inom Stadex fastighet Masugnen 24 och
den norra delen av Masugnen 23 inte finns nagon farlig kemikaliehantering. 1 Stadex
miljotillstand framgar att det dr frimst propylenoxid som kan innebdra risk vilket
redovisas pa sida 30 i riskutredningen och i planbeskrivningen under avsnitt 3.2 Risker
och sikerbet. Produktionsanliggning och farliga kemikalier dr lokaliserade i sidra delen
av Masugnen 23, minst 150 meter fran fastighetsgrans for Masugnen 23 till aktuellt
planomride. Enligt bilaga 4 Rdttsutredning, tillborande Riskbedomning infor
planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF (2019), kan Stadex inte flytta den
dit inom sitt nuvarande miljtillstand.

Stadsbyggnadskontoret saknar mijlighet att uppge exakt lokaliseringen av cisterner och
kemikaliehantering da det i sig innebdr en risk att sprida den informationen. Den
information som finns tillginglig enligt miljoforvaltningen dr att kemikaliehanteringen
ligger i ett forrdd soder om den stora produktionsanlaggningen som pekas ut pd kartan
under avsnitt 3.2 Risker och sdkerbet i planbeskrivningen, vilket i sig okar avstandet
ytterligare til] Kampen 23. En platsspecifik riskbedimning for sjilva planomridet samt
information om att riskkdllan inte kan flyttas narmare fastighetsgransen i Stadex
nuvarande miljotillstand kompletterats planbandlingen for att forsta riskaspekten utifrin
avstind till riskkdllan.

Avseende I dnsstyrelsens synpunkt kring oklarbeter i genomford riskbedomning samt
bebov av kompletterande kvantitativ riskanalys (QRA) for dndamdlet ] och C1:

Stadsbyggnadskontoret anser att Riskbedimning infor planprogram Amiralstaden och
Station Persborg, AF (2019) som planforsiaget hénvisar till redogir for det som
Lénsstyrelsen efterfragar; gillande en bedonmning av risker for mdnniskors hélsa och
sakerbet som aktuellt planforslag kan medfora i och med planliggning i narbet till Stadex
verksambet.

Stadsbyggnadskontorets gor bedomningen att utforda riskanalyser och underlag dar
tillrickliga och att foreslagen markanvéndning dr limplig. Stadsbyggnadskontoret ser inte
behovet av ytterligare riskutredning da detaljplanen huvndsakligen syftar till att mijliggira
permanent bygglov for att befintlig dagligvaru- och grossisthandel samt kontor ska kunna
Jortséitta verka inom planomrddet.

Stillningstagandet bygger pa att lokalisering och limplighet av foreslagen markanvindning
ar beprovad med hanvisning till att planforslaget forballer sig till dem sikerbetsavstind
och markanvindningar som anges i riskonkartan. Stadsbyggnadskontoret tillsanmans
med miljiforvaltningen och riddningstiansten har utifran genomford riskutredning gjort en
sammanvagd bedomning av limpliga sikerbetsavstand. Riskutredningens slutsatser har
Sammanfattats i en riskonkarta som redovisas under avsnitt 3.2 Risker och sdkerbet i
planbeskrivningen. Riskzonkartan har i planforslaget utgjort ett stid i
lamplighetsprivningen dver vilka anvandningar som dr méjliga inom planomradet i
forballande till limpliga sikerbetsavstand til] narbelagna riskkdllor inom Sofielunds
verksambetsomride.

Infor granskning har J-industri ersatts med Z-verksambeter. De platsspecifika
riktlinjerna anger att Sofielund dr ett verksambetsomrade inom kategori handel,
besiksndring, etc. (i huvudsak) och kategori ytkrivande lager, tillverkning, etc. (en aktir).
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Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att Z-verksambeter ingar i denna definition da
anvéndningen mijliggor for service, lager, verkstdder, tillverkning med tillhirande
[forsiljning, partibandel och annan jamforlig verksambet med begrinsad
omgivningspaverkan. Planforslaget bedoms vara forenligt med oversikisplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allménbeten.

Aven om kombinationen | och C1, eller Z och C1 inte utretts specifikt i riskbedimningen
vill Stadsbyggnadskontoret betona att i formuleringen av riskutredningens innehall och
avgransning har man tagit hijd for och beaktat konsekvenserna av att fler ménniskor
kommer att rira sig i hela Sofielunds verksambetsomrade efter planprogrammets
inforlivande. Pa sida 13—14 i riskutredningen redogirs for att | (omrade A) med ett
tillskott av 400 personer inom handel och mindre verksambeter (omride 2) har utretts for
planomridet. Den okade risken aktuellt planforslag kan medfora kan dirmed anses
utredd i och med att planforslagets markanvindningar utgar fran riskutredningens
avgransning. Avseende personbelastning bedoms det viktigt att behalla det stora
perspektivet av hela Sofielunds verksambetsomride och inte bara det specifika
planomridet. En kompletterande bedimning om framtida personbelastning har dérfor
glorts i planhandlingen for att ett langsiktigt perspektiv ska kunna bedomas avseende
lampligheten att infora besoksintensiv verksambet i Sofielunds verksambetsomride.

Stadsbyggnadskontoret vill dven betona att planforslaget har tagit stillning till en
inskrdankning av byggratten i syfte att undvika en higre persontaithet till omridet vilket en
tillbygenad/ uthyggnad kunnat medge. Genom att begrinsa mark som far bebyggas och
reglera higsta tillatna nockhijd sakerstiller planforsiaget att endast befintliga bygenaders
utbredning och vaningstal méjliggirs. Ingen ny byggrétt tillkommer som tillater en
expansion av lokalyta inom fastigheten med en okad persontdithet som folja.
Stadsbyggnadskontoret har dven tagit stallning till att reglera placering av persontita
funktioner sd som uteserveringar lingre bort fran riskkdllan och Norra Gringesbergsgatan
med transporter av farligt gods, vilket bifogas granskningshandlingarna. Detaljplanen
utestuter dven majlighet till all hp av kénslig markanvéndning i form av boende,
dvernattning och vardeentral. Genom ovanstiende regleringar i plankartan begrinsas
omfattningen av hur fastigheten kan nyttjas med olika tiper av verksambeter. 1/id
efterfoljande bygglovsprovning sker dven en siutgiltig laimplighetsprivning av kommande
markanvandning, dar riskgonkartan ska fungera som ett stod i bedomningen. Eventuella
platsspecifika sikerbetsatgarder behovsprivas i samrad mellan exploator,
rdddningstjansten och stadsbyggnadskontoret. For tillfilliga besoksintensiva verksambeter
och evenemang sker tillstandsprovning hos polismyndigheten.

Avseende I insstyrelsens synpunkt kring oklarbeter gillande redovisning av detaljplanens
konsekvenser for forutsattningarna i Stadex miljotillstand:

Stadsbyggnadskontoret anser att Riskbedimning infor planprogram Amiralstaden och
Station Persborg, AF (2019) som planforsiaget hénvisar till redogir for det som
Lénsstyrelsen efterfragar; gillande en bedomning av planforslagets inverkan pa Stadex
miljotillstand.

I Stadex: miljitillstand finns tillampbart beslutsunderlag som legat till grund for
bedimningen. En réttsutredning och sammanfattning av forutsittningarna i Stadex
miljotillstand har tidigare genomforts och finns beskriven i bilaga 4 Rdittsutredning,
tillhirande Riskbedimmning infor planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF
(2019). Riittsutredningens slutsatser avseende forutsattningarna och rittsverkan av Stadex
miljotillstand bar lists och kommenterats av muljoforvaltningen, raddningstidnsten och
planavdelningen.
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Stadex miljotillstand avser tillverkning, lagring och ompackning av starkelsederivat inom
Masugnen 23 och 24. Av bedimningen framgar att Stadex dr bundna till att bedriva sin
verksambet i enlighet med vad som star beskrivet i ansokningshandlingarna. Mindre
ombygenader av anliggningsdelar och dndringar i verksambeten som saknar betydelse ur
Storningssynpunkt for manniskors hilsa eller miljon far normalt utforas utan nytt tillstand
eller anmidilan till tillsynsmyndigheten.

Stadex uppger i tillstandsansikan att nybyggnation endast dr aktuellt for mijligtvis ett
lager for fardigprodufkt inom fastigheterna. Eventuella forandringar vad giller processteg
och utrustning, Rommer att ske inom befintliga byggnader. Dessa dndringar dr inte ndrmre
beskrivna i ansokan och finns inte med i miljokonsekvensbeskrivningen och omfattas alltsa
inte av muljotillstandet. 1 och med att Stadex miljotillstand endast omfattar befintlig
verksambet innebar det att kommande dndringar som medfor stirning av betydelse, som
Stadex: inte informerat om i ansokan inte kan ske utan en ny tillstandsprovning.

Rattsutredningens slutsats dr att Stadex dr sdledes begrinsade enligt sitt tillstand att
bedriva verksambeten i de anliggningar som idag finns pa fastigheten. Stadex har siledes
inte mijlighet att forflytta sin verksambet inom fastigheten pa ett satt som skulle paverka
mdnniskors halsa eller miljon utan att myndigheternas tillstand har givits.

Slutsatser avseende Stadex paverkan pa omgivningen, och dess rittskraftiga tillstands
pdverkan, kan sdledes dras i forballande till nuvarande placering av lokalerna inom
fastigheterna dér Stadex idag bedriver sin verksambet (och inte utifran fastighetsgréins som
Lénsstyrelsen papekar). Framtida forindringar som sker i samrad med myndigheten
midste emellertid beaktas vid framtida planliggning. Planforslaget bedims inte foresla
[fordndringar som dventyrar Stadex verksambet utifran vad nuvarande miljotillstand anger.

Avseende Linsstyrelsens synpunkt gillande att kompletterande utredning bor dven vdrdera
risken for negativa konsekvenser pd mdanniskors halsa och inte endast begransas till risken
for didsfall vilket tidigare genomford riskbedimmning begrinsats til):

For riskutredningen anvindes AEGL-3 som var davarande standard for antalet
omkomna. AEGL-3 utgdir fran koncentrationen av gasutslapp samt tidsaspekten pa 30
minuter som gor att AEGL-3 dr mer robust i jamforelse med AEGL-2 for risk_for
skador. AEGL-2 har inte heller nagon praxis pa vilka vérden som dr acceptabla vid risk
for skador. Enligt AF som tagit fram utredningen dr det svirt att definiera vart
gransvardena gar for AEGL-2 och att det dérmed finns oséikerbeter i hur AEGL.2-
vdrdena konkret ska anvandas for att virdera risken. Raddningstiansten Syd anser att
det inte heller dr motiverat att nu diskutera AEGIL.2-vérden (risk_for irreversibla
skador), bla for att det inte gar att standigt uppdatera rapporter utifran nya inskemadl och
riktlinjer. Denna information kompletteras till planhandlingen.

Planforslaget utgor inget hinder for omgivande verksambeters mdijligheter att
Jortséittningsvis kunna transportera farligt gods lings Norra Gringesbergsgatan.
Stadsbyggnadskontoret har beaktat lansstyrelsens synpunkt om att planforslaget inte bir
inbjuda till stadigvarande vistelse (t.ex. uteservering) intill de strak som fortsatt behover
anvéndas for transport av farligt gods (Norra Gréingesbergsgatan). Mdjlighet till
uteservering regleras ddarmed bort och planbestammelse "C1 - Centrumdndanil, inte
hotell, inte Gvernattning, inte vardeentral” kompletteras infor granskning med “inte
uteservering mot Norra Gringesbergsgatan”.

Ldnsstyrelsens yttrande dr felaktigt. Stadsbygonadskontorets bedomning infor samrddet
och vad som framgar i planbeskrivningen dr att detaljplanens genomforande bedoms inte
medfora en sadan betydande miljipaverkan som avses i 6 kap 3§ miljobalken. Denna
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10.

11.

bedimmning kvarstir infor granskning av planforslaget. Motivet till bedommingen redogirs
[for i planbeskrivningen under avsnitt 3.1 Bedomning av miljipaverkan.

Stadsbyggnadskontoret vill uppmdrksamma att den lagstiftning som Linsstyrelsen
hdnvisar till, MKB-forordningens bilaga 4 fran 1998 har ersatts med
miljobedomningsforordningen (2017:966). Den tidigare forordningen giller for bedommning
av planer som pabirjats fore ikrafttridandet 1 jan 2018, vilket inte dr fallet i denna
detaljplan som fick planuppdrag i april 2021.

Enligt stadsbygenadskontorets tolkening av gallande ritt, dvs miljobedonningsforordningen,
sd innebdr inte planliggning i ndrbeten av en Sevesoverksambet per antomatik att planen
ska antas medfora en betydande miljgpaverkan som i sin tur innebdr att en strategisk
miljobedomning maste utforas. Av 5 § 7 pt. i miljobedomningsforordningen framgar det att
en undersokning enligt 6 kap. 6 [ miljobalken ska identifiera omstindigheter som i det
enskilda fallet talar for eller emot en betydande miljopaverkan ifran riskerna for
mdnniskors hilsa eller for miljon till foljd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.
Hari bor ntgangspunkten di vara att en betydande miljgpaverkan far antas om planens
genomforande kan oka risken for eller foljderna av en allvarlig olyckshéndelse med
anledning av planens lokalisering i forballande till en Sevesoverksambet. Dessa
bestammelser anser vi upppyller det kray som foljer av artikel 13 och 15 i Sevesodirektivet.

Stadsbyggnadskontoret anser sdledes att bara det faktum att det finns en Sevesoverksambet
7 ndrheten inte per antomatik innebdr att betydande miljipaverkan kan antas utan att
riskens storbet mdste forst bedomas i undersokningsforfarandet. Hurnvida risken ifriga
Okar i den utstrdckning som ovan redogjorts for dr tydligt kopplat till avstandet mellan
planerade verksambeter och den befintliga Sevesoverksambeten.

Stadsbyggnadskontoret gor bedommingen att de risker som foreligger i och med nérbet till
Sevesoverksambet bedims inte vara av den graden att detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan och vara foremal for en strategisk miljobedomning. Motivet till
bedimningen redogirs for ovan i punkt 5 Sevesoverksambet i denna samrddsredogorelse.
Ett fortydligande kring stadsbyggnadskontorets resonemang och stallningstagande
kompletteras dven planbeskrivningen under avsnitt 3.2 Risker och sikerbet.

Avseende Linsstyrelsens yttrande att de foreslagna utformningsbestimmelserna bor andras
till varsambetsbestammelser har planarbetet beaktat att en reglering av bestammelserna
som varsambet och inte utformning skulle kunna hindra en flexiblare ombyggnation och
utveckling av fastigheten. Genom att reglera med utformmningsbestammelser bedims
befintliga kulturvirden kunna bibehallas vid en potentiell utveckling eller ombyggnation av
befintlig bebyggelse inom fastigheten.

Informationen dr noterad. Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitt 4.2
Tekniska genomforandefragor med en redogorelse for skyddsrummets lage inom
planomrddet. Planforslagets genomforande paverkar inte skyddsrummets liige och funktion
och bedoms fortsatt kunna finnas kvar pa platsen.

Infor samrad omfattade planfirslaget anvandningen J-industri. Stadsbyggnadskontoret har
7 efterband uppmdrksammat att planen da avvek fran dversikisplanen som for
planomridet anger markanvéndningen ny blandad stadsbebyggelse. Inom blandad
stadsbebyggelse ska inga nya verksambeter etableras som innebar omgivningsstorningar av
olika slag, oacceptabla risker for omgivningen eller ar alltfor ytkrivande. Infor granskning
har J-industri ersatts med Z-verksambeter och planbeskrivningen har kompletterats med
ett fortydligande resonemang om planforslagets dverensstammelse med oversikisplanen och
dess platsspecifika riktlinjer for Sofielunds verksambetsomride under avsnitt 5.3 Tidigare
Stéllningstaganden-Oversikisplan. De platsspecifika riktlinjerna anger att Sofielund dr
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ett verksambetsomrdde inom kategori handel, besoksnaring, ete. (i huvndsak) och kategori
ytkrivande lager, tillverkning, etc. (en aktor). Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att
Z-verksambeter ingdr i denna definition da anvindningen mijliggor for service, lager,
verkstider, tillverkning med tillbirande forsalining, partihandel och annan jémforlig
verksambet med begrinsad omgivningspaverkan. Planforslaget bedoms vara forentigt med
dversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
Jfor allménbeten. Stadsbygonadskontorets stillningstagande dr att planforslaget déirmed
Jortséittningsvis handliggs med standardforfarande.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2017-127-34:

Fastighetsindelningsbestimmelser
Stryk under 2.7 Administrativa bestimmelserna hela stycket om

Fastighetsindelningsbestimmelser for det ar fel. Det star ritt under 5.3 att
fastighetsindelningsbestimmelsen upphor.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Avsnitt 2.7 Administrativa bestammelser- fastighetsindelningsbestammelser har strufkits.
Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diatienummer SBN-2017-127-47:

Parkering, angéring och leveranser
Moijligheten till parkering och angéring i det norddstra hérnet skall tas bort och detta skall

bekostas av exploatéren. Idag sker parkering och angéring delvis pa mark som inte ingar i
fastigheten och 16sningen dr inte bra ur trafiksikerhetssynpunkt da den ar placeras mycket
nira korsningen.

Det bor tydliggoras 1 planbeskrivningen var leveranser till fastigheten ska ske. I forsta hand
bér sophimtning och leveranser 16sas fran parkeringsytan pa kvartersmarken i soder.

Angoring till fastigheten kan ske fran Norra Grangesbergsgatan och Annelundsgatan, men
planbeskrivningen bor kompletteras med en text om att detta galler dar reglering tillater vid
tillfallet. (1)

Infart

En justering (minskning av smagatsten) vid fastighetens sodra infart fran Norra
Gringesbergsgatan behéver genomfoéras. Detta for att den skall stimma bittre Gverens
med verkligheten. Detta skall bekostas av exploatéren. (2)

Genomférande

Det star angivet att ”Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet”.
Detta kan misstolkas som att det innefattar alla riddningstjanstens fordon och pa all mark
inom omradet. Forutsittningarna for tilltride for slickbil kontra utrymningsfordon ar olika.
De allminna gatorna garanterar alltid framkomlighet i form av 3 meter fri bredd fo6r
slickfordon, men eventuella h6jdfordon, maskinstegar alternativt stegbilar kraver
platsreservation i form av 5 meter bred och 12 meter lang uppstillningsplats. Sidana
platsreservationer gar inte att uppritta pa allmin plats. Anordningar f6r utrymning ska
upprittas pa mark som fastighetsigaren har radighet 6ver for att kunna garantera
bestindighet 6ver tid. Det ska tydligt framga 1 detaljplanen att det som avses ar
riddningstjanstens fordon for slickning. Det ar dven rekommenderat att det framgar att det
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ar fastighetsigaren som ansvarar fér samtliga anordningar for utrymning, inklusive
uppstillningsplats om det utgér den valda 16sningen. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen fortydligas under 2.5 Trafik med beskrivning av vart leveranser, sophanitning
och angdring till fastigheten ska ske, samt att majligheten till parkering och angiring i det
nordostra hirnet skall tas bort. Planbeskrivningen fortydligas under 4.3 Ekonomiska
genomforandefragor att mijligheten till parkering och angoring i det nordostra hornet skall tas
bort och detta skall bekostas av exploatiren.

2. Planbeskrivningen fortydligas under 4.3 Ekonomiska genomforandefragor att en justering vid
fastighetens sodra infart fran Norra Gréingesbergsgatan bebiver genomforas och att detta skall
bekostas av exploatiren.

3. Planbeskrivningen fortydligas under 4.2 Tekniska genomforandefragor att det dr
rédddningstianstens fordon for slickning som avses. 1 samma avsnitt framgar att det ar
exploatiren som ansvarar for att datkomligheten for utrymning och uppstillningsplats ar
sakerstilld i samband med bygglovsansikan.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2017-127-46:

Miljéonamndens stallningstagande
Miljonamnden tar inte stallning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behover

kompletteras i f6ljande delar:
* Genomforande av markundersékning och bedémning av resultatet.

* Markanvindning for industri (J) bor begriansas genom planbestimmelse och i
planbeskrivningen sa att det sidkerstalls att endast industrier som inte leder till 6kad individ-
och samhallsrisk eller oacceptabla stérningar kan komma ifraga.

* Planbeskrivningen kan med férdel tydliggdra att man vid en eventuell framtida
upprustning av gardsytan bor striva efter en minskad hardgoringsgrad och ett 6kat
omhindertagande av dagvatten pa den egna fastigheten.

Miljéndmndens yttrande
Miljéndmnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen foreslar att markanvindning ] (industri) ska kvarsta for planomradet och
kompletteras med markanvindning C (centruméndamal), med begrinsningen att hotell,
Overnattning och vardcentral inte ska tillatas. Planomradet dr redovisat som ny blandad
stadsbebyggelse i gillande Gversiktsplan, inte existerande verksamhetsomride som anges i
planbeskrivningen (sid 19-20). I ny blandad stadsbebyggelse ir det inte lampligt med
markanvindning J, da denna dven tillater tung industri, varfér miljénimnden bedomer att
torslaget till detaljplan inte 6verensstimmer med gallande 6versiktsplan. (1)

Markféroreningar
Det finns ett pagaende markirende hos miljoférvaltningen (MN-2021-6501). Eventuella

fororeningar i mark ér inte utredda i férhallande till féreslagen markanvindning.
Markundersokning ska genomforas efter samradsskedet, varfér miljonimnden avvaktar
med synpunkter till granskningsskedet. Hir bor provtagning av grundvatten inga. (2)

Miljofarlig och stérande verksamhet
Enligt det nyligen godkidnda planprogrammet ska Sofielunds verksamhetsomrade fram till

2040 utvecklas till Malmés mest betydelsefulla och dynamiska kultur-, fritids- och
niringslivscentrum. Idag paverkas planprogramsomradet av ett par tyngre industrier samt
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kontinentalbanan med transporter av farligt gods. Planprogrammets malsittning innebir en
utveckling med fler besokare till omradet. Dirfér bor de detaljplaner som tas fram
siakerstalla att ytterligare olycksrisker och storningar med framforallt negativ halsopaverkan
begrinsas.

Med utgangspunkt 1 planprogrammet anser miljonimnden dirfér att markanvindningen
tor industri bor begrinsas genom planbestimmelse och preciseras i planbeskrivningen sa
att endast industrier som inte leder till 6kad olycksrisk eller oacceptabla storningar kan
tillitas. Det senare bor konkret leda till en begrinsad paverkan avseende buller, lukt och
lufttéroreningar. Nir det giller buller sa ska gillande riktvirden vid nirliggande
bostadsfasader klaras (Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader), vilket
aven framgar av planbeskrivningen pa sidan 14. (3)

Dagvatten
Planomradet har ett kombinerat system f6r omhindertagande av dag- och spillvatten,

samtidigt som planomradet idag ar helt hardgjort. Genom forslaget till ny detaljplan ska
befintliga verksamheter kunna fortsatta sin verksamhet och ingen ombyggnation ar for
tillfallet planerad. Men miljondmnden anser att det vore virdefullt om det framgick av
planbeskrivningen att man vid en eventuell framtida upprustning av gardsytan bor striva
efter en minskad hardgoringsgrad och ett 6kat omhindertagande av dagvatten pa den egna
fastigheten. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Infor samrad omfattade planforslaget anvandningen J-industri. Stadsbygenadskontoret har i
efterhand uppmidrksammat att planen da avvek fran oversikisplanen som for planomrddet anger
markanvandningen ny blandad stadsbebyggelse. Inom blandad stadsbebyggelse ska inga nya
verksambeter etableras som innebar omgivningsstorningar av olika slag, oacceptabla risker for
omgivningen eller dr alltfor ytkrivande. Infor granskning bar [-industri ersatts med Z-
verksambeter och planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande resonemang om
planforslagets Gverensstimmelse med dversiktsplanen och dess platsspecifika riktlinjer for
Sofielunds verksambetsomrade under avsnitt 5.3 Tidjgare Stillningstaganden-Oversiktsplan. De
platsspecifika riktlinjerna anger att Sofielund dr ett verksambetsomrade inom kategori handel,
besiksndring, etc. (i huvudsak) och kategori ytkrivande lager, tillverkning, ete. (en aktir).
Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att Z-verksambeter ingar i denna definition di
anvéndningen majliggor for service, lager, verkstider, tillverkning med tillborande forsiljning,
partihandel och annan jéamforlig verksambet med begrinsad omgivningspaverkan. Planforslaget
bedims vara forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett
betydande intresse for allménbeten. Detaljplanen kommer dérmed fortséittningsvis handliggas
med standardforfarande i samband med beslut om granskning.

2. En miljohistorisk inventering av fastigheten har genomforts for omridet (Miljohistorisk
inventering av Kampen 23 Malmi stad. Miljofirman Konsult Sverige AB, Malena Thowsé,
2021-05-31). Resultatet av denna har sammangattats i planbeskrivningen under avsnitt 3.2
Markfroreningar. Sammanfatiningsvis konstaterar inventeringen att det kan finnas misstankar
om att marken inom vissa delar dr fororenad. Inventeringen foreslar att en miljoteknisk
markundersokning Rommer att behiva genomforas i syfte att kartligga och avgrinsa eventuella
markfororeningars utbredning inom planomradet. Resultatet redovisas efter att detaljplanen varit
utskickad pa granskning.

3. Infor granskning har J-industri ersatts med Z-verksambeter. Anvindningen mdjliggor for
Jortsatt drift av den grossist och partihandel som finns inom fastigheten idag. Amdbitionen med att
planldgga for Z-verksambeter syftar dven till att virna funktionen av Sofielund som ett

verksambetsomride. Exempel pa ovriga typer av verksambeter som ingar i anvindningen dr
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service, lager, verkstider, tillverkning med tillhorande forsiljning, partibandel och annan janforlig
verksambet med begrinsad omgivningspaverkan.

4. Planbeskrivningen fortydligas under avsnitt 2.6 Dagvatten- och skyfallshantering att man vid en
eventuell framtida npprustning av gardsytan bor striva efter en minskad hardgoringsgrad och ett
dkat ombéndertagande av dagvatten pa den egna fastigheten.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2017-127-39:

Fritidsndamnden har inga synpunkter avseende detaljplan for fastigheten Kampen 23 i
Sofielunds industriomrade, Dp 5749.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2017-127-45:

Attraktiva, trygga och socialt héllbara boendemiljéer skapas genom att blanda bostider och
arbetsplatser, kommersiella verksamheter, kultur och offentlig service. For att uppna detta i
en allt titare stad beh6ver kulturen ges plats 1 stadsplaneringen, i sa tidiga skeden som
mojligt. Offentlig utsmyckning, platsens historiska dimensioner, méjligheter till savil
utévande som mottagande av kultur m.m. beh6ver diskuteras och ges utrymme samt gora
skillnad i det som staden planerar.

I Malmé stads 6versiktsplan beskrivs kulturen som kittet som haller samman samhallen.
Under kapitlet ”Kultur och delaktighet”, beskrivs vikten av att planera miljéer som stédjer
minniskors méten och interaktion. Strategierna till kapitlet belyser vikten av att
implementera kulturen och ska vara vigledande for stadens planeringsprocesser.
Kulturstrategin dr ett kommundévergripande strategidokument vilket med fordel bor
anvindas och hinvisas till i det fortsatta planarbetet. (1)

Kulturnimnden anser att foreslagen detaljplan skapar méjligheter f6r malbilden i
planprogrammet for Sofielunds verksamhetsomrade att uppnas. Genom breda
markanvindningsbestimmelser skapas mojligheter f6r en diversifierad anvindning av
fastigheten, vilket dr positivt f6r omradets utveckling 6ver tid. Det dr dven forenligt med
den 6vergripande malbilden f6r omrédet.

Ett moijligt framtida utvecklingsbehov av mindre byggnader pa fastigheten skulle kunna
uppsta i samband med att omradet utvecklas. Kulturnimnden anser darfor att det bor
Overvigas att tillita byggnader, savil permanenta som tillfilliga, i mindre skala och omfing
pa parkeringsytan (i férslaget angiven med bestimmelse nl) i den sédra delen av
fastigheten. (2)

Kulturnimnden anser slutligen att de foreslagna utformningsbestimmelserna for den
befintliga bebyggelsen dr motiverade utifran byggnadernas kulturvirden. De bor dock
dndras fran utformningsbestimmelser till varsamhetsbestimmelser eftersom de avser
befintlig bebyggelse. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforsiaget bedoms vara forenligt med dem strategier som anges i dversiktsplanens kapitel
"Kultur och delaktighet”. Malmi Kulturstrategi 2014—2020 bifogas under 5.4 i
planbeskrivningen som underlagsmaterial till planarbetet.

2. Inom planomridets nérbet finns Stadex som omfattas av Sevesolagstifining och innebar tillstind
[for miljifarlig verksambet. Ur risksynpunkt dr det i forsta hand viktigt att inte stimulera
atgarder eller losningar som bidrar till en for hog tithet av ménniskor i omrdadet, vilket har
beaktats i planfirslaget genom begransning av byggrétten och foreslagen markanvindning.
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Mijligheten till att uppfora mindre byggnader inom parkeringsytan i fastighetens sidra del har i
planarbetet bedomts olampligt med hanvisning till den 6kning av risk _for mdanniskors hélsa och
sdkerhet som ett majliggorande av ytterligare permanenta som tillfalliga byggnader innebar.

I och med att planfirslaget medger C-centrumdéndamal och Z-verksambeter som mdjliggor for en
bred anvéindning av fastigheten sikerstiller planforslaget en majlig framtida utveckling mot
lokaler till fordel for kultur- och foreningslivet.

3. Avseende kulturndamndens yttrande att de foreslagna utformningsbestimmelserna bir dndras till
varsambetsbestammelser har planarbetet beaktat att en reglering av bestammelserna som
varsambet och inte utformning skulle kunna bhindra en flexiblare ombyggnation och utveckling av

Sastigheten. Genom att reglera med utformningsbestammelser bedoms befintliga kulturvirden
kunna bibehdllas vid en potentiel] utveckling eller ombyggnation av befintlig bebyggelse inom
fastigheten.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2017-127-41:

Avfallshanteringen dr val beskriven under rubriken 2.6 Teknisk forsorjning. Beteckningen
C Centrumindamal medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden etableras
restauranger med fettavskiljare inom planomradet maste angdring och uppstillningsplats
tor tomningsfordon sakerstallas 1 anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. For
ovrigt har VA SYD Avfall inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

VA Syd — Ledningsnitsavdelningen, diarienummer SBN-2017-127-38:
Planbeskrivningen

Pagaende fortitning av staden dr en utmaning for alla, men framtagning av nya detaljplaner
innebdr samtidigt en mojlighet att bittre kunna hantera pagaende och framtida
klimatférindringar. Om vi kan bygga robust och héllbart, sd bidrar det till att stider och
orter kan fortsitta vixa genom fortitning utan att orsaka problem som kan bli kostsamma
ur samhillsekonomisk synpunkt. En férutsittning for hallbar utveckling ér att alla bidrar
och kinner ansvar for att dstadkomma en robust och hallbar stad. Fordelningen allmin
platsmark/kvartersmark dr ca 30/70, dirfor har det mycket stor betydelse att insatser for
att ta hand om vatten utfors dven pa kvartersmark. Pa https://platsforvattnet.vasyd.se/
finns det méanga goda exempel. Kontakt kan dven tas med VA SYD:s projektgrupp “Plats
for vattnet”.

I kapitlet [ attenkvalitet borde det resoneras kring bestimmelsen 5 om koppatlist i
plankartan. Byggnadsmaterial paverkar i hog grad dagvattnets kvalitet. Koppar dr en vanlig
fororening 1 dagvatten som dr svar att avskilja innan den nar recipienten. Hoga
kopparhalter dr skadligt for vattenlevande organismer. Det enklaste sittet att minska
halterna och mingderna av denna férorening ar att undvika att anvinda denna typ av
byggnadsmaterial. (1)

Flera planbestimmelser gillande byggnadens utformningsdetaljer finns redan i plankartan.
VA SYD anser att dven bestimmelser om grona tak och viggar isifall ocksa skulle kunna
liggas till. Planomradet har en hég hirdgjordhetsgrad idag och kompensationsatgarder som
grona tak och viggar borde uppmuntras for att dels skapa mojlighet for att minska
avrinningen men ocksa for att 6ka luftkvaliteten i omradet. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Gdillande planbestimmelsen 5 "Taklist i kopparplat ska finnas”, dndras formuleringen till
"Taklist i grondrgad plat ska finnas”. Stadsbygenadskontoret vill fortydliga att befintlig taklist i
grondrgad plat utgor ett av fa dekorativa inslag i fasaden for den norra byggnaden. Utsmyckning
7 form av grindrgad taklist ska ingd i byggnadens fasadutformning i syfte att bibehalla ett
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karaktdristiskt uttryck for den norra byggnaden. Planbeskrivningen fortydligas under avsnitt 2.2
Utformning — f5 och 3.2 1 attenkvalitet med att kopparplaten kan bytas ut mot annat material
med likvdrdiga egenskaper vid framtida renovering eller ombyganation.

2. Avseende kommentar om att grina tak och viggar bor regleras som en utformningsbestimmelse
sd regleras detta inte i plankartan. Planbeskrivningen fortydligas under avsnitt 2.6 Dagvatten-
och skyfallshantering att man vid en eventuell framtida upprustning av gardsytan bor striva efter
en minskad hardgoringsgrad och ett 6kat omhdndertagande av dagvatten pa den egna fastigheten.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2017-127-42:

Riskhinsyn

Riddningstjansten Syd ser positivt pa att kvartersmark Centrum i plankartan fortydligats
med att hotell, 6vernattning och vardcentral inte ir tillatet. Riddningstjansten Syd noterar
att samlingslokaler ingar i kvartersmark Centrum och anser att det bor begrinsas till
Samlingslokal utan betydande besoksantal i planbestimmelserna.

Brandvattenférsérjning
Brandposter finns i omradet i tillricklig omfattning.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Riddningstjanstens tillginglighet
Riddningstjanstens tillginglighet bedoms som god.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Gdillande reglering av samlingslokaler utan betydande besoksantal si regleras inte detta i
Pplanbestammelserna. Planforslaget mijliggor for en rad olika verksambeter genom C1 -
Centrumiéndamal, men i och med att plankartan endast reglerar befintlig bebyggelses ntbredning och
omfatining sker en indirekt begransning Rring omfattningen av olika besoksintensiva verksambeter
som kan tankas komma pa plats. Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga att vilka verksambeter som
potentiellt kan tillkomma inom planomrddet och dess forvantade besiksantal faststills utifran vad
som faktiskt provas i bygglovsprocessen vilket bifogas i planbeskrivningen under avsnitt 2.2
Bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret har dven beaktat lansstyrelsens synpunkt om att planforslaget inte bor inbjuda
till stadigvarande vistelse (t.ex. uteservering) intill de strak som fortsatt bebiver anvéndas for
transport av farligt gods (Norra Gringesbergsgatan). Mdajlighet till uteservering regleras déarmed bort
och planbestammelse "C1 - Centrumdndamal, inte hotell, inte dvernattning, inte vardeentral”
kompletteras infor granskning med "inte uteservering mot Norra Grangesbergsgatan”.

Tillginglighetsradgivaren, Malmoé stad, diarienummer SBN-2017-127-26:
Inga synpunkter pa féreslagen plan.

Foljande har avstatt fran att avge ett yttrande:
Arbetsmarknads- och socialnimnden, diarienummer SBN-2017-127-33:

Region Skane - regionala utvecklingsnimnden, diarienummer SBN-2017-127-43:
Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2017-127-32:

Skanova har markforlagda teleanlagegningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika
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olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen dr noterad. Eventuell nidvéindig flytt eller ombygenad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele-
eller elledningar bekostas av exploatiren vilket framgdr av planbeskrivningen under avsnitt 4.3
Owriga ekonomiska genomfirandefrigor.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2017-127-40:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom omréidet har E.ON markférlagd serviskabel, se bifogad karta.

Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var

hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa niarmare avstand 4n 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande si som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

For 6vrigt ingen erinran.
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Stadsbygenadskontorets kommentar:
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Informationen dr noterad. Eventuell nidvéindig flytt eller ombygenad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele-
eller elledningar bekostas av exploatiren vilket framgdr av planbeskrivningen under avsnitt 4.3
Owriga ekonomiska genomfirandefrigor.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2017-127-29:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB ingar, har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller anldggningar i det aktuella
planomradet och har dirmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Nordion Energi har distributionsledningar f6r gas i Annelundsgatan och Norra
Gringesbergsgatan (se karta) och for girna en dialog med kommun/exploatér om att
ansluta ber6rt omrade till f6rs6rjning med energigas.

E.ON Energiinfrastruktur AB (Virme), diarienummer SBN-2017-127-31:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Postnord, diarienummer SBN-2017-127-37:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation och férindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering banteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga, ej sakigare

Inga synpunkter har inkommit.

Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Bestimmelse om J-industri har ersatts med Z-verksamheter.

Bestimmelse ”Centrumindamal, inte hotell, inte 6vernattning, inte vardcentral” har
kompletterats med inte uteservering mot Norra Gringesbergsgatan.

Bestimmelse om f5 ”Taklist i kopparplat ska finnas”, har dndrat formulering till
”Taklist i grondrgad plat ska finnas”.

Bestimmelse om n1 ”Parkering far finnas”, har tagits bort.
Administrativa bestimmelser och genomférandetid, har tagits bort.

Bestimmelse “Marken far inte forses med byggnad, enstaka skiarmtak, hisschakt,
byggnadsdelar tillits” har dndrat formulering till ”Marken far inte forses med
byggnad. Dock tillats mindre skirmtak, hisschakt, och byggnadsdelar som kragar ut
fran byggnad, till en sammanlagd byggnadsarea om hogst 50 kvm”.

I 6vrigt har mindre justeringar av egenskapsgrinser gjorts.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande resonemang om
planférslagets overensstimmelse med 6versiktsplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fértydligande resonemang om
planforslagets hantering av risk for méinniskors halsa och sikerhet.

Texter och bilder har justerats med anledning av de férindringar som gjorts i
plankartan och planbeskrivningen.

Information om och resultatet av den genomférda miljohistoriska inventeringen
har lagts till samt klassificering av marken inom planomradet.

I 6vrigt har mindre redaktionella férindringar gjorts.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om skyddsrum inom
planomradet.
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Stadsbyggnadskontoret

Ann-Katrin Sandelius Gabriella Borden
Enhetschef Planhandliggare
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