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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om samrid den 17 februari 2022.

Samradstiden var 2 mars 2022 — 4 april 2022. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakidgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2019-566-44:

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till linsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen (2010:900).

Risk - Markféroreningar

Enligt Lansstyrelsens information ér fastigheten Spelet 13 1 Malmé upptagen i inventering
over potentiellt férorenade omraden och klassat till branschklass 2 (hég risk). Omradet har
enligt dessa uppgifter tidigare anvints till fargindustri och det finns dven uppgifter om att
omradet kan ha anvints som inofficiell soptipp, vilket kan innebéra att marken kan vara
tororenad, beroende pa vilken sorts verksamhet som i praktiken har bedrivits pa platsen.
Kommande planhandlingar behéver visa att marken inom planomradet dr limplig f6r det
andamal som foreslas. Det finns dven ett riskklass 2 (hog risk) objekt beldget pa en
grannfastighet. Det finns uppgifter om att verkstadsverksamhet med klorerade
l6sningsmedel kan ha férekommit pa grannfastigheten.

Eventuella féroreningar med klorerade 16sningsmedel kan spridas langt beroende pa
platsspecifika forhallanden. Fororeningar i mark och grundvatten med klorerade
l6sningsmedel kan potentiellt paverka inomhusluft varfér man med fordel vidare bor
undersdka om dessa dmnen anvants och potentiellt skulle kunna ha spridits till
planomradet.

Av planhandlingarna framgar att utredning av eventuella markféroreningar ska goras.
Linsstyrelsen forutsitter att detta gOrs 1 det fortsatta arbetet, da det ar en del av
bedomningen av markens limplighet, och att férekomsten av eventuella féroreningar
hanteras i detaljplanen. Om marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma om
nagon efterbehandlingsatgird kan sakerstilla att marken blir lamplig for det foreslagna
indamalet. Undersokningar av markféroreningar bor inkludera bade slumpmissiga och
riktade provtagningar. Analyser i kommande undersékningar bor anpassas efter
verksamhetshistoriken inom planomradet och i dess niromrade. Man kan med fordel ta
fram provtagningsplan infér kommande undersokningar i samrad med tillsynsmyndighet.

M

Risk - St6rning

For dandamalet J- Industri forvintas det en stor omgivningspaverkan. Linsstyrelsen anser
att kvartersmarksbestimmelse C1- ¢j hotell och 6vernattning star i konflikt med dndamalet
J — Industri och de mojligheter som den planbestimmelsen ger upphov till. Lansstyrelsen
anser inte att det féreslagna ospecificerade industridndamalet f6ljer planens syfte med en
6nskan om blandade verksamheter och att den beh6ver korrigeras. Kommunen behéver

fortydliga vilken omgivningspaverkan som kan vara rimlig inom den kombinerade
anvindningen inom planomradet. (2)
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Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ir att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende markfororeningar och risk for stérningar, varfor planforslaget kan komma att
provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts for omridet (Miljotekniskt PM.
Markundersokning pa Spelet 13, Malmo. COW1 AB, Mattias Larsson, 2022-03-18).
Resultatet av denna har sammangattats i planbeskrivningen under avsnitt 3.2 Markfororeningar.
Sammanfattningsvis visar undersokningen att patréffade fororeningar underskrider riktvirdena

[for mindre kdnslig markanvindning (MKM). Inga stirre risker anses forekomma som medfor
ndgra atgardsbehov for omradets nuvarande och planerade framtida anvindning (mindre kdnslig
markanvandning) och utgor inget hinder for genomforandet av detaljplanen.

2. Infor granskning har [-industri ersatts med Z-verksambeter. Anvindningen mijliggor for fortsatt
drift av den grossist och partihandel som finns inom fastigheten idag. Ambitionen med att plan-
ligga for Z-verksambeter syfiar dven till att varna funktionen av Sofielund som ett
verksambetsomride. Exempel pa ovriga tiper av verksambeter som ingar i anvandningen dr
service, lager, verkstider, tillverkning med tillhorande forsiljning, partibandel och annan janmforlig
verksambet med begrinsad omgivningspaverkan.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2019-566-30:
Lantmaiterimyndigheten har inga synpunkter.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2019-566-49:
Tekniska nimnden har ingen erinran.

Miljénamnden, diarienummer SBN-2019-566-51:

Miljonamnden tar inte stallning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behover
kompletteras 1 féljande delar:
¢ Genomforande av undersokning av mark, grundvatten och byggnader avseende
féroreningar och beddmning av resultatet.
e Markanvindning f6r industri (J) bér begrinsas genom planbestimmelse och i
planbeskrivningen sa att det sakerstalls att endast industrier som inte leder till 6kad
individ- och samhillsrisk eller oacceptabla storningar kan komma ifraga.

e Planbestimmelse £3 bor tas bort och istillet bor det framga av planbeskrivningen
att kopparplaten vid taket bor bytas ut vid en eventuell kommande renovering.

e Planbeskrivningen kan med férdel tydliggora att man vid en eventuell framtida
upprustning av gardsytan bor striva efter en minskad hardgoringsgrad och ett 6kat
omhindertagande av dagvatten pa den egna fastigheten.

MarkfGroreningar
Enligt planbeskrivningen ska en miljéteknisk markundersékning genomféras efter

samridet. Miljondmnden avser dirfor att inkomma med synpunkter 1 granskningsskedet.
For att undvika forseningar 1 planprocessen bor stadsbyggnadskontoret, innan foérslaget gar
ut pa granskning, sikerstilla att markféroreningsfragan ar tillrickligt utredd for att markens
limplighet ska kunna bedémas.
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Planerad markanvindning pa Spelet 13 avser industri samt centrumandamal med blandade
verksamheter som handel, kontor, viss typ av hilsovird och restaurang. Féroreningshalter
bor dirfér understiga Naturvardsverkets generella riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM)/framtagna platsspecifika riktvirden.

Miljonamnden handldgger ett drende med diarienummer MN 2021-7234 angdende
fororeningssituationen inom fastigheten. Av drendet framgar att en provtagningsplan togs
fram under sommaren 2021 f6r att sedan gora en Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning infér detaljplanarbetet pa fastigheten. Miljoforvaltningen bemotte
inkommen provtagningsplan i augusti 2021. Direfter har miljonimnden inte tagit emot
ndgot svar gallande bemdétandet av provtagningsplanen eller fatt information om det har
utfoérts en undersokning eller inte.

Pa fastigheten Spelet 13 har det tidigare bedrivits miljéfarlig verksamhet inom branschen
firgindustri och fastigheten ir klassad enligt Mifo och tilldelade riskklass 2 (stor risk). Aven
intilliggande fastigheter ar riskklassade enligt Mifo. Fastigheten norr om planomradet,
Spelet 2, ar tilldelad riskklass 4 (liten risk) och fastigheten 6ster om, Malmkrossen 12, ar
tilldelad riskklass 2.

Miljénimnden anser att det saknas underlag for att kunna géra en bedomning av markens
limplighet for planerat dndamal. Miljonamnden anser att det kridvs undersokningar av
mark, grundvatten och byggnader for att kunna bedéma om omradet kan géras limpligt
tor framtida markanvindning. (1)

Miljofarlig och stérande verksamhet
Enligt det nyligen godkidnda planprogrammet ska Sofielunds verksamhetsomrade fram till

2040 utvecklas till Malm&s mest betydelsefulla och dynamiska kultur-, fritids- och
niringslivscentrum. Idag paverkas planprogramsomradet av ett par tyngre industrier samt
kontinentalbanan med transporter av farligt gods. Planprogrammets malsittning innebir en
utveckling med fler besokare till omradet. Dirfér bor de detaljplaner som tas fram
sikerstalla att ytterligare olyckstisker och storningar med framfor allt negativ hilsopaverkan
begrinsas.

Med utgangspunkt 1 planprogrammet anser miljonimnden dirfér att markanvindningen
tor industri bor begrinsas genom planbestimmelse och preciseras i planbeskrivningen sa
att endast industrier som inte leder till 6kad olycksrisk eller oacceptabla storningar kan
tillitas. Det senare bor konkret leda till en begransad paverkan avseende buller, lukt och
luftféroreningar. (2)

Omgivningsbuller
Nir det giller buller sa ska gillande riktvirden vid nirliggande bostadsfasader klaras

(Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader), vilket dven framgar av
planbeskrivningen pa sidan 14. Det bor aven sikerstillas att potentiella férindringar i
verksamheter pa Spelet 13 inte bidrar till 6kade bullernivier pa Gullingens forskolegard.

&)

Dagvatten
Enligt Malmo stads dagvattenstrategi ska byggnadsmaterial som innehaller koppar, bly och

PCB och som finns pa utsidan av byggnader bytas ut i storsta mojliga utstrickning vid
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renovering. Miljéndimnden anser dirfor att planbestimmelse £3, om att taklist i kopparplat
ska finnas, bor tas bort och att planbeskrivningen i stéllet bor patala att kopparplaten bor
bytas ut mot annat material vid framtida renovering. Att avleda kopparhaltigt dagvatten till
infiltration i mark innebir en aktiv férorening av mark vilket kan innebéra ansvar gentemot
miljébalkens 10 kap.

Planomradet har ett kombinerat system f6r omhindertagande av dag- och spillvatten,
samtidigt som planomradet idag dr helt hardgjort. Genom forslaget till ny detaljplan ska
befintliga verksamheter kunna fortsitta sin verksamhet och ingen ombyggnation ar f6r
tillfallet planerad. Men miljonimnden anser att det vore vardefullt om det framgick av
planbeskrivningen att man vid en eventuell framtida upprustning av gardsytan bor striva
efter en minskad hardgoringsgrad och ett 6kat omhindertagande av dagvatten pa den egna
fastigheten.

Hela Sofielunds verksamhetsomrade dr upptaget som uppmarksamhetsomrade f6r skyfall
pa grund av att det ér ett omride med kombinerat avloppssystem. En forbittring av
nuvarande situation 4r svért att hantera i enskilda detaljplaner, di omradet redan dr bebyggt
och i mycket stor utstrickning hardgjort. Fa férindringar forvintas goras pa de enskilda
fastigheterna. Miljonimnden anser darfor att Malmo stad tillsammans med VA Syd bor
undersoka om, och 1 sa fall hur, ett helhetsgrepp skulle kunna tas for att forbattra
hanteringen av dagvatten och skyfall inom verksamhetsomradet. (4)

Energi
Hogsta nockhojd regleras i plankartan, men det framgar inte om den dr maximalt utnyttjad

av befintliga byggnader. Miljéndimnden anser att det bor sikerstéllas att nockh6jd regleras
sd att den tillater att tekniska installationer f6r produktion av férnybar energi antingen ryms
inom angiven hogsta nockhdjd, alternativt att dessa tillats utéver hogsta nockhojd. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En dversiktlig miljoteknisk markundersikning har genomforts for omridet (Miljotekniskt PV.
Markundersokning pa Spelet 13, Malmo. COWIT AB, Mattias Larsson, 2022-03-18). Resultatet
av denna har sammanfattats i planbeskrivningen under avsnitt 3.2 Markfororeningar.
Sammangattningsvis visar undersikningen att patréffade fororeningar underskrider riftvirdena for
mindre kanslig markanvandning (MKM). Inga stirre risker anses forekomma som medfor nigra
atgdrdsbebov for omradets nuvarande och planerade framtida anvindning (mindre kanslig
markanvandning) och utgor inget hinder for genomforandet av detaljplanen. Vid framtida
schaktningsarbete for bygenader bir kompletterande provtagning genomforas i de omriden dér massor
Skall schaktas upp.

2. Infor granskning har J-industri ersatts med Z-verksambeter. Anvéindningen mijliggor for fortsatt
drift av den grossist och partihandel som finns inom fastigheten idag. Ambitionen med att planligga
[for Z-verksambeter syftar dven till att virna funktionen av Sofielund som ett verksambetsomrade.
Excempel pa dvriga typer av verksambeter som ingar i anvindningen dr service, lager, verkstider,
tillverkning med tillbirande forsaljning, partibandel och annan jamforlig verksambet med begrinsad
omgivningspaverkan.

3. De verksambeter och anvindningar som mijliggrs av planforslaget bedoms inte att ha en negativ
paverkan pa forskolans verksambet vilket fortydligas under avsnitt 3.2 Omgivningsbuller.

4. Gallande planbestammelsen f; “"Taklist i kopparplit ska finnas”™, har formuleringen dndrats till
"Taklist i gronfargad plat ska finnas”. Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga att befintlig taklist i
gronfargad kopparplat utgor ett av fi dekorativa inslag i fasaden och finns dven med pi
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originalritningen for bygenaden. Planbeskrivningen fortydligas under avsnitt 2.2 Utformmning - f; och
3.2 Vattenkvalitet med att kopparplaten kan bytas ut mot annat material med likvdrdiga
egenskaper vid framtida renovering eller ombyggnation. Planbeskrivningen fortydligas dven under
avsnitt 2.6 Dagpatten- och skyfallshantering att man vid en eventuell framtida upprustning av
gardsytan bor striva efter en minskad hardgiringsgrad och ett dkat omhdindertagande av dagvatten pa
den egna fastigheten.

5. Planbeskrivningen anger under avsnitt 2.2 Hijd pa byggnadsverk att byggrittens hijd dr reglerad
utifran nuvarande forhallanden och att planfirslaget inte ger nagon mdijlighet till att uppfora ytterligare
vaningsplan. De delar som sticker upp over taket, som skorstenar och ventilationstrummor, tillats
utdver angiven nockhijd. Anliggningar for energiproduktion som exempelvis solcellspaneler far
uppforas sa linge de ligger under angiven nockhijd.

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2019-566-43:

Bedomningen ar att en fortsatt utveckling av naromradet dr positivt. Férskolendimnden vill
framfora att 1 anslutning till planomradet finns en forskola, Gullingens férskola. For
torskolendimnden édr det angelaget att papeka vikten av att verksamheten 1 aktuellt
planomrade inte paverkar forskoleverksamheten i omradet negativt. Forskolenimnden ser
dock ingen anledning till invindningar mot forslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

De verksambeter och anvindningar som mijliggirs av planforslaget bedoms inte ha en negativ
paverkan pa forskolans verksambet vilket fortydligas under avsnitt 3.2 Omgivningsbuller.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-566-41:

Avfallshanteringen dr val beskriven i planbeskrivningen och VA SYD Avfall har inga
synpunkter pa férslaget till detaljplan.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-566-40:
Riddningstjinsten Syd har tagit del av insinda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhdnsyn
Riddningstjinsten har inget att erinra angaende riskfragan i detta planomrade med tanke pa

foreslagen markanvindning och de avstand som finns mellan planomradet och befintliga
riskkillor. Detta baseras pa de risker, utredningar och riktlinjer som framkommit och
anvints i arbetet med planprogram 6053 f6r Sofielunds verksamhetsomrade.

I planbeskrivningen har ocksa hansyn tagits till brandvatten, insatstid och
riddningstjinstens tillginglighet vilket riddningstjansten inte har ndgra synpunkter pa.

Underlag
Foljande handlingar har legat till grund f6r Rdddningstjansten Syds yttrande:

- Planbeskrivning (samradshandling) f6r detaljplan for fastigheten Spelet 13 1 Sofielunds
industriomrade i Malmo, 2022-02-15.

Tillginglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-566-32:

Det ar viktigt att detaljplanen gor det maojligt att vid behov kunna anldgga en
parkeringsplats for rorelsehindrades fordon inom kvartersmark samt gor det mojligt att
bygga en ramp vid entréer. Forslagsvis justeras begrinsningarna av markens utnyttjande f6r
att gora detta moijligt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Planbeskrivningen kompletteras under avsnitt 3.5 Sambdillskonsekvenser - Tillganglighet med att
planforslaget inte forbindrar att ramper och parkeringsplatser for rorelsebindrade kan anordnas i
anslutning till entréer inom de delar av planomradet dir markens utnyttjande dr begrinsad.

Region Skane - regionala utvecklingsnimnden, diarienummer SBN-2019-566-50:
Region Skine ser positivt pa att planforslaget syftar till att utveckla blandad bebyggelse 1 ett
centralt lige med god nirhet till kollektivtrafik. Att fortita i kollektivtrafikndra lige bidrar
till en hallbar och resurseffektiv utveckling av Skane och gar vil i linje med
granskningshandlingen till Regionplan for Skane 2022—2040.

Region Skine ser aven positivt pa att planforslaget mojliggor ett levande omrade och
skapar forutsittningar for nyskapande idéer, innovation och utveckling i samspel med
befintligt niringsliv. Detta stimmer 6verens med granskningshandlingen till Regionplan for
Skdne 2022—2040 och Skanes regionala utvecklingsstrategi, Det dppna Skdne 2030.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB (Telia Company AB), diarienummer SBN-2019-566-38:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som

initierar atgiarden dven bekostar den.

E.ON (Energiinfrastruktur) diarienummer SBN-2019-566-33:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

E.ON (Energidistribution) diarienummer SBN-2019-566-42:

E.ON Energidistribution har tagit del av ovanstiende rubricerat drende och har ingen
erinran.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2019-566-37:

Nordion Energi AB, dir Weum Gas AB ingir, har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har foljande synpunkter.

I det nord6stra hornet av fastigheten har Nordion Energi en servisledning for energigas
och omkring planomradet finns distributionsledningar, se karta nedan.

Distributionsledningar och servisledningar dr underkastade Energigasnormens regler,
EGN, som bland annat anger minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom
titbebyggelse samt narmaste grins for omrade med férvintade grivningsaktiviteter pa 2
meter. Se dven grivbestimmelser pa vir hemsida www.nordionenergi.se.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Nordion Energi forutsitter att eventuella kostnader 1 samband med bygglovets
genomforande sasom flyttningar eller dndringar av vira befintliga anldggningar bekostas av
exploatoren, vilket framgir av planbeskrivningen.
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Det dr viktigt att samrad sker med Nordion Energi omradeshandlidggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen.

Ly £,

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Eventuell nidvéindig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas av
exploatiren vilket framgar av planbeskrivningen nnder avsnitt 4.3 Ovriga ekonomiska
genomforandefragor.

Postnord, diarienummer SBN-2019-566-39:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybygegnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad

bebyggelse.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Inga synpunkter har inkommit.
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Ovriga, ej sakigare

Inga synpunkter har inkommit.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av dndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Planprocess

Planfoérfarandet har dndrats till standard.

Plankarta

e Bestimmelse om f3 Taklist 1 kopparplat ska finnas”, har dndrat formulering till ”Taklist 1
gronfirgad plat ska finnas”.

e Bestimmelse om J-industri har ersatts med Z-verksamheter.

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen har kompletterats med ett fértydligande resonemang om

planforslagets 6verensstimmelse med 6versiktsplanen.

e Texter och bilder har justerats med anledning av de férindringar som gjorts 1
plankartan och planbeskrivningen.

e Information om och resultatet av den genomforda oversiktliga miljotekniska
markundersokning har lagts till samt historisk anvindning och klassificering av
marken inom planomrédet.

e | Ovrigt har mindre redaktionella férandringar gjorts.

Stadsbyggnadskontoret
Ann-Katrin Sandelius Gabiriella Borden
Enhetschef Planhandlidggare
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