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Nybyggnad av 47 smahus, komplementbyggnader, plank, installation av
solceller mm pa fastigheten Sallerup 180:14
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Beslutet skickas till

Sokande: Bostadsrittstéreningen Gyllins Park 1
c/o Peab Bostad AB, Bjire plats 13
218 45 Vintrie
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Sammanfattning

Atgiirden pa fastigheten SALLERUP 180:14 (Tullstorpsvigen/Nummertolvsvigen) innebir
nybygenad av 47 smahusenheter 1 form av radhus och parhus i tva plan, som avses utgora en
bostadsrittsforening. Utéver bostadshusen uppférs forradsbyggnader, 4 cykelskjul samt plank
och kirlskdp for avfall. P4 samtliga bostadshustak installeras solceller. Parkeringsplatserna for bil
16ses 1 huvudsak pa de enskilda tomterna, men det finns dven nigra gemensamma
gastparkeringar inom omradet. Cykelparkeringen ordnas delvis pa de egna tomterna, delvis i
gemensamma cykelskjul. Bostadshusen utférs huvudsakligen 1 ljust tegel, men vissa hus har dven
tripanel pa en del av fasaden. Taken utfors i svart papp. Kontoret bedomer att forslaget dr
limpligt och uppfyller kravet pa god helhetsverkan.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov.

Stadsbyggnadsnimnden ger bygglov med villkor att markféroreningar ar avhjilpta infor
utfirdande av startbesked i enlighet med 9 kap 37 § plan- och bygglagen.

Upplysningar

For att fa borja bygga maste du ha ett startbesked, kontakta stadsbyggnadskontoret for att fa
reda pa vad du behover gora for att fa det. Om du borjar utan att ha fatt ett startbesked kommer
du fa betala en byggsanktionsavgift.

Aven om du har fitt bygglov och startbesked far du inte pabotija arbetena férrin fyra veckor efter
att beslutet har kungjorts genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar.

I detta drende kravs kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Ted Werme.

Ett bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet om bygglovet vunnit laga kraft.

Till beslutet hor 51 ritningar

Du kommer att fa ett separat beslut avseende kostnader f6r provningen. Utéver kostnaden f6r
bygglovet tillkommer kostnad for startbesked. Det kan dven tillkomma kostnader for mattjanster
som till exempel utstakning och ligeskontroll och ibland dven planavgift.

Du ir skyldig att soka omedelbart informera miljéférvaltningen om du hittar eller stéter pa en
fororening 1 mark, vatten, sediment, byggnad eller annan anldggning. Innan féroreningen far tas
om hand ska den som ir ansvarig komma in med en anmilan om avhjilpandeatgirder.

Du ir skyldig att anmila en avhjilpandeatgird till kommunen om det giller en férorening som
riknas upp 1 10 kapitlet miljobalken och som giller ett mark- eller vattenomrade, grundvatten, en
byggnad eller en anliggning. Anmilningsplikten giller om édtgirden kan medféra 6kad risk for
spridning eller exponering av féroreningar. Anmalan behdvs inte om risken dr ringa. Férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd 28 §.

Du ir skyldig att s6ka och fa tillstind fran fastighets- och gatukontoret eller Trafikverket for att
ansluta eller dndra en tomtutfart till en allmidn vig samt ansluta eller dndra en enskild vig enligt 39
§ viglagen (1971:948).

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse SBN 2023-03-30 SALLERUP 180:14
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https://sjalvservice.malmo.se/oversikt/overview/751
https://sjalvservice.malmo.se/oversikt/overview/751

e SBN 2022-002741 SALLERUP 180:14_bilaga

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsniamnden 2023-03-30

Arendebeskrivning

Forslaget omfattar 9 radhuslingor och ett parhus som avses utgdra en bostadsrittsférening med
47 enbostadshus med enskilda tomter. Inom fastigheten finns en kérvig pa kvartersmark, och en
del av husen placeras lings med denna vig, andra mot allminna vigar utanfor fastigheten.
Samtliga bostider har tva biluppstillningsplatser pa den egna tomten och byggnaderna placeras
dirmed relativt lingt ifrin gatan. Aven en del av cykelparkeringarna placeras pa forgardsmarken,
men de viderskyddade cykelplatserna finns i gemensamma cykelskjul utspridda i omradet.
Avfallshanteringen ordnas i fyra stationer i olika delar av fastigheten. I stillet f6r miljchus
placeras sopkirlen i kirlskap inklidda i kompositpanel. I mitten av omradet finns en liten
gemensam lekyta som nds via gangvigar mellan husen.

Av de 47 bostider som ingar i forslaget ar de flesta, 33 stycken, 1 1,5 plan och har en boarea pa
120 kvm. 14 bostdder i mitten av omradet dr 1 tva plan och har en boarea pa ca 128 kvm.
Radhuslingorna i 1,5 plan ir olika langa men 1 6vrigt likadana. KulGrerna for tegel, tripanel,
fonster och dorrar varierar lite, dock alla inom en jordnira fargskala med ljust tegel och i vrigt
olika nyanser av gratt. Radhuslingorna i tva plan ir identiska, endast kuléren for fonster och
dorrar skiljer byggnaderna ét sa att fonstren ar drggrona pa en av lingorna och skogsgrona pa
den andra. Dorrarna dr morkgra. Forradsbyggnaderna utfors i gra tripanel och cykelskjulen har
stomme av trd malat i en morkgra kulér. Taken pa huvudbygenaderna och pa forraden dr av
papp, cykelskjulen har sedumtak. Pa samtliga bostadshus installeras solceller.

Bilaga 1 Visar 6versiktligt hur forslaget och atgirden ser ut.

For fastigheten giller detaljplan DP 4992. Enligt planbestimmelserna ir fastigheten avsedd f6r
bostadsindamal. Byggnadshojden far vara hogst 4,0 m, férutom 1 kvarterets inre del, dir en
byggnadshéjd om hogst 6,5 m tillats. Storsta tillatna tomtstorlek dr 750 kvm och hégst 30% av
tomten far bebyggas. Detta giller inte inom egenskapsomradet dir dven en hégre byggnadshojd
medges. Komplementbyggnad far inte placeras nirmare fastighetsgrins mot allmin plats eller
korbar gemensamhetsanligening dn 6 meter. For huvudbyggnader giller att fasader ska uppforas
1 huvudsak putsade eller i tegel. Tak ska utféras som sadeltak. For komplementbyggnader giller
att dessa ska utforas i trd eller 1 material lika huvudbyggnaden.

Gillande exploateringsgrad per tomt 6verskids 30% pa vissa tomter medan exploateringsgraden
pé andra tomter ar ligre dn 30%. Totalt sett Overskrids exploateringsgraden om hégst 30% av
tomtmarken inom omradet inte, och dirfér bedoms forslaget inte strida mot planens syfte. Men
eftersom det dndé blir mer dn 30% pd en del av tomterna prévas detta som en liten avvikelse fran
planen. Ber6rda grannar har fatt mojlighet att limna synpunkter pa ansékan men det har inte
kommit in nagra synpunkter inom den utsatta tiden.

For att fa ytterligare kunskapsunderlag har vi bett om yttrande frain VA Syd avfall och fastighets-
och gatukontoret samt kontorets interna specialister avseende landskap, trafik och tillginglighet
samt matning.

Utlatande

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att byggnadernas utformning och gestaltning uppfyller
utformningskraven enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL) samt kraven om limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6§ 1.
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PBL. Byggnadernas utformning och de valda jordnira fasadkul6rerna bedéms anpassade till
befintlig smahusbebyggelse runt om fastigheten och den lantliga miljon 1 omradet. Byggnaderna
skapar en sammanhillen bostadsgrupp, men med tva olika byggnadstyper och en subtil variation
i fasadkul6rerna blir intrycket dndéd inte monotont. Mer gronska pa byggnadernas férgardsmark
hade varit 6nskvart, men i och med strivan efter effektiv marknyttjande med smala tomter blir
det svart att skapa plats for gronska utéver bil- och cykelparkeringarna och maojliga ramper pa
torgardsmarken. Genom att dela upp en del av byggnaderna till flera men kortare lingor har det
inda skapats gronytor mellan byggnaderna, vilket har en positiv inverkan pa gatumiljon.

Utover den tidigare beskrivna avvikelsen gillande exploateringsgrad per tomt bedoéms forslaget
forenligt med bestimmelserna 1 detaljplanen.

Enligt inlimnad bullerutredning understiger bullernivaerna de i detaljplanen angivna maximala
nivaerna pa 55 dBA invid fasad och uteplats, férutsatt att de i forslaget redovisade bullerplanken
vid vissa uteplatser uppfors enligt inlimnade ritningar sa att planken blir tita.

Bygglov ges med villkor att markféroreningar ar avhjilpta infor utfardande av startbesked i
enlighet med 9 kap 37 a § plan- och bygglagen (PBL).

Slutsats

Atgirden innebir en avvikelse fran gillande plan. Kontorets samlade bedémning ir att
avvikelsen, mot bakgrund av vad som skrivits ovan, dr att anse som en liten avvikelse forenlig
med planens syfte som avses 1 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen. Bedomningen ar att atgiarden
aven 1 ovrigt uppfyller kraven 1 9 kap. 30 § plan- och bygglagen. Hinder f6r bygglov foreligger
inte.

Med hinsyn till vad som ovan redogjorts foreslas stadsbyggnadsnimnden besluta att medge en
liten avvikelse fran detaljplanen samt bevilja ansékan om bygglov.

Ansvariga

Anna-Carin Martensson, Avdelningschef
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