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Sammanfattning
Planuppdrag.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader, kontor, centrumverksamheter, samt
parkering under mark. Syftet dr ocksa att sikerstilla en anvindning och utformning av
bebyggelsens bottenvaningar som kan bidra till att levandegéra kringligeande gaturum och kaj.
Det ska ocksa sakerstillas att befintlig bebyggelse hanteras och ny bebyggelse utformas pa ett
sitt som gor att platsens historiska sammanhang ar fortsatt lasbart. Detaljplanen ska utover detta
mojliggdra en mindre justering av grinsen mellan kvartersmark och allmin plats — kaj.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paboérja arbetet med
detaljplan for fastigheten Trollhattan 6 1 Vistra Hamnen i Malmé (Dp 5827).

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse SBN 230330 Dp 5827 Planuppdrag
e Dp 5827 Underlag till begiran om planuppdrag

Underlaget till begiran om planuppdrag finns dven tillgingligt pa detaljplaneportalen.
http://malmo.seplan.se/mote.htm

Detaljplaneportalen dr under uppbyggnad och det kan férekomma mindre brister.

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2023-03-30

Arendet
Plandata
Planomrédet bestar av fastigheten Trollhittan 6 som grinsar till Beijerskajen 1 vaster och

Nordenskioldsgatan 1 6ster. Fastigheten ar knappt 5100 kvadratmeter stor och dgs av Skanska
Oresund AB.

Fastigheten ar till storsta delen bebyggd. Bebyggelsen bestir av en kontorsbygenad i fyra


http://malmo.seplan.se/mote.htm
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vaningar mot Nordenskioldsgatan. Innanfér denna, mot kajen, finns ett parkeringshus med
parkering i fyra plan (varav ett pa taket). Narmast kajen rymmer de tvd nedersta vaningarna

ytterligare kontorslokaler. Lokalerna star tomma idag och har endast anvints sporadiskt under de
senaste dtta aren.

Gdllande detaljplan

Planomradet och de tva nidrmast grinsande kvarteren i sdder omfattas av gillande detaljplan
5274 som vann laga kraft 2016. Den befintliga bebyggelsen avsags bevaras och detaljplanen
mojlige6r t6r kontor, utbildning, ej férskola eller grundskola, centrumverksamhet och parkering
i denna del. Utéver detta mojliggbrs en pabyggnad, som dven far rymma bostider, ut mot kajen.
Till skillnad fran utbyggnaden av kvarteren s6der om, har pabyggnaden med bostider aldrig
genomforts. Diaremot har en fastighetsbildning genomforts i syfte att mojliggdra pabyggnaden.

Ansokan om detaljplan

Enligt nu inkommen ansékan om detaljplan 6nskar fastighetsigaren ersitta befintlig bebyggelse
och utveckla kvarteret med ny bostads- och kontorsbebyggelse. Befintligt parkeringshus féreslas
rivas och ersittas av parkering under mark samt av parkering i andra befintliga parkeringshus.
Malsittningen ar bland annat att tillskapa ett mer effektivt markutnyttjande. Olika alternativ till
exploateringsgrad och héjder pa bebyggelsen inom kvarteren har presenterats.

Utgangspunkter for planarbetet

Detaljplanen foreslas, i enlighet med ans6kan, mojliggora byggritt for bostader, kontor och
centrumverksamheter. Krav kommer att stillas pa att bottenvaningen ska anvindas for
centrumverksamheter. Parkering foreslas placeras under mark.

Bebyggelsens fotavtryck och hojder behover studeras vidare i planarbetet och ses 1 forhallande
till omgivande bebyggelse samt till mojligheterna att bland annat uppna ett gott mikroklimat,
tillskapa en bra bostadsgard och bevara delar av befintlig bebyggelse. Utgangspunkten ér att
atminstone kontorsbyggnaden som dr vind mot NordenskiSldsgatan ska bevaras. Om detta dr
mojligt, samt hur kulturmiljovirden pa platsen i 6vrigt ska hanteras, kommer att studeras vidare i
planarbetet.

Med hinsyn till det strategiska lidget 1 staden och platsens exponerade lige mot bade gata och kaj
ar en hog arkitektonisk kvalitet viktig, som dr anpassad efter platsens karaktir och
forutsittningar. Som del att uppna detta ska ett skissuppdrag/parallellt uppdrag genomféoras
inom ramen for planarbetet.

Overenstimmelse med iversiktsplanen
Oversiktsplanen anger markanvindningen blandad stadsbebyggelse fér omradet. Det féreslagna
dndamalet 4r forenligt med detta samt med lansstyrelsens granskningsyttrande.

Ansvariga
Vesna Vasiljkovic Avdelningschef
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