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Sammanfattning

Planforslaget innebar att en ny, stérre byggnad for hogskole-
och universitetsutbildning, gymnasium, vuxenutbildning, kontor
och centrumverksamheter kan uppforas inom planomradet.
Byggnaden avses i forsta hand att anvandas for
universitetsverksamhet.

Byggnaden foreslas besta av en mindre lagdel narmast kajen
och en storre, hogre volym bakom denna, mot Neptunigatan.

Den lagre byggnadsdelen far htgst ha motsvarande hojd som
befintlig byggnad mot Bassédngkajen. Denna byggnadsdel ska
ges ett innehall som vander sig ut mot kajen och ska utformas
pa ett satt som knyter an till historien, antingen genom
utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom tolkning av
platsens historia i en ny struktur och med aterbruk av material.

Den hogre delen av bebyggelsen inom kvarteret kommer att
vara hoégre och mer omfattande an vad befintlig byggnad ér.
Denna del av byggnaden tillats dock som mest vara 14 500

m? i bruttoarea (summan av byggnadens olika vaningsplan)

ovan mark. Utover detta ryms ca 500 m2 | lagdelen narmast
kajen. Volymen och héjden pa den hogre delen av
bebyggelsen kommer att studeras vidare i parallella uppdrag,
som kommer att genomfdras infor granskningen av
detaljplanen.

Bebyggelsen ska utformas med entréer och utatriktade
funktioner i delar av bottenvaningen for att bidra med liv i
gaturummen och langs kajen.

For att rationalisera kvartersstrukturen foresla en horn av
allmén platsmark i syddst, mot Neptunigatan, inforlivas i
kvarteret.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de

grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en ny, storre, flexibel
byggnad fér hdgskole- och universitetsutbildning, gymnasium,
vuxenutbildning, kontor och centrumverksamheter. Syftet ar
ocksa att sakerstalla en anvandning och utformning av
bebyggelsens bottenvaningar som kan bidra till att
levandegodra kringliggande gaturum och kaj, samt att
majliggora en anvandning och utformning av bebyggelsen
som gor platsens historiska sammanhang fortsatt lasbart.
Syftet ar darutdver att rationalisera kvartersstrukturen genom
inforlivande av del av angransande allméan platsmark i
kvarteret.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 68 miljobalken
inte beddmts medféra en betydande miljopaverkan. Det
innebéar att en strategisk miljobeddémning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphouv till
redovisas i avsnitt 3. Forutsattningar och konsekvenser.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomfdrts under processen
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| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de
sarskilda skalen fér upphavande redovisas i avsnitt 3,
"Forutsattningar och konsekvenser".

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 60 manader fran det
att den har vunnit laga kratft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
Overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Inom planomradet mojliggors en ny, storre byggnad som i
forsta hand avses anvandas for universitetsverksamhet.
Byggnaden kommer att bidra till att starka och utveckla
Universitetsholmen som ett av Malmos universitetskluster. For
att sékerstéalla att den kan utnyttjas lang tid framover, aven i
det fall behovet av universitetslokaler forandras, tillats
byggnaden aven anvandas fér gymnasium, vuxenutbildning,
kontorsverksamhet och olika centrumverksamheter.

Byggnaden foreslas besta av en mindre lagdel narmast kajen
och en storre, hdogre volym bakom denna, mot Neptunigatan.
Den hogre volymen tillats kanta en langre stracka av
Neptunigatan an vad befintlig byggnad gor, genom att
fastigheten utdkas mot sydost, ut dver en hérna som idag ar
allmén plats.

Lagdelen mot kajen

Narmast Bassédngkajen ska byggnaden vara lagre an vad som
ar tillatet inom ovriga delar av fastigheten, med en hogsta hojd
motsvarande befintlig byggnad mot Bassangkajen. Denna
lagre byggnadsdel ska ges ett innehall som vander sig ut mot
kajen och ska utformas pa ett satt som knyter an till historien,
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antingen genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller
genom tolkning av platsens historia i en ny struktur och med
aterbruk av material.

Genom att den hogre delen av byggnaden dras tillbaka nar
solen ner till en storre del av kajen och pa ytan framfor
universitetsbyggnaden Niagara pa grannfastigheten. En lagre
byggnadsvolym som skjuter ut framfor en hégre, ger ocksa
forutsattningar for att hantera vindturbulens. Pa sa satt bidrar
bebyggelsen till att det blir trivsamt att rora sig langs kajen och
att fler valjer att uppehalla sig pa platsen. Tillbakadragandet av
hogdelen innebar dessutom att den utatriktade verksamheten i
lagdelen far en mer framtradande roll langs kajen, vilket kan
framja stadslivet pa denna ytterligare. Med en lagre volym
narmast kajen inom fastigheten Amphitrite tillats aven
universitetsbyggnaden Niagara att bli mer synlig i
stadslandskapet kring Varvsbassangen.

Att historien tillats pragla utformningen och anvandningen av
byggnadsdelen ndrmast Bassangkajen bidrar till att gora
platsens historiska sammanhang som industri- och hamnmiljo
fortsatt lasbart och begripligt och ger identitet och karaktar at
omradet. Det innebér ocksa spannande méten mellan nytt och
aldre som berikar upplevelsen av platsen.

HAgdelen mot Neptunigatan

Den hogre delen av bebyggelsen inom kvarteret kommer att
vara hogre och mer omfattande an vad befintlig byggnad ar.
Denna del av byggnaden tillats dock som mest vara 14 500
m? i bruttoarea (summan av byggnadens olika vaningsplan)
ovan mark. Utdver detta ryms ca 500 m? i lagdelen narmast
kajen. Den sammantagna utnyttjandegraden om 15 000 m?
har bedémts rimlig utifran bland annat fastighetens storlek,

forhallandet till kringliggande bebyggelse och paverkan pa
upplevelsen av kringliggande gatu- och kajrum. *
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Infor granskningen av detaljplanen kommer parallella uppdrag
for bebyggelsen inom kvarteret att genomfdoras. Inom ramen
for dessa kommer volymen och hojden pa bebyggelsen att
studeras vidare, utifran bland annat den angivna
utnyttjandegraden, vilken typ av volym och hdjd som passar
bast pa platsen samt utifran Malmos riktlinjer for htga hus.
Utformningen kommer att behéva forhalla sig till platsens
exponerade lage mot saval Varvsbassangen som
Neptunigatan, liksom till kringliggande hogre, utméarkande
byggnader sasom Niagara och Malmé Live-komplexet. Fran
den planerade verksamhetens sida finns darutdver ett
onskemal om en flexibel byggnad som kan anpassas efter nya
behov som uppstar.

*14 500 m? motsvarar sju hela vaningar med ett fotavtryck av
2070 m2. Det storsta tillatna fotavtrycket for den hogre delen

av bebyggelsen ar ca 2450 m2. Arean skulle ocksd kunna
fordelas pa andra satt, med varierande vaningsantal.

Utnyttjandegraden om totalt ca 15 000 m? kan jamféras med
bebyggelsen inom kvarteret Niagara i dster som ar knappt 21
000 m? i bruttoarea ovan mark, eller bebyggelsen inom
kvarteret Nereus i vaster som ar ca 20 500 m? ovan mark.
Kontorsbebyggelsen inom kvarteret Trollhattan 7 ar ca 14 700

m? i bruttoarea ovan mark. Sett till utnyttjandegraden per
fastighet kommer utnyttjandegraden inom fastigheten
Amphitrite att vara liknande exempelvis den inom Nereus, om
den del av fastigheten Amphitrite som inte far bebyggas mot
kajen raknas bort.
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Flygvy over Varvsbassangen och kringliggande bebyggelse, sett fran norr.

Lagdelen som antingen utgor en utveckling av befintlig byggnadsdel, eller en
tolkning av platsens historia i en ny struktur, markerad med morkrott. Ungefarlig
avgransning av omradet inom vilket den hogre delen av bebyggelsen far
uppféras markeras med vit streckad linje. Observera att de vita streckade
linjerna inte visar en faktisk byggnad utan bara de yttersta granserna i sidled
for var byggnaden far finnas, och att detaljplanen inte anger hur hog
byggnaden far vara. Byggnaden skulle alltsa kunna bli hogre &n vad som visas

ovan, men maste da forhalla sig till riktlinjerna for héga hus.

Levande bottenvaningar

Bebyggelsen inom kvarteret utformas med framsidor med
entréer i alla vaderstreck, for att bidra med liv pa angransande
gator saval som langs kajen. Anvandningen av bebyggelsens
bottenvaning har en tyngdpunkt pa utatriktade funktioner mot
bade Bassangkajen och Neptunigatan, vilket bidrar med
ytterligare till liv och rorelse pa platsen.

Trafik

Kvarteret nas fran Neptunigatan saval som fran
Bassangkajen. Trafiken kring kvarteret bestar i huvudsak av
oskyddade trafikanter, eftersom bilburna bestkare i huvudsak
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kommer att parkera i narliggande anlaggningar. Leveranser
samt angoring och parkering for rérelsehindrade ska ske fran
Matrosgatan i vaster, som i sin tur ansluter till Neptunigatan
och kajen.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Anvandning

Fordelar och nackdelar med att aven majliggora bostader, som
komplement till dvriga anvandningar har vagts mot varandra.
Bostader skulle bidra till 6kad funktionsblandning inom
omradet, men skulle sannolikt innebéara behov av en storre
byggnadsvolym och resultera i bostader med bristande
bostadskvaliteter. Fran Malmo universitets sida har bostader
inom kvarteret inte heller beddomts intressant. Sammantaget
har det darmed beddmts lampligare att inte tillata
bostadsandamal.

Kulturmiljo

Krav pa bevarande av del av befintlig bebyggelse mot
Bassangkajen har vagts mot majligheten att utforma en ny
byggnad med full flexibilitet. Avvagningen har resulterat i att
platsens historiska sammanhang ska goras lasbart, antingen
genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom
tolkning av platsens historia i en ny struktur och med aterbruk
av material.

Gestaltningsprinciper

Infor granskningen av detaljplanen ska parallella uppdrag
genomforas for bebyggelsen inom omradet.
Gestaltningsprinciperna nedan utgor en ingang till detta
uppdrag, men kan komma att bearbetas infOr uppstarten av
uppdraget. Resultatet av de parallella uppdragen kommer att
arbetas in i planhandlingarna och kan innebara att
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gestaltningsprinciper samt planbestdmmelser justeras.
Gestaltningsprinciperna ska vara vagledande i
bygglovsprévningen.

Lagdelen mot Bassangkajen

Mot Varvsbasséangen ska platsens historiska sammanhang
som industri- och hamnmilj6 goras fortsatt lasbart, antingen
genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom
tolkning av platsens historia i en ny struktur och med aterbruk
av material. Platsens och befintlig byggnads skala, materialitet
och opolerade, raa karaktar ska pragla utformningen av
eventuell ny byggnadsdel.

Verksamheten i bottenvaningen ska vanda sig mot kajen och
vattnet, pa samma satt som skett historiskt. Lokaler inne i
byggnaden ska kunna nas direkt fran kajen och kunna spilla ut
med sin verksamhet pa férgardsmarken som vetter mot kajen.

HAogdelen mot Neptunigatan

Den nya hogre byggnaden ska ges en utformning avseende
material och formsprak som tydligt avviker fran den lagre
volymen narmast Bassangkajen. Pa sa satt fortydligas
skillnaden mellan nytt och &ldre och den nya volymen bidrar till
att forstarka upplevelsen av den lagre volym vars utformning
praglas av platsens historia.

Levande bottenvaningar

Bebyggelsens bottenvaning ska utformas med sarskild
omsorg och pa ett satt som mojliggor god kontakt mellan inne
och ute.

Bebyggelsens bottenvaning ska utformas som en framsida
med entréer mot Neptunigatan och Bassangkajen saval som
mot Matrosgatan och Beijersgatan. Manga entréer ska
efterstravas, men minst tva ska finnas mot Neptunigatan
respektive Bassangkajen, och minst en mot Beijersgatan
respektive Matrosgatan.
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Bottenvaningen bor utformas pa ett satt som mojliggor att
delar av bottenvaningen kan avskiljas och hyras ut separat
under tider da dvriga delar av byggnaden ar stangda, for att
bidra till byggnadens flexibilitet och mdjlighet att fyllas med liv
under olika delar av dygnet och aret.

Eventuell gangbro till Niagara

| det fortsatta arbetet med detaljplanen kan det bli aktuellt att
utreda en gangbro mellan den nya byggnaden och byggnaden
inom kvarteret Niagara. Syftet med en sadan gangbro skulle
vara att underlatta rorelse mellan lokaler inom Amphitrite och
gemensamma funktioner sasom kafé och restaurang inom
Niagara. Syftet skulle ocksa vara att underlatta personalens
forflyttning av laromedel och liknande mellan byggnaderna.
Om en gangbro ska accepteras ar en forutsattning fran
stadsbyggnadskontorets sida dock att denna placeras hogt
ovan marken och utformas med stor omsorg och hansyn till
Niagaras utformning. En utredning behoéver visa om syftet med
en gangbro &ar férenligt med detta.

Utemiljéer

Anvandningen och utformningen av kvarterets utemiljber ska
samspela med byggnadens inre, samt med utformningen och
funktionen pa angransande allméan plats. Kvarterets utemiljoer
ska understddja liv och rorelse pa kajen saval som i
kringliggande gaturum. Entréer och de funktioner, sa som
omfattande cykelparkeringar, som kravs for denna typen av
verksamheter maste utformas med stor omsorg.

Detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Sida 10
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S1 - hégskola och universitet, gymnasium samt
vuxenutbildning

Syftet ar att mojliggora en byggnad for i forsta hand hogskole-
och universitetsverksamhet inom planomradet.
Universitetsholmen kan pa sa satt starkas och utvecklas som
universitetskluster. Syftet ar ocksa att mojliggora gymnasium
och vuxenutbildning - som ett alternativ eller komplement till
den universitetsverksamhet som i forsta hand planeras.
Flexibiliteten innebar att anvandningen av byggnaden kan
anpassas efter nya behov som uppstar pa kort saval som pa
lang sikt.

C - Centrum

Syftet ar att maojliggdra centrumverksamheter inom
planomradet - som ett alternativ eller komplement till den
universitetsverksamhet som i forsta hand planeras.
Flexibiliteten innebar att anvandningen av byggnaden kan
anpassas efter nya behov som uppstar pa kort saval som pa
lang sikt.

K - Kontor

Syftet ar att mojliggora kontor inom planomradet - som ett
alternativ eller komplement till den universitetsverksamhet
som i forsta hand planeras. Flexibiliteten innebar att
anvandningen av byggnaden kan anpassas efter nya behov
som uppstar pa kort saval som pa lang sikt.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Begransning_av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar att mojliggora forgardsmark med plats for bland annat
sittplatser, cykelparkering och parkering for rorelsehindrades
fordon. Syftet ar ocksa att sakerstalla att byggnaden placeras
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pa ett visst satt i forhallande till sin omgivning. Mot soder
placeras byggnaden i linje med byggnaderna pa
grannfastigheterna, mot norr i linje med befintlig byggnad. Pa
sa satt gynnas mikroklimatet pa kajen och byggnaden Niagara
synliggors fran kajen och varvsbasséangen.

Byggnaders anvandning

Byggnadens bottenvaning, minst 50 % av fasadlangden mot
Neptunigatan respektive Bassangkajen far endast anvandas
for centrum, ej kontor

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rérelse langs gatan och kajen,
sa att det upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas
dar. Student- och universitetsrelaterade verksamheter sdsom
studentkaren kan réknas som centrumandamal om lokalerna
for dessa kan fungera separat fran évriga verksamheter i
byggnaden och ges egen entré ut mot gata/kaj. Pa sa satt
bidrar regleringen aven till mojlighet att stélla om lokalerna for
externa verksamheter i det fall universitets behov av lokaler
forandras.

Byggnadens bottenvaning mot Neptunigatan och
Bassangkajen far inte anvandas for teknikutrymmen och
komplementfunktioner sdsom miljohus och forrad

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rérelse langs gatan och kajen,
sa att det upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas
dar. Som forrad raknas aven cykelparkering.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta nockhdjd ar 6.5 meter. Utdver hogsta nockhojd far
lanterniner finnas

Sida 12
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Syftet ar att sékerstalla att en eventuell ny byggnadsdel
begransas i hojd till motsvarande hojd som pa den befintliga
byggnaden. Pa sa satt gynnas mikroklimatet pa
Bassangkajen, samtidigt som eventuell ny volym knyter an till
platsens historia och den aldre bebyggelsens skala. Genom
att utéver nockhojden tillata lanterniner sékerstalls att
befintliga lanterniner blir fortsatt planenliga, alternativt att ny
lanternin kan uppforas.

Skydd mot stérningar

Lagsta fardiga golvniva for byggnader ska vara minst +3.2
meter i RH2000. Byggnader, underjordiska garage samt
tekniska installationer ska grundlaggas med vattentét
konstruktion upp till samma niva. Komplementbyggnader ar
undantagna. | det fall bevarade aldre byggnadsdelar eller lokal
for centrumverksamhet inte kan utforas med fardigt golv pa
+3.2 meter, ska dessa utféras med teknisk
konstruktionslésning i entré fér skydd mot tillféllig
havsnivahojning

Syftet ar att undvika att bebyggelsen skadas vid framtida
hojda havsvattennivaer.

Upphavande av strandskyddet

Strandskyddet ar upphavt

Syftet ar att sakerstélla att strandskyddet upphéavs pa nytt.
Strandskyddet har tidigare varit upphavt inom planomradet
men maste upphéavas pa nytt i samband med att en ny
detaljplan tas fram.

Utformning

Minst tva entréer ska finnas mot Bassangkajen i norr
respektive mot Neptunigatan i séder. Minst en entré ska finnas
mot Matrosgatan i vaster respektive mot Beijersgatan i 6ster

Sida 13

5792



5792

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen utformas med
entréer mot alla vaderstreck och darmed gynna liv och rorelse
kring byggnaden. Pa sa satt kan byggnaden bidra till att det
upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas |
gaturummen och langs kajen. Som entré raknas i detta fall
entréer till byggnadens huvudfunktioner, inte entréer till
exempelvis miljorum eller teknikutrymmen.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta bruttoarea ar 14 500 kvadratmeter. Darutover far
kallare finnas

Syftet ar att begransa byggratten till en omfattning som
bedoms lamplig utifran laget i staden, kringliggande
bebyggelse, samt platsens férutsattningar i ovrigt.
Bestammelsens syftar samtidigt till att mojliggdra flexibilitet vid
utformningen av bebyggelsen, dess volym och hgjd.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar har atgardats

Syftet ar att sékerstalla att de markféroreningar som forutsatts
finnas inom planomradet saneras eller hanteras pa annat satt
sa att marken blir lamplig for sitt foreslagna andamal.

Genomfdrandetiden

Genomforandetiden ar 60 manader

Syftet ar att sakerstélla en genomférandetid som bedoms
rimlig utifran den markanvandning och bebyggelse som
detaljplanen medger.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning / Allmanna
Intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage
Bebyggelse

Huvuddelen av planomradet upptas av en befintlig byggnad,
uppford under andra halvan av 50-talet. Byggnaden utgors av
tre olika delar:

« en kontorsdel i fyra vaningar i sydost

e en del med bl. a. samlingssalar och en konsertsal, i en
vaning med flaktutrymmen ovanpa i norr

« en del med replokaler i en vaning i sydvast

Bebyggelsen ar uppférd i tegel med delvis synlig
betongstomme. Se vidare rubriken Kulturmiljo.

| bottenvaningen av byggnaden, i den nordvastra delen, finns
tva befintliga skyddsrum med vardera 110 platser.
Skyddsrummen har sannolikt uppforts kring 1996.

Enligt den utredning som gjorts kring byggnadens
byggnadstekniska status (Bilaga 1 — Konstruktion, Amphitrite
1, Malméo, Tyréns, 2022-08-25) uppvisar byggnaden
forvantade skador med tanke pa dess alder och ett konstaterat
underhallsbehov finns. Byggnaden bedéms dock fortfarande
ha lang kvarvarande livslangd om underhall utférs och
befintliga skador atgardas.
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Tv. Vy befintlig byggnad mot kajen. Th. Vy befintlig byggnad mot Neptunigatan.

Niagara i bakgrunden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt belaget och i nara anslutning till ett
flertal viktiga malpunkter och byggnader, bland annat
centralstationen, Malmo Live-komplexet och
universitetsfunktionerna i kvarteret Niagara och Orkanen. Inte
minst in mot stadens centrum praglas stadsbilden av det
kluster av hdga, utmarkande byggnader som Malmo Live,
Niagara och bostadshusen inom kvarteret Blekan 1 (Brf
Tenoren) och Trollh&ttan 4 utgor. Befintlig bebyggelse inom
Amphitrite 1 ar i detta sammanhang betydligt mer smaskalig.

Direkt soder om planomradet I6per Neptunigatan i ost-vastlig
riktning. Gatan har pa senare ar byggts om och utvecklats
som en bred stadsgata med ett stort flode av forbipasserande.
Framo6ver kommer gatans roll i stadens infrastrukturnat att bli
an viktigare i takt med att de vastra delarna bort mot
Ribersborg byggs om och breddas.

Mot norr moter planomradet Bassangkajen och
Varvsbassangen, ett stort vattenrum som kantas av saval
aldre hamn- och industribebyggelse som nyare bostads- och
kontorsbebyggelse. Aven i detta sammanhang ar bebyggelsen
inom planomradet en av de sista kvarvarande delarna av
relativt smaskalig bebyggelse.
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Planomradet sett fran SVT-husets sydsida.

Oster om planomradet finns Beijersgatan som i sin férlangning
norrut Overgar i Beijerskajen. Saval Bassangkajen som
Beijersgatan — Beijerskajen kan pa sikt forvantas bli strak dar
manga ror sig, i takt med att omradet kring varvsbassangen
utvecklas. Matrosgatan vaster om omradet kan ocksa antas
trafikeras av ett storre fléde av manniskor framdver, men inte i
den omfattning som Ovriga gator och kajer kring planomradet.

Tv. Matrosgatan, sett norrifran fran kajen. Bostadshuset inom kvarteret Blekan
1 (Brf Tenoren). Th. Beijersgatan sett soderifran fran Neptunigatan. Idag

belamrad med cykelstall i tva plan.

Tv. Tillfallig utformning av ytan norr om Neptunigatan i hojd med kvarteret

Nereus. Th. lordningstélld kajyta framfor kvarteret Amphitrite.
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Konsekvenser

Detaljplanen genomférande innebar att en betydligt storre
byggnadsvolym an den som idag finns pa platsens kan
uppféras. Byggnaden kommer darmed att férandra
upplevelsen av omradet kring Varvsbassangen i denna del,
liksom upplevelsen av Neptunigatan. Byggnadens volym och
hojd kommer dock att studeras vidare i parallella uppdrag infor
granskningen av detaljplanen. Hur byggnaden upplevs fran
och paverkar omgivningen kommer darmed att tydliggoras
infor granskningen av detaljplanen.

Den nya byggnaden kan forutséattas innebara 6kad skuggning
av framfor allt Bassangkajen, men paverkan minskas genom
att delen narmast kajen aven fortsattningsvis kommer att vara
relativt |ag. Detta innebar ocksa att Niagara aven
fortsattningsvis kommer att vara relativt synlig mot kajen.

Gronytor

Nulage

De ytor inom planomradet som inte &r bebyggda &r till storsta
delen hardgjorda. Strax utanfér planomradet finns
tradplanteringar langs Bassangkajen samt langs
Neptunigatan.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kan innebara att mangden
planterade ytor inom planomradet 6kar nagot, om delar av
takytorna utférs som planterade och/eller delar av
forgardsmarken planteras.

Vattenomraden och Strandskydd

Nulage
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Vattenomraden

Planomradet gransar i norr till Bassangkajen och
varvsbassangen. Bassangen planeras inom de narmast aren
att fyllas upp till fyra meters djup, bland annat for att forbattra
bottenkvaliteten samt forbattra sakerheten och underlatta
raddning. Utdver detta planeras ocksa nya bryggor, bland
annat i hérnet Bassangkajen/Beijerskajen.

Strandskydd

Enligt Miljobalkens 7 kap 138 galler strandskydd vid havet och
vid insj6ar och vattendrag. Eftersom detta forslag till detaljplan
ersatter en tidigare detaljplan innebar detta (i enlighet med MB
7 kap 18 g 8) att strandskyddet aterintrader och maste provas
pa nytt.

Konsekvenser

Vattenomraden

Detaljplanen omfattar inte kaj eller vattenrum, men kan antas
bidra till att fler kommer att rora sig och vistas langs kajen och
tilgodogora sig varvsbassdngen som en kvalitet i staden.

Strandskydd

Planforslaget innebéar att strandskyddet upphéavs pa nytt.
Upphavandet motiveras av att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Forslaget bedoms inte heller paverka
allménhetens tillganglighet till strandomradet. Forslaget
bedoms inte heller férsamra livsvillkoren for djur- och véaxtlivet
pa land och i vatten, eftersom omradet saknar naturvarden.

Trafik och parkering

Nulage
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Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet nas idag med biltrafik i forsta hand fran
Matrosgatan i vaster. Matrosgatan ansluter till Neptunigatan i
soder och mynnar i norr i Basséngkajen, dar viss biltrafik far
forekomma.

Géaende och cyklister nar planomradet fran samtliga
kringliggande gator och kajer. Neptunigatan i séder ar i
kommunens 6versiktsplan utpekad som en del i det
overgripande huvudcykelnatet. Detta ar dock annu inte
lordningstallt i h6jd med kvarteret Nereus utan kommer att
byggas ut langre fram. Oskyddade trafikanter ror sig i
dagslaget langs denna stracka i blandtrafik, langs en
parallellgata till Neptunigatan.

Kollektivtrafik

Planomradet &r mycket val forsorjt med kollektivtrafik.

Neptunigatan trafikeras av stadsbusslinjerna nr 7 (Svagertorp—
Centralen—On), nr 8 (Lindangen—Centralen—Hyllie) samt nr 2
(Kastanjegarden—Vastra hamnen). Hallplatsen Anna Lindhs
plats finns ca 50 respektive 150 meter sydost om
planomradet. Nordenskidldsgatan trafikeras av linje nr 5
(Stenkallan—Vastra hamnen) och nummer 3 (Ringlinjen).
Narmsta hallplatslage ar aven for dessa linjer Anna Lindhs
plats langs Neptunigatan. Samtliga linjer gar med hog
turtathet. Linje 5 ar sedan tidigare en sa kallad
Malmoexpresslinje. Aven linje 2 och 8 ska framdver utvecklas
som Malmoexpresslinjer.

Till Malmo C, som forsorjs av saval regional som nationell och
internationell buss- och tagtrafik, ar avstandet ca 350 meter.

Parkering
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Bilburna besokare till den nuvarande verksamheten inom
planomradet parkerar i p-hus och pa markparkeringar i
kringomradet.

Langs planomradets s6dra kant mot Neptunigatan finns idag
en del tillfalliga cykelstall som bland annat férsorjer
verksamheten inom planomradet. Ytterligare cykelstall i tva
plan finns langs Beijersgatan. Dessa forsorjer i forsta hand
kvarteret Niagara. Cykelparkeringen l&angs Beijersgatan avses
flyttas ut langs Neptunigatan och utforas i ett plan i stallet for
tva. Detta for att 6ppna Beijersgatan visuellt och underlatta
rérelse langs gatan.

Konsekvenser

Gang-,_cykel- och biltrafik

Bilburna besotkare till verksamheterna inom planomradet
kommer, med undantag for rérelsehindrade personer, att
parkera pa annan plats och ta sig till omradet tills fots.
Transporter till fastigheten sdsom leveranser och sophamtning
kommer att angdra i Matrosgatan. Aven angoring for
persontransporter kan ske i Matrosgatan. Fran Matrosgatan
kan fordonen kora ut till Neptunigatan respektive till
Nordenskitldsgatan via Bassangkajen - Bassanggatan.
Oskyddade trafikanter kommer framover att na planomradet
och ta sig in i byggnaden fran bade Neptunigatan,
Beijersgatan, Matrosgatan och Bassangkajen.

Planforslagets genomférande kommer att innebara ett nagot
Okat antal bilourna transporter kring fastigheten, liksom fler
oskyddade trafikanter i rérelse. Sammantaget bedéms
paverkan pa den overgripande trafiksituationen i omradet vara
begransad. Vid eventuell ombyggnad av den allmanna platsen
kring kvarteret behover mojligheten att réra sig pa ett
trafiksékert satt dock tas i beaktande.

Parkering
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Bilparkering for anstéllda, studenter och 6vriga bestkare ska
anordnas i enlighet med kommunens mobilitets- och
parkeringspolicy. Baserat pa uppskattningen 400 anstéllda och
600 studenter som vistas i byggnaden samtidigt berdknas
behovet uppga till ca 45 parkeringsplatser. Avsikten ar att
bilplatsbehovet ska l6sas i kringliggande
parkeringsanlaggningar, i forsta hand inom kvarteret Orkanen.
Parkering for rorelsehindrades fordon kommer att kunna
anordnas pa forgardsmarken langs byggnaden fasad mot norr
respektive soder och kan nas fran Matrosgatan.

Cykelparkering for anstallda, studenter och 6vriga bestkare
ska anordnas i enlighet med kommunenens mobilitets- och
parkeringspolicy. Baserat pa uppskattningen 400 anstallda och
600 studenter som vistas i byggnaden samtidigt berdknas
behovet uppga till ca 500 parkeringsplatser. Behovet ska losas
inom fastigheten och kan anordnas pa forgardsmark, i
byggnadens bottenvaning samt i en eventuell kallare. Fragan
om hur cykelparkeringen ska I6sas ska studeras vidare i de
parallella uppdrag som planeras infor granskningen av
detaljplanen.

| samband med genomférandet av detaljplanen ar avsikten att
aven se Over den cykelparkering pa allman plats som framfor
allt anvands av besdkare till kvarteret Niagara. Lampligen
ersatts de parkeringsplatser i tva plan som finns langs
Beijersgatan av platser langs med Neptunigatan.

Topografi

Nulage

Planomradet och dess narmsta omgivning &r relativt flackt.
Markhdjden strax utanfor byggnaden pa Amphitrite 1 ligger
mot kajen pa ca +2,3 meter (6ver nollplanet i hojdsystemet
RH2000), men lagre langre ut pa kajen mot vattnet. Mot
Neptunigatan ligger markhojden strax utanfor byggnaden pa
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ca +2,4 meter, nagot hogre langs Beijersgatan. Fardigt golv pa
befintlig bebyggelse ligger uppskattningsvis pa mellan +2,3
och +2,4 meter.

Konsekvenser

Planforslaget innebar ingen forandring av markhdjderna
utanfor planomradet. Héjderna pa kringliggande allman plats
innebar dock en utmaning som behéver hanteras nar den nya
byggnaden ska utformas pa ett satt som tillgodoser
tillganglighetskrav och krav pa lagsta fardigt golv-niva kopplat
till fragan om skydd mot framtida hojda havsnivaer.

Teknisk infrastruktur

Nulage

Inom planomradets sddra och sydostra del finns ett
ledningsstrak med befintliga ledningar for el och tele.
Byggnaden inom planomradet &r ansluten till dessa ledningar,
samt till ledningsnétet for fjarrvarme och gas.

Konsekvenser

Ny byggnad antas kunna anslutas till befintligt ledningsnat for
el, tele, fjarrvarme och gas.

For att mojliggora nybyggnationen kommer de el- och
teleledningar som idag ligger inom planomradet sannolikt att
behova flyttas. Eventuell nédvéandig flytt bekostas av
exploatdren, om inget annat avtalas.

Kulturmilj6 och arkeologi

Nulage
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Universitetholmen och dess forhallande till Varvsbassangen i
ungefar den utbredning som omradet har idag gar att se i
kartor dver Malmo fran mitten av 1870-talet och framat.
Universitetsholmen och ytan som omfattas av planomradet var
under lang tid en del av Malmoé hamnomrade.

Inom planomradet finns en byggnad som uppfordes under
1950-talets senare del. Byggnaden bestar av tre huvudsakliga
delar; en kontorsdel i sydést, en del med lagerhallar mot kajen
I norr samt en del med lokaler som bland annat tillhort en
sackfabrik i sydvast. Lager- och fabriksverksamheten ersattes
sedermera av replokaler och en konsertsal, samt av Malmé
universitet och dess karverksamhet. Byggnaden éar placerad
med en kraftig avskarning i forhallande till Neptunigatan i
sydost. Liknande struktur praglade tidigare aven angransande
kvarter dster om planomradet. Aldre bilder visar att
avskarningarna harror ur jarnvagsspar som har legat séder om
fastigheterna och vant av norrut.

En mer omfattande redovisning av bebyggelsens historik finns
| det kulturmiljdunderlag som tagits fram till detaljplanen
(Amphitrite 1, Malma, kulturmiljounderlag, Tyréns, 2022-09-
12).

Kulturvarden

For 20 ar sedan bestod omradet runt Varvsbassangen nastan
uteslutande av byggnader med koppling till industri- och
hamnverksamheten. Omvandlingen av omradet, fran industri
och hamn till bostader, kontor och verksamheter med
anknytning till kultur och hdgskola, har inneburit att antalet
industribyggnader minskat kraftigt. Sett ur det perspektivet kan
de fa kvarvarande industribyggnaderna utgora lankar till
platsens historia och tillféra kvaliteter i motet med omradets
nya tillagg och bebyggelse.
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Kvarteret Amphitrite och dess omgivning beréttar om de
stadsbyggnadsideal som radde vid tiden for omradets forsta
stadsplan fran 1800-talets andra halft. Kvarteret Amphitrite
berattar framst om den utveckling som skedde har med start
fran 1900-talets mitt da en rad olika byggnader med liknande
verksamheter med kontor och smaindustri/ lager uppfordes i
naromradet. Aven om byggnadens anvandning sedan 1990-
talet har forandrats fran lager/kontor till offentligt driven
ungdoms- och rekreationsverksamhet med inriktning mot
musik, ar byggnadens arkitektur sa tydlig i sin utformning att
den ursprungliga anvandningen trots detta ar fortsatt lasbar.

Ett tydligt karaktarsdrag i bebyggelsens komposition ar
hogdelen med sina fonsterband och centrala trapphus saval
som lagdelen med sina tegelfasader och redovisade
betongstomme som beréttar om vilken typ av verksamhet som
hort hemma i de olika delarna. De enkla och tydliga
fasadmaterialen ar bade tidstypiska och karaktaristiska for den
har typen av byggnader och ar ett mycket tydligt regionalt
sardrag i Malmds industrimiljéer fran tiden.

Den smaskaliga verksamhets- och industribebyggelsen
representerar en tidigare vanlig byggnadskategori som nu
blivit mer sallsynt. Kvarterets och byggnadens relativa
smaskalighet och tydliga arkitektoniska karaktar har ett
miljoskapande varde och bidrar till att omradet fortsatt
bibehaller viss variation. Som en del av Universitetsholmen
utgor Amphitrite 1 idag en av allt farre smaskaliga
verksamhetsbyggnader i ett omrade som sa sent som for 25
ar sedan nastan bara bestod av denna byggnadskategori.
Som sadan har Amphitrite 1 en roll i omradets fortsatta
industriella historia och dess lasbarhet.

Bortsett sett fran mindre forandringar ar byggnaden sedan den
uppfordes pa 1950-talet i princip oférandrad och bedéms vara
valbevarad.
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Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att lasbarheten och
forstaelsen for platsens historia forsvagas, i och med att delar
av eller hela den befintliga bebyggelsen rivs och ersétts av ny
bebyggelse. Genom att befintlig byggnadsdel tas till vara och
utvecklas, eller genom uppfoérande av ny byggnadsdel som
inspireras av platsens historik, kan bebyggelsen dock bidra till
en generell forstaelse kring tidigare verksamhet kopplad till
hamnen.

Tillvaratagande av befintlig arkitektur, eller uppférande av ny
byggnadsdel som tydligt inspireras av platsens historik, kan
ocksa bidra med upplevelsemassiga varden i omradet. Detta
bade sett till miljon kring Varvsbassangen som helhet och sett
pa avstand, samt for den som ror sig nara byggnaden. En
tydlig grans mellan nytt och gammalt (eller nytt som tagit tydlig
inspiration av det gamla, exempelvis vad galler material och
formsprak), kan ocksa minska paverkan pa kulturmiljé- och
arkitektoniska varden.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Planomradet berors av relativt laga halter av kvavedioxid
(NO5), ca 12-18 mikrogram/m3. Kvéavedioxid ar en férorening
samt indikator pa andra luftféroreningar.

Konsekvenser

Planforslaget innebéar att en hogre byggnad majliggors som
tilsammans med kringliggande byggnader langs Neptunigatan
ger nagot samre forutsattningar for luften att sprida sig i
omradet. Den forharskande vindriktningen fran véaster gor dock
att luften normalt inte blir stillastaende. Neptunigatans breda
gaturum och den 6ppna bebyggelsestrukturen pa gatans
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sOdra sida ger ocksa goda forutsattningar for luftcirkulation,
varfor miljokvalitetsnormerna inte bedoms riskera att
overskridas.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Dagvatten fran planomradet kommer avledas via kommunala
dagvattenledningar i gatorna till varvsbassangen, som mynnar
i Malm6 hamnomrade. Recipienten klassas idag med mattlig
ekologisk status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk status
aven ar 2039. Vattenforekomsten paverkas av en
hamnanlaggning for sjfart, vilket motiverar ett undantag fran
kravet att na god ekologisk status. Vad galler kemisk status
klassas denna idag som ej god. Malet ar att uppna god status
till &r 2027. Kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad
difenyleter ar undantagna eftersom dessa beror pa
atmosfarisk deposition och langvaga luftburna féroreningar
som beddms tekniskt omgjliga att atgarda.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten pa sadant
satt att miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas.
Planforslaget innebéar forvisso att huvuddelen av planomradet
far bebyggas, men omradet idag ar till sin helhet hardgjort.
Eventuella tilkommande planteringar pa tak och forgardsmark
kan snarare innebara en viss forbattring.

Skyfall

Nulage

Fran planomradet sluttar marken nagot norrut over kajen,
respektive sdderut, mot Neptunigatan. Vid ett skyfall avvattnas
omradet mot Varvsbassangen respektive mot ett lagstrak
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langs Neptunigatans norra sida, dar befintlig gang- och
cykelvag finns. | lagstraket stéller sig vatten upp till 0,5 meters
djup, enligt Malmo stads karta 6ver markavrinning vid ett 100-
arsregn.

Vattendjup kring kvarteret Amphitrite vid ett skyfall. De bla ytor som visas

indikerar ett vattendjup pa 0,1-0,5 meters djup.

Konsekvenser

Genomforandet av planforslaget bedéms inte innebara nagon
namnvard forandring av skyfallssituationen i omradet. Vid
kommande planering och projektering behéver dock den
befintliga hojdskillnaden som finns mellan fastigheten
Amphitrite 1 och Beijersgatan, mot Neptunigatan, hanteras pa
ett satt som inte leder till 6kad avrinning mot fastigheten
Niagara.
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Gatuvy som visar den mindre hojdskillnaden mellan marken framfor Amphitrite

och pa Beijersgatan.

Markfororeningar

Nulage

For att fa en bild av den potentiella fororeningssituationen
inom planomradet har en historisk inventering gjorts (Forstudie
markmiljé — historisk inventering infor detaljplan 5792,
fastighets- och gatukontoret, 2022-07-06).

Forstudien visar att handel och industri bedrivits pa platsen
sedan sent 1800-tal. Géllande kvarteren Amphitrite och
Niagara framhalls, ur féroreningssynpunkt, sarskilt den
omfattande kol- och kokshantering som férekom fram till 60-
talet. Det finns &ven uppgift om att det kan ha hanterats
konstgddningsprodukter inom del av Amphitrite. Tidigare spar-
och bangardsomrade kan ocksa medfora risk for
markfororeningar fran spill och lackage fran godshantering.
Aven om kvarteret Amphitrite misstanks vara fororenat s har
miljoforvaltningen riskklassen, riskklass 4: liten risk.
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Inom grannkvarteren Nereus och Niagara har undersokningar
utforts i samband med nybyggnationer. Aven omkringliggande
gator och kajer har undersokts. Undersokningarna visar att det
framst ar 6vre delen av fyllnadsmassorna som ar |att till
mattligt férorenad av framst polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH), samt enstaka metaller. Rapporterna fér grannkvarteren
redovisar enstaka halter 6ver det generella riktvardet for
mindre kanslig markanvandning (MKM) men generellt &ar
halterna lagre, ofta &ven under riktvardet for kanslig
markanvandning (KM). Av rapporterna framgar ocksa en
generell forekomst av forhdjda bariumhalter langs
Bassangkajen samt stéllvis (i Styrmansgatan och i
Beijersgatan) indikationer pa oljeskada.

Det finns skal att anta att det kan férekomma markféroreningar
inom utredningsomradet, framst i ytligare fyllnadslager, men
sannolikt framst i halter mellan KM och MKM. Det har dock
inte framkommit ndgot som tyder pa nagon omfattande
allvarlig fororeningsskada. Eftersom sa gott som hela
planomradet sedan tidigare ar bebyggt kan tidigare fororenade
ytliga fyllnadsmassor till stor del vara bortschaktade. Det kan
dock finnas risk for en aldre oljeférorening i Beijersgatan (fran
eventuella underjordiska oljeinstallationer, samt indikation vid
tidigare provtagning). Tidigare undersokningar har inte heller
omfattat PCB-fororeningar, vilket ofta pavisas i fyllnadsmassor.

Konsekvenser

Utforda undersokningar inom naromradet indikerar inte
fororeningar i en omfattning som omajliggér planerad
markanvandning. En eventuell markfororeningssituation med
fororenade fyllnadsmassor och/eller en oljeskada ar en
stadstypisk markféroreningssituation som normalt kan
atgardas utan orimligt stora kostnader. En miljoteknisk
undersokning bor dock genomféras inom utredningsomradet
for att kontrollera markféroreningssituationen. Undersdkningen
bor aven omfatta en grundvattenprovtagning.
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Platsens forutsattningar, med en i princip helt bebyggd
fastighet med pagaende verksamhet, forsvarar genomférandet
av undersokningar. Med hansyn till méjligheterna att
genomfdra en rattvisande provtagning som kan ligga till grund
for planering av atgarder inom fastigheten bedoms det lampligt
att denna genomfors efter detaljplanens antagande, i

samband med att hela eller delar av den befintliga
bebyggelsen rivs. Att undersdkningar och nédvandiga atgarder
gors sakerstalls i detaljplanen genom krav pa att startbesked
for byggnation inte far ges forran markfoéroreningar har
atgardats.

Fororeningar i byggnader

Nulage

Befintlig bebyggelse kan antas vara paverkad av for 50-talet
och framat tidstypiska och gangse fororeningar sasom asbest
och PCB. | dagslaget finns ingen information som tyder pa att
andra, allvarligare féroreningar forekommer.

Konsekvenser

Den typ av fororeningar som kan antas finnas i befintlig
byggnad beddms inte vara problematiska sett till pagaende
anvandning, och bedoms kunna atgardas inom rimliga
ekonomiska ramar i det fall det ar aktuellt med bevarande av
delar av byggnaden. Mot bakgrund av den pagaende
anvandningen och mdjligheterna att genomféra en rattvisande
provtagning, beddms det dock inte rimligt eller lampligt att
genomfdra en materialinventering som kan ligga till grund for
beslut om atgarder forran infor rivning och eventuell
ombyggnation. Detta planeras ske efter detaljplanens
antagande.

Omgivningsbuller
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Nulage

Planomradet paverkas av buller fran vagtrafiken pa
Neptunigatan, samt eventuellt av industribuller fran Nordmills
verksamhet pa fastigheten Triton 8. | en bullerutredning som
gjorts till detaljplanen for fastigheten Triton 7, dp 5475 som
vann laga kraft 2018, bedomdes bullret fran vagtrafiken vara
dimensionerande pa platsen. S& bedéms aven vara fallet i den
nu aktuella detaljplanen.

Konsekvenser

Eftersom inga bostader mojliggors inom planomradet kommer
ingen bullerutredning att tas fram till den nu aktuella
detaljplanen och inga bullerskyddande atgarder kommer att
regleras.

Risk

Nulage

Ca 100 meter vaster om planomradet finns fastigheten Triton 8
dar Nordmills Cerealia bedriver verksamhet med produktion av
mjol. Verksamheten paverkar sin narmsta omgivning bl a vad
gdller risk for mjolexplosioner.

Konsekvenser

Verksamheter i omgivningen

Nordmills Cerealias verksamhet och dess paverkan pa sin
nara omgivning har utretts i samband med framtagandet av
detaljplanen for fastigheten Triton 7, dp 5475, som vann laga
kraft 2018. | detta arbete bedémdes inga sarskilda atgarder
vara nodvandiga inom planomradet med hansyn till risk
kopplat till Nordmills verksamhet. De slutsatser som drogs
kring riskfragorna i det planarbetet bedéms vara relevanta
aven for den nu aktuella detaljplanen, eftersom fastigheten
Amphitrite 1 ligger langre bort fran Nordmills verksamhet an
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de kontorslokaler som planerats inom Triton 7. Fastigheten
Amphitrite 1 ligger 100 meter fran Triton 8 och skyddas
dessutom fran denna av kontorsbebyggelsen inom Nereus 1.

Dammexplosioner

| arbetet med planprogram for kvarteret Gaddan m.fl.
genomfordes en riskanalys for den vastra delen av
Universitetsholmen (Riskanalys i planprogram (6012) for kv
Skolan, Gaddan m.fl. (Vastra Hamnen, Malmé, Oresund
Safety Advisors AB, 2007-09-02). Utredningen Iag till grund for
beddmningarna kring riskfragan i planarbetet for Triton 7, men
kompletterades i detta planarbete med en riskanalys for
dammexplosioner (Riskanalys Dammexplosioner Fastigheten
Triton 7, 2018-02-22). Enligt utredningarna innebar
hanteringen av mjol vid Nordmill Cerealia AB att det skulle
kunna intraffa en dammexplosion. Dammexplosioner kan vara
mycket allvarliga, men sannolikheten for en allvarlig olycka &ar
mycket lag. | det fall explosioner sker drabbar de framfor allt
anlaggningen och de personer som arbetar dar. Inom
Nordmills Cerealia AB bedrivs ett forebyggande arbete for att
minska risken for dammexplosioner fran anlaggningen, vilket
ocksa minskar risken for tredje man, dvs personer som bor
och arbetar i narheten av anlaggningen. | rapporten fran 2018
anges att arbetet med riskreducerande atgarder planerades
intensifieras ytterligare fr.o.m. hosten 2018. Mot bakgrund av
de atgarder som gors inom verksamheten, att avstandet till
fastigheten Amphitrite 1 ar relativt stort och att bebyggelsen pa
fastigheten Nereus 1 ligger som skydd beddms risken vara
acceptabel och inga ytterligare atgarder kravas.

Farligt gods

Inom Malmo stad rader ett generellt forbud mot transporter
med farligt gods, med undantag for transporter till och fran
verksamheter belagna inom staden. Ingen transport av farligt
gods sker pa Neptunigatan. Utover det har Nordmills Cerealia
ABs verksamhet inget tillstand for brandfarliga varor.
Kemikalieanvandningen pa Nordmill Cerealia AB utgors framst
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av underhallskemikalier i begransad mangd. Slutsatsen blir att
de eventuellt mindre méangder brandfarliga varor som skulle
kunna hanteras inom Nordmill Cerealia ABs verksamhet
darmed far anses sa pass sma att de inte utgor nagon fara for
verksamheten som planeras inom Amphitrite 1. Inga atgarder
beddms darmed vara nddvandiga med hansyn till sdkerhet
och risker kopplat till farligt gods.

Dagsljus, solljus, vind

Nulage

Befintlig byggnad &r Iag i det stadssammanhang den ingar i
och har relativt liten paverkan pa sin omgivning vad galler
skuggning, vind och begransning av dagsljus.

Konsekvenser

Solljus/skuggning

Den nya, hogre byggnaden kan antas innebéara att
skuggningen av kringomradet, daribland Bassangkajen, okar.
Delar av ytorna som den nya byggnaden sannolikt kommer att
skugga, skuggas dock redan idag av kringliggande
bebyggelse, framst den inom kvarteret Nereus. Genom att den
hoga volymen dras tillbaka fran kajen minskar ocksa
skuggpaverkan jamfért med om den hoéga volymen skulle
placerats langre norrut.

Bebyggelsens skuggpaverkan kommer att studeras vidare i
samband med de parallella uppdragen och framtagande av
granskningshandlingar.

Dagsljus

Hur dagsljuskraven ska klaras inom byggnaden kommer att
studeras vidare i samband med de parallella uppdragen och
framtagande av granskningshandlingar. Infér granskningen av
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detaljplanen kommer aven paverkan pa dagsljustillgangen i
kringliggande kvarter att studeras vidare.

Vind

Bebyggelsens vindpaverkan kommer att studeras vidare i
samband med de parallella uppdragen och framtagande av
granskningshandlingar.

Beredskap

Nulage

Skyddsrum

| bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva
skyddsrum med vardera 110 platser.

Brand

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for raddningstjansten.

Konsekvenser
Skyddsrum
For att mojliggora en flexibel och yteffektiv anvandning av

kvarterets bottenvaning kommer det sannolikt vara onskvart
att riva de befintliga skyddsrummen i samband med

uppférandet av den nya byggnaden. Avsikten ar att ansoka till

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) om i
forsta hand en avveckling av skyddsrummet. Detta planeras
ske efter det att detaljplanen antagits, rivningslov givits och
tidplanen for genomférandet av detaljplanen ar mer
preciserad. | det fall en avveckling inte godk&nns ar avsikten
att istallet ansdka om Tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen, under tiden som skyddsrummen rivs
och ersatts av nya, i den nya byggnaden. Eventuella nya
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skyddsrum som krévs uppférs forslagsvis i forsta hand i
kallare i den nya bebyggelsen, men aven andra platser inom
fastigheten skulle kunna vara mdjliga.

Havsnivahojningar

Nulage

Malmo kommer fortsatt ha behov av att utveckla attraktiva
platser langs kusten, saval for bostadsbyggande, naringsliv
och rekreation. Det kustberoende naringslivet ska kunna
utvecklas och kusten nyttjas som en rekreativ resurs. Kusten
ska utvecklas pa ett hallbart satt sa att havet och dess
resurser som ekosystemtjanster inte aventyras. Malmaos
fortsatta stadsutveckling baseras pa oversiktsplanen, som
vagleder stadens fysiska planering. Oversiktsplanens
planeringsprinciper innebar att staden ska vaxa genom
fortatning och komplettering av befintliga tatorter och
strukturer. Ny bebyggelse behdver anpassas
gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelse och infrastruktur,
utifran platsens forutsattningar, lage och behov. Denna
inriktning ligger ocksa i linje med plan- och bygglagens krav pa
langsiktigt god hushallning, d& de stora investeringar som
gjorts under arhundranden i Malmos bebyggelse och
infrastruktur nyttjas fullt och vidareutvecklas. Malmo stads
klimatanpassningsarbete utgar fran att klimatférandringarna
pagar och ar nagot som kommer att paverka staden och den
fysiska planeringen under 6verskadlig tid. Klimatanpassning till
stigande havsnivaer utgar fran att Malmo skyddas langsiktigt
genom olika kustskyddsatgarder. Dessa dimensioneras utifran
konstruktionens livslangd samt aktuell prognos vid
etableringen. Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner
ska hantera de skyddsbehov som nyexploateringar inom
respektive omrade har inom tidshorisonten fram till &r 2125. |
den fysiska planeringen anvands planeringsnivaer for allman
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platsmark och bebyggelse med sédkerhetsmarginaler jAmtemot
de prognostiserade framtida stigande havsnivaerna som
staden utgar ifran.

| Malmos stads arbete med hantering av framtida héga
havsvattenstand i detaljplaner anvands ett klimatunderlag som
baseras pa:

e SMHIs regionala klimatscenarier. SMHI har som Sveriges
expertmyndighet ansvaret att ta fram beslutsunderlag
avseende klimatforandringar och havsnivahojningar, utifran
FN:s klimatpanel IPCC:s rapporter

o Ett 100-arsperspektiv, dvs i nulaget ar 2125. Detta bedéms
vara en lamplig tidshorisont for bedémning av risker i
enskilda detaljplaner och fastigheter

» Boverkets rekommendationer om att utga fran IPCC:s vérsta
klimatscenario, RCP 8.5, for att prognosticera framtida
stillvattennivaer

o Ett medianvéarde av de stillvattennivaer som réaknats fram av
SMHI, utifran RCP 8.5 och med ett 100-arsperspektiv

o Ett medianvarde av de tillfalliga havsnivahojningar som
raknats fram av SMHI, utifran en 200-ars extremhandelse

o Lokala vag- och vindeffekter, utifran Malmo stads vagatlas

Sammantaget innebar detta en dimensionerande framtida
tillfallig havsvattenniva pa +2,71 meter. Darutéver kan det,
beroende av lage i staden, aven vara nddvandigt att ta hojd for
uppstuvningseffekter och vaguppspolning.

Det aktuella planomradet paverkas inte namnvart av
vaguppspolning, eftersom omradet ligger skyddat fran
vagexponering fran 6ppet hav, enligt Malmo stads vagatlas
(Rapport — Malmo vagatlas - en kartlaggning av vageffekter i
Malmo stad, Sweco, 2022-02-04). En utredning som tagits
fram gallande uppstuvningseffekter inom kanalomradet (PM —
Lokala vattenstandseffekter i Malmds kanalsystem, Sweco,
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2021-02-24) visar att aven vinduppstuvningseffekterna* ar
forsumbara vid det aktuella planomradet. Planomradet ligger
dock pa en markniva av ca +2,4 - 2,5 meter (6ver nollplanet i
hojdsystem RH 2000), dvs lagre an den dimensionerande
framtida, tillfalliga havsnivan.

*Uppstuvningseffekter uppstar nar vinden driver vattnen in mot
(eller ut fran) kusten dar vattnet ansamlas och vattenstandet
darmed stiger (respektive sjunker).

Konsekvenser

Den aktuella andringen av detaljplanen reglerar att ny
bebyggelse inom omradet, undantaget komplementbyggnader,
ska ha en fardig golvhojd pa lagst 3,2 meter 6ver nollplanet
(RH2000). Detta ger en sakerhetsmarginal pa ca 0,5 meter i
forhallande till hojden +2,71 meter. Utéver detta ska
byggnaden uppféras vattentat till samma niva. | det fall delar
av befintlig bebyggelse bevaras, eller nya lokaler for
centrumverksamheter skapas som av tillganglighetsskal inte
kan anlaggas med fardig golv-hojd pa lagst +3,2 meter (6ver
nollplanet i RH 2000), ska dessa istéllet utféras med teknisk
|l6sning vid entré som skydd mot 6éversvamning vid hojda
havsnivaer.

Sammantaget innebar atgarderna att bebyggelsen inom
kvarteret kommer att kunna skyddas fran éversvamning vid
framtida stigande havsnivaer.

Sociala konsekvenser

Nulage

Universitetsholmen som universitetskluster och métesplats

Universitets verksamhet ar idag spridd pa olika adresser, vilket
forsvagar majligheterna till en stark "universitetsanda" i
omradet.
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Trygghet

Lokalerna i nuvarande bebyggelse inom planomradet utnyttjas
inte till fullo. Byggnaden ar dessutom i delar relativt sluten,
vilket innebar att byggnadens bidrag till liv och rérelse i
stadsrummen och langs kajen ar begransat. Eftersom den
narmast liggande bebyggelsen inom omradet dessutom i
huvudsak bestar av kontor och lokaler for andra verksamheter
ar omradet tamligen avfolkat under kvallstid. De aktiviteter
som karen anordnar kvallstid bryter ibland detta monster.

Jamstalldhet

Universitetets olika lokaler ligger idag i centrala,
kollektivtrafiknara lagen, i huvudsak kring Universitetsholmen,
men spridda pa olika adresser. Koncentrationen av
universitetsfunktioner i ett sa centralt lage innebar att det ar
relativt latt att ta sig mellan de olika universitetslokalerna och
mellan dessa och andra malpunkter. Detta gor att
vardagspusslet underlattas, vilket ar fordelaktigt for kvinnor
som tenderar att ta storre ansvar for exempelvis hamtning och
lAmning av barn vid férskolor och skolor. Det lattillgangliga
laget ar fordelaktigt ur ett jamstélldhetsperspektiv eftersom
kvinnor i hogre grad transporterar sig till fots, pa cykel eller
med kollektivtrafik.

Bristen pa rorelser i omradet under delar av dygnet och aret,
och den negativa paverkan pa upplevelsen av trygghet detta
riskerar att innebara, ar negativt ur ett jamstalldhetsperspektiv.
Detta eftersom kvinnor tenderar att kdnna sig mer otrygga i de
offentliga rummen.

Barnperspektiv

Andelen barn som vistas kring planomradet ar idag relativt
begransat, eftersom omradet domineras av kontor och
verksamhetslokaler. Antalet bostader i naromradet ar
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begransat och férskole- och grundskolelokaler saknas i det
absoluta naromradet.

Konsekvenser

Universitetsholmen som universitetskluster och métesplats

Genom att universitetet far mojlighet att samla sin verksamhet
pa Universitetsholmen ytterligare kan omradet starkas som
motesplats for studenter och anstallda inom universitetet.
Utvecklingen &r en del i en strategi att utveckla dels
Universitetsholmen, dels omradet kring Tandvardshogskolan,
som universitetskluster.

Trygghet

Genomforandet av den stérre byggnad som detaljplanen
medger kan antas leda till att fler manniskor vistas i omradet.
Genom att byggnaden ges framsidor mot samtliga
vaderstreck, kan dessa rorelser ocksa spridas till saval
Bassangkajen som till de fyra gator som kringgardar
planomradet. Detta ger forutsattningar for 6kad upplevelse av
trygghet i stort saval som i de enskilda gaturummen och pa
kajen. Verksamheten kan aven fortsattningsvis antas vara
koncentrerad till dagtid, men bevarad karverksamhet inom
omradet och mojligheter att hyra ut delar av byggnaden till
andra aktorer kan innebéra att aktiviteten i omradet kan 6ka
aven under andra delar av dygnet.

Jamstalldhet

Att universitetsverksamheten i annu hogre grad an tidigare
samlas i ett centralt och kollektivtrafiknara lage innebéar att den
blir &n mer lattillganglig, vilket ar foérdelaktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. Okad upplevelse av trygghet, se
ovan, ar ytterligare en positiv konsekvens som gynnar
jamstalldhet.

Barnperspektiv
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Detaljplanens genomférande bedéms inte fa nagra storre
konsekvenser for barn. Mojligtvis kan fler ménniskor pa
platsen bidra till 6kad upplevelse av trygghet for de barn som
trots allt ror sig i omradet.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Narmsta kommunala férskola finns ca 350 meter vaster om
planomradet, i kvarteret Sejen langs Neptunigatan. Kommunal
grundskola for ak F-3 finns 300 meter bort pa Gamla Vaster
(Vastra skolan), for ak 4-6 vid Varvsparken (Vastra Hamnen
skola) respektive for ak F-5 i Gamla staden (Osterportskolan) ,
bada ca 1,5 km fran planomradet. For ak 7-9 finns narmsta
skolan knappt 600 meter langre véasterut langs Neptunigatan
(Nepuniskolan). Narmsta gymnasieskola finns 250 meter
vaster om planomradet langs Citadellskajen (Malm6
Citadellsgymnasium).

Kommersiell service finns i kringomradet, bland annat langs
Neptunigatan, langs Nordenskidldsgatan och i omradet
narmre centralstationen.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kan ge ett visst Okat underlag
for framfor allt kommersiell service i det absoluta naromradet.
Eftersom nybyggnation frimst innebar att méanniskor som
redan studerar och arbetar pa olika platser i naromradet
samlas till en plats bedéms forandringen inte bli sarskilt stor.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som

e blandad stadsbebyggelse med hog tathet (tathetsgrad 1-2)

e centrumomrade, vilket innebar att bottenvaningar vid
nyproduktion i strategiska lagen ska dimensioneras sa att de
kan inrymma handel och andra utatriktade verksamheter.
Planeringen ska verka for mer och storre innerstad

e ny fotgangarzon

¢ befintlig institutionskaraktar

Direkt 6ster om planomradet finns en prioriterad gron koppling
som far sin forlangning i kajen som stracker sig norrut.
Neptunigatan i s6der ar utpekad som huvudgata.

Det féreslagna andamalet ar forenligt med detta.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for fordjupade
studier fér kustskydd och utredningsomrade for avioppstunnel,
vilket kommer att hanteras i detaljplanen.

Overensstammelse med Arkitekturstaden

Arkitekturstaden ar Malmo stads arkitekturprogram. Det
antogs 2018 av kommunfullmaktige som ett tillagg till Malmos
oversiktsplan. Under planarbetet har foljande teser fran
Arkitekturstaden varit utgangspunkt:

o Arkitekturen ska tillféra varden till alla manniskor i Malmo
o Arkitekturen ska framja livet i stadens rum

o Arkitekturen ska vara inbjudande och tillganglig

o Arkitekturen ska starka Malmds sarart

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser
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Omradet ar tidigare planlagt. Berérda gallande detaljplaner &r
PI 587 och Dp 4293. Fastigheten Amphitrite 1 ar i gallande
detaljplan planlagd for kontor med centrum i bottenvaningen.
Hamnen 21:137 ar planlagd som allmén plats.

Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kratft.
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Riksintressen enligt miljébalken

Hogexploaterad kust

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kustzonen.

Beddmningen har gjorts att planférslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &ar nédvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre/fastighetsdgare och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att del av de kommunala
gatufastigheterna Hamnen 21:137 samt Hamnen 21:138
tillfors fastigheten Amphitrite 1.

ﬁ |

NEREUS 1

Turkos markering - del av Hamnen 21:138 som tillférs Amphitrite 1. Gron

markering - del av Hamnen 21:137 som tillférs Amphitrite 1.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Mark

Nodvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med bebyggandet av omradet.

| samband med rivning av befintlig bebyggelse ska en
provtagning av eventuella markfororeningar genomforas.
Provtagningsplanen kommuniceras lampligen med
milj6férvaltningen infor provtagningen. Resultatet av
provtagningen ligger till grund for beslut om darefter féljande
atgarder kring masshantering och eventuella dvriga atgarder,
som ska vara genomférda innan startbesked for byggnation
ges. Se aven avsnitt 3. Forutsattningar och konsekvenser -
Tematisk indelning/Allmanna intressen - Markféroreningar.

Befintlig byggnad

Infor rivning av befintlig byggnad ska en materialinventering
goras. Resultatet av denna ska ligga till grund for beslut kring
hur fortsatt rivningsarbete ska genomféras, samt eventuella
atgarder som kravs i de delar av byggnaden som eventuellt
bevaras. Se aven avsnitt 3. Forutsattningar och konsekvenser
- Tematisk indelning/Allmanna intressen - Féroreningar i
byggnader.

Skyddsrum

| bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva
skyddsrum med vardera 110 platser. Det kommer sannolikt att
vara onskvart att riva skyddsrummen, och vid behov ersétta
dem i den nya byggnaden. For fortsatt process kring fragan,
se avsnitt 3. Forutsattningar och konsekvenser - Tematisk
indelning/Allmanna intressen - Beredskap, respektive avsnitt
4. Genomfdérande - Organisatoriska fragor.

Teknisk forsérjning
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| samband med fortsatt markprojektering bér behovet av
ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstdlla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall.

Brand

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA-Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploatdr ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och husens entré far
inte Overstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansikan.

Dagsljus

Mer detaljerade utredningar gallande dagsljustillgang i
byggnader kan behtva redovisas av exploatdren i samband
med bygglovsansodkan.

Radon

Fastigheten ligger pa normalriskomrade for radon. Ny
byggnad behdver darfor uppféras med radonskyddande
konstruktion.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddémning

Malmo stad kommer att 6verlata fastigheten Amphitrite 1 samt
del av Hamnen 21:137 respektive 21:138 till exploatdr genom
kbpeavtal alternativt genom tomtrattsavtal. Markpriset
alternativt tomtrattsavgélden kommer att, infér uppréattande av
avtal, faststallas av fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Lantmateriforrattningen som ar en forutsattning for
detaljplanen genomférande ska bekostas av fastighets- och
gatukontoret, Malmé stad. Ovriga fastighetsbildningsatgarder
bekostas av exploator.

Ansvaret for att genomfdra och bekosta erforderliga rivnings-
och saneringsarbeten samt om- och eventuell nybyggnation
av skyddsrum kommer att klargéras infor granskningen av
detaljplanen.

Eventuell nédvéandig flytt av ledningar bekostas av fastighets-
och gatukontoret, Malmo stad, om inget annat avtalas.

Mindre justeringar av den allmé&nna platsen, exempelvis for att
skapa god tillganglighet till parkeringsplatser for
rorelsehindrades fordon pa kvartersmark eller for att ta upp
hojdskillnader, kan bli aktuellt. Detta ska i sa fall bekostas av
fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Exploatéren kommer att ansvara for och bekosta ny- och
eventuell ombyggnation inom fastigheten, samt for framtida
drift av byggnad och tillhérande utemiljoer pa kvartersmark.

VA-Syd ansvarar for och bekostar utbyggnad och drift av VA-
ledningar, fram till fastighetsgrans. Resterande kostnader
relaterade till VA-ledningar belastar exploatéren.
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E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elférsorjningen till
fastigheten och in i byggnaden. Kostnaden belastar
exploatoren.

Avseende 6vrig teknisk forsérjning ansvarar respektive
ledningsagare for utbyggnad och drift. Kostnaden belastar
exploatoren.

Exploatéren ansvarar fér utbyggnad och drift av samtliga
erforderliga ledningar och teknisk forsorjning inom
kvartersmark.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Hyresvardsupphandling och parallella
uppdrag

Hyresvardsupphandling

Avsikten ar att Malmo universitet ska hyra lokaler inom
fastigheten Amphitrite 1 av annan part.
Hyresvardsupphandlingen ar planerad att genomféras kring
arsskiftet 2022/2023.

Parallella uppdrag

Infor granskningen av detaljplanen kommer parallella uppdrag
att genomfoéras for utformningsférslag for bebyggelsen inom
planomradet. Syftet ar att sakerstélla en hog arkitektonisk
ambitionsniva, genomforbarhet i projektet och att studera,
prova, jamfora och bedéma flera olika alternativ for att uppna
de forvantningar som finns pa projektet. Syftet ar ocksa att ha
en 6ppen samt representativ och inkluderande process och att
finna en potentiell samarbetspart/team i den fortsatta
processen. Resultatet av de parallella uppdragen kommer att
utgora den grundlaggande riktningen, ambitionen och
overenskommelsen mellan hyresvard, Malmd universitet och
Malmo stad. Detta ska utgdra en rod trad genom hela plan-
och bygglovsprocessen. Resultatet av de parallella uppdragen
kommer darmed att arbetas in i planhandlingarna infor
granskning och antagande av detaljplanen.

Tidplan

Nedan tidplan &r en grov uppskattning och kan komma att
justeras:

Upphandling av hyresvard, Malmo universitet - kv 1 2023
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Parallella uppdrag - kv 2 2023 - kv 4 2023
Dp laga kraft - kv 4 2024
Byggnation (uppstart) - kv 2 2025

Fardigstallande - 2027/2028

Sida 53



5792

5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Markmiljoundersdkning

For detaljplanen har en historisk inventering av potentiella
markfororeningar inom omradet tagits fram, Amphitrite
Forstudie markmiljo, Fastighets och gatukontoret, 2022-07-06.

Inventering omfattar en sammanstallning av befintliga
uppgifter avseende risk for markféroreningar samt bedémning
av omfattning pa utrednings- och undersodkningsbehovet.
Underlagen bestar av miljétekniska undersdkningsrapporter
fran intilliggande kvarter och gatumark, tidigare
markmiljoinventeringar, flygfoton, kartmaterial och detaljplaner
studerats.

Inventeringen visar att det sannolikt inte féreligger nagon
allvarlig fororeningsskada inom omradet. Ingen indikation finns
pa fororeningar i en omfattning som boér omojliggora planerad
markanvandning.

Kulturmiljéutredning

For detaljplanen har ett sa kallat kulturmiljounderlag tagits
fram; Amphitrite 1, Malmo, Kulturmiljdunderlag, Tyréns 2022-
09-12. Syftet med rapporten ar att utreda och beskriva
bebyggelsen inom fastigheten Amphitrite 1 och dess befintliga
kulturhistoriska varden. Utredningen hanterar ocksa kvarteret i
ett storre geografiskt sammanhang, liksom konsekvenserna
pa de kulturhistoriska vardena om byggnaden delvis bevaras.

Enligt utredningen utgdr bebyggelsen inom Amphitrite 1 inte
sarskilt vardefull kulturhistorisk bebyggelse. Den valbevarade
och smaskaliga verksamhets- och industribebyggelsen pa
Amphitrite 1 representerar dock en tidigare vanlig
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byggnadskategori pa platsen, som nu blivit mer sallsynt. Som
sadan har bebyggelsen en roll i omradets fortsatta industriella
historia och dess lasbarhet. Kvarterets och byggnadens
relativa smaskalighet och tydliga arkitektoniska karaktar har
ocksa ett visst miljoskapande varde och bidrar till att omradet
fortsatt bibehaller viss variation. Ett eventuellt bevarande av
delar av bebyggelsen och rivning av 6vriga delar kan bidra
med upplevelsemassiga varden pa platsen samt till att gora
platsens historia férstaelig, aven om lasbarheten kommer att
forsvagas.

Byggnadsteknisk utredning

Till det kulturmiljbunderlag som har tagits fram fér detaljplanen
hor en bilaga som hanterar bebyggelsens byggnadstekniska
status och majligheter till ombyggnad och &ndrad anvandning,
Bilaga 1 — Konstruktion, Amphitrite 1, Malmo, Tyréns, 2022-
08-25.

Enligt utredningen uppvisar byggnaden férvantade skador
med tanke pa dess alder och byggnaden har ett
underhallsbehov. Inga skador ar sa allvarliga att byggnadens
barformaga har paverkats. Byggnaden har fortfarande lang
kvarvarande livslangd om underhall utférs och befintliga
skador atgardas. P& grund av byggnadens utformning med
stora hallar finns goda majligheter for olika mojliga
anvandningsomraden. Sammantaget visar utredningen att den
byggnadstekniska statusen inte utgor ett hinder for ett
eventuellt bevarande av delar av den befintliga byggnaden, s&
som foreslas i detaljplanen.
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