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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheten Byahornet 2 i Oxie kyrkby i Malmo

Orientering- och fastighetskarta med planomridet markerat med rid linge.
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2021
SBN Samrad Beslut om samrad 1 stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Maj 2022 Samradstid 1 juni — 30 juni 2022
Granskning Granskningstid 5 december 2022— 16 januari 2023.
December 2022
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden (SBN).
Mars 2023

Planfakta

Planhandlingar

e plankarta

e denna planbeskrivning

Ovriga handlingar i drendet
e samridsredogorelse
e granskningsutlitande
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora befintlig bebyggelse med bostider planenlig, ge m&jlig-
het bade f6r bostider och centrumverksamhet samt sikerstilla att eventuell ny bebyggelse
anpassas till sin omgivning 1 skala. Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning
om denna markanvindning r limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

I planférslaget ges mojlighet f6r bade bostider och centrumverksamhet. Fastighetsindel-
ningsbestimmelse tas bort for att gbra det moijligt att dela upp fastigheten i flera. Bebyggel-
sens omfattning regleras sa att befintlig bebyggelse blir planenlig samt att eventuell ny be-
byggelse anpassas till sin omgivning i skala.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3 § miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konse-
kvenser.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planférslaget dr upprattat i enlighet med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsytt-
rande.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planférslagets stadsbyggnadsidé ér att géra befintlig anvindning planenlig, ge mojlighet
bade f6r bostider och centrumverksamhet samt sikerstilla att eventuell ny bebyggelse an-
passas till sin omgivning 1 skala.

2.2 Bebyggelse

Anvandning
Bostider och centrum ir tilliten anvindning inom hela planomradet.

Bostader anges med bestimmelsen B-Bostider pa plankartan.

Centrumverksamhet anges med bestimmelsen C-Centrum. Anviandningen Centrum ger moj-
lighet f6r handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd. Aven komplement till
centrumverksamhet ingar i anvindningen.

Exploateringsgrad, tathet, hojder
Bebyggelsen regleras med en byggnadshdjd pa 6,5 meter genom bestimmelsen ;.

I gillande detaljplan regleras inte exploateringsgrad. Cirka 26 procent av fastigheten
Byahornet 2 ir bebyggd idag. Exploateringsgraden regleras i detaljplanen med bestimmel-
sen ¢ storsta byggnadsarea ar 30 procent vilket ger mojlighet £6r mindre tillbygenader. Det
siakerstaller samtidigt en tillricklig utemilj6é f6r de boende.

I detaljplan regleras ofta en yta mot allmin plats med bestimmelse om att mark ej far be-
byggas. Syftet med bestimmelsen ar att skapa en yta, forgardsmark, for till exempel led-

ningar till fastigheten, cykelparkering, gronska med mera framfor fasaden. Befintlig mur 1
fastighetsgrinsen ar avsedd att finnas kvar vilket medfor att forgardsmark inte ar aktuellt.

Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestammelser

Planférslaget innebir att gillande fastighetsindelningsbestimmelser tas bort. Detta medf6r
att fastighetsagaren kan anséka om avstyckning for att bilda nya fastigheter.

Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inforas
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.

2.3 Trafik

Bilparkering

Gaillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga bilplats-
behovet faststills 1 bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren viljer att ar-
beta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till samnyttjande.

Da detaljplanen bekriftar befintlig markanvindning har inte bilplatsbehovet berdknats. Bil-
parkering foreslas att 16sas pa samma sitt som idag, det vill sdga inom egen fastighet.

Det finns mojlighet att anordna parkeringsplats for rorelsehindrade inom planomradet.

Cykelparkering
Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten.

De finns goda mojligheter att placera cykelparkering 1 anslutning till entréer.

5 (15)



Angoring
Yta for angoring till fastigheten finns idag inom kvartersmark i anslutning till befintlig en-
tré. Angoring 1 gata dr mojlig dér trafikreglering tillater.

2.4 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten, varme, gas, elforsorjning
Fastigheten ar idag ansluten till befintligt ledningsnit 1 omgivande gator. Planférslaget med-
for inte nagra forindringar jamfort med idag.

Avfallshantering
Avfallshantering sker idag inom fastigheten. Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med

Renhillningsordning 2021 — 2030 f6r Burlévs kommun och Malmg stad.
2.5 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum dé beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 0 kapitlet 3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild
Planforslaget bedoms inte forandra stadsbilden.

Kulturmiljé
Befintlig bebyggelses kulturvirden bedéms frimst utgdras av bebyggelsens skala. Detta si-
kerstills genom planbestimmelse.

Risker och sékerhet

Risktekniskt utlatande har utférts av Firetech, 2022-02-09, med avseende pa nirliggande
drivmedelsstation. Slutsatsen i utlitandet ar att inga atgarder bedéms vara nédvindiga med
hinsyn till sdkerhet och risker. Utlitandet finns att tillgd i sin helhet pa stadsbyggnadskon-
toret.

Luftkvalitet
Trafiktillskottet som planen ger upphov till bedoms inte medféra nagon risk for 6verskri-
dande av miljckvalitetsnormer for luft.

Vattenkvalitet

Recipient fér dagvattnet ir Sege 4. Slutlig recipient dr Sédra Oresunds kustvatten
(SE552500-124461). Enligt Vatteninformationssystem Sverige, januari 2012, har Sédra
Oresunds kustvatten mattlig ekologisk status pa grund av 6vergédning och god kemisk yt-
vattenstatus. Miljiokvalitetsnormerna for vattenférekomsten i Sodra Oresunds kustvatten dr
faststillda till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergddningen, samt
god kemisk ytvattenstatus 2015. Sege a har en otillfredsstillande ekologisk status framfor
allt pa grund av 6vergédning. Detaljplanen bedéms inte paverka grundvattenstatusen nega-
tivt. Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte férsimra miljokvalitets-
normerna for vatten.

Skyfall

Fastigheter

§- 3D fastigheter

/\/ Fastigheter

Flédespilar ]

Flodesvagar -

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2019 =
00-01m
o 4 < 7 - 01-02m
ey £ VESTICKAN 5 02-03m
‘P 3 At & B 0305m
Utdrag ur Malmi stads skyfallssimnlering som redogor for maxdjup vid 100-drsregn samt flodesvdgar och mark-

avrinning vid skyfall.
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Kartliggning av markavrinning maxdjup 100-drsregn, Malmé stads 2019 visar att vatten blir
stdende 1 s6dra delen av fastigheten Byahornet 2 och pa gatan séder om fastigheten. Plan-
forslagets mindre forindringar i byggritt medfor ingen 6kning avseende skyfall jamfort
med idag. Vid skyfall samlas en mindre mingd (cirka 15 kubikmeter) vatten 1 anslutning till
fastigheten. Denna mingd avses hanteras inom fastigheten pa samma sitt som idag tills av-
rinning kan ske till anslutningspunkt fér dagvatten. Ytavrinning av skyfallsvatten sker dven
till gata och allmin platsmark 1 6stlig riktning. For att 6ka mojligheten till infiltrering och
minska belastningen pa ledningsnitet f6r VA 1 omradet rekommenderas fastighetsigaren
att 6ka andelen genomsldppliga ytor f6r dagvatten.

Markfoéroreningar

Planomradet bedéms inte innehalla férorenad mark. Planomradet utgjordes av jordbruks-
mark innan det bebyggdes. Det finns inga indikationer pa att det funnits verksamheter
inom planomradet som skulle kunna medféra markféroreningar.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 decibel (dBA) ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte dr storre
dn 35 kvadratmeter dr motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte Sver-
skrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala
ljudnivén inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA fem ganger 1 timmen mellan klockan 06.00
och 22.00.

Om det inte gér att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid smaldgen-
heter) bor minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte 6ver-
skrids mellan klockan 22.00 och 06.00.

Vad giller uteplatser dr det tillrickligt om en av uteplatserna foljer riktvirdena om det finns
flera.

Planomradet dr utsatt for trafikbuller frimst fran Byakersvigen. En bullerutredning har ge-
nomfoérts (PM trafikbuller Byahornet 2, Tyréns, 2022-03-04). Berikningsresultaten fran ut-
redningen redovisas i bullerutbredningskartorna nedan.

Ekvivalent ljudutbredning Byahornet 2. Siffervirde avser frifaltsvirde vid fasad (Leg, dBA).
Swvart linje anger befintlig mur.
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Maximal ljudutbredning for Byahornet 2. Siffervirde avser frifaltsvirde vid fasad (Lmax, dBA). Svart linje anger
befintlig mur.

Riktvirde om 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader. Uteplats kan for-
liggas valfritt dir Leq/Lmax 50/70 dBA uppfylls enligt figur 1 och 2 nedan. Fotliggs ge-
mensam uteplats hir kan 6vriga uteplatser betraktats som kompletterande och anliggas
utan hinsyn till bullerriktvirden. Om ytterligare byggnader kommer att uppféras ir detta
moijligt pa hela fastigheten om byggnaden uppfors i ett plan. Om byggnaden uppfors i tva
plan och om den uppf6rs inom gul zon 1 kartan nedan behover nagon form av atgird go-
ras. Det kan vara att orientera minst hilften av rummen mot sida som uppfyller Leq 50

Ljndutbredning for Byahornet 2. Siffervirden avser ekvivalent fjudniva (Leg, dBA) 5 meter ovan mark. Svart linje
anger befintlig mur.
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Ljndutbredning for Byahornet 2. Siffervirden avser ekvivalent ljudniva (Leq, dBA) 1,5 meter ovan mark. Svart
linje anger befintlig mur.

linje anger befintlig mur.

Trafikkonsekvenser
Planforslaget bedéms inte ge nagra férindringar avseende trafikforing jamfort trafiksituat-
ionen med anvindningen Handel i gillande detaljplan (PL 1325) idag.

3.3 Konsekvenser for fastigheter

Planforslaget innebir att gillande fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheten Byahor-
net 2 tas bort. Detta medf6r att fastighetsdgaren kan anséka om avstyckning for att bilda
nya fastigheter.
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3.4 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal
Genomforandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att detaljplanen medger uppférande av en funktionsblandad bebyggelse.

Kommersiell service
Detaljplanen ger fortsatt mojlighet till kommersiell service genom bestimmelsen Centrum.
Detaljplanen medfor att befintlig anvindning Bostider blir planenlig.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Planomradet omfattar endast kvartersmark, vilken fastighetsidgaren ansvarar for. Fastighets-
dgaren ansvarar dven for fragor om markkép, lantmateriforrattningar, ledningar och avtal.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Brand
Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorj-
ningen ar sakerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom fastigheten. Avstindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats far vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar sa-
kerstalld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Mer detaljerade bullerberikningar kan beh6va redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Ovriga ekonomiska genomforandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomforande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.
4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning
Eftersom fastighetsindelningsbestimmelse tas bort ges mojlighet till en ny fastighetsindel-
ning.

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska lamnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att detaljplanen ger méjlighet till en blandning av funktioner
eftersom bade bostider och centrumverksamheter tillats. Ytterligare ett motiv ar att befint-
liga bostider bedéms limpliga pa platsen och blir planenliga.

Planférfarande

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och
bygglagen. Forslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsytt-
rande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner fran kulturforvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet ligger i Oxie, vid Oxie kyrka. Planomradet utgors av fastigheten Byahornet 2.
Fastigheten dr i privat 4go och ir cirka 1 100 kvadratmeter stor.

Fhygforo. Planomridet markerat med rid linje.

Platsens historik
Fastigheten Byahornet 2 planlades f6r handel 1977 men har endast anvints f6r bostider.

Bebyggelse

Fastigheten Byahornet 2 dr bebyggd med ett enbostadshus. I fastighetsgrinsen gar en mur
med en héjd pa cirka 2 meter. Planomradet ingar i karaktiren ”smaskalig bebyggelse” enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbygenad, Malmé stad, 2005.
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4 g
Snedbild over fastigheten sett mot norr.

Kulturmiljo

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok utgors omradet av en medeltida bytomt som ér del-
undersokt.

Vegetation
Inom fastigheten finns ett antal trid. I 6vrigt ar fastigheten hardgjord.

Gang-, cykel- och biltrafik
Det finns ett vilutvecklat gang- och cykelvignit i anslutning till planomradet. Planomradet
nas idag med bil frain Oxietorpsvigen och Oxie kyrkovig.

Teknisk forsorjning
Befintliga ledningar for el, tele, gas och VA finns i omgivande gator.
5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvindningen existerande blandad stadsbebyggelse f5r omradet.
Oversiktsplanen anger i platsspecifika riktlinjer f6r Oxie att tgirder som stirker Oxie cent-
rum behovs.

Den foreslagna atgirden dr i enlighet med Oversiktsplanen och ar férenlig med ldnsstyrel-
sens granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Géllande detaljplaner

Omradet ir tidigare planlagt. Ber6rd gillande detaljplan dr PL 1325. Fastigheten ér planlagd
for handel.

Fastighetsindelningen B688 giller som fastighetsindelningsbestimmelse.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gélla inom planom-
radets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Handlingsprogram fér arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan for Malmé, 2017
e Bostadspolitiska mal, 2018 - 2022
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc och cykel i Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund for planférslaget
e Risktekniskt utlitande, Firetech, 2022-02-09
e PM trafikbuller Byahornet 2, Tyréns, 2022-03-04

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Ted Gustavsson
Enhetschef Planhandliggare
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