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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att bebygga omradet med en varierad och
blandad stadsbebyggelse med bostider, forskola, nirservice och mobilitetshus. Syftet ar
vidare att sikerstilla det grona strak som finns i sddra delen av planomradet. Inom det
grona straket ska det goras plats for lek, rekreation samt dagvatten- och skyfallshantering.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planférslag
Planforslaget mojliggor ca 1 000 bostider varav ca 100 sméhus, en forskola, ett
mobilitetshus, forlingning av gronstraket och naturmark.

Forslaget ar ett resultat av ett parallellt uppdrag (arkitekttivling). Stor vikt lades pa
medborgardialog med ett flertal méten och workshops. Stadsbyggnadsidén bygger pa ett
samspel mellan bebyggelse och natur. Genom ett levande taklandskap med grona tak samt
flera varierade park- och gaturum tillférs mer biologisk mangfald med fler biotoper till
platsen.

Forslaget bygger pa att skapa méanga métesplatser och varierade rérelsemoénster 1 omradet.
Pa si sitt erbjuds Bunkeflostrand en ny slags bymiljé med publika platser och gréna rum.
Olika boendeformer skapas som bildar olika skalor 1 omradet.

Skanegardsvigen forlings till Kalkbrottsgatan i en bagform. Kvarteren liggs norr och séder
om Skanegardsvigen och binds samman med ett rutnit av gator.

Norr om Skanegardsvigen mojliggors en kvartersstruktur med en blandning av
flerbostadshus och stadsradhus, dir 6ppningar i kvarteren skapar torgbildningar. Hojderna
ar hogre mot Yttre Ringvigen i norr med 441 vaningar och trappas ner mot
Skanegardsvigen och motande kvarter med 2+1 vaningar. Mellan husen pa entréplatserna
mojlige6rs paviljonger som kan anvindas £6r bostadskomplement eller
centrumverksamhet. Nagra kvarter har en tvingande centrumbestimmelse for att
mojliggdra narservice och skapa attraktiva gaturum.

Soder om Skanegardsvigen 6ppnar bebyggelsen sig och Overgar fran flerbostadshus i 3-4
vaningar till rad-, par- och kedjehus i 2 vaningar. Smahusens mote med parken varieras
genom entrésida, tridgard och gavel. Variation i motet med parken ar viktigt for att skapa
en attraktiv park och integrera den nya bebyggelsen med den befintliga.

Parkstraket utformas med varierande bredder sa att det kan utformas pé ett attraktivt sitt.
Parkstriket behdver kunna hantera dagvatten- och skyfall och delar av det kommer darfor
att vara nersiankt. UtGver detta behover parkstraket anvandas for lek och rekreation samt
att stirka den biologiska mangfalden.
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Llustration ver foreslagen bebyggelse med en blandning av flerbostadshus och smdabus. (Stadstudio)

Mitt 1 planomradet mojliggdrs en forskola i 2 vaningar f6r 120 barn. Byggnaden ska
placeras mot Skanegardsvigen for att stirka rumsligheten pa gatan. Forskolan nés fran
Skanegardsvigen och parkstraket.

Norr om Skanegardsvigen mojliggors ett mobilitetshus som placeras 1 mitten av
planomradet. Mobilitetshusets héjd motsvarar ungefir 5 bostadsvaningar. I det sydvistra
hérnet klds mobilitetshuset med bostider. Mot Skanegardsvigen finns en tvingande
centrumbestimmelse. Taket kan anvindas for gronska och/eller lokal energiproduktion.

C)Vfig parkering 16ses 1 underjordisk parkering eller markparkering.

Omradet mellan Yttre Ringvigen och den planerade bebyggelsen planliggs som natur f6r
att kunna utgéra en del av ett allmént rorelsestrak. Bullervallen férlings Osterut for att
minska trafikbuller i omradet och for att skdrma av visuellt fran Yttre Ringvagen.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for allmidn platsmark inom planomradet. I
programmet visas visioner kring hur gaturum och parkrum kan utformas, men dven hur
den biologiska mangfalden kan forstirkas i omradet med fokus pa olika biotoper.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3 § miljcbalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsférutsattningar

Omradet dr beldget s6der om Yttre Ringvigen, Oster om Kalkbrottsgatan, norr om befintlig
villabebyggelse och nordvist om befintliga flerbostadshus. Planomradet omfattar omkring
17 hektar och bestér frimst av dngsmark och skyddsvallar mot Yttre Ringvigen.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planférslaget dr upprattat i enlighet med Oversiktsplanen.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

En forhallandevis tit och effektiv bebyggelsestruktur utifran platsens
forutsittningar.

Att sa langt det gar blanda smahus och flerbostadshus inom varje kvarter for att
mojliggora kvarter med en blandning av olika bostadstyper. Blandningen leder dven
till en nedtrappning mot séder i respektive kvarter som gor att gardarna blir ljusare
och att den nya bebyggelsen méter den befintliga villabebyggelsen i jimn skala.

Ett varierande taklandskap lings Skianegardsvigen bidrar till en spinnande
utformning i omradet.

Skanegardsvigens forlingning utgor planens ryggrad och dr gestaltad som en
bagform med svag naturlig sluttning.

Torgbildningar i ett parlband genom Sppningar i kvartersstrukturen norr om
Skanegardsvigen. Pa entréplatserna tillits paviljonger f6r bostadskomplement och
centrumfunktioner. Paviljongerna kan bidra till att ge omradet en egen pragel.

Forlangning av parkstraket i Ost-vistlig riktning med varierad bredd pa parkstraket
skapar férutsittningar for olika typer av rum som mojliggdr attraktiva och
integrerande platsbildningar.

En forskola placeras i mitten av planomradet lings med Skanegardsvigen och 1
anslutning till parkstraket.

Effektiva parkeringslosningar dir huvuddelen av parkeringen sker i mobilitetshus
och markparkering samt underjordisk parkering begrinsas.

Fagelperspektiv iver ‘m 3D-modell av foreslagen bebyggelse i ﬂaﬂamrédef. (Stadstudio)

2.2 Anvandning av mark och vatten
Allmiéinna platser med kommunalt huvndmannaskap, 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GATA

Alla gator planldggs 1 ett ssmmanhingande nit med anvindning GATA.
Gatornas bredd och byggnadernas placering styr utformningen. De bredare
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gatorna har kantsten/trottoarer, cykelbanor, besoksparkering och trid medan
de smalare gatorna har blandtrafik i ett och samma plan. Kalkbrottsgatan dr i
oversiktsplanen markerad som huvudgata och ska utformas efter de principer

som giller for detta.

Lokaliseringskarta for sektionerna som visas nedan.
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PARK

NATUR

Mellan befintlig villabebyggelse och den planerade bebyggelsen planliges ett
parkstrak som en fortsittning av parkstraket som 16per genom
Bunkeflostrand. Parkstraket stricker sig 4ven genom det nya omradet i
nordsydlig riktning. Parkstraket i soder har utformats for att skapa en
variation 1 upplevelsen av rummet genom att skapa en variation av olika
storlekar pa rummen i parken. Detta skapar forutsattningar for attraktiva
allminna platser i form av métesplatser som kan ha en integrerande effekt
tor hela Bunkeflostrand. Hir planeras det bla. for ett utegym och en lekplats.

En grundprincip inom parkomradena ar att gynna biologisk mangfald genom
att skapa och forstirka biotoper/natur som finns i omradet samt att forvalta
dessa med anpassad skétsel. Biotoper forstirks med vixter som gynnar den
lokala biologiska mangfalden. Exempel pa biotoper dr f6ljande: Skogsbiotop,
vattenbiotop, dngsbiotop, bryn- och kantbiotop, biotoptak samt kalkbiotop.

Bullervallen mot Yttre Ringvagen planliggs som naturomride for att den ska
vara tillginglig f6r allmidnheten och for att motverka att omradet uppfattas
som en baksida. Funktioner som kan rymmas dr promenadstrak och
16pslingor. S6der om bullervallen planeras det dven for en lekplats. Befintlig
bullerskyddsvall forlings och dess plantering kompletteras for att hoja
kvalitén av skogsbiotop. Gronstrukturen ska ges flera funktioner bade
biologiska och sociala inklusive att hantera dagvatten. Biotoperna ges en
sammanhangande struktur eller ligger sa nara varandra att djur och vixter
kan sprida sig mellan omradena.

Ruvartersmark, 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E,

L4

Detaljplanen mojliggor olika typer av bostider: flerbostadshus och smahus i
form av rad-, par och kedjehus samt villor. Inom de flesta bostadskvarteren
kombineras flerbostadshus och smahus for att skapa en mer integrerad

bebyggelsestruktur. Detaljplanen méjliggor £6r ca 900 ligenheter och ca 100

smahus.

Anvindningen Centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara litta att na. Anvindningen har placerats utmed
Kalkbrottsgatan, i mobilitetshuset, 1 vissa flerbostadshus mot
Skanegardsvagen och 1 byggritterna f6r paviljonger vid entréplatserna.
Kalkbrottsgatan ir i 6versiktsplanen markerad som huvudgata och
centrumfunktioner kan stirka upplevelsen av huvudgata. Tvingande
bestimmelse om verksamhetslokaler finns vid korsningen Kalkbrottsgatan
och Skanegardsvigen. Bestimmelsen syftar till att stirka detaljplanens
flexibilitet utifran ett lingsiktigt perspektiv med andra handels och/eller
arbetsmonster.

Anvindningen Transformatorstation mojliggér att nitstationer kan placeras
ut pa flera olika platser i omradet bl.a. vid mobilitethuset.

Ett ca 1 100 m? stort omrade lingst 1 Gster har lagts ut som omrade for
odlingslotter. Detta med syfte att mojliggora odling i omradet, vilket bidrar
till moten och en social hallbarhet i omridet.

Parkering. Bestimmelsen anvinds for specifika markparkeringar som ar
begrinsade i sin omfattning.
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P4

T,

Parkeringshus. Detaljplanen méjliggor £6r ett parkeringshus, dven kallat
mobilitetshus, norr om Skanegardsvigen. Detta kombineras med bostider
och funktioner kopplat till mobilitet, sa som bilreparation, bil- och cykelpool
samt service. Mobilitetshuset har en kapacitet for ca 650 bilparkeringar.

Underjordisk parkering. Bestimmelsen gor det moijligt att anligga parkering
under mark vid anvandningen B -Bostad i anslutning till mobilitetshuset.

Skola medges i ett kvarter soder om Skanegardsvigen i anslutning till
parkstraket. Syftet med planbestimmelsen dr att mojliggora en forskola for ca
120 barn, men anvindningen preciseras inte till férskola eftersom det
forsamrar detaljplanens flexibilitet 6ver tid.

Enligt stadsbyggnadsnamndens riktlinjer Friytor vid forskolor och skolor ska
friytan pa skolgardar uppga till 30 m?/barn, vilket kriver en sammanlagd
friyta om 3 600 m? f6r 120 barn. Foreslagen skoltomt dr ca 5 100 m? varav
byggnadsarean for skolbyggnaden ir 1 100 m% Den angivna byggnadsarean
forutsatter att forskolan byggs i minst tva vaningar, men att
komplementbyggnader inte riknas in i byggnadsarean. Varuleveranser sker
fran Skanegardsvigen, sa att transporterna inte behover kora in pa
bostadsgatorna eller forskolegarden. For att 6ka friytan kan parkeringskop
for personalparkering goras i mobilitetshuset.

Fragan kring friytans storlek bevakas 1 samband med bygglov och
milj6foérvaltningens granskning av anmalan vid verksamhetens start.

Detaljplanen reglerar en yta pa 15 m for trafikindamal som en buffertzon i
anslutning till Yttre Ringvigen, vilket innebar att bullervallens fastighet delas
pa toppen. Syftet ar att SVEDAB (markagare av Yttre Ringvigen) ska
ansvara for skétseln pa sidan av bullervallen som vetter mot vagen och att
Malmo stad ansvarar for bullervallens sédersida. Den befintliga
dagvattendammen planliggs som trafikindamal sa att den befintliga
markanvindningen bekriftas.

Den befintliga dagvattendammen planliggs som trafikindamal sa att den
befintliga markanvindningen bekriftas.

2.3 Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Utformmning av allman plats, 4 kap. 5 § 1 5t 2 p.

dagvatten,

Iek1

Dagvattenfordrojning ska finnas. Syftet med bestimmelsen att fortydliga att
marken behover anvindas for f6rdréjning av dagvatten och skyfall.

Lekplats ska finnas med syftet att skapa barnvinliga miljéer pa den allméinna
platsmarken.

Skydd, 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
bullerskydd.,Bullervall ska finnas med en h6jd av minst 5,0 m respektive 6,0 m 6ver Yttre

stangsel

Ringvigens nirmsta vigkant. Bestimmelsen anvinds for att sikerstilla
héjden pa bullervallen mot Yttre Ringvigen. En bullerutredning har utrett
héjden som krivs pa bullervallen. Utover bullerskydd ger dven vallen en gron
visuell avskdrmning fran Yttre Ringvigen.

Ett stingsel ska uppforas i anvindningsgrinsen mot norr. Bestimmelsen
anvinds for att sikerstilla stingsel mot Yttre Ringvigen.
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2.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelser utan beteckning giller f6r hela planomradet om inget annat anges.

Bebyggandets omfattning 4 kap. 11 § 1 5t 1 p.

eq 00

€2

€3

€4

eg 00

€9

++++++

g

Storsta byggnadsarea i m% Bestimmelsen anvinds for att begrinsa
byggritterna f6r smahus och forskola.

Storsta byggnadsarea dr 90 % av egenskapsomradet. Bestimmelsen anvinds
for att begrinsa flerbostadshusens byggratter.

Utover angiven exploatering tillats komplementbyggnader, som inte far
placeras mellan rad-, par-, och kedjehus och gata, med en byggnadshéjd pa
hégst 3,5 m. Syftet dr att mojliggéra komplementbyggnader och carport.
Bestimmelsen begrinsas inte eftersom byggritterna, dir bestimmelsen kan
appliceras, redan ar relativt begrinsade. Forskolan bedoms ha begrinsad
nytta av komplementbyggnader 1 férhallande till friyta, och darfor begransas
inte andel komplementbyggnader pa foérskoletomten.

Storsta exploateringsgrad dr 95 % byggnadsarea inom egenskapsomradet.
Bestimmelsen anvinds for att begransa flerbostadshusens byggritter.

Bestimmelsen anger en storsta bruttoarea i kvadratmeter for byggritterna
nirmst séder om Skanegardsvigen och syftar till att ge storre frihet i
térdelning av bruttoarea mellan olika vaningsplan.

Bestimmelsen anger att storsta exploatering ar 80 % byggnadsarea inom
egenskapsomradet i kvarteret 1 nordvist. Bestimmelsen syftar till att ge en
viss frihet i placering av byggnaden.

Bestimmelsen innebir att byggnader inte far uppforas. Syftet med
planbestimmelse ar att begrinsa var byggnader far placeras och anvinds for
att sakerstilla utrymme for korbar yta, forgardsmark och parkeringsplatser.
Forgardsmarken dr generellt mellan 1,5-2,0 m bred fOr att skapa attraktiva
och intima gaturum. Balkonger, skiarmtak, uteplatser och bursprak fir finnas 1
begrinsad omfattning 6ver/pa prickad mark.

Syftet med planbestimmelse om korsprickad mark idr att sidkerstilla
tillednglighet till gards- och friyta f6r bostiderna. Komplementbyggnader och
tekniska anliggningar far uppféras men far hogst utgéra 10 % av den
korsprickade marken per egenskapsomride, hogst 30 m? per
komplementbyggnad och hégst 2,5 m i byggnadshéjd. Balkonger, skirmtak,
bursprak och uteplats far finnas utan nagon begrinsning. Bestimmelsen
innebir att stationer f6r sophantering far finnas.

Bestimmelser om nockhd6jd reglerar den hogsta delen pa en byggnads
takkonstruktion. Utéver hogsta nockhojd far fliktrum, tak till ramp,
hisstoppar och trapphus finnas i begrinsad omfattning och ska integreras i
byggnadens gestaltning. Darutover far tekniska anordningar for lokal
energiproduktion och planteringskarl finnas. Syftet med planbestimmelsen ar
att reglera tillkommande och befintlig bebyggelse 1 hdjdled. Delar som sticker
upp Over taket som hisstorn, trapphus och ventilationsanliaggningar riknas
inte in.

Byggnadshojden riknas till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning init byggnaden ber6r byggnadens tak. Bestimmelsen
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reglerar hogsta byggnadshéjd i meter. Utover hégsta byggnadshojd tilldts
hisstorn 1 begrinsad omfattning.

Byggnadens anvindning, 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

€5

€g

ez

For anvindningen B-Bostader tillats endast bostadskomplement och inte
bostider. Detaljplanen mojliggor for en bygeritt for paviljonger/mindre
byggnad pa entrétorget dir bestimmelsen syftar till att begrinsa denna till
bostadskomplement och inte bostader. Bestimmelsen mojliggor till exempel
for gemensambhetslokal, funktioner f6r delande av verktyg, mobler, redskap
och cykelverkstad. Aven centrumindamal medges for dessa byggritter.

Bestimmelsen begrinsar livsmedelshandel till 250 m? i tva
egenskapsomraden och anvinds for kvarteret med mobilitetshuset, vilket
innebir att hogst 500 m? totalt fir anvindas for livsmedelshandel.
Bestimmelsen motiveras med att det dr nédvandigt att begrinsa handel for
att inte konkurrera med centrumetableringen i Gottorp.

Bestimmelsen anger att minst 300 m?bruttoarea med lokal for
centrumfunktioner ska finnas mot Skanegardsvigen i anslutning till
mobilitetshuset.

Placering, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P4

P2

Ps3

Byggnad ska placeras parallellt med Skanegardsvigen och med hogsta
avstand om 2,0 m frin egenskapsgrins mot Skanegardsvigen. Syftet dr att
starka Skanegardsviagen rumsligt och att skydda mot buller fran denna.

Byggnad ska placeras inom 2,5 m fran egenskapsgrins mot Skanegirdsvigen
eller gata/korbana pa kvartersmark pa huvudbyggnadens entrésida. Syftet
med bestimmelsen ir att sikerstilla att husen placeras nira gata/korbana pa
kvartersmark, vilket skapar en 6nskvird gatumiljo.

Byggnad ska placeras med hogsta avstind om 4 m fran anvindningsgrins i
soder. Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstalla att hus placeras nira gatan i
soder.

Utformning, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fy

f;

fa

Planbestimmelser reglerar bostadsbebyggelsen till radhus for att sikerstilla
en 6nskvird blandning av olika typer av bostidder inom bostadskvarteret och
mot Skdnegardsvigen. Skillnaden mellan f; och f, dr att den forstnimnda
anvands vid gator dar det ar viktigt att stiarka rumsligheten.

Planbestimmelser reglerar att rad-, par- och kedjehus far uppféras for att
mojliggora for flera olika typer av smahusbebyggelse med olika karaktir. Par-
och kedjehus méjliggor £6r parkeringslosningar pa byggritten med bilen
bredvid och mellan byggnaderna. Bestimmelsen anvinds for kvarteren soder
om férlangningen av Skianegardsvigen och ir tinkt att skapa férutsittningar
for en 6vergang i bebyggelseskalan till det befintliga smahusomradet.

Bestimmelsen reglerar att enbart smahus far uppforas och syftar till att valfri
typ av smahus (aven fristdende villor) kan uppforas i de sédra kvarteren.

Sockel (6verkant av bjilklag vaningsplan 1) mot Skanegardsviagen och
Kalkbrottsgatan ska vid bostdder utféras till en héjd om 0,5-1,2 m Gver
intilliggande markniva, giller inte mot bostadsgard. Syftet ar att sdkerstilla att
fonster pa bottenplanet inte placeras for hogt upp eller lagt ner, sa att insyn
minskas men att bostiderna dnda bidrar till trygghet pa gatorna.
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f17
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Hogsta antal vaningar. Bestimmelse om nockhdjd kombineras med
bestimmelse om vaningsantal. Syftet med detta ar att mojligegéra byggnader
med trikonstruktion utan att antalet vaningar blir fler 4n tinkt.

Utover angivet vaningsantal tillats ytterligare en vaning om hogst 60 % av
byggnadsarean med hogst 3,5 m i nockh6jd och med ett maximalt husdjup pa
12 m. Avsikten med bestimmelsen ar att tillita en femte vaning som laggs
mot norr och som dras in frin bostadsgarden for att ge mer rymd for
bostadsgarden. Dirutéver far fliktrum och tekniska anldggningar finnas i
begrinsad omfattning, under férutsittning att dessa integreras 1 byggnadens
gestaltning. Detta syftar till att moéjliggora for attraktiva 16sningar.

Utover angivet vaningsantal tillats ytterligare en vaning om hogst 60 % av
byggnadsarean, hogst 50 % av vaningen far anvindas f6r bostadsindamal
och hogst 10% till fliktrum och tekniska anldggningar. Vaningen far ha ett
maximalt husdjup pa 12 m. Fliktrum och tekniska anliggningar ska
integreras i byggnadens gestaltning. Syftet med bestimmelsen ér att
mojliggdra en extra vaning pa en del av byggnaden men att behalla en ligre
skala in mot garden.

Minst 85 % av vaning 4 ska vara indragen minst 2,0 m vid sida som vetter
mot anvindningen P-Parkering. Syftet med bestimmelsen ar att fa ner skalan
mot kvartersgrinden.

Minst 85% av fasadlingd pa vaning 5 ska vara indragen minst 2,0 m mot
anvindning GATA och PARK. Syftet med bestimmelsen ar att fa ner den
upplevda skalan av bebyggelsen.

Husdjup pa vaning 5 far inte Gverstiga 12 m.

Gavel far som mest vara 12,0 m bred. Planférslaget har manga gavlar som
exponeras. Bestimmelsen anvinds for att sikerstilla att gavlarna inte blir for
dominanta.

Loftgangar far inte uppforas. Loftgangar tillits ansluta till byggnad i
begrinsad omfattning for att mojliggdra anslutning till trapphus 1
bygenadernas innerh6rn. For att garantera en variation i bostadstyper i
flerbostadshusen sa tillats loftgangar enbart pa korta delar av
bostadslingorna.

Endast sadeltak eller mansardtak ér tillitet. Takvinkeln ska vara minst 40° vid
sadeltak och minst 27° samt mest 80° vid mansardtak. Takkupor och
frontespiser far uppforas till hogst 1/3 av fasadlingden Gver vining 4 och
1/2 av fasadlingden pa och under vaning 4. Fasadens lingd ska pa
byggnadens lingsida vara minst 90 % av byggrittens utstrickning mot
anvandningen GATA. Minst 60 % av vind ska inredas f6r bostadsdndamal.
Bestimmelsen syftar till att skapa ett intressant och varierande taklandskap.

Endast sadeltak eller mansardtak. Takvinkeln ska vara minst 40° vid sadeltak
och minst 27° samt mest 80° vid mansardtak.

Utover angivet vaningsantal tillats ytterligare en vaning om hogst 70 % av
byggnadsarean, hogst 60 % av vaningen far anviandas for bostadsindamal
och hogst 10% till fliktrum och tekniska anldggningar. Vaningen far ha ett
maximalt husdjup pa 12 m. Fliktrum och tekniska anligegningar ska
integreras 1 byggnadens gestaltning. Syftet med bestimmelsen ar att
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f19

f20

f21

[utan index]

mojliggdra en extra vaning pa en del av byggnaden men att behalla en ligre
skala in mot garden.

Bostadsentréer ska placeras med ingang frin allmin gata eller korbar yta pa
prickmark. Bostadsentréer till trapphus 1 flerbostadshus ska vara
genomgdende. Syftet med att reglera att entréer ska vara vinda mot allmin
gata eller korbar yta ar att skapa forutsittningar for aktiva gaturum dar
minniskor ror sig och mots. Syftet dr dven att boende enkelt ska kunna na
sin bostadsgard och de funktioner som finns dér sasom forrad, miljchus,
tvattstuga, miljohus. Ingang frin bostadsgarden dr sirskilt viktigt fOr att sma
barn ska kunna na bostadsgarden for utelek.

Minst 20 m av fasaden pa bottenviningen mot anvindningen GATA ska
utgbras av verksamhetslokal. Lokalen ska placeras i hornet mot
Skanegardsvigen och Klagshamnsvigen.

Bostadskomplement tillats 1 begrinsad omfattning for att forhindra att ytan
anvinds for bostadskomplement f6r omkringliggande bebyggelse.

Fasader mot allmin gata eller korbar yta pa prickmark som ar lingre in 40 m
ska ha minst tva genomgaende entréer mot gata pa byggnadens langsida.
Fasader kortare dn 40 m ska ha minst en genomgéende entré mot gatan pa
byggnadens lingsida. Alternativt ska minst 50 % av ligenheterna i markplan
ha ligenhetsentréer ut mot gatan. Fasad med centrumverksamhet far
undantas i berdkningen av fasadlingd. Bestimmelsen syftar till att reglera att
ett storre antal entréer ska vinda sig mot gatan. Manga entréer mot gatan ar
viktigt for att aktivera gaturummet och undvika slutna fasader, vilket bidrar
till att skapa trygghet.

Loftgangar far inte uppforas mot anvindningarna GATA och PARK.
Bestimmelsen motiveras med att loftgangar minskar kontakten mellan
bygenad och gata/park.

Loftgangar ska vara integrerade i byggnadens gestaltning och ska understiga
50 m. Bestimmelsen motiveras med att loftgangarnas utseende och lingd ar
betydelsefull f6r omradets karaktir.

Mot GATA och PARK far balkonger kraga ut hégst 1,6 m fran fasad och ska
ha en frih6jd pa minst 3,0 m 6ver gatunivan. Bestimmelsen idr allmin och
anvinds for att tydliggéra hur mycket balkonger som fér finnas.

Gronytefaktor regleras till minst 0,6 for kvarter med flerbostadshus och till
minst 0,3 for kvarter med mobilitetshus. I enlighet med 6versiktsplanen ska
Malmo utvecklas till en hallbar, tit, grén och blandad stad. En av strategierna
for att uppna en gronare stad dr gronytefaktorn. Syftet med bestimmelsen ér
att bidra till goda livsbetingelser f6r manniskor, djur och vixter genom att
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skapa bra mikroklimat och luftkvalitet, god jordkvalitet och vattenbalans
inom planomradet.

Nedfart till garage ska ske genom byggnad for att inte uppta plats pa
gardarna.

Utforande, 4 kap. 16 § 1 5t 1 p.
[utan index] Flerbostadshus inom 150 m fran Yttre Ringvagens vigkant ska férses med

centralt avstingningsbar ventilation.

Pa byggnader inom 60 m frin Yttre Ringvigens vigkant ska tak och fasader
som vetter mot vagen utféras av obrinnbart material alternativt med ytskikt i
klass B-s1-d0 och uppfylla SP Fire 105.

For att begrinsa risken for brand och brandgasspridning in 1 husen ska
takfotter pa de gavlar som vetter mot Yttre Ringvigen utféras tita (EI 60).
Detta giller endast férsta husraden.

Bestammelserna syftar till att sikerstalla lampligheten utifrin Yttre Ringvigen
som farligt godsled. Lis om motivering och avvigning till bestimmelserna
under 2.7 Ovrigt.

Markens anordnande och vegetation, 4 kap. 10 §

Ny

n3

Ny

Ns

Ng

n7

Marken far inte anvindas for parkering med undantag for parkering for
rorelsehindrades fordon. Pa bostadsgardarna tillats ingen markparkering
eftersom bostadsgard och friyta har hogre prioritering an markparkering.
Parkeringsplats f6r rorelsehindrades fordon fér finnas da denna maste finnas
inom 25 m fran entré till bostider, skola och andra verksamheters byggnader.
Skillnaden mellan n; och n, ér att underjordisk parkering far finnas i den
sistndmnda och att denna ska utféras med planteringsbart bjilklag om denna
placeras under bostadsgardar. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
bostadsgardarnas rekreativa kvalitéer.

Samlade markparkeringar far innehalla hogst 12 parkeringsplatser. Parkering
far inte finnas i kvarterens hérn och far inte placeras bredvid varandra.
Underjordisk parkering tillts inte. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggéra
mindre parkeringsplatser pa byggritterna men att dessa blir underordnade
bebyggelsen.

Parkering ska ordnas med hogst 4 parkeringar 1 f6ljd, darefter ska ett slipp
om minst 3,0 m finnas. Syftet med planbestimmelsen dr att minska
parkeringens utbredning.

Parkering fir som mest finnas pa 1/3 av taket. Syftet med planbestimmelsen
ar att sikerstilla att inte hela taket anvinds till bilparkering, utan dven som
bostadsgard.

Endast 40 % av markytan far hardgoras. Bestimmelsen anvinds 1 enlighet
med dagvatten- och skyfallsutredningen for att forbittra omhindertagande
av dagvatten och skyfall, samtidigt som bestimmelsen mojliggor for
attraktiva bostadsgardar. Bestimmelsen kompletteras med bestimmelse om
utokat marklov.

Marken som underbyggs ska forses med planteringsbart bjalklag med
jorddjup om 0,8 m pa 5 %, 0,6 m pa 15 % och 0,2 m pa 25 %. Bestimmelsen
anvinds istillet f6r ng pa de bostadsgardar dir underjordisk parkering tillats.
For att fa en liknande effekt som bestimmelsen om hardgérningsgrad
anvants olika intervaller for hur starkt det planteringsbara bjalklaget ska vara.
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Om girdarna inte underbyggs giller att hogst 40 % far hardgoras. Syftet med
bestimmelsen ir dels att forbittra situationen for dagvatten- och
skyfallshanteringen och dels att sikerstilla att dven underbyggda innergardar
kan uppna rekreativa kvaliteter.

ng Marken idr avsedd f6r damm. Syftet med planbestimmelsen dr att sdkerstilla
befintlig dagvattendamm som behévs for Yttre Ringvigen och jarnvagen.

Skydd mot storningar, 4 kap. 12 § 1 st 3 p.

my Gatlyktor och belysning far inte riktas ut mot damm och ska utformas med
avskdrmning. Bestimmelsen syftar till att undvika stérning pa dammens
djurliv.

my Fasadbelysning och belysning av trafikytor ska utformas och placeras sa att

ljustéroreningar mot intilliggande damm undviks. Bestimmelsen syftar till att
undvika storning pa dammens djurliv.

m;4 Bullervall ska finnas med en h6jd av minst 5,0 m respektive 6,0 m 6ver Yttre
Ringvigens nirmsta vagkant. Bestimmelserna anvinds for att sakerstilla
bullervallen mot Yttre Ringvigen

[utan index] Trafikbullerférordningens riktvirden har gjorts bindande 1 detaljplanen
genom en generell planbestimmelse som anger att dessa virden inte far
overskridas.

2.5 Administrativa bestammelser

Genomforandetid, 4 kap. 21 §

[utan index] Genomférandetiden dr 15 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Andrad lovpliks, 4 kap. 15 § 1 5t 3 p.

[utan index] Marklov krivs dven for atgirder som kan férsimra markens
genomslipplighet. Bestimmelsen anvinds for att komplettera och sikerstilla
bestimmelse om hardgorningsgrad.

Villkor for starthesked, 4 kap. 14 § 1 st4 p.

a, Startbesked far inte ges for bostider inom omradet markerat med a; forrin
markféroreningar inom omradet dr avhjilpta. Bestimmelsen syftar till att
siakra att marken saneras, men att sanering inte behover ske forrin innan
startbeskedet.

Markreservat, 4 kap. 6 §

u Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen
innebir att en befintlig svarflyttad starkstromsledning lings Kalkbrottsgatan
skyddas.
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2.6 Ovrigt

Allman plats

Ett gestaltningsprogram har tagits fram f6r den allmédnna platsmarken inom planomradet. I
programmet visas visioner kring hur gaturum och parkrum kan utformas. Planomradet har
delats in 1 biotoper baserat pa omradets naturliga férutsittningar och med syftet att 6ka den
biologiska mangfalden och samtidigt ge bes6kare stora upplevelsevirden. En lekplats
planeras i den norra delen av den centrala parken och ett utegym planeras i den sédra delen
av parken.

[llustrationsplan

3 Kolkigvskog

£ Platsbildning

Lekmiljg - §
“Gropen™ §

Kalkialiskog

1 Kalkrikt grasiand

: Lovbryn H

§ Bef vegetation

& 3 som sparas

H ‘Sumpblandskog
Plats for fysis
aktivitet

£ Oppen kalkrik
& vatmark

i Angsskog H
¢ Angsmark i Stadsodling

Llustrationsplan frin gestaltningsprogrammet som visar forslag till gestaltning av omrédets parker, natur och
gatumiljoer (Stadstudio, Landskapsgruppen och Habitats, 2022).

Gang och cykel
Planférslaget innebir att gang- och cykelnitet byggs ut lings med Skanegardsvigen och i
det nya parkstriket mellan ny och befintlig villabebyggelse.

Pa 6mse sidor lings de nya lokalgatorna féreslas gangytor i samma niva som gatan

Planbestimmelse om trafikseparerad gang- och cykeltunnel under Kalkbrottsgatan i
gillande plan tas bort eftersom sidana l6sningar ofta upplevs som otrygga.

Kollektivtrafik

Skanegardsvigens sektion har anpassats sa att den i framtiden ska kunna trafikeras med
buss. Den befintliga hallplatsen pa Kalkbrottsgatan kan behova flyttas till f6ljd av den nya
bebyggelsen.

Cykelparkering
Gallande parkeringsnorm och parkeringspolicy f6r Malmé stad giller som utgangspunkt
tor berikning av cykelplatsbehovet.

Cykelparkeringen f6r ligenheter och smahus ska vara attraktiv och tillginglig, och erbjuda
platser for bade vanliga cyklar och ladcyklar. Det édr viktigt att en stor del av
cykelparkeringen erbjuder méjlighet till fastlasning av ram samt att de placeras vil synliga i
en trygg miljo.
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For verksambheter tillkommer dven cykelparkering f6r besékare och dessa ska placeras i
direkt anslutning till respektive entré. Cykelparkering for forskolan ska 16sas i direkt
anslutning till respektive entré och erbjuda vaderskyddade platser f6r bade vanliga cyklar
och ladcyklar. Det bor ocksa finnas ett lasbart forrad dir forildrar kan lasa in vagnar for att
underlitta vidare resa med kollektivtrafik eller cykel.

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
parkeringsbehovet faststills 1 bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren
viljer att arbeta med mobilitetsatgiarder, vad som faktiskt byggs samt mojlighet till
samutnyttjande.

Beriknat parkeringsbehov for planomradet dr ca 1 050 bilplatser. Parkeringstalet f6r
medelniva av mobilitetsatgirder har anvints, men beroende pa hur mycket fastighetsidgaren
viljer att arbeta med mobilitetsatgarder kan parkeringstalet bli bade hogre och lagre.

Bilparkeringar ska 1 forsta hand 16sas 1 mobilitetshuset, direfter som underjordisk parkering
under flerbostadskvarteren och som mindre, samlade markparkeringar. Det krivs en
kombination av 16sningar for att klara av parkeringsnormen.

Bilplatsbehovet for verksamheter inom planomradet och personalparkering for forskola
ska l6sas 1 mobilitetshuset och kan samnyttjas med boendeparkeringen. For forskolan kan
korttidsparkering 16sas pa den egna fastigheten.

Hur parkeringen lises ar avgirande for planomridets karaktir, eftersom bilar ar skrymmande och stora parkeringar oftast inte
dr attraktiva for boendemiljon och stadsbilden. Bilden visar en mijlig integrerad parkeringslisning for smabusen soder om
Skdnegardsvagen. (Stadstudio)

Angoring

Persontransport f6r av- och pastigning samt angéring for fardtjanst och taxi, ska enligt
Boverkets Byggregler (BBR) 3:122 kunna ske inom 25 m fran tillginglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Angéring for leveranser och varutransporter foreslas ske 1 gata och péd korbara ytor. For
torskolan dr det 6nskvirt med en angoringsficka for leveranser pa Skanegardsvigen for att
undvika tung trafik pa lokalgatorna. Fér kvarteren norr om Skanegardsvigen finns gator pa
kvartersmark som kan anvindas f6r sophimtning och angoring.

Parkering for rorelsehindrades fordon

Parkering for rorelsehindrades fordon ska l6sas inom fastigheten. Tillgianglig ang6ring och
parkering for besokare till publika platser och centrumlokaler med entré mot
Skanegardsvigen eller Klagshamnsvigen sker dock i fickor, som anlaggs lings gatorna men
parkering pa gatan kan inte reserveras for en enskild fastighets behov.
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Farligt gods

Yttre Ringvigen och jarnvigen ér utpekade som farligt godsleder. En riskutredning (Tyréns
2017-11-17) har tagits fram. Ska-krav sakerstills med planbestimmelse, se under rubrik 2.5
Egenskapsbestammelser for kvartersmark. Andra atgirder ska beaktas i1 bygglovsskedet:

e Centralt avstingningsbar ventilation ska finnas. Detta giller flerbostadshus inom
150 m fran Yttre Ringvigens vigkant. Reglage for detta placeras pa central plats
eller pa annat limpligt stille. F6r smahus anses detta vara tekniskt svart att
genomfora. Smahus planeras som nirmst ca 100 m fran Yttre Ringvigens vigkant
och dessutom finns det en linga av flerbostadshus mellan smahusen och vigen.

e Befintlig bullervall ska kompletteras sd att denna stricker sig lings med hela
planomradet.

e Dorrar tilldts 1 riktning mot vig och jarnvag, dock ska husen som ir beligna
nirmast vagen och jarnvigen ha tillgang till utrymning i annan riktning. Krav pa
formell utrymningsvig finns inte.

e Balkonger och uteplatser bér i méjligaste méan placeras sd att dessa vetter in mot
bostadsomradet (bort frin motorvigen och jarnvigen). Atgirden ir angiven som
”bor”, eftersom atgird kan innebira ett stort negativt ingrepp med potentiellt
forsimrad boendemiljo.

e Ventilationsintag bor placeras riktade bort fran jarnvigen, eller pa annat satt
skyddas fran att exponeras for direkt intag av giftiga gaser. Atgirden ir angiven som
”bor”, eftersom viss tveksamhet kring dess effektivitet foreligger (risk for
forsamring av situationen vid bildande av ”ldvak” pa motsatt sida av huset).

Om husen nirmast vagen placeras med ett avstand mindre 4n 60 m (dock minst 30 m, dvs.
den beriknade individrisken befinner sig inom det nedre ALARP-omradet (As Low As
Reasonably Practicable)) fran vigen ska husen narmast vigen (dvs. inom 60 m frin vigen)
dven utforas enligt f6ljande:

e Eftersom risk for stralningspaverkan férekommer, ska husens taktickning utforas
av obrinnbart material, fasaderna utforas av obrannbart material alternativt med
ytskikt i klass B-s1-d0 och uppfylla SP Fire105. Detta giller taken pa de hus som ar
beligna inom 30—60 m fran nirmsta korfilt och fasaderna som vetter mot vigen pa
dessa hus.

e For att begrinsa risken for brand- och brandgasspridning in 1 husen ska takfoten pa
de gavlar som vetter mot vigen utforas tita (EI 60).

e Stora glasningar i fasaden boér inte placeras mot vig och jirnvig. Detta
rekommenderas starkt, men har inte angetts som ett ska-krav. Detta skyddar till
exempel mot stralning fran en polbrand eller jetflamma f6r de delar av byggnaderna
som kommer stricka sig 6ver bullervallen.

e Lj oppningsbara fonster bor ocksa overvigas for de fonster som vetter mot vagen
och ir belidgna inom 30-60 m.

Dagvatten och skyfall

For hantering av dagvatten har en principlosning for ledningsdragning presenterats.
Resultatet visar att ledningarna uppfyller de krav som stills av VA Syd. Detta for ett
dimensionerande regn med aterkomsttiden 20 ar justerat med klimatfaktor 1,25.

I Samradsforslaget krivdes stora fordréjningsvolymer, vilket forsvarade gestaltningen av
parkmarken som dven ska erbjuda rekreation, lek och hog biologiskt mangfald. En
tordjupad utredning har tagits fram, som visar att f6rdréjningsvolymerna kan minska inom
planomridet. En forutsittning for detta ar att man kommit fram till att man kan 6ka
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dagvattenutslappet till 160 1/s frin planomradet till Lernackendiket. Detta utan att paverka
oversvamningsrisken lings diket.

I det nya forslaget krivs en total fordrojningsvolym av dagvatten pa 1 500 m? fordelat pa
1000 m? i park A och 500 m? i park B. Vattendjupet vid ett 20-drsregn kommer inte
overstiga 1 m och slintlutningen ar 1:5. Stingsel dr ddrmed inte nédvindigt.

Vid skyfall kan 6versvimningsdjupet i park A stiga till 1,3 m, innan briddning sker via
skyfallsled 6ver Kalkbrottsgatan till Lernackendiket. Behov av fordréjningsvolymer ar 1
park A 1500 m? och i park B 3000 m>.

For att mojliggdra avledning av dagvatten fran park A till Lernackendiket anliggs en s.k.
dykarledning under den starkstrémskabel som stricker sig lings Kalbrottsgatans Gstra sida.

Allt skyfallsvatten kan inte omhandertas inom planomriadet. For att sikerstilla att
briaddning efter exploatering sker kontrollerat och utan risk f6r manniskors hilsa och
sikerhet eller att skador intriffar pa byggnader och infrastruktur foreslds en skyfallsled fran
planomradet, 6ver Kalkbrottsgatan till Lernackendiket. Skyfallsvattnet styrs over
Kalbrottsgatan via en speciellt anpassad korsning till Lernackendiket.

Det finns ett behov av en ligre skyddsvall lings med Lernackendiket vister om
Kalkbrottsgatan for att hantera 6kade trycknivaer.

For att minska mangden dagvatten och skyfall som maste tas om hand sa har de flesta
bostadsgardar inom detaljplanen en planbestimmelse som anger att endast 40 % av
markytan far hardgoras. Bestimmelsen syftar till att f6rdréja dagvatten och skyfall pa
kvartersmark.

Dagvattenytor
e — Lernackendiket
e — Planomradesgrans
1 = _ — Dagvattenledningar
O Skyfallsyta princip

Principskiss for dag- och skyfallshantering inom planomridet. Svarta pilar visar riktning for avledning i ledningar
och dike. Bld pil visar avrinning pa markyta vid skyfall (briddning fran park A). Figuren visar principer for
lokalisering av fordrogningsytor. (Lyréns 2022-04-13)

22 (45)



[ ] Planomradesgrans Topografi (m 6 h)
High : 20
| Ny bebyggelse N A
+  Grov héjdsattning gator Low: 0

Forslag pa hojdséitming for gator. (Lyréns 2021-05-18).

Vattenforsorjning och spillvatten

Anslutningspunkt av vatten sker till befintlig V250 GJJ alternativt 160 PE vid
Kalkbrottsgatan strax sydvist om planomradet och till V160 PE i Skanegirdsgatan ster
om planomradet enligt VA Syd. Tryck- och flodesberikning i anslutningspunkten saknas.
Vid flervaningsbostider beh6vs en intern tryckstegring.

Spillvattenledning dras runt park A, lings med gang- och cykelstraket och samférliggs med
dagvattenledning under starkstrémskabeln. Spillvattenledningen korsar Kalkbrottsgatan
och avleds vidare lings med Lernackendiket.

Anslutningspunkten for spillvatten dr beldgen vister om detaljplaneomradet. Berakningar
visar pd att en ledning fran tinkt anslutningspunkt till detaljplanomradet bedéms kunna
landa pé ca 3 promilles lutning. Erforderlig tickning pd ledning mellan anslutningspunkt
och planomradet bedoms 6versiktligt inte utgéra nagot hinder.

Anslutning for dricksvatten kan ske 1 Kalkbrottsgatan och Skanegardsvigen. Det ligsta
befintliga vattentrycket i omradet dr + 47 m 6ver havet (referenssystem RH2000). Med
hinsyn till fritt frostdjup ska minsta marktickning pd ledningshjdssan vara 1,2 m.

For att avloppsvatten fran den nya bebyggelsen ska kunna avledas med sjilvfall ar
rekommendationen att firdigt golv ska ligga minst 30 cm 6ver markniva 1
forbindelsepunkten i allmédnna gator.

Avfallshantering

Avfallshantering inom omradet utformas i samrad med VA Syds avfallsenhet. Angéring for
avfallsfordon f6r den tillkommande bebyggelsen ska ske frian kringliggande gator.
Avfallshanteringen utformas i bygglovsskedet. Miljohus fér inte placeras lingre bort dn 50
m frin flerbostadshus entré. Vid miljérummens placering ska hinsyn tas till framkomlighet
och ang6ringsmoijlighet for avfallsfordon. Backning med avfallsfordon ska undvikas.
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Varme

Fjarrvarmeledningar haller pa att byggas i Kalkbrottsgatan, inifran staden och séderut till
strax norr om Oresundsbrons betalstationen. Det finns darfor goda forutsittningar att i
framtiden forsorja omradet med fjirrvirme.

Elforsorjning
For att kunna forsorja planerade nybyggnader med el krivs flera nya natstationer.

Lings Kalkbrottsgatans Ostra sida ligger en starkstrémsledning. Under granskningen
uppmirksammades att den liag under flera féreslagna byggritter. Ledningen ar kostsam att
flytta pa och byggritterna narmst gatan har darfor flyttats ca 7 m Osterut.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3 § miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Motivering till denna bedimmning:

Genomférandet av detaljplanen kommer att medféra konsekvenser f6r landskapsbilden,
buller, trafik, natur och gronstruktur men dessa konsekvenser bedoms inte i sig som
betydande. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte fa nagon betydande paverkan pa
omraden som omfattas av omradesskydd enligt miljébalken. Planférslaget mojliggor heller
ingen verksambhet eller atgird med negativ miljopaverkan eller som innebir risk f6r
minniskors hilsa.

Planférslaget bedoms inte fa nagon direkt fysisk paverkan pa naturreservatet och Natura
2000 omradet Limhamns kalkbrott, norr om planomradet. Dels eftersom avstandet ar ca
200-230 m till ndrmsta bebyggelse och dels for att den féreslagna bebyggelsens skala pa 2-5
vaningar inte ger nagon skuggpaverkan eller nagon typ av intrang i kalkbrottet. Utover
detta utgor Yttre Ringvigen och jarnvigen, som ligger emellan, en kraftig fysisk barridr och
kalla till buller- och ljusstérning f6r kalkbrottet.

Planférslaget bedoms inte paverka férutsittningarna for en gynnsam bevarandestatus for
de utpekade Natura 2000-arterna och naturtyperna. Rovfaglar 1 kalkbrottet kan paverkas av
detaljplanen genom ett minskat jaktrevir, vilket redovisas nedan under konsekvenser for
naturmiljo, men paverkan bedoms inte bli betydande.

Under kapitel Naturmilji redogérs £6r konsekvenser for specifika arter.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férindras i och med att akermark ersitts av bebyggelse.
Bunkeflostrands norra bebyggelsegrins flyttas norrut. Kvarteret i nordvist kommer att bli
den forsta bebyggelsen man méts av nidr man narmar sig Bunkeflostrand norrifran och
bebyggelsen kommer att synas fran Yttre Ringvigen.

Genomférandet av denna detaljplan jamfort med gillande detaljplan skiljer sig 1 och med
att den aktuella detaljplanen mestadels bestar av bostider i skala 2-5 vaningar, medan den
gillande mestadels bestar av kontor i skala 2-5 vaningar med tva torn (med h6jd om +64 m
ovan nollplan) lings med Yttre Ringvigen. Den foreslagna detaljplanens konsekvenser ar
mildare vad giller paverkan pa stads- och landskapsbild.

Kulturmiljo och arkeologi
Linsstyrelsen har beslutat att en arkeologisk férundersékning behover genomféras och en
tordjupad arkeologisk férundersokning har slutférts under 2022.

Sammantaget visar fornlimningsbilden tillsammans med resultaten frin genomférda
undersokningar att det finns fornlimningar dolda under mark under stor del av omradet.
En exploatering inom det aktuella omradet kriver darfor tillstand for ingrepp 1 fornlimning
enligt 2 kap. Kulturmiljélagen enligt lansstyrelsen.

Detaljplaneliggningen fir dirmed konsekvensen att omradet kommer att undersokas
arkeologiskt.
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Dagsljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av dessa framgar att
rum eller avskiljbara delar av rum dér manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus 4r mojlig, om det inte dr orimligt med
hinsyn till rummets avsedda anvindning. (BBR - avsnitt 6:322). I gemensamma utrymmen i
gruppboenden siasom studentboenden ricker det dock med tillgang till indirekt dagsljus.
Det giller inte for bostader for personer med nedsatt funktionsférmaga (LSS). (BFS
2016:6).
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Bilderna visar resultatet av en dagsljusberakning (2021) genom Vertical Sky Component metod. Metoden anger andel av
himmelsljus (mulen himmel) som tréjffar respektive fasad. Utifran resultatet finns goda forutsattningarna for att klara
dagsluskraven inom den planerade bebyggelsen. Gront visar var det dr god tillgang till [ius, orange var det dr begrinsad fillging
och riitt var det dr dalig tillgang till dagslius. (Stadstudio 2020)

Naturmiljo

Befintlig graismark kommer att ersittas av bebyggelse, gator och park. Den naturinventering
som gjorts (Ekologgruppen 2017) pekar ut skogsomradet i norr, dagvattendammen, samt
diket i séder som miljéer som bor sparas, vilket planforslaget sikerstiller.
Naturinventeringens foreslagna bebyggelsefria avstind om 50 m i s6der och 30 m fran
dagvattendammen uppfylls inte helt.
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Efter samradet, och utifran de synpunkter som kommit in kopplade till natur, har
Ekologigruppen skrivit en bedomning angiende paverkan pa naturvirden i detaljplanen
(Ekologigruppen 2020).

Nedan beskrivs de olika omradena och arternas paverkan mer specifikt.

Rantzonen i soder

Det s6dra parkomridet varierar i bredd mellan ca 25-70 m och utformas si att omradet
med uppvixt vegetation sparas. Parkomradet blir ssmmanlagt ca 30 000 m? stort och utan
biltrafik. Stadsbyggnadskontoret gor avvagningen att det ar viktigare att omradena
integreras dn att ett bebyggelsefritt avstind om 50 m uppnas lings hela strickan. Detta
eftersom en integrering innebdr att parkstraket knyter ihop den nya bebyggelsen med den
befintliga bebyggelsen och for att variation i parkstrakets bredd méjliggor f6r olika typer av
platsbildningar som 1 sin tur méjliggér f6r olika typer av rekreation och métesplatser.

Paverkan pa den befintliga varierade och artrika 6rtfloran som ér viktig for pollinerande
insekter, beror till stor del pa hur parken utformas och forvaltas. Parkstrakets utformning
skulle kunna méjliggora for en 6kad biologisk mangfald, eftersom parkstraket kommer att
kompletteras med vattenmiljoer. Genomférandet av detaljplanen innebir i sig inga storre
konsekvenser f6r de befintliga naturvirdena i kantzonen i soder.

Dagvattendammen i nordvist

Naturinventeringen (2017) foreslog ett bebyggelsefritt omrade pa 30 m frin
dagvattendammens kant. Ett genomforande av planforslaget innebir att byggnader placeras
som narmst ca 6-10 m fran dammens kant. Bebyggelsens avstand till dagvattendammen
och byggnadernas héjd, som innebir att dagvattendammen kommer skuggas under delar av
dagen, innebir en negativ paverkan pa vanlig padda och itlig groda.

En dispensprovning ar godkind av Linsstyrelsen angaende detta. Stadsbyggnadskontoret
g0r avvagningen att det dr viktigare att fa till fler bostider och ett effektivt markutnyttjande
an att halla 30 m avstand till dagvattendammen, eftersom denna ar en teknisk anlidggning
och tillhor riksintresse for Yttre Ringvigen.

Abrtskyddsforordningen

Utover paverkan pa vanlig padda och itlig groda, som beskrivs ovan, berdrs dven andra
artskyddade arter av genomférandet av detaljplanen. Arterna har patriffats inom
planomradet eller 1 nirheten av planomradet.

Mindre vattensalamander har patriffats ca 400 m sydost, utanfér planomradet, vid
Skanegarden. Genomfdrandet av detaljplanen innebir ingen paverkan enligt
Ekologigruppens bedomning (2020) aven om det finns en teoretisk mojlighet att enstaka
salamandrar kan vandra in i planomradet.

Gronflickig padda har patriffats ca 300 m visterut, utanfor planomradet vid den gamla
skjutbanan. Genomfdérandet av detaljplanen innebir ingen paverkan pa den gronflickiga
paddan enligt Ekologigruppens bedomning (2020). Arten kan vandra lingre strickor in i
befintlig bebyggelse och da ar bilar storsta hotet. Parkstraket kommer utformas med
vattenmiljéer och vara fritt fran biltrafik, vilket kan vara en fordel f6r den gronflackiga
paddan om den skulle f6rs6ka vandra in i planomradet.

Tva stycken grodtunnlar planeras att anldggas under Kalkbrottsgatan for att underlitta
grodornas rorelse och férhindra att grodor blir 6verkérda.

Artsangare patriffades sjungande inom planomradet 2017 och férmodas hicka inom
planomradet. Enligt Ekologigruppens bedémning (2020) bedéms denna kunna fortleva i
skogsomradet i planomradets norra del vid ett genomforande av detaljplanen.
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Sanglirka dr rapporterad fran planomradet vid tva tillfallen under 2000-2020. Arten
kommer troligen férsvinna enligt Ekologigruppens bedomning (2020) vid ett
genomforande av detaljplanen, vilket stadsbyggnadskontoret bedémer som acceptabelt
eftersom arten dr klassad som livskraftig (LC).

Rorsangare dr funnen sjungande vid ett tillfdlle och har méjligen hickat i vassen vid
dagvattendammen. Enligt Ekologigruppens bedémning (2020) ér det svart att bedéma hur
ett genomforande av detaljplanen kan antas paverka arten.

Spridningskorridor

Genomférandet av detaljplanen kan innebira en negativ paverkan fér omradet som gron
spridningskorridor mellan Limhamns kalkbrott, gamla skjutbanan och Bunkeflo
stranddngar. Detta giller fraimst f6r faglar som inte till lika stor grad paverkas av den
barridreffekt som Yttre Ringvigen och jairnvagen redan idag utgor. Stadsbyggnadskontoret
bedomer konsekvensen som trolig och med mattliga konsekvenser.

Natura-2000 Limbamns Kalkbrott

Kalkkrassing, storre vattensalamander och gronflickig padda bedéms inte bli paverkade av
genomforandet av detaljplanen (Ekologigruppens bedémning 2020). For den férstnimnda
ar platsens kalkrika och 6ppna underlag ganska avgoérande och f6r groddjuren utgdr
jarnvagen och Yttre Ringvigen ett ooverstigligt vandringshinder. Dessutom finns idag inga
limpliga lekmiljéer f6r paddan och salamander inom planomradet.

Berguven 1 kalkbrottet héller sig uteslutande inne i kalkbrottet dir bytesunderlaget i form av
diggdjur och faglar anses vara gott enligt naturvirdesinventeringen och bedéms saledes
inte paverkas av genomforandet av detaljplanen.

Pilgrimsfalken passerar planomradet men ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
paverka denna enligt Ekologigruppens bedémning (2020).

Brun kirrhok hickar féretridesvis 1 vassomraden i kalkbrottet och vid Bunkeflo
strandiangar. Genomférandet av detaljplanen har troligen en storre paverkar pa brun
karrhok an berguv och pilgrimsfalken, enligt Ekologigruppens bedémning (2020).
Inrapporterade fynd antyder att den besoker planomradet dd och da vid sitt f6dosok, flera
ganger under varje sisong. Eftersom det dr okdnt om observerade kidrrhokar flugit in fran
strandangarna eller kalkbrottet, eller fran annat héll, gir det inte att utifran ovanstiende
observationer faststilla med sidkerhet att genomforandet av detaljplanen dr negativt for
kirrhokar i kalkbrottet (Natura-2000 omradet). Ett genomforande av detaljplanen innebir
att kirrh6karna blir hinvisade till andra platser f6r f6dosokning. Enligt Ekologigruppens
bedémning (2020) gar det inte att sikerstilla hur hickningarna i narheten paverkas som
foljd av detaljplanen och det minskade jaktrevir som blir en f6ljd av detaljplanen.

Biotopskydd
Inga biotopskyddade trid eller omraden har identifierats under planprocessen, om sidana
skulle patriffas efter det att planen vunnit laga kraft ska dispens s6kas hos Lansstyrelsen.

Sammantagna konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kan sammanfattningsvis fa bade negativ och delvis positiv
inverkan fér naturvirdena, vilket till stor del beror pa hur den allminna platsmarken
anordnas och forvaltas. Naturvirdena i sig bedoms inte som anmarkningsvirda eller hoga
varken ur ett nationellt eller regionalt perspektiv och kan till viss del bevaras och forbittras,
varpa stadsbyggnadskontoret anser konsekvenserna for naturvirdena som acceptabla.

Gronstruktur och park
Planférslaget bedoms ha positiva effekter for gronstruktur och parker i Bunkeflostrand
eftersom parkstraket forlings och utformas sa att det kompletterar de 6vriga delarna av
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parkstraket. Dirigenom uppnas en storre mangtald pa olika typer av allmidnna platser i
Bunkeflostrand.

Risker och sakerhet

Delar av planomradet ligger inom uppmarksamhetsavstand lings vig och jirnvag for farligt
gods pa Yttre Ringvigen. Linsstyrelsen 1 Skane har tagit fram riktlinjer f6r riskhinsyn i
samhillsplanering, forkortat till RIKTSAM (2007). Riktlinjerna delas upp i individ- och
samhillsrisker som mits enligt ALARP (As Low As Reasonably Practicle). En
riskutredning (2017) f6r planomradet har tagits fram som visar att risknivaerna ar att
betrakta som hoga (>107 per 4r) inom ungefir 5-10 m frin korfiltet pd Yttre Ringvigen
och ldga (<107 per 4r) ungefir 60 m frin jarnvigen. Risknivderna mellan dessa
“ytterligheter” dr beldgna inom ALARP-omradet. Placeras nirmsta byggnad minst 60 m
fran niarmst korfilt innebér detta att riktlinjerna enligt RIKTSAM uppfylls, men
riskreducerande atgarder ska inforas i saidan utstrickning att oonskade hindelser reduceras
eller elimineras pa platsen.

Atgirder har valts utifrin dominerande konsekvenser pa aktuellt avstind (framforallt skydd
mot giftmoln).

For alternativet dar narmsta byggnad placeras mellan 50-60 m fran korfaltet uppfylls inte
RIKTSAMs individrisk om <107 per ar. Ett flertal dtgirder vidtas som inte sinker
riskmattet platsspecifika individrisk (som beriknas f6r en fiktiv individ som vistas utomhus
dygnet runt och som inte forflyttar sig nir fara uppfattas). Atgirder som ror fasad,
avstangningsbar ventilation, tillgang till vdag ut etc. sinker inte det berdknade riskmattet,
dock sinks givetvis risknivan och situationen forbattras.

Pa aktuellt avstand (som narmst 30 m) dr den platsspecifika individrisken som mest ca
6:107 per 4r, det vill siga i den nedre delen av ALARP-omridet, pa vig mot att betraktas
som “lag risk”.

Bedomningen ir att situationen bor betraktas som acceptabel trots att RIKTSAMs kriterier
inte uppfylls. Motivering till detta ar:

e Den beridknade individrisken 4r i den undre delen av ALARP, pa vig mot ”lag risk”
(och didrmed i nirheten av att klara kriterium 1 RIKTSAM).

e RIKTSAM utgor ett vigledningsdokument och ér inte tvingande.

e Fitt flertal atgirder vidtas som inte sanker det riskmatt som anviands som kriterium i
RIKTSAM (platsspecifik individrisk).

° Atgéirder fokuserar pa de konsekvenser som dominerar pa aktuellt avstand, vilket
siakerstaller ett sd effektivt skydd som moijligt.

e I andra delar av landet (ddr RIKTSAM inte tillimpas) ér en individrisk pa 10-6 per
ar ofta att betrakta som acceptabel.

e FEitt bebyggelsefritt avstaind av 30 m (i gillande plan 4r minsta avstindet 50 m) fran
vigen uppfylls enligt riktlinjerna i RIKTSAM.

e Definitionen av individrisken bygger pa att det dr risk f6r en person som befinner
sig utomhus och inte forvintas forflytta sig aven om den uppmarksammar faran.
Under de tider pa dygnet som det dr accepterat att kora farligt gods pa vig Gver
bron (kl. 19-006) dr det under majoriteten av dessa timmar generellt fa manniskor
utomhus. En person som befinner sig inomhus kan bedémas vara pa en mer siker
plats jamfort med ndgon som befinner sig mellan bebyggelse och transportled for
farlig gods.
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For samhillsrisken uppfylls kraven 1 RIKTSAM fran 30 m fran vigkanten.

Luftkvalitet

Berikningar av luftkvaliteten i planomradet och dess nirhet visar att halterna idag ligger
kring 11-13 pg/m? som drsmedelvirde for kvivedioxid. Planomridets forvintade
biltrafiktillskott bedéms sammantaget inte medfora risk for 6verskridande av
miljckvalitetsnormer inom planomradet, i omradets narhet eller i Malmo som helhet,
varken for kvivedioxid eller f6r ndgon annan norm fér utomhusluft.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar och -anliggningar.
Slutlig recipient ir havet (Oresund). Den vattenférekomst som berdrs dr S Oresunds
kustvatten”. Vattenférekomsten har idag mattlig ekologisk status pa grund av f6r hog
niringsbelastning. Bedomningen dr att god status inte kommer kunna nas till 2021. God
kemisk status (om man riknar bort kvicksilver och PBDE) dr uppfylld.

Planférslaget, med minskad jordbruksverksamhet samt f6rdréjning genom anliggande av
dagvattenanligening i sédra delen av planomradet, leder till minskade utsldpp av
niringsimnen. Sammantaget bedoms darfor ett genomférande av planforslaget inte
medf6ra nagon risk for forsvarande att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka, vilket 6kar risken for Oversvimningar.
Fordréjningsytor for dagvatten och skyfall planeras i den sédra delen av planomradet.
Omradet har goda forutsittningar att hantera stora miangder vatten i och med att parkytor
finns avsatta i planen.

For att forebygga risk for 6versvimningar dr det en fordel att kvartersmarken utformas
med stor andel genomslidppliga ytor och stor andel grénska. Exempelvis parkeringsplatser
bor goras genomslippliga.

Genomférandet av detaljplanen innebdr att skyfall tas omhand pa ett sidant sitt att
befintlig bebyggelse inte far nagon 6kning av vatten vid skyfall.

Markfoéroreningar
Foéljande utredningar har tagits fram:

e Geo- och miljébedémning (PQ Geoteknik och milj6, 2016-05-27)

e Markteknisk undersékningsrapport -Geoteknik, hydrogeologi och miljéteknik, samt
Planeringsunderlag (Tyréns, 2020-04-17)

e Kompletterande PM (Tyréns 2021-01-20)
¢ PM Grundvattenprovtagning (Tyréns 2021-07-25)
e Kompletterande miljoteknisk markundersokning, (Tyréns 2022-01-15)

Utredningarna har férankrats med miljoférvaltningen som ar tillsynsmyndighet.

I syfte att Gversiktligt klargéra de geotekniska, miljégeotekniska och hydrogeologiska
torhallandena infor planerad byggnation utférde Tyréns under mars 2020
markundersokningar inom fastigheten.

Efter synpunkter frain miljéférvaltningen utférdes under december 2020 en mindre
komplettering med provtagning och laboratorieanalys av grundvatten samt ett ytligt
samlingsprov av jord kring punkten 20T01. Tillsammans med den kompletterande
undersokningen redovisades dven en historisk inventering av Limhamn 155:355 och dess
niromrade.
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Utifran den historiska inventeringen, genom granskning av flygbilder samt genomgang av
linsstyrelsens register 6ver potentiellt och konstaterade férorenade omraden, framgar det
tydligt att det utifran tillgéinglig information endast bedrivits jordbruk inom
undersokningsomradet. Totalt identifierades fem objekt utifran linsstyrelsens databas Gver
potentiellt férorenade verksamheter. Ingen av dessa verksambheter dr av den typen, eller har
den nirheten till omradet att de skulle kunnat paverka fororeningssituationen inom
undersokningsomradet.

Resultat fran undersékningarna 2020 visade laga féroreningshalter i jord. Med undantag
fran en pavisad blyhalt i ett ytligt samlingsprov (1 punkten 20T05) 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirde for KM (kdnslig markanvindning), pavisades enbart halter av
undersokta amnen (metaller, PAH och PCB) under KM-riktvirden.

Analyserat grundvattenprov visade dven laga halter avseende amnena metaller, PAH,
BTEX, alifater, aromater samt pesticider — dock noterades en nagot f6rhéjd nickelhalt.

Milj6forvaltningen ansag i sitt granskningsyttrande att ytterligare provtagning krivdes och
darfor togs en kompletterande markteknisk utredning med provtagning fram med
slutrapport daterad i januari 2022.

Resultat frain den kompletterande undersékningen av jord visade liga halter av undersokta
damnen, dvs. metaller, PAH och klorerade pesticider. Med undantag frin en halt av PAH H
marginellt 6ver KM-riktvirdet i ytlig jord 1 en punkt pavisades enbart halt under KM-
riktvarden. Den tidigare pavisade blyhalten kring kan genom nu utférd undersokning ses
som avgransad till ett mindre omrade (<10x10 m). Avseende grundvattnet pavisades dven
nu laga analysresultat av metaller, PAH och pesticider - som stimmer vil 6verens med de
resultat som erholls vid undersékningen 2020.

Sammanfattningsvis bedéms enbart liga fororeningshalter férekomma 1 jord, och marken
kan anses uppfylla markanvindningstypen kinslig markanvindning. Vid den framtida
exploateringen rekommenderas att den lokalt forekommande blyféroreningen schaktas ur
och hanteras separat som s.k. "MKM-massor” (dvs. halter 6ver KM men under MKM).
Detta omrade dr markerat med a; i plankartan och startbesked far inte ges férrin
tororeningen dr avhjalpt.

I 6vrigt bedoms utifran utférda undersokningar inga efterbehandlingsatgirder som
erforderliga. Grundvattnet har inte kunnat undersokas i tillricklig utstrickning 6nskad av
milj6forvaltningen. Detta pga. att roren vid provtagningstillfillet var torra. Det r6r som har
provtagits och dir analyser utforts visar dock laga féroreningshalter.

Marken bedoéms utifran de utredningar och undersékningar som genomférts limplig f6r
andamalet.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran vag E20 (Yttre Ringvigen), Kalkbrottsgatan samt
fran jirnvigen mellan Hyllie och Lernacken.

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi. Om bostaden inte ir storre 4n 35 m?
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bér minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida
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dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehéller en bestimmelse som gor ovanstaende riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sa ar det tillrdckligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvirdet.

En forsta bullerutredning genomférdes 2019 och ytterligare en 2021. Utredningen fran
2021 visar sammanfattningsvis att det finns goda férutsittningar for att planera bebyggelse
1 omradet under forutsittning att bullervall uppfors i enlighet med plankartans
bestimmelser och forutsatt att liampliga planlosningar viljs vid utsatta ligen.

Med dagens forutsittningar understiger den ekvivalenta bullernivan 60 dB i storre delen av
omradet. Med forlingd bullervall understlgs 60 dB 1 princip hela omradet.

) Ekvivalent ljudniva
Leq i dBA

- 75
=75
= 70
<= 65
<= 60

Bullersituationen vid p/anemd bebyggelse. Ekvivalenta judm'm"er vid yttre fasad med bullervall dimensionerad for att innebdilla
riktvdrden. Ljusbla faig{oﬂ underskrider 50 dBA. Progno; tagtrafik och végtrafik ar 2040. (Efterklang 2021)

| Ekvivalent ljudniva
Leq i dBA

Bz///emz‘mztzonm vid p/cznemd beb)/gge/xe Ekvivalenta Wtdmmer vid inre fasad med bullervall dimensionerad fbr att innehalla
riktvirden. 1jusbla fargzon underskrider 50 dBA. Prognos tagtrafik och végtrafik ar 2040. (Efterklang 2021)
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For att uppna planbestimmelsen om buller krivs att genomgdende ligenheter, alternativt
lagenheter mindre dn 35 m? planeras i de mest bullerutsatta ligena. Byggnader ska dven
placeras sa att bullerskyddade uteplatser skapas. Forskolegarden klarar enligt
bullerutredningen bullerriktvirden pa hogst 50 dBA.
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Trafikkonsekvenser
Planférslagets trafikkonsekvenser édr inrdknat i 6versiktsplanens bedémning av
konsekvenser, eftersom det ir en del av 6versiktsplanens kategori blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens genomférande med ca 1100 bostider och en ny foérskola f6r 120 barn
forvintas 6ka trafiken i omradet. Enligt trafikprognosen sa kommer den tillkommande
bebyggelsen generera ca 3000 nya fordonsrérelser med bil till och fran planomradet. I
detaljplanen forlings Skanegardsvagen mellan Kalkbrottsgatan och Gottorpsvigen.
Skanegardsvigens forlingning foérvantas medféra ca 1000 nya genomfartsresor. En
cirkulationsplats planeras lings Kalkbrottsgatan for att sikra god framkomlighet frin
omradet ut pa gatan.

Konsekvenserna av planforslaget dr 6kade fordonsrorelser pa de angransade gatorna
Kalkbrottsgatan, Klagshamnsvigen, Skianegardsvigen samt Gottorpsvagen. Majoriteten av
den nya trafiken i omradet kommer att ansluta till cirkulationsplatsen pa Gottorpsvigen.

Forskolans leveranser kan ske fran Skianegardsvigen eller lokalgatan, dir den férstnimnda
bedoms ge minst negativa trafikrelaterade konsekvenser eftersom det avlastar lokalgatan
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bredvid foérskolan. Det finns goda forutsittningar f6r att angora forskolan till fots eller pa
cykel, eftersom forskolan ligger i parkstraket som 16per genom Bunkeflostrand.

Planens genomforande innebir att det befintliga cykelvagnatet lings med Skanegardsvagen
torlings fran Gottorpsvigen till Kalkbrottsgatan. Sammankopplingen av linkar i
huvudcykelnitet och genom parkomradet sdder om den nya bebyggelsen méjliggdr dven
tor fler hallbara resor till férskolor och grundskolor i omradet.

For kollektivtrafiken innebidr planforslaget inga nya busshallplatser. Skanegardsvigens
sektion mojliggdr for en framtida busslinje. Det kommer att skapas ett storre underlag f6r
befintliga busslinjer.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas, som reglerar kostnader for bl.a. anliggande av gator
och parker samt bullervall.

3.4 Konsekvenser for fastigheter
Fastighet Limhamn 155:355

Fastigheten kommer att genom fastighetsbildning ombildas till kvarter for bostider,
parkeringshus, férskola mm. Fastigheten kommer dven att genom fastighetsreglering avsta
mark till limplig kommunal fastighet f6r att bilda gata, torg, park och natur (allméin
platsmark).

Fastighet Bunkeflostrand 9:8

Delar av fastigheten kommer att genom fastighetsbildning 6verforas till kvarter for
bostider, parkeringshus, forskola mm. Storre delen av fastigheten kvarstar som allmin
plats.

Fastighet Ringvagen 1:1
Delar av fastigheten 6verfors till fastighet for allmén plats/naturmark samt en mindre del
till kvartersmark.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att medge bebyggelse med en bredd av bostadstyper for att tillgodose olika
befolkningsgruppers bostadsbehov.

Denna detaljplan ar en del av att sdkerstilla en god planberedskap och ett gott samarbete
med marknadens aktorer och bidra till 6kat bostadsbyggande samt attraktiva, hilsosamma
och hallbara livsmiljéer.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra milj6 f6r bade barn och vuxna genom nirhet till
gronomraden och bostadsgardar. Det planeras dven for ett sikert och utvecklat gang- och
cykelvagnit. Det dr viktigt att gatorna utformas sa att fotgiangare och cyklister kan rora sig
tryggt och sakert och att bilarnas hastigheter halls nere. En forskola planeras mitt 1
omradet, vilket stodjer att barnen far en nira och trygg vig till férskolan.

Tillgénglighet
Omradet ar relativt flackt. Forutsittningarna for tillganglighet bedoms vara goda.

34 (45)



Jamstélldhet

En variation av bostadstyper finns i detaljplanen, vilket stodjer jamstalldheten i samhallet.
Andra jaimstalldhetsaspekter ar att ha nira till samhillsservice, samt att hallplatser utformas
trygga med trygga strak dit. En forskola planeras mitt i omradet vilket stédjer ett jamstallt
sambhille.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedéms generera ca 1000 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och bestar av ca 900 ligenheter
och 100 sméhus, bedéms bostiaderna generera ett behov av ca 180 foérskoleplatser och 210
grundskoleplatser pa lang sikt. P kort sikt kan behovet bli hégre, beroende av
inflyttningstakten i omradet.

Behovet av forskola 16ses inom detaljplanen genom att en forskola f6r ca 120 barn planeras
inom detaljplanens omrade. Bedomningen ar att det 1 forskolor 1 planomradets nirhet finns
kapacitet att ta emot de Overstigande antal barn som inte ryms i forskolan som planeras
inom detaljplanen.

Behovet av grundskola l6ses genom att det i angrinsande omrade finns befintliga
grundskolor som bedéms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.

Kommersiell service

Det finns idag en brist pé olika typer av service i Bunkeflostrand, samtidigt vixer samhallet
fort. Underlaget for befintlig service 6kar 1 och med det stora antalet nya bostader. En
handelsutredning f6r Bunkeflostrand har tagits fram. Denna visar sammanfattningsvis att
det finns forutsittningar att utveckla ett nytt centrum i Bunkeflostrand. Ett nytt centrum
planeras dirfoér i omradet mellan Gottorpsvigen och Gottorps gard, en knapp kilometer
fran planomradet.

Inom detaljplaneomridet mojliggérs kommersiell service i mobilitetshuset samt i
bottenvaningarna lings Kalkbrottsgatan.

Livsmedelsbutik finns idag ca 800 m séder om planomradet. Ett mer komplett
serviceutbud finns i Limhamns centrum ca 2 km norr om planomradet.

Relevanta 6vriga projekt

Vister om Kalkbrottsgatan pagar ett detaljplanearbete for bostiader och park/natur. Den
planerade bebyggelsen pa bada sidor om Kalkbrottsgatan ska knytas ihop genom gator och
overgangsstillen som korsar Kalkbrottsgatan.

I omradet mellan Gottorpsvigen och Gottorps gard har nyligen ett detaljplanearbete
avslutats for bostdder samt ett nytt centrum med mojlighet att etablera bland annat
dagligvaruhandel och vardcentral.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgérs av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter och
allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Tidplan
Byggstart beridknas preliminart till 2023-2024.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

En arkeologisk slutundersékning ska bestillas och bekostas enligt exploateringsavtalet.
Ingrepp i fornlimning regleras i Kulturmiljolagen (1988:950) och beslut gillande detta
fattas av linsstyrelsen.

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploatdr i samband med bebyggandet av
omradet.

Dammar med férdréjande och renande effekt ar anmilningspliktigt enligt Miljobalken
(1998:808) 9 kap §7, férordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899)
samt Lokala miljoféreskrifter f6r Malmo §2 punkt 4.

Teknisk forsorjning
Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar f6r el och VA utredas.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och
placering av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och
brandrisk.

Brand

Planomradet édr beldget inom en insatstid f6r riddningstjinsten som Gverstiger 10 minuter.
Det maste dérfor sakerstallas att utrymning av lokaler kan ske utan hjilp av
riddningstjansten.

Brandvattenforsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med VA Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 m. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 m. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 m. Exploator ska redovisa att atkomligheten édr
siakerstalld i samband med bygglovsansokan.

Utrymningen ska som huvudprincip 16sas inom fastigheten, foretridelsevis genom tr2
trapphus. Eventuell yta f6r uppstillning av riddningstjdnstens utrustning, stegar och
héjdfordon, ordnas i regel pa den egna tomten.
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Buller
Exploatéren kan behéva redovisa mer detaljerade bullerberakningar i samband med
bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal har tagits fram och antagits av tekniska nimnden.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatérerna och Malmo stad i enlighet med gillande exploateringsavtal.

Kostnaden for en ombyggnad av Kalkbrottsgatan ska bekostas av exploatorerna pa bada
sidorna av vigen samt Malmé stad i enlighet med gillande exploateringsavtal.

Om planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom
avstyckning/klyvning/sammanliggning. Ovriga férindringar av fastighetsindelningen
kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allmén platsmark ska
genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bland annat bostidder. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. korytor och gronytor, far
gemensamhetsanlaggningar bildas. Malmé stad ansOker om fastighetsbildning och
anlidggningsforrittning.

Ledningar som kommer att forlageas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Planuppdraget motiveras av ett stort bostadsbehov i Malma.

Planférfarande

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ar 1 stort forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten. Lansstyrelsen
anser dock att det maste motiveras bittre hur utbyggnadsomriden som ligger inom
riksintresset f6r kustzon anses utgdra en tatortsutveckling. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret,
milj6férvaltningen och VA Syd deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet ligger i norra Bunkeflostrand, strax séder om Yttre Ringvigen. Planomradet
utgor ca 16 hektar fordelat 6ver tre fastigheter: Limhamn 155:355 som dgs av Magnolia

bostad, Bunkeflostrand 9:8 som dgs av Malmé kommun och Ringvigen 1:1 som ags av
SVEDAB.

Fhygbild dér planomradet dr markerat med rid linje.
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Platsens historik

Fastighetsindelningen vittnar om en gillande detaljplan fran ar 2000 som inte har
genomforts. Detaljplanen fran dr 2000 mojligeor for ca 84 500 m? bruttoarea, majoriteten
kontor men dven bostadsbebyggelse, och naturomraden.

Omradet utgdr en sydlig del av Hyllie bys dgor och har by- och sockengrinsen mot
Bunkeflo i sin sydgrans. Marken har tillh6rt Annetorps gard. Kopplingen till Hyllie by och
Annetorps gard dr idag svar att utldsa i landskapet pa grund av Yttre Ringvigens dragning
och barridreffekt.

Strak, platser, struktur, sammanhang
Det finns ett par upptrampade stigar genom planomradet som visar att omradet anvinds
tor promenader.

Planomradet angransar till smahusbebyggelse i séder, ett parkstrak som 16per genom hela
Bunkeflostrand 6ster om sméhusbebyggelsen och flerbostadshus 1 Annestad 6ster om
parkstraket. Mellan flerbostadshusen och Yttre Ringvigen finns ndgra kolonilotter och en
upphojd utsiktsplats, varifrain bland annat Limhamns kalkbrott syns. Mot norr angransar
planomradet till Yttre Ringvigen, som delvis avskdrmas av en bullervall. S6der om
bullervallen i planomradets vistra del finns en dagvattendamm. Mot vister avgrinsas
planomridet av Kalkbrottsgatan som l6per i nordsydlig riktning. Vister om
Kalkbrottsgatan finns ett obebyggt omrade, som planliggs parallellt med aktuell detaljplan.
Ytterligare visterut finns den gamla skjutbanan som har mycket héga naturvirden.

En viktig aspekt i aktuell detaljplan dr att hantera de manga olika sammanhang som
planomradet dr en del av.

Kulturmiljo
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns det flera kinda fornlimningar inom omraden.
En fordjupad arkeologisk férundersékning har slutforts under 2022.

Utdrag frin héradskartan 1912. Planomrédet i rod linje, ligger inom Hyllie bys dgor och har by- och sockengrinsen mot
Buntkeflo i sin sydgréins, vid det befintliga diket. Marken har tillbort Annetorps gird.

Naturmiljo

En naturinventering (2017) har tagits fram som visar att omradets flora inte hyser nagra
héga naturvirden 1 ett nationellt eller regionalt perspektiv. Naturinventeringen visar att den
torhallandevis artrika Srtfloran bedéms som virdefull f6r bland annat pollinerande insekter
och dr viktig f6r den biologiska mangfalden i ett lokalt perspektiv. En rik ortflora innebér
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ocksa ett mervirde f6r boende 1 niromradet som utnyttjar omradet f6r rekreation och
friluftsliv.

En sammanfattning av naturmiljon fér planomradets olika delar och arter f6ljer nedan:

Oppna centrala ytor med lagvuscen grds/ irtvegetation

Storre delen av omradet utgors av stora Oppna ytor med lagvuxen vegetation som
genomkorsas av stigar. Vegetationen bedéms som trivial, men hyser betydligt fler arter 1
jamforelse med en mer regelbundet klippt grasmatta.

Avbanad yta i sider

I s6dra delen ligger en ca 30 x 270 m stor yta som avbanats i samband med en arkeologisk
utredning inom omradet. Matjorden har inte lagts tillbaka vilket innebir en magrare jord
och dirmed en glesare vegetation. I h6gvuxen vegetation i 6stra kanten av den avbanade
ytan férekommer ett par bestind av den relativt ovanliga krisslan. Liksom 6vriga ytor hyser
omradet en forhallandevis rik ortflora.

Rantzoner med higyuxen obdvdad gréis-drtvegetation samt buskvegetation

Kantzonerna runt de 6ppna hivdade ytorna utgors av hogvuxna gris och 6rter. Omradet
hyser en for titortsnira gronytor forhallandevis varierad och artrik ortflora som ar viktiga
tor pollinerande insekter och i hég grad bidrar till den biologiska mangfalden.

Trid- och buskomrdde i norr soder om E20

Omradet utgors av en tat skogsplantering av unga trad och buskar. Skogen utgor ett skydd
mot den trafikerade vigen i norr. Manga birande tridd och buskarter bidrar till att gynna
insekts- och fagelliv i omradet.

Damm i nordvdast
Den langsmala dammen i nordvistra delen av omradet kantas av tita bestind av vass i den
norra kanten.

Dammen hyser inga anmarkningsvirda naturvirden. Precis som 6vriga omraden ar
artrikedomen av Orter och gris kring dammen forhallandevis stor.

Groddjur

Forekomsten av groddjur undersoktes under fyra besok i omradet, under perioden maj—
september 2017. Resultaten av inventeringen visade pa fa fynd av groddjur, vilka alla var
koncentrerade till dagvattendammen i nordvist. Lek av vanlig padda och itlig groda har
konstaterats i dammen, med kvik av bada arterna. Antalet exemplar var dock lagt. Daremot
har vare sig dgg, yngel eller arsungar av ovanstaende arter hittats vid dammen darefter.
Detta beror troligen delvis pa negativ paverkan av fisk och signalkriftor, vilka tidigare satts
ut illegalt i dammen. En storre karp samt mindre mértliknande fiskar har observerats vid
flera besok, samt atskilliga kriftor. Av den anledningen 4r det ocksa svirt att tinka sig en
forekomst av salamandrar i dammen.

Kvillsinventeringarna gav inga fynd av groddjur pa land. De vanliga paddor och itliga
grodor som observerades vid dagvattendammen férmodas halla sig pa land nidrmast
dammen. Bada arterna kan dock vandra lingre strickor vid behov.

Eftersom den rédlistade gronflickig paddan férekommer pa Lernacken, Bunkeflo
stranddngar och dr funnen vid nagot tillflle 1 omradet vister om Kalkbrottsgatan, finns det
en teoretisk mojlighet av enstaka paddor aven skulle kunna vandra in pa det aktuella
inventeringsomradet. Paddan kan ibland vandra kilometerlanga strickor i ritt typ av Oppen
terring. Eftersom inga fynd har gjorts efter fyra besok totalt, blir slutsatsen att gronflackig
padda inte har hittat in i omridet. Dagvattendammen ér ingen limplig lekmilj6 £6r arten.
Det finns heller ingen moijlighet att paddan skulle kunna ta sig in norrifran fran den
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vilkdnda lokalen Limhamns kalkbrott. Hir utgor Yttre Ringvigen och jarnvigen ett
obverstigligt hinder.

Eftersom alla Sveriges groddjur ar fridlysta enligt Artskyddsférordningen far man inte
forstora deras miljéer utan tillstind. Att bevara dagvattendammen och en zon niarmast
dammen ar dirfér nédvindigt.

Slutsatser och speciella hansynstagande enligt naturvirdesinventeringen 2017:
Undersokning har inte visat pa nagra stora naturvirden inom omradet. De delomriden och
miljéer som bor sparas vid en exploatering dr féljande:

e Skogsomradet i nort
e Dagvattendammen samt 30 m zon runt om

e Diketi soder samt en 50 m bred naturlik zon norr om diket

Hur planférslaget hanterar de foreslagna atgiarderna diskuteras 1 kapitel 2 Planférslaget och
1 kapitel 3 Konsekvenser.

Artdatabanken

Art Rodlistad Fridlyst | Habitat- | Fagel- Forekomst | Killa
direktiv direktiv

Vanlig padda | Livskraftig (LC) Ja Stationir 1,
Atlig groda Livskraftig (LC) Ja Bilaga 5 Stationar 1,2
Artsingare | Nira hotad NT) | Ja Hickning 1,2
Sanglirka Livskraftig (LC) Ja Bilaga 2 Hickning? | 2
Rorsangare Nira hotad (NT) Ja Hickningr | 2
Kraka Nira hotad (NT) Ja Hickning? 1
Gravand Nira hotad (NT) Ja Tillfallig 2
Smadopping | Nira hotad (NT) Ja Tillfallig 2
Tornseglare | Starkt hotad (EN) | Ja Tillfallig 2
Hussvala Sarbar (VU) Ja Tillfallig 2
Tradlirka Livskraftig (LC) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
Stare Livskraftig (LC) Ja Bilaga 2 Tillfallig 2
Fisktirna Livskraftig (LC) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
Sangsvan Livskraftig (LC) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
Brun Livskraftig (LC) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
karrhok
Bl kdrrhok | Nara hotad (NT) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
Réd glada Livskraftig (LC) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
Fjallvrak Nira hotad (NT) Ja Tillfallig 2
Hornuggla Nira hotad (NT) Ja Tillfallig 2
Pilgrimsfalk | Néra hotad (NT) Ja Bilaga 1 Tillfallig 2
Tornfalk Livskraftig (LC) Ja Tillfallig 2

Tabell som redogir for ridlistade eller skyddade arter som patriffats inom planomradet 2000—2020. Paverkan pd vissa av
arterna diskuteras i texcten nedan. Kélla anger fynduppgift, varav 1 dr fran naturvirdesinventeringen 2017 och 2 ar fran
Artportalen. For info om de olika arterna, ridlisting och skyddsformer, se referenslistan sist i rapporten. Kéilla:
Ekologigruppens bedimning 2020.

Topografi, landskap, gronstruktur
Planomradet sluttar frin 9 m 6ver havsniva i Sster till 3 m 6ver havsniva i vister. Den
befintliga vegetationen inom planomradet utgors till storsta del av en dng.
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Karta med hijdnivier, primdrkarta, maxdjup vid ett 100-drsregn och vattnets flodesvagar. Fran kartan gir att utldsa att det
vid Kalkbrottsgatan och norr om den befintliga villabebyggelsen kommer sti 0.3-1.0 m vatten vid ett skyfallsregn. Flodesvigarna
(de bla strecken) visar att vatinet rinner frin flerbostadshusen i Annestad, parallellt med den befintliga villabebyggelsen véisterut
och att vattnet rinner soder om bullervallen visterut.

I gronplanen anges att planomradet lider brist pa groningar och grannskapsparker.
Groningar dr sma offentliga gronytor (0,2—1 hektar) som kan ha varierande innehéll och
utformning. Ofta dr groningarna viktiga moétesplatser med strukturerande och orienterande
funktion i stadsmiljon. Grannskapsparker dr sma parker (1-5 hektar) nira bostaden med
viktig social funktion.

Kollektivtrafik
Det finns en busshallplats till busslinje 4 pa Kalkbrottsgatan. Bussen gar mellan
Bunkeflostrand och Malmé C tre ganger i timmen under dagtid. Resan tar ca 30 minuter.

Gang-, cykel- och biltrafik
Kalkbrottsgatan har gang- och cykelbana pa respektive sida om vagen, 1 Gvrigt ar
planomradet inte utbyggt. Ingen biltrafik finns inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Parallellt med planomradets sédra del vidare lings med Kalkbrottsgatans Ostra sida finns en
ledningsritt for gas och starkstrom.

Kommunal och kommersiell service

Inom 1 000 m frin planomradet finns bl.a. en livsmedelsbutik, grundskola, férskola,
tandlikare och en pizzeria.

Det planeras for ett nytt centrum i Gottorp.

Strandskydd

Dagvattendammen i planomradets nordvistra del anlades f6r dagvattenhantering 1
samband med byggnation av Yttre Ringvigen och bedoms som en teknisk anliggning,
varfor strandskyddet inte giller f6r dammen.
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Diket i planomridets sddra del ar inte markerat som strandskydd enligt Lansstyrelsen 1
Skane (https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/aktiviteter-och-ingrepp-
i-naturen/strandskyddsdispens.html).

5.3 Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljébalken

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzon enligt 4 kap 1 och 4 {§ miljébalken.
Exploatering och andra ingrepp i miljon far endast komma till stind om natur- och
kulturvirden i omradet inte patagligt skadas.

Malmo stads bedémning ar att foreslagen planering inte medfor nagon pataglig skada pa
riksintresset utan utgdr en naturlig komplettering av titorten Bunkeflostrand. Hinsyn har
tagits till befintliga natur- och kulturvirden vid placering av den nya bebyggelsen sa att
dessa inte patagligt skadas.

Foreslagen utbyggnad, innebir ett effektivt tillvaratagande av befintlig infrastruktur,
kollektivtrafikférbindelser och grénstruktur, samt bedéms vara limplig mot bakgrund av
behovet av ny bebyggelse for bostider 1 niromradet. Att mojliggora tit smahusbebyggelse
inom kommunens granser ir ett sitt att minska trafikbelastningen i regionen. I relation till
stadens storlek, saval till invanarantal som yta, ar det foreslagna omradet f6r ny bebyggelse
utanfoér Yttre Ringvigen mycket begransat i férhallande till riksintressets utbredning.

Planomradet grinsar i norr till Europavig 20 och Oresundsbanan som utgér riksintressen
tor kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Omraden som ir av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningarna. Ett bebyggelsefritt avstind om 50 m samt buller- och
riskutredning sikerstiller att riksintresset inte paverkas.

Riksintresse for forsvaret bedoms inte patagligt skadas.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas 1 6versiktsplanen som blandad stadsbebyggelse med tithetsskala 3—
4, varav BoO1 och Vistra Sorgenfri beskrivs som referensprojekt for tithetsskalan. Blandad
stadsbebyggelse omfattar flertalet av stadens funktioner, exempelvis bostider, parker, gator,
skolor, fritidsanldggningar, handel och kontor.

Kalkbrottsgatan i planomradets vastra del 4r i 6versiktsplanen markerad som huvudgata
och utgor, tillsammans med parker och torg, stadens vardagsrum och ska utformas och
fungera direfter. En annan viktig funktion ér att huvudgatan ska vara ett naturligt vigval
tor fordonstrafik mellan omraden — f6r savil person- som godstrafik. Trafiken med olika
fardsatt, ska samtidigt berika och befolka gaturummet, och kraver dirfor tillganglighet i
minskligt tempo, dven om huvuddelen av transport och biltrafik gar hir.

Stadsbusslinje 4 som gar lings Kalkbrottsgatan med en hallplats precis vister om
planomradet ska utvecklas och diskuteras for elektrifiering inom den pagaende
Sverigeférhandlingen. Det dr motiverat att utveckla titorter i samband med utveckling av
kollektivtrafiken sa att fler kan resa hallbart.

Delar av planomradet ligger inom uppmarksamhetsavstand lings Yttre Ringvigens farligt
godsled och behéver utredas om uppmirksamhetsomradet ska bebyggas.

Géllande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet 4r tidigare planlagt. Berorda gillande detaljplaner ar Dp 4560 samt mindre delar
av Dp 4726 och Dp 4816.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom
planomradets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Parallella uppdrag

Planforslaget bygger pa ett parallellt skissuppdrag 6ver aktuell detaljplan och detaljplan
vister om Kalkbrottsgatan. Tre arkitektkontor fick i uppgift att skissa pa omradet.
Huvuddragen i programmet f6r det parallella uppdraget formulerades enligt f6ljande:

Norra Bunkeflostrand ska utvecklas med foretridesvis bostdder i varierad
upplatelseform och typologi. Norra Bunkeflostrand ska ges en tithet som
overstiger villastaden Bunkeflostrand. Samtidigt dr det viktigt att omradet
erbjuder utrymme f6r naturvirden, métesplatser, lummighet, rekreation och
att den nya bebyggelsen vivs samman med den befintliga.

Uppgiften ligger 1 att skapa attraktiv stad, bostider och boendemiljéer utifran
platsens forutsittningar och utifran utmaningarna:

e kombinera bostider med naturvarden

identifiera vad som ar hallbart just hir och for framtiden
e viva samman niromradet

e crbjuda métesplatser, rekreation och service

Stadstudio som deltog 1 skissuppdraget har ritat vidare pa sitt forslag som ligger till grund for
detaljplaneforslaget.

Dialog
I samband med framtagandet av det parallella uppdraget 2019 hélls ett méte med en
referensgrupp i Bunkeflostrand dir synpunkter samlades in. De boende lyfte bland annat:

e Dai Bunkeflostrand har vixt for snabbt sa har bykinslan férsvunnit
e En oro f6r den kommande exploateringen

e En 6nskan om fler métesplatser, bittre rekreation och service

Under hésten 2019 holls ytterligare ett méte med samma referensgrupp dar aktuellt
planforslag visades. Detta méte handlade mer om information an dialog.

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer for gronytefaktor, 2014
e Riktlinjer for friytor vid foérskolor och skolor, 2016
e Gronplan f6r Malmo, 2003
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Dagvattenstrategi f6r Malmo, 2008
e Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
e TROMP (trafik- och mobilitetsplan), 2016
e Renhallningsordning 2021-2030 £6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund for planforslaget
e Riskutredning, Tyréns, 2017-11-17
e Naturinventering, Ekologgruppen, 2017-09-28
e Bedomning angiende naturvirden, Ekologigruppen, 2020-12-07
e Dagvatten- & skyfallsutredning, Tyréns, 2019-12-02 och 2021-05-18
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e Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning, Lernackendiket samt Dp 5622 &
Dp 5624, Tyréns, 2022-04-13

e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2021-03-12

e Dagsljusberikning, Stadstudio, 2020-02-25

e Ledningsutredning, Sweco, 2021-05-11

e PM Geo- och miljéteknisk bedémning, PQ geoteknik & miljo, 2016-05-27

e Markteknisk undersékningsrapport, Tyréns, 2020-04-17

e Planeringsunderlag, Geo- och miljéteknisk undersokning, Tyréns, 2020-04-17

e Kompletterande PM (Jordprovtagning), Tyréns 2021-01-20

e Kompletterande Miljéteknisk markundersékning, Tyréns 2022-01-15

e Fordjupad arkeologisk férundersékning, Rapport 2022:24, Arkeologerna

e Gestaltningsprogram -norra Bunkeflostrand, Stadstudio, Landskapsgruppen och

Habitats, april 2022
Stadsbyggnadskontoret
Johanna Perlau Ivan Gallardo
Enhetschef Planhandlidggare
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