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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora blandad stadsbebyggelse och att sikerstilla
allminhetens tillgang till kanten runt Limhamns kalkbrott.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning dr
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planférslaget mojligeor f6r blandad stadsbebyggelse, med i huvudsak bostider. Férutom
bostider méjliggors ocksa skola, férskola, sporthall, parkeringshus, centrumverksamhet,
odlingslotter, park och natur. Bebyggelsen tillits vara 2-5 vaningar, plus en indragen vaning
eller vindsvaning, och bestar av en blandning av flerbostadshus, radhus, parhus och villor.
Tva storre parker placeras lings med en gron axel mellan koloniomradet, en skogsdunge
och Limhamns kalkbrott.

Planforslag

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén ér att mojliggdra en robust bebyggelsestruktur med
virden som varar 6ver tid och som knyter ihop stadsdelen Elinelund till en helhet. Andra
viktiga stadsbyggnadsidéer ér:

e Allminna funktioner i attraktiva ligen

e Tit och jamn bebyggelse

e Brett utbud av bostadstyper och boendekvalitéer
Planférslaget mojligeor f61:

e Cirka 1 600 bostider 1 flerbostadshus med rymliga bostadsgardar, cirka 300 radhus
och parhus och 13 villor

e En grundskola f6r 780 elever, férskola f6r 140 barn och en sporthall

e FEtt brett utbud av storre till mindre parker, varav tva storre parker som tillsammans
med den befintliga skogsdungen skapar en stadsdelspark

e 1350 kvadratmeter byggnadsarea tvingande centrumbestimmelse och ett
centrumkvarter i anslutning till ett torg

e Fyra parkeringshus

e Att Limhamns kalkbrott blir mer tillgangligt f6r savil boende i Elinelund som f6r
allmanheten, genom att fler strik och parker anldggs i anslutning till kalkbrottets
kant

e Odlingslotter
e [.SS-boende

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms medféra en saidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats. Motiv
till denna bedémning och sammanfattning av MKB finns i kapitel 3 - Konsekvenser.
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Planeringsférutsattningar

Planomradet utgor den sista etappen av stadsdelen Elinelund och stracker sig fran
Kalkbrottsgatan i vaster till koloniomradet i Oster, samt fran Yttre Ringvagen i soder till
kalkbrottet i norr. Planomréidet bestar idag mestadels av akermark. Den befintliga
Blasebergavigen, i nord-sydlig riktning, linkar samman omradet med Bunkeflostrand
genom en bro 6ver Citytunneln.

Kalkbrottet 4r Natura 2000-omride med unik flora och fauna.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planférslaget 4r i huvudsak upprittat i enlighet med 6versiktsplanen. Dock avviker en liten
del, som felaktigt markerats som park och natur i 6versiktsplanen. Denna del skulle
egentligen vara blandad stadsbebyggelse 1 6versiktsplanen och planliggs for skola och
bostider.
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2 Planfdrslag

Lasanvisning

Forst presenteras stadsbyggnadsidén som ir tinkt att beskriva genomgéaende idéer och
virdegrund som planforslaget och de avvigningar som gjorts grundar sig i. Syftet ar att
tormedla en helhet men dven viktiga detaljer f6r kommande bygglov, utbyggnad och
forvaltning av omradet.

Kapitel 2.2-2.6 inleds med att planbestimmelserna presenteras i den ordning och hierarki
de férekommer i plankartan med tillh6rande lagstod i plan- och bygglagen. I de fall dir en
bestimmelse dr generell och inte har en bestimmelse skrivs hela bestimmelsen ut i fet text.
Plankartan ér ritad utifran bestimmelsekatalog 20180801.

Diirefter presenteras de delar av planforslaget som inte ar kopplade till direkta
planbestimmelser, till exempel ang6ring och sophantering.

2.1 Stadsbyggnadsidé

Stadsplan med en robust struktur

Stadsbyggnadsidén handlar 6vergripande om att méjliggéra en robust bebyggelsestruktur
som knyter ihop stadsdelen Elinelund till en helhet. Bebyggelsestrukturen himtar
inspiration fran stadsbyggnadsideal fran borjan av 1900-talet, med en tydlighet 1 grinser
mellan allmin platsmark och kvartersmark samt en jimn bebyggelsesskala som dr attraktiv
att rora sig till fots 1.

Vister om Blasebergavigen bestar bebyggelsestrukturen av krokta gator och oregelbundna
kvarter. Det skapar siktlinjer som bryts med fondmotiv. Bebyggelsestrukturen ér utformad
tor att skydda mot buller fran infrastrukturleder och den harda vinden.

Oster om Blasebergavigen har bebyggelsestrukturen en mer regelbunden karaktir med
lingre siktlinjer.

Arkitekturstaden

Nedan presenteras de teser ur Arkitekturstaden som varit mest relevanta for arbetet med
planforslaget och har starkast koppling till stadsbyggnadsidén. Arkitekturstaden ar ett tilligg
till 6versiktsplanen. Arkitekturstaden beskriver Malmé stads ambitioner f6r hur de
arkitektoniska kvaliteterna ska bevaras, stirkas och utvecklas, samt hur olika byggprojekt
kan bidra till att Malmo blir en nara, tit, gron och blandad stad.

FUNKTION/STADEN
Planforslaget tillfor flera varden till en mangfald av Malmobor:
Arkitekturen
ska tillfora varden e Allminhetens tillgang till kalkbrottets kant sakerstills.
till alla manniskor
i Malma e Allminna funktioner sa som skola, férskola, sporthall och

de storsta parkerna placeras i attraktivt lige, ndrmast
kalkbrottet. Den sammanhingande gronstrukturen
mojliggdr for stadsdelspark i Elinelund.

e Planforslaget mojliggor for ett brett utbud av olika
bostadstyper: flerbostadshus, radhus, parhus och villor som
skapar forutsittningar f6r minniskor med olika preferenser
och forutsittningar att bo 1 Elinelund.
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Arkitekturen
ska gestaltas i
relation till sin

omgivning

Arkitekturen
ska ge sinnliga
upplevelser

Arkitekturen
ska kunna
utvecklas over tid

e Att allminna funktioner placeras pa attraktiva ligen
symboliserar att alla har lika ratt till kvalitet pa
stadsdelsniva.

FORM/RUMMET
Planférslaget forhaller sig vil till sin omgivning:

e Bebyggelsens skala dr hgre mot Blasebergavigen och
uppsamlingsgatan och ldgre mot kanterna i 6st och vist dar
bebyggelsen slutar och boérjar.

FORM/PLATSEN
Planférslaget bidrar till att skapa sinnliga upplevelser:

e Bebyggelseskalan ir tit och jamn i 2-5 vaningar och en
indragen vaning, vilket dr en bebyggelseskala som brukar
betraktas som mansklig. Krokta gator som mynnar ut i
platser och fondmotiv. Bebyggelsen mojliggor f6r intima
och omfamnande rum, vars effekt stirks av kontrasten till
det stora rum med langa siktlinjer som kalkbrottet utgor.

e Bebyggelsestrukturen och kvarteren dr utformad for att
forbattra mikroklimatet genom att skydda mot
forhirskande vindar och buller fran infrastrukturleder.
Bostadsgardar ir stora. Det innebir att bostadsgardar och
tridgardar kan bli attraktiva och stora boendekvaliteter.

e Det finns ett brett utbud av parker i olika storlekar som
mojliggor f6r sinnliga kvartersgemensamma motesplatser.

FRAMTID/RUMMET
Planférslaget innebir att stadsdelen kan dndras och utvecklas 6ver

tid:

e Planforslaget mojliggor for en robust och tydlig struktur
med marginal som skapar forutsittningar for olika
l6sningar Gver tid.
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lllustrationer

i i A4
Schematisk redovisning av principer for markanvéndning for planforsiaget.

Allmidnna funktioner som park, skola, férskola och sporthall samlas vid Limhamns
kalkbrott kring en Gst-vistlig axel som 16per parallellt med den befintliga grusvigen
(streckad svart linje som avslutas med pilar). Flerbostadshus och parkeringshus samlas vid
Blasebergavigen och den Gst-vistliga uppsamlingsgatan. Planférslaget hogsta exploatering
koncentreras kring Blasebergavigen. Mot 6ster trappar skalan ner till stadsradhus, radhus,
parhus och avslutningsvis villor mot Elinelunds koloniomridet. Planomradets vistra del
avslutas med ett par kvarter med radhus. Ytterligare ett par radhuskvarter placeras mot
Citytunneln och skapar férutsittningar for en mer smaskalig bebyggelse.

" g 3 ¥
ik i > Limhamns kall L ! 3

I cksigata 14,0-16.0 meter

Lokalgata 11,0 meter

Lokalgata 8,5 meter
Bostadsgata 7,5 meter
Bostadsgata 5,5 meter

Miljgrumystorksk

O .

Schematisk redovisning av principer for gator, trafik och rorelse inom planomridet.
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Trafiken koncentreras 1 huvudsak till uppsamlingsgatan. De befintliga cykelvigarna pa
Blasebergavigen kompletteras med nya dragningar som stirker planomradets koppling
visterut mot Kalkbrottsgatan, norrut mot etapp 1 och 2 1 Elinelund och 6sterut mot Hyllie.
Uppsamlingsgatan och lokalgatorna har utrymme f6r tridplantering och gronska 1
sektionen. Bostadsgatan med 7,5 meter i bredd ér i huvudsak placerade vid
radhusbebyggelse. For att kompensera f6r bristen pa trid i1 gator placeras fickparker pa
strategiska stillen lings med lokalgator.
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Fhygbild fran soder som visar planfirslaget med schematiska tredimensionella volymer. V olymernas firger motsvarar
olika anvindningar. Den grina linjen visar sammanbangande parker och natur.
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Sporthall
Forskola
Skola

Parkering

l Lokal

Bostad

Fhygbild fran nordvdst som visar planforslaget med schematiska tredimensionella volymer. Bilden visar hur
bebyggelsen trappar ner i den véstra delen (det hogra hormet i bilden), hur bebyggelsen mdter kanten runt Limbhamns
kalkbrott och hur bebyggelsen miter infrastrukturlederna: Yttre Ringvéigen och Citytunneln. Den grina linjen visar
sammanbdangande parker och natur.
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Sporthall
@ Forskola
@ Skola

. @ Parkering

o ——
\\I}m[\amns kalkbroﬂ

Lokal

Fagelyy fran dst som visar planforslaget med schematiska tredimensionella volymer. Bilden visar bland annat hur
parkerna och skogsdungen hanger samman (gron linje), hur bebyggelsen trappar ner mot koloniomridet och bur
bebyggelsens maoter kanten till Limbamns kalkbrott.

Overgripande illustration av planfirslaget.
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Llustration som visar bebyggelsen runt Blasebergavigen.
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Llustration av en mijlig gestaltning av platsen framfor skolan. Skolan till vinster i bilden. Brunnberg & Forshed,
2019.

2.2 Anvandning av mark och vatten

Allmiéinna platser med kommunalt huvndmannaskap, 4 kap 5 § 1 5t 2 p.

TORG En yta som striacker sig fran Blasebergavigen in till den storre parken regleras
som torg. Torget och den planerade centrumetableringen ar tinkta att stirka
varandra och skapa en offentlig métesplats.

GATA Planférslagets struktur bygger pa ett sammanhangande nit av gator i olika
hierarkier. Bredden pa gatorna avgor vilken karaktir den fir. Gator som ar
7,5 meter breda dr tinkta som bostadsgator i ett plan utan trottoarer med
blandtrafik. Gator som 4r 11,0 meter utformas f6r blandtrafik eller med
separerade gangbanor. Gator som dr bredare dn 11,0 utformas i regel med
plats for tradplantering, angoringsfickor samt med separerade gang- och
cykelvigar.

Gator kan dven anvindas for att hantera dagvatten. Enligt dagvatten- och
skyfallsutredningen behover nédvindigtvis inte varje gata ha
dagvattenledningar utan kan i stallet samla upp ytvatten i1 svackdiken eller
andra typer av ytavledningsstrak som sedan avleds vidare nedstréms mot
fordréjningsmagasinen.

Blasebergavigen har breddats cirka 1,0 meter f6r att kunna ligea raka linjer
mot kvartersmark, i stillet for en linje 1 bage.
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11.00M

FORGARDSMARK BLANDTRAFK FORGARDSMARK

FASTIGHETSGRANS

=

BYGGNAD

BYGOGNAD

Ovan och under, tva typsektioner for 11,0 meter breda lokalgator. Sektionerna visar att bide tridplantering och
ledningar och att gatorna kan vara med eller utan trottoarer.

11.00 M

FORGARDSMARK GRngsana KORBANA PLANTERING GAngaaNA FORGARDSMARK

JE —

_FASTIGHETSGRANS
FASTIGHE TSGRANS

Tj

—_—

BYGONAD BYGGNAD
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............. Gatubredd 7,5 m
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Férgardsmark Blandtrafik Férgardsmark

Schematisk sektion for bostadsgator vid radbus.

Gatubredd 17,5 m .. . pee

. Gl
i g i s
, N it ot o
| !
Foérgardsmark Géng Kérbana Tradplantering Cykel och gang Forgardsmark
Schematisk sektion for uppsamlingsgatan.
PARK Planférslaget innebir att de storsta parkerna placeras i attraktiva ligen inom

planomradet: mot Limhamns kalkbrott och mellan koloniomradet och
ekonomibyggnaden. De storre parkerna kombinerat med den befintliga
skogsdungen som ir planlagd som natur skapar en sammanhingande park
som motsvarar storleken for en stadsdelspark. Ett allmédnt gronomrade av
denna stotlek stirker hela Elinelund och dven detaljplanens syfte att 6ka
tillgingligheten for allminheten till Limhamns kalkbrott.

Pa bada sidor om Blasebergavigen mojliggors dven for mindre parker och
parkstrak som ér tinka att frimja grannskapssamjan.
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NATUR

Straket mellan koloniomradet och villorna planlidggs som park eftersom
utformningen ar viktig for att integrera omradena med varandra. Parken
mojliggor f6r framtida Sppningar in till koloniomradet.

Ett gestaltningsprogram (2021) har tagits fram som redogor f6r olika koncept
tor hur parkerna kan utformas.

Den storre parken vister om Bldsebergavigen ska innehalla ett landmirke 1
form av en paviljong, en skulptur eller nagot liknande men girna kopplat till
Limhamns kalkbrott. Det stirker Elinelunds identitet som stadsdel och som
bestksmal.

Mellan Limhamns kalkbrott och kvartersmark (skola och bostider) planliggs
en remsa som natur. Planomradesgrinsen mot kalkbrottet foljer
naturreservatets grins. Kvartersmarken ar placerad cirka 51-55 meter fran
kalkbrottets kant. Ytan sikerstaller ett bebyggelsefritt omrade som kan
anvindas av allminheten f6r att uppleva och ta sig runt kalkbrottet, vilket ar
en del av syftet med detaljplanen.

Den befintliga grusvigen séder om den befintliga skogsdungen planliggs
som natur och ska forses med tradplantering for att minska storning fran den
kommande bebyggelsen mot skogsdungen.

Den s6dra entrén till omradet, vid bron 6ver jarnvigssparen, planliges som
natur pa 6mse sidor av Blasebergavagen. Syftet ar att skapa en gron entré
med mycket trad.

Ruvartersmark, 4 kap 5 § 1 st 3 p.

E,

L1

Bostider. Planforslag mojliggor olika typer av bostider: flerbostadshus i
slutna kvarter, flerbostadshus i halvslutna kvarter, kvarter med en blandning
av flerbostadshus, radhus, parhus och villor. Totalt mé6jliggérs omkring 1 600
ligenheter, 300 radhus och parhus samt 13 villor.

Centrum. Anvindningen rymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara litta att na. Anvindningen anvinds frikostigt for att
moijliggora framtida behov med andra handels/arbetsmonster. Inom
centrumkvarteret och parkeringshuset vid uppsamlingsgatan finns tvingande
bestimmelse e7.3 om 700 respektive 400 kvadratmeter lokal f6r
centrumverksamhet, vilket motiveras med den handelsutredning (2021) som
tagits fram for omradet.

Plankartan mojligg6r f6r anvindningen vérd vid tvd av parkeringshusen.
Enligt handelsutredningen (2021) kan det finnas ett langsiktigt behov av t. ex
vardcentral inom planomradet.

Tekniska anlidggningar. Syftet ar att mojliggora nitstationer. Dessa placeras i
patrkeringshusen, skola, i bostadskvatter och lings grinser mellan park/natur
och kvartersmark. For att f6rsorja planomradet med el behovs cirka 8
nitstationer. Om byggnaderna inom omradet ska virmas upp med el behovs
fler ndtstationer.

Odlingslotter mojliggdrs séder om koloniomradet. Bestimmelsen dr forenlig
med markanvindningen som anges i 6versiktsplanen. Den vistra delen av
omradet kombineras med bestimmelser som mojliggor parkering, nétstation
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P4

R4

och bygegritt, sd att det finns mojlighet f6r samutnyttjande av parkering och
bygenader kopplat till odlingsforening.

Delar av marken som planliggs f6r odlingslotter planliggs dven for parkering
tor att kunna samnyttjas med exempelvis nirliggande bostéider.

Plankartan mojliggor for tre parkeringshus pa vistra sidan om
Blasebergavigen och ett pa 6stra sidan om Bldsebergavigen. Totalt ryms
omkring 1 600-2 000 bilparkeringar i parkeringshusen. De tre
parkeringshusen nirmst Bldsebergavigen har flexibla byggritter med
anvindningarna centrum, bostéder, tekniska anliggningar, varav tva av dessa
dven kombineras med vard. Den flexibla regleringen mojliggor f6r
parkeringshuset att helt omvandlas till bostider om behovet av parkeringar i
framtiden skulle minskas.

Parkeringshuset i vister mot Yttre Ringvigen kombineras med bestimmelse
om inte storande verksamheter och tekniska anliggningar.

Sporthall méjliggdrs som kan anvindas av skolan under dagtid och
toreningar under kvillstid och helger. Det dr dirav 6nskvirt att sporthallen
placeras mot den stora parken eftersom det kan stirka upplevelsen av att
sporthallen ar 6ppen for allmanheten.

Skola medges mot Limhamns kalkbrott jimte den storsta parken.
Fastighetens storlek ér cirka 24 200 kvadratmeter. En moijlig foérdelning av
funktionerna ar grundskola f6r 780 barn med 11 700 kvadratmeter friyta,
forskola f6r 120 barn med 3 600 kvm friyta och en sporthall. Férskolan kan
ocksa komma att omfatta en sa kallad dventyrsavdelning for cirka 20 barn,
som behéver viss plats 1 byggnaden, men inte anvinder friytan.

Fordelningen mellan skola, forskola och sporthall regleras inte i detaljplan f6r
att gora skolfastigheten lingsiktigt flexibel. Byggritten begransas med e, som
innebir att hogst 30 % byggnadsarea av fastigheten fir bebyggas, vilket
bedéms som limpligt for att fa plats med huvudbyggnader,
komplementbyggnader och behalla den 6ppna karaktir som en skola innebir
och som ir 6nskvirt for att skolan ska passa in bra i nirheten till Limhamns
kalkbrott. Byggritten tillater en hogre nockhojd mot séder och en ligre mot
norr for att undvika stérningar mot kalkbrottet.

Skolan har angéring pa den egna fastigheter 1 den sydvistra delen av
fastigheten. Storkok och miljérum placeras lampligen intill angoringen.

Verksamheter. Anvindningen mojliggors i parkeringshuset mot Yttre
Ringvigen. Inom anvindning ryms service, lager, tillverkning med tillh6rande
forsiljning, partihandel och annan jimfoérlig verksamhet med begriansad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i
anvindningen. Tanken 4r att mojliggdra arbetsplatser som kan kombineras
med parkeringshuset i ett ldge dar det 4r svart att klara bullerkraven for
bostider.

2.3 Egenskapsbestammelser for allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

Utformmning av allman platsmark, 4 kap 5 § 1 st 2 p.

Iek1

Lekplats ska finnas. Det ar viktigt att det finns allminna lekplatser eftersom
det gynnar barn och det blir dven métesplatser f6r barn och vuxna.
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vall, Vall fir finnas. Syftet dr att ta hojd £6r eventuellt behov av bulleratgirder vid

atervinningscentralen.

Syftet med bestimmelsen ar att den storre parken ska innehalla ett, for
Elinelund och omradet som helhet, identitetsskapande verk som kan bli ett
landmirke likt det befintliga vattentornet nordvist om kalkbrottet. Det kan
vara i form av paviljong, utsiktstorn, installation, skulptur eller dylikt.

landmarke,

Skiss av ett besoksmal kopplat till Limbamns kalkbrott, av AFRY och Sandell Sandberg fran
det parallella uppdraget for detaljplanen.

dagvattenfordrojning, Dagvattenhantering ar en teknisk nédvindighet men ska dven
ses som en rekreativ och biologisk resurs. Darfor féreslas bland annat ett
fuktstrak och 6ppen hantering av dagvatten i vissa gator.
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Oversikt dver delavrinningsomriden fir dagvattenhantering samt fireslagna Gppna
dagpattenanlaggningar.

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet utgar ifran de krav pa
begrinsat utfléde som stillts av VA SYD. Dagvattenhanteringen f6r
planomradet har delats in i1 tvda huvudomraden: vister respektive Gster om
Blasebergavagen.

Fran vistra delomradet avleds dagvattnet at vister med sjilvfall dér det
tordrojs 1 tva serieckopplade dagvattenmagasin innan det avleds vidare
vasterut till anslutningspunkt i Kalkbrottsgatan. Dagvattendammarna ar
serickopplade for att effektivare hantera hojdskillnaden, eftersom en
dagvattendamm skulle beh6va vara vildigt djup fér fungera med
héjdskillnaderna.
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Ett fuktstrak i vistra delomradet avleder dven en del ytavrinning frin den
intilliggande parken samt en intilliggande gata och slidpper ett reglerat flode
nedstroms till f6rdrojningsmagasinen.

Fran 6stra delomradet avleds dagvattnet norrut med sjalvfall, dir det f6rdrojs
1 ett dagvattenmagasin innan det nar anslutningspunkt i Ladugardsgatan.
Ostra delomradet innefattar en del (Oster 2) dir dagvattenhanteringen inte
kan fordrojas. I stillet sker kompensation for detta genom att en storre
mingd frin Oster 1 f6rdrojs i magasinet.

Omrade Erforderli Volym | Max Utflod Bottenare | Bottenniv | Dim.
g volym i utflod | ei a(m?) a(m) Maxniv
(m?3) model | e (l/s) modell a(m)

1 (m3) (I/s)

Magasin 1 2236 98,2 1325 +7,53

vaster

Magasin 2 2292 49,1 1579 +6,71

vaster

Summa 44746 4528 49,1 2904

Fuktstrake | 253 276 31 420 [lutning

t 0,5%]

Magasin 1510 1524 65 65 1126 10,4 +11,4

Ostra

Tabell som visar styrande magasinsparametrar samt faktiska parametrar for de foreslagna
magasinen och fuktstriket. Styrande parametrar dr understrukna.

Rening av dagvatten

De tre foreslagna dagvattenmagasinen ar utredda som torra magasin, det vill
sdga utan en permanent vattenspegel. For att fa till en effektiv rening behéver
botten i magasinen anldggas som en slags vatmark. Magasinen gar att
modifiera sa att delar eller hela far en vattenspegel.

Belysning ska utformas och placeras sa att ljusféroreningar ner Limhamns kalkbrott
undviks [utan index]

Syftet dr att minska stérningen for arter och friluftslivet nere 1 kalkbrottet.

Inom anvandningen Natur far korbar vag och parkering finnas [utan index]

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora befintliga vigar och parkering och
dven ta h6jd f6r kommande som det kan finnas ett langsiktigt behov av. Det
ar 1 linje med att tillgingliggora Limhamns kalkbrott till fler personer och
starka det som besoksmal.

Mark och vegetation, 4 kap 5 § 1 st 2 p.

plantering,

Plantering ska finnas. Bestimmelsen syftar till att anvinda vixtlighet for att 1
ena fallet avskdrma bostadsbebyggelse fran Yttre Ringvigen och i andra fallet
skogsdungen fran bebyggelsen. Mot Yttre Ringvigen ir ska vixtligheten vara
tit och rumsskapande for att minska upplevelsen av Yttre Ringvigen. Vid
skogsdungen ska vixtligheten minska ljusféroreningar frin
bostadsbebyggelsen till skogsdungen f6r att minska storningen for
fladdermoss.

Skydd av kulturvirden, 4 kap 8 §

q-skydd,

Vattentornet ska behallas i sin utformning. Syftet med att skydda byggnaden
ar for att den utgodr en intressant limning fran industriepoken och ir av stort
virde att bevara. Det dr ocksa en viktig orienteringspunkt for de som ror sig i
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omrédet eller vill orientera sig fran gamla bilder. Det stir mer om
vattentornet i kapitel 5.2 Planomradet.

Skydd, 4 kap 12 § 1 5t 2 p.

Belysning pa allmdn platsmark ska utformas och placeras sa att ljusféroreningar ner
Limhamns kalkbrott undviks [utan index]

Syftet dr att minska storningen for arter och friluftslivet nere 1 kalkbrottet.

2.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning 4 kap 11 § 1 st 1 p.

€4

(=7)

]

e,

es

Byggnad eller del av byggnad med dndamal bostad far som mest vara 13,0
meter djup. Planlésningar kan behdva anpassas for att hantera buller och
dagsljus, vilket kan innebdra att byggnader behéver goras smalare.
Bestimmelsen innebir att andra funktioner kan vara djupare, exempelvis
centrum i bottenvaningen.

Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean. Bestimmelsen anvinds for
att begrinsa exploateringen for villorna mot koloniomradet och fastigheten
tor skola, forskola och sporthall. For villabebyggelsen handlar det om att
behalla en 6ppen karaktir, vilket kinnetecknar villor. Bestimmelsen
inkluderar komplementbyggnader. Fér motiv till skolfastigheten lds
motivering under bestimmelse S.

Forrad far vara hogst 6,0 meter 1 byggnadsarea per bostad.
Kvartersgemensamma bostadskomplement far finnas om 140 kvadratmeter
per enhet. Hogsta nockhdjd dr 3,5 meter. Bestimmelsen anvinds £6r radhus
och parhus. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggdra mindre f6rrad f6r
varje bostad och dven mojliggora kvartersgemensamma funktioner sa som
bastu, verkstad, vixthus och andra gemensamma funktioner.

Totalt far hégst 10 % av korsmarken forses med byggnad. Miljérum far vara
hégst 35,0 meter 1 byggnadsarea per enhet. Hogsta nockhéjd dr 3,5 meter.
Bestimmelsen syftar till att skapa goda forutsittningar for attraktiva
bostadsgardar och sikerstiller att inte for stor yta anvinds for
komplementfunktioner.

Ligsta byggnadshojd 1 meter. Bestimmelsen anvinds pa byggritter som
vetter mot Yttre Ringvagen och Citytunneln for att minska buller fran Yttre
Ringvigen och Citytunneln in i planomradet.

Utover hogsta byggnadshojd och nockhéjd far hisstoppar, tekniska anldaggningar,
flaktrum och trapphus finnas i begransad omfattning och ska integreras i byggnadens
gestaltning. Darutover far tekniska anordningar for lokal energiproduktion finnas [utan

index]

Syftet dr att reglera vad som far finnas utover angivna héjdbestimmelser och
for att mojliggora lokal energiproduktion, vilket bedéms som viktigt for att
kunna mota framtidens behov av hallbar energi.

Marken far inte forses med byggnaden. Giller inte bursprak, balkonger,
skiarmtak och viderskydd till cykelparkering. Bestimmelsen anvinds frimst
for att sikerstilla 1,5 meter bebyggelsefri férgardsmark.

. Endast komplementbyggnader, balkonger, bursprak och andra anliggningar

an byggnader far placeras. Bestimmelsen kompletteras med e34 och ny4 som
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redogor for begrinsning av byggritten och hur parkering far anordnas pa den
korsprickade marken. For flerbostadshus anvinds dven by for att markytorna
pa bostadsgardarna utfors genomslappliga.

Hogsta nockhdjd 1 meter. Bestimmelsen anvinds for att begrinsa
bebyggelsens omgivningspaverkan.

Byggnadshojd i meter. Bestimmelser om byggnadsh6jd anvinds for att styra
hur bebyggelsen upplevs fran gatan, genom att fa en lagre takfot dn
nockhojden, vilket ocksa ger forutsittningar for ett varierat taklandskap.

Nockhéjd och byggnadshéjd kombineras med bestimmelse om vaningsantal
f4-f5 och generell bestimmelse om vad som far finnas utéver nockhéjd och
byggnadshéjd. Syftet med bestimmelserna om byggnadernas volym dr att
mojliggdra en tit och jimn skala pa bebyggelsen med ett varierande
taklandskap.

Byggandets anvindning, 4 kap 11 § 1 st 2 p.

€6

€7.9

For anvindningen B — Bostider giller endast bostadskomplement, inte
bostider. Bestimmelsen anvinds pa byggritter dir det inte limpar sig med
bostider, exempelvis pa bostadsgarden eller 1 parkeringshus. Syftet med
bestimmelsen ir att mojliggora bostadsgard pa mark eller tak och
bostadskomplement, sa som forrad eller liknande.

Olika bestimmelser som sikerstaller lokal till centrumverksamhet.
Bestimmelserna motiveras utifran en den framtagna handelsutredningen
(Niras, oktober 2021). Syftet med bestimmelsen ar att skapa en attraktiv
centrumbildning vid torget och i nirheten av den storre parken. Enligt
utredningen ir det 6nskvirt att samla centrumverksamhet for att kunna
uppna klustereffekter. Att kunna erbjuda olika typer av service ar nagot som
starker Elinelund som stadsdel och Limhamns kalkbrott som beséksmal.

Fastighetsstorlek, 4 kap 18 § 1 st p.

d,

Storsta fastighetsstorlek dr 450 kvadratmeter. Bestimmelsen anvinds for att
sikerstilla att villorna blir tillrdckligt smaskaliga sa att de kan fungera som en
6vergang mellan det smaskaliga koloniomradet och det férhallandevis mer
storskaliga bebyggelseomridet. Villatomterna kommer bli i samma storlek
som kolonilotterna som ligger 1 spannet kring 300-450 kvadratmeter, men
med en storre bygeritt. Totalt mojliggdrs for cirka 13 villatomter.

Placering, 4 kap 16 § 1 5t 1 p.

P12

Byggnad ska placeras i huvudsak hogst 1,0 och 1,0-3,0 meter fran
egenskapsgrins mot gata. Med i huvudsak menas att mindre avvikelser ar
acceptabla, sa som om en entré behéver dras in nagon meter eller liknande.

p1 anvinds for att skapa ett tydligare avgransat gaturum vid Blasebergavigen
och uppsamlingsgatan.

p2 anvinds for resterande del av bebyggelsen. Det storre intervallet skapar
flexibilitet f6r att kunna ta upp héjdskillnader till fardigt golv, skapa attraktiva
uteplatser med plats for gronska och dven mer funktionella 16sningar som
cykelparkering.

Sammantaget hamnar byggnaderna 1,0-2,5 och 1,5-4,5 meter fran grins mot
gata nir dven den prickmarkerade férgardsmarken riknas med.
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P3

Byggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans, giller inte
komplementbyggnader. Bestimmelsen anvinds for de friliggande villorna
och ir tinkta att sikerstilla att huvudbyggnaderna inte byggs samman 6ver
fastighetsgranserna. Garage och férrad undantas eftersom det mojliggor f6r
yteffektiva 16sningar.

Utformning, 4 kap 16 § 1 5t 1 p.

fi3

Olika regleringar av endast: radhus, parhus och friliggande hus. De olika
bostadstyperna regleras for att sidkerstilla en variation av olika typer av
bostider. Gemensamt for de olika typerna av smahus ér att de 4r i ett
sammanhang av hogre exploatering, vilket innebir att de kommer ha en mer
stadsmaissig karaktdr och kunna byggas i 2-4 vaningar. Radhusen kan
kombineras med ligenhet ovanfér, vilket gor att de 1 praktiken kan tolkas
som en- och tvabostadshus i form av radhus.

De hégre radhusen ses som en limplig bostadstyp mellan mer traditionella
radhus och flerbostadshus eftersom de mojliggdr for en effektivare
markanvindning, manga entréer i markplan och héga boendekvaliteter 1 form
av egna uteplatser och eventuellt gemensamma komplementfunktioner.

Parhusen édr en hommage till Limhamn och dess arbetarhistoria. Parhusen
som byggdes som arbetarbostider till arbetarna som jobbade med
kalkbrytning dr ett av Limhamns starkaste karaktirsdrag nir det kommer till
den byggda miljon.

Hogsta antal tillitna vaningar ar 4 respektive 5 och dirutéver en indragen
vaning eller vindsvaning. Bestimmelserna kompletterar bestimmelserna om
byggnadshéjd och nockhéjd. Syftet med bestimmelsen ar dels att méjliggéra
en hojdmissig variation, olika takfall och byggnation med trikonstruktion
eftersom det kriver ett hogre bjalklag 4n exempelvis betongkonstruktion.

Balkonger far finnas pa hogst 2/5 av fasadlangden. Mot gata far balkonger kraga ut hégst
1,6 meter fran fasad och ska ha en frihojd pa minst 3,0 meter éver gatunivan [utan index]

Begransningen av balkonger bedoms som nodvindig for att skapa
forutsittningar for attraktiva gaturum.

Sockel (6verkant bjalklag vaningsplan ett) far vid flerbostadshus utféras till en héjd av
hogst 1,0 meter 6ver intilliggande allman platsmark [utan index]

Bestimmelsen ér en avvigning mellan det allmidnna intresset av att skapa
attraktiva gaturum dér bostiderna i markplan har kontakt med gatan och det
enskilda intresset att skydda den enskilda bostaden fran insyn. Behovet av
sockel Okar ju mindre férgardsmarken ar. Bestimmelsen giller endast for
flerbostadshus eftersom radhus/parhus/villor oftast har forutsittningar att
skapa den 6nskade avskildheten pa annat sitt. Bestimmelsen giller inte heller
tor lokaler f6r verksamheter 1 bottenvaningen.

For kvarter med anvdndningsbestimmelse B ska gronytefaktor om minst 0,6 uppnas.
Giller endast for flerbostadshus. For kvarter med anvandningsbestammelserna P och B
kombinerat ska gronytefaktor om minst 0,3 uppnas [utan index]

Gronytefaktorn beraknas per kvarter. Syftet med bestimmelsen ér att bidra
till goda livsbetingelser f6r méinniskor, djur och vixter genom att skapa bra
mikroklimat och luftkvalitet, god jordkvalitet och vattenbalans inom
planomradet. Gronytefaktorn giller endast flerbostadshus eftersom det dr
svart att folja upp gronytefaktorn f6r radhus och villor.
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Bostadsentréer ska placeras med ingang fran gata. Entréer till trapphus i bostadshus ska
utformas som genomgaende fran sida mot gata till gard [utan index]

Syftet med bestimmelsen dr att stirka kopplingen mellan bostider och gata
for att skapa forutsittningar for attraktiva gaturum. Det dr dven en
boendekvalité att smidigt kunna réra sig mellan bostad, gard och gata.

Takkupor och frontespiser tillats pa hogst 1/3 av fasadlangden [utan index]

Bestimmelsen syftar till de fall dir vindsvaning édr tainkt att inredas och
proportionerna bedéms som limpliga for att skapa attraktiva miljGer.

Loftgangar far inte uppfoéras ut mot allman platsmark [utan index]

Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsittningar for attraktiva gaturum.
En nackdel med loftgangar ar att det tenderar att férsimra kopplingen mellan
bostidder och gata eftersom det i regel blir firre entréer, vilket oftast innebir
mindre attraktiva gator. En annan nackdel med loftgangar ar att det kan bli
samre boendekvaliteter f6r den enskilda eftersom insynen i bostaden riskerar
att bli f6r omfattande och att ligenheterna i praktiken upplevs som
markboende fast utan att ha tillgang till bostadsgard eller egen uteplats 1
markniva. s

Komplementbyggnader far inte placeras mellan huvudbyggnad och gata, géller inte
vaderskyddad cykelparkering [utan index]

Syftet med bestimmelsen dr att skapa forutsittningar for attraktiva gaturum.
Komplementbyggnader mellan bostadshus och gata férsimrar kontakten
genom att in- och utsyn minskas. Att ha ”6gon” pa gatan bedoms som viktigt
for att Oka tryggheten och attraktiviteten pa gatorna. Viderskyddade
cykelparkeringar undantas eftersom de ofta dr typer av byggnader som gir att
se igenom och att det dr 6nskvirt att ha cykelparkering nira till hands for att
kunna minska pa anvindningen av bil.

Utforande, 4 kap 16 § 1 st 1 p.

bis

b4

bs

Bestimmelserna reglerar olika skyddsatgarder for att reducera risken vid
olyckor med farligt gods pa Yttre Ringvagen, sa att marken blir limplig f6r
bostider. Lis mer under kapitel 3.3 Ovriga konsekvenser for miljé och hilsa
/ Risk.

Minst 40 % av markytan ska goras genomslapplig. Bestimmelsen giller inom
egenskapsgrinser, vilket oftast dr pa korsprickad mark. Bestimmelsen
motiveras av dagvatten- och skyfallsutredningens beridkningar for att klara
skyfall. En fordel med bestimmelsen dr att det ocksa skapas forutsittningar
for tradplantering pa bostadsgardar. Bestimmelsen innebdr en begrinsning
av underjordisk parkering, eftersom marken inte riknas som genomslipplig
om den ir underbyged.

Marken riknas som genomslipplig om den utgbrs av planteringsyta, gris,
sand, grus, stenmjol eller gras- och grusarmering. Marken riknas inte som
genomslipplig om den idr bebyggd eller utgors av asfalt, sten- eller
plattliggning.

Mellan bottenvaningens birande bjilklag ska héjden vara minst 3,5 meter.
Planbestimmelsen kombineras med anvindning C for att forbereda
bottenvaningen for lokaler.
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Niva pa fardigt golv pa bottenvaningar ska vara minst 0,2 meter hogre @n hojden pa
omgivande gata [utan index]
Bestimmelsen anvinds for att skydda byggnader vid skyfall och 6r att skapa
sjalvfall till gata fran kvartersmark.

Markens anordnande och vegetation, 4 kap 13 § 1 st 1 p.

Ni4 Olika bestimmelser som reglerar hur marken far anvindas eller inte anvindas
for parkering och var underjordisk parkering far anordnas. Markparkering
har en negativ rumslig paverkan eftersom de tar i férhallandevis stor plats
och ger lite upplevelsemissiga virden till sin omgivning. Fér mycket
markparkering innebir ocksa ett ineffektivt marknyttjande. Syftet med de
olika regleringarna ir att begrinsa parkering dir det inte bedéms som
limpligt av ovanstiende skil och samtidigt méjliggora olika 16sningar vid
genomférandet.

n och ny dr varianter dar markparkering inte tillats, med undantag for
parkering for rorelsehindrades fordon. Med ny tillits underjordisk parkering
och bestimmelsen anvinds for flerbostadshusen lings med Blasebergavigen.
Andelen underjordisk parkering begrinsas av by.

n3 mojliggor for samlade markparkeringar som far innehalla hogst 12
parkeringsplatser. Samlad markparkering far inte finnas i kvarterens hérn och
far inte placeras bredvid varandra. Underjordisk parkering tillats.
Bestimmelser mojligeor dven for parkering vid enbostadshus, vilket 1 det hir
sammanhanginget innebdr parkering i huset, garage jamte huset eller
parkering utan tak jamte huset. Syftet dr att begrinsa och undvika
parkeringsplatser mellan huvudbyggnad och gata eftersom det forsimrar
kontakten mellan bostaden och gatan.

ny innebir att samlade markparkeringar inte tillits. Bestimmelsen anvinds pa
utvalda platser dir det inte bedéms som limpligt pa grund av rumsliga skil
eller dar bebyggelsen behovs for att skydda mot buller.

Skydd mot storningar, 4 kap 12 § 1 5t 1 p.

Fasadbelysning ska utformas och placeras sa att ljusfororeningar ner i Limhamns
kalkbrott undviks [utan index]

Syftet med bestimmelsen ar att undvika stérningar ner i Limhamns kalkbrott.
For mer om konsekvenser f6r Limhamns kalkbrott hinvisas till kapitel 3
Konsekvenser / 3.2 Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning.

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
uppga till 65 dBA

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt varde far 6verskridas
med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl 06.00-22.00)

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden [utan index]
Planbestimmelsen anvinds for att sakerstilla limpliga ljudnivaer 1 enlighet
med gillande bullerférordning.
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2.5 Administrativa bestammelser
Genomforandetid, 4 kap 21 §

Genomfoérandetiden ar 15 ar [utan index]
15 ar bedéms som en rimlig tid for detaljplanen eftersom det ér ett stort
planomrade.

Andrad lovplikt, 4 kap 15 § 1 5t 3 p.

Marklov kravs aven for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet. Galler endast
for omraden med bestiammelsen b, [utan index]

Bestimmelsen anvinds for att sakerstilla att by fOljs.

Markreservat, 4 kap 5 § 1 5t 2 p.

uy Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen
placeras pa sidan som vetter mot Yttre Ringvagen for parkeringshuset narmst
Yttre Ringvigen och pa en yta som dr tinkt som korbar vig. Bestimmelsen
syftar till att sikerstilla det befintliga ledningspaketet.

2.6 Ovriga delar av planforslaget

Gang- och cykeltrafik

Det ar mojligt att ga och cykla lings med alla gator i planomradet. I de mindre gatorna
samsas gaende och cyklister pa samma yta som biltrafiken. Langs uppsamlingsgator finns
gangbanor och lings huvudcykelstraken finns dven separerade cykelbanor. Utover detta
finns dven gang- och cykelbanor genom grénomraden.

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststills i bygglovet och beror pé i vilken omfattning fastighetsdgaren viljer
att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Parkering ska i forsta hand anordnas i parkeringshus, direfter far samlad parkering eller
underjordisk parkering finnas pa utvalda delar av planforslaget. Parkering till radhus, parhus
och villor kan 16sas 1 byggritten.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
for utformning och lokalisering av cykelparkering.

Angoring

Persontransport for av- och pastigning samt angoring for fardtjanst och taxi, ska enligt
Boverkets Byggregler (BBR) 3:122 kunna ske inom 25 meter fran tillginglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Parkeringsplatser f6r
rorelsehindrades fordon kan anordnas i pa bostadsgird eller underjordisk parkering for
kvarten nirmst Blasebergavigen. For 6vriga kvarter kan angoring ske lingsmed gator pa
kvartersmark i dialog med kommunen, mellan byggritter och 1 samlade markparkeringar.

Vattenforsorjning och spillvatten

Planomradet ligger inom planerat verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. Planférslaget
innebdr att nya dricks- och spillvattenledningar byggs ut inom bebyggelseomradet pa
allmin platsmark som ansluts till Blasebergavigen och Kalkbrottsgatan.
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Skyfallshantering

Bygonader som ligger intill lagpunkter och som kommande hijdsdttning kommer att behova anpassas till. Den ostra
byggnaden har ersatts av park.

En 6vergripande hojdsittning har tagits fram i en dagvatten- och skyfallsutrending (WSP,
2021). Blasebergavigen ligger som en hojdrygg genom planomradet och styr hur vattnet
rinner vid ett skyfall. Vister om Blasebergavigen rinner vattnet visterut och dster om
Blasebergavigen norrut, férutom delen séder om koloniomradet dér vattnet rinner Gsterut.
For att minska méingden vatten som rinner in i koloniomradet den planerade ging- och
cykelbanan séder om koloniomradet liggas pa en h6jd om ett par decimeter 6ver
nuvarande markniva (cirka +12,0).

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att bostadsgardar kan komma att fa en del staende
vatten vid skyfall. Det dr dérfor viktig dven dessa hojdsitts bade i férhallande till gatan och
sa att delar av gardarna kan ha vatten stiende. For att sikerstilla att viss fordréjning kan
ske och for att det ger goda forutsittningar for attraktiva bostadsgardar regleras by som
innebir att minst 40 % av markytan ska vara genomslipplig, vilket motsvarar den
hardgérning som skyfallsutredningen grundar sig i.

Avfallshantering

Gatunitet mojliggdr for sopbilar att kéra runt och dirmed undvika backrérelser och
viandzoner. Det finns utrymme att inom kvartersmark placera gemensamma utrymmen for
killsortering. Det finns forutsittningar for att alla bostdder ska kunna killsortera inom 50
meter fran entré, detta f6ljs upp i bygglovet.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms kunna medféra en sidan betydande miljopaverkan,
som avses i 6 kap 3§ miljébalken, pa Limhamns kalkbrott som dr ett Natura-2000-omrade
och naturreservat. Dirfér har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats.
Miljokonsekvensbeskrivningen édr av den omfattningen att den redovisas i ett sarskilt
dokument.

3.2 Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att belysa de miljokonsekvenser som kan tinkas
uppsta vid genomforandet av planen samt beskriva hur eventuella negativa
miljckonsekvenser kan minimeras eller undvikas. De miljéaspekter som behandlas ar
naturmiljo och vatten.

Planomradet bestar frimst av jordbruksmark, med inslag av naturmark — frimst i den
vastra delen av omradet. Planomradet angransar i soder och vaster till Limhamns kalkbrott,
vilket 4r Natura 2000-omride och kommunalt naturreservat och har hoga naturvirden.

Alternativ lokalisering samt annan utformning av planomradet har studerats. Det bedoms
inte finnas bittre alternativa utbyggnadsomraden f6r bostidder dn den aktuella platsen. Den
aktuella utformningen bedéms ocksa som den mest limpliga med hinvisning till att skola
och den storsta parken placeras narmst Limhamns kalkbrott.

Nollalternativet innebir att dagens markanvindning med jordbruksmark och naturmark
fortsitter. Nollalternativet bedoms inte medfora nagra konsekvenser med avseende pa
naturmiljo eller vatten.

Miljokonsekvenser inom planomradet
Naturmiljo

Sammantaget bedéms utbyggnad av planomradet ge sma negativa konsekvenser pa
befintliga naturvirden inom planomradet i jimforelse med nollalternativet. Utbyggnaden av
planomradet sker framfor allt pa mark som idag utgdr aker och saknar naturvirden. Vidare
planeras en cirka 50 meter bred zon kring Limhamns kalkbrotts sodra och vastra sida som
planliggs som naturmark. Med ritt skotsel finns potential f6r nya naturvirdena att
utvecklas inom detta omride. Aven planerade dagvattendammar bedéms tillféra virden ur
naturmiljésynpunkt.

Akermarken inom planomradet utgor livsmiljder for ett antal olika fagelarter, dir vissa arter
nyttjar den som hickningslokal under var och sommar, och dir andra fagelarter rastar
under varen. Fagelarterna kommer att paverkas av utbyggnaden, men konsekvenserna
bed6ms sammantaget som sma negativa. Inom och i anslutning till planomradet finns dven
fladdermdss. Under forutsittning att ljusféroreningar fran vigar och bebyggelse begrinsas
mot skogsmiljéerna vid Elinelunds gard bedéms inte planomradets fladdermusfauna
paverkas mirkbart av utbyggnaden.

Anldggandet av de tvd nya dagvattenmagasinen bedéms 6ka planomradets kvaliteter som
mojlig livsmiljé for groddjur och méjlig klackningsplats for insekter som gynnar
fladderméssen. Den nya bebyggelsen kommer diremot att utgora hinder for spridning, och
nya vigar kan utgéra nya farozoner dir groddjuren riskerar att bli 6verkérda och dédade.
Planférslaget bedoms sammantaget ge forsumbara konsekvenser pa groddjur, dir det i
nuldget saknas en population.

Om avverkning, rojning, avbaning och liknande markomvandlande atgirder undviks i
planomradet under faglarnas huvudsakliga hickningsperiod (1 mars till 31 juli), bed6ms
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torbudslagstiftningen 1 Artskyddsférordningens 4 § inte aktiveras. Avseende fladdermdss
bedéms en utbyggnad enligt planforslaget inte aktivera férbudslagstiftningen i
Artskyddsférordningens 4 §, eftersom inga koloniplatser, jaktomraden eller viktiga
spridningsvigar paverkas. Utbyggnaden av planférslaget bedéms inte heller aktivera
torbudslagstiftningen i Artskyddsférordningens 4 § med avseende pa groddjur, eftersom
omradet idag saknar en population av skyddade groddjur. Endast ett groddjur med skydd
enligt Artskyddsférordningen har patriffats inom omradet under perioden 2000-2022.

Vatten

Sammantaget bedoms ingen negativ konsekvens for vattenmiljoerna uppsta inom
planomradet jimfort med nollalternativet. Planforslaget innebir att dagvattnet kommer att
tordréjas och renas inom planomradet. Utifran f6rdr6jning och rening bedéms inte
planforslaget motverka upptyllande av miljékvalitetsnormer for vatten. Planforslaget eller
eventuell tillfillig avsinkning av grundvatten i den 6vre grundvattenakvifiren vid
byggnation bedéms inte innebira nigon paverkan pa grundvattenférekomsten.

Om byggnation planeras under grundvattennivan kriavs linshallning. Planférslaget medfor
sannolikt linshallning 1 byggskedet, framf6r allt vid byggnation av underjordiska
parkeringsgarage eller kallare samt vid anliggande av dagvattenmagasin.
Grundvattenbortledning ér tillstaindspliktigt enligt 11 kapitel miljébalken, om det inte
bed6éms uppenbart att vare sig allminna eller enskilda intressen skadas av
vattenverksamheten (undantagsregeln 11 kapitel 12§ miljébalken).

Miljokonsekvenser Limhamns kalkbrott

Grundvattenkinslig flora eller fauna i kalkbrottet bedéms inte paverkas negativt av
planforslaget jaimfort med nollalternativet. Eftersom dammarna i kalkbrottet inte paverkas
alls uppstar ingen negativ effekt eller konsekvens pa de djur som 4r beroende av dessa,
exempelvis den gronflickiga paddan och storre vattensalamandern. Vad giller den
grundvattenkinsliga vixtligheten, exempelvis kalkkrassingen, gar det inte att utesluta att
nagot mindre lokalt omrade i kalkbrottet far en minskad mingd vatten som sipprar fram ur
vaggarna. Detta skulle kunna leda till att den grundvattenkansliga vaxtligheten i ett mindre
omrade lings platderna vid kalkbrottets viggar far simre mojligheter att trivas, men for
omradet i sin helhet bedoms denna paverkan vara ytterst marginell. Sett ver hela omradet
bedoms ingen negativ effekt eller konsekvens. Samma bedémning giller £61 eventuell
grundvattenbortledning i byggskedet.

Paverkan pa kalkbrottets fladdermdss och groddjur bedéms bli férsumbara, eftersom det
saknas indikationer pa att individer fran kalkbrottet nyttjar marken i planomradet for jakt,
todosok, parning eller 6vervintring. Paverkan fran en utbyggnad i planomradet pa
kalkbrottets fagelfauna bedoms som liten, forutsatt att ny belysning och 6kade ljudnivaer
diampas. Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra nagra konsekvenser for de
kinsliga arterna pilgrimsfalk och berguv.

Beddmningen gors att planforslaget inte paverkar férutsittningarna for en gynnsam
bevarandestatus for utpekade Natura 2000-arter och naturtyper i kalkbrottet jamfért med
nollalternativet.

Planomradet utgdr det sista oexploaterade markomradet kring Limhamns kalkbrott. I de
genomforda inventeringarna har inga uppgifter framkommit som stéder ett resonemang
om att planomradet skulle utgora en viktig spridningskorridor for groddjur, fladderméss
eller faglar mellan kalkbrottet och naturmark Gster eller séder om planomradet. Det finns
heller inga uppgifter som talar for att en exploatering av planomradet, som innebar en 6kad
andel hardgjord mark och en 6kande rumslig isolering skulle ge ndgra mirkbara negativa
effekter av kalkbrottets naturmiljoer, annat 4an hypotetisk barriareffekt.
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Miljokvalitetsmal

Vad giller de nationella miljokvalitetsmalen bedoms planforslaget kunna ha viss motverkan
betraffande E## rikt odlingslandskap, God bebyggd miljo och Ett rikt véxt och djurliv, utifrin att
jordbruksmark tas i ansprik och viss forlust av naturvirden sker. Betriffande mailet Ingen
dvergodning bedéms planforslaget med de féreslagna reningsatgirderna medverka till
uppfyllelse i viss grad samtidigt som moijligheten att uppna Grundpatten av god kvalitet inte
paverkas.

Uppfdljning

De negativa konsekvenser som uppkommer kan troligen minskas med ytterligare dtgérder.
Fragor avseende naturmiljo, exempelvis kring artskydd och generellt biotopskydd, bedéms
vara vasentliga att f6lja upp inom ramen f6r kommunens plan-, tillsyns- och
bygglovsarbete.

Foljande tillstaind och dispenser kan komma att krivas:

e Dispens fran det generella biotopskyddet for artrik vigkant lings befintlig grusvag
vister om Bldsebergavigen

e Dispens fran artskyddsférordningen om avverkning, r6jning, avbaning och
liknande markomvandlingar sker under faglarnas huvudsakliga hickningsperiod 1
mars till 31 juli. Dispensen giller da fyra rédlistade arter som hickar inom eller i
nirheten av planomradet: gronfink, kraka, stare och drtsangare

e Tillstaind for vattenverksamhet enligt 11 kap. MB f6r exempelvis
grundvattenbortledning.

e Dispens frin markavvattningsférbud

3.3 Ovriga konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild
Genomférandet av detaljplanen innebir en paverkan pa landskapsbilden eftersom omradet
idag helt bestar av obebyged jordbruksmark.

Landskapsbilden fran kalkbrottets kant kommer paverkas pa den sédra sidan, da
bebyggelsen kommer att utgora grins for utblickar mot soder. Fran de andra sidorna av
kalkbrottet kommer bebyggelsen ha en mattlig paverkan eftersom upplevelsen av Yttre
Ringvigen, bebyggelsen i norra Bunkeflostrand och 6vrig bebyggelse runt kalkbrottet har
en redan idag betydande paverkan och den nya bebyggelsen utgoér en mindre del av
bebyggelsen.

Landskapsbilden frin Yttre Ringvigen paverkas betydligt for resande mot Danmark,
eftersom stadsbebyggelsen f6rlings nagot. For resanden in mot Sverige dr planomradet inte
lika synligt eftersom det inte ar fri vistlig sikt.

Dagsljus

Planférslaget har analyserats angaende dagsljus i de planerade bostiderna. Analysen visar
att det finns goda forutsittningar for att klara dagsljus. De omrdden som idr svara dr den
sydvistra insidan av slutna kvarter och gavlar. Sammantaget bedoms ett genomférande av
detaljplanen klara kraven for dagsljus, men pa lokala delar kan atgirder beh6vas genom
exempelvis anpassning av planlosningar, placering av eventuella balkonger och val av
fasadkulorer.
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Bild som visar Vertical Sky Component, som dr en metod for att bedima dagsijus. Roda ringar visar exempel pa
omrdden som behover undersikas i bygglov.

Sol och vind
Solstudier
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Bild ovan hamtad frin Spacemaker visar antal soltimmar per dygn i marknivd pa midsommarafton.
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Majoriteten av kvarteren har ett par timmar sol om dagen under var- och
héstdagjamningen. Under sommaren har de flesta kvarteren flera soltimmar om dagen.
Parkerna har goda forutsittningar for soltimmar dret runt. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for tillgangen till solljus acceptabla.

Vind

| _ Sitting Slandini Strolling Wa\kin\g _ Uncomfortable |
—— il LN 3

—~——

Bild visar en vindaanalys.

Omradet ér utsatt for hard vind fran sydvist och vist. Torget, parken framfér skolan och
radhuskvarteren mot Citytunneln (markerade med svart) har studerats och justerats extra
noggrant for att uppna mindre blasiga miljéer. Generellt sett blir bostadsgardarna vindstilla,
vilket dr en stor boendekvalité.

Kulturmiljé och arkeologi

De fornlimningar som finns inom bebyggelseomradet enligt den arkeologiska
torundersékningen (Lansstyrelsen Skane, 2022) kommer inte kunna bevaras och behéver
dokumenteras genom en arkeologisk undersékning.

Det befintliga vattentornet i planomradets nordvistra del bevaras och skyddas genom
planbestimmelse.

Jordbruksmark

Genomférandet av detaljplanen innebir att jordbruksmark med hég bordighet, klass 8-10,
tas i ansprak for blandad stadsbebyggelse. Atgirden ir inte reversibel. Planférslaget grundar
sig 1 6versiktsplanens avvigning om att Malmo 1 huvudsak ska vixa innanfér Yttre
Ringvigen. Alternativet att exploatera jordbruksmark utanfér Yttre Ringvigen bedéms som
ett simre alternativ.

Naturmiljoé

Planforslaget innebir att befintliga naturvirden inom planomridet sa som biotopskyddade
trid och omraden med héga naturvirden, vilka i regel utgérs av kanterna av den befintliga
akermarken bevaras genom att de planeras som natur. Ett omrade vid grusvigen vister om
Blasebergavigen med hogre naturvirden planldggs som bostider, vilket innebir en méjlig
forlust av naturvirdena.
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Den sédra och vistra delen av kanten till kalkbrottet kommer planliggas som natur. Det
bedéms som positivt f6r naturmiljon eftersom planlagd mark ges en storre méjlighet till en
torbattrad forvaltning.

Genomférandet av detaljplanen innebir en del negativa och nagra positiva konsekvenser
for den befintliga och kommande naturmiljon.

Gronstruktur och park

Planférslaget innebir att den sédra och vistra delen av kalkbrottets kant planldggs som
natur och kan nds av allmidnheten med flertalet allmdnna kopplingar. Det innebir att
planforslaget sakerstiller allmanhetens tillgang till kalkbrottets kant, vilket 4r en del av
detaljplanens syfte.

Gang- och cykelkopplingen mellan Ekostraket och Lernacken stirks.

Planférslaget mojligeor £or cirka 5,3 hektar ny parkmark varav en sammanhingande yta
med park och befintlig skogsdunge omkring cirka 7 hektar, vilket kan tolkas som en
stadsdelspark.

Genomférandet av detaljplanen innebdr sammantaget att gronstrukturen stirks for hela
Elinelund.

Friluftsliv

Genomférandet av detaljplanen innebir att friluftslivet kopplat till upplevelsen i kalkbrottet
och lings med kalkbrottets kant paverkas:

e Tillgingligheten till kalkbrottets nedre del paverkas inte av planforslaget.
e Tillgingligheten till kalkbrottets kant 6kar eftersom gang- och cykelnitet byggs ut.

¢ Den minskliga aktiviteten omkring kalkbrottet 6kar. Den manskliga nirvaron
torsaimrar upplevelsen av kalkbrottet som en avskild livsmiljé men stirker den som
ett urbant naturomrade.

e Bebyggelsen nirmst kalkbrottets kant blir synlig fran delar av kalkbrottet, vilket
forsimrar upplevelsen av kalkbrottet som en avskild livsmiljé. Bebyggelsen har
dock anpassats sa att den narmsta bebyggelsen endast dr 2-3 vaningar hoga.

e Skuggpaverkan (pa Limhamns kalkbrotts kant) bedoms som mattlig och acceptabel.

e Besoksmalet stirker friluftslivet och kalkbrottet som besoksmal/for
Malmoémedborgare, i enlighet med naturreservatets syfte.

Risker och sdkerhet

Yttre Ringvigen och jirnvigen utgor farligt gods led och en riskutredning (Sweco, 2019)
har darfor tagits fram. Citytunneln riknas inte som farligt godsled. Riskutredningen utgar
fran en vedertagen metod dir ALARP (As Low As Reasonably Practicable) anvinds.
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Risknivan kan inte accepteras

Risknivan kan accepteras om alla
praktiskt och ekonomiskt rimliga
atgarder har vidtagits

ALARP \ Risknivan kan accepteras om
kostnaderna for riskreduktion
averstiger nyttan

Risknivan ar acceptabel utan
atgarder

Viktigt att visa att risknivan halls
lag

Ovanstdaende diagram redogor for berikningsmodell i hur risker kan vagas i forhallande till atgirder och kostnader
[for dtgdrderna.

Risk fran jarnvig

Yttre Ringvigen skiljer planomradet fran jirnvigen med cirka 40 meter. Bortom cirka 40
meter fran jirnvigens nirmaste sparmitt ar risken med avseende jarnvig under ALARP,
dvs péa den niva att riskreducerande atgirder inte 4r motiverade. Individrisken minskar
betydligt vid cirka 30 meter fran jirnviagen sparmitt och dven med férdubblad trafikmangd
okar inte individrisknivan betydligt. Med ovanstiende resonemang bedéms risken fran
jarnvigen som betydligt mindre och utgér inte nagot att ta hinsyn till ur riskhdnseende.

Risk fran Yttre Ringvdgen
Planférslaget innebir att natur och en liten remsa med gata planliggs 0-50 meter fran Yttre
Ringvigen. Risken med de foreslagna markanvindningarna bedéms som acceptabla enligt

utredningen sa linge omradet utformas s att det inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Gang- och cykelvigar bedéms som acceptabla ur riskhidnseende enligt utredningen.

50-100 meter fran Yttre Ringvigen foreslds markanvindning bostider, centrum,
verksambheter, tekniska anldggningar, parkering, gata och natur. Av dessa utgér bostider
och centrum vad som inom riskhinseende klassas som hog respektive medelhog
kanslighet. For att bostider och centrum ska vara limpliga foreslas tre atgarder:

e Ventilation ska placeras pa fasad som inte vetter mot riskkillan, alternativt pa tak.
Syftet med dtgirden 4r att minska den méngd brandfarlig och giftig gas samt
rokgaser som kan komma in i byggnaden vid en olycka med farligt gods.

e Det ska vara mojligt att utrymma bort fran Yttre Ringvigen.

e TFasad som vetter mot riskkallan ska utforas 1 brandteknisk klass EI30. Om
byggnader inom 100 meter fran farligt gods-led ska foérses med balkonger ér det
upp till byggaktoren att visa att det dr limpligt 1 samband med bygglov.

De andra markanvindningarna som féreslas riknas som lig och mycket lag kinslighet,
varpa inga skyddsatgirder behovs for dessa.

Bortanfor cirka 100 meter fran vagen ér individrisken i princip under ALARP. Brandfarliga
gaser utgdr storst och dr i princip det enda riskbidraget pa 100 meters avstand fran vigen.
Enligt riskutredningen 6verskattar berdkningsmodellen sannolikt risken pd detta avstand
och koncentrationen ar sannolikt sa lag pa 100 meters avstind att den inte langre utgor
nagot storre hot.
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Llustration som visar de olika avstanden fran Yttre Ringvégen.

Rasrisk, erosion och barighet

En utredning som undersoker erosionsbenigenheten och stabiliteten kring Limhamns
kalkbrotts kant (Norconsult, februari 2023) har tagits fram. Enligt utredningen bedéms
kanten erodera 3-10 cm/4r. Konservativt sett innebir det 3-10 meter pa 100 dr och det
bebyggelsefria omradet dr minst 50 meter fran kanten till kalkbrottet och féreslagen
bebyggelse. Sammantaget bedoms risken som acceptabel.

Luftkvalitet

Inga atgarder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till luftkvalitet. Féroreningshalterna i
omradet ir relativt laga och den foreslagna bebyggelsen bedoms inte generera ett sadant

tillskott 1 antalet trafikrorelser att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att Gverskridas.

Vattenkvalitet

Dagvattnet fran planomradet kommer efter f6rdréjning att ledas séderut, genom
dagvattenledningar till Strandingarna och vidare till Oresund, till vattenférekomsten Sédra
Oresund. Vistra sidan avleds till ledning i Kalkbrottsgatan och sedan vidare norrut till ett
dike i Hammars park. Genom att dagvattnet f6rdrojs och leds 6ver genomslippliga ytor
innan det ansluts till VA Syds ledningsnit, anses inte recipienten paverkas negativt.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
forsvarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (2022) har tagits fram som visar konsekvenser och
foreslar 16sningar for att bedéma hur planomradet och intilliggande fastigheter paverkas vid
skyfall. Konsekvenserna bedoms utefter en foreslagen 6versiktlig h6jdsittning och att
dagvattenmagasinen dimensioneras enligt utredningen.
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. TECKENFORKLARING

/o Infladespunkt till Kalkbrottet

A Infléde till planomradet

A Utfiéde fréin planomrédet

2221 Planomride

| — Ytavrinningsstrék

=== Nytt magasin / fuktstrak
Markanvandning

Delomraden skyfall
f Skyfall vaster 1
I Skyfall vaster 2
Skyfall vster 3 2
Skyfall Gster 1 Y
" Skyfall dster 2 i
Skyfall éster 3
Skyfall éster 4

Karta dver det framtida planomradets delavrinningsomriden, ytavrinningsstrak samt in- och utflidespunkter vid
skyfall. In dr en forkortning for vatten som rinner in i planomriadet och Ut dr forkortning for vatten som rinner ut ur
planomradet.

TECKENFORKLARING

/&, Infladespunkt till Kalkbrottet
A Inflode till planomradet
A Utfiode fran planomradet
1 Planomrade
—— Flodespilar

Maxvattendjup(m
I 00-01 ) P( )
& B o2-03
"l os-05
J Il os-o7
& Il os-09
W RIREK

Skyfallssimulering over det framtida planomridet med maxvattendjup, flodespilar samt in- och utflodespuntkter.

NIN och NUT dr forkortningar for in- och utfliden.
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Volym som Tillgénglig volym | Volym som lamnar
Avrinnings- | Nederbérds- infiltrerar (m3) i lagpunkter (m3) | avrinningsomradet (m3)
omrade | volym (m3) Nulige | Nyplan | Nulige | Nyplan | Nuldge | Ny plan | Skillnad
Oster 1 5171 2565 2223 2363 2075 243 873 +630
Oster 2 7378 3633 1624 246 4174 3499 1580 -1919
Oster 3 1757 879 239 27 12 851 1506 +655
Oster 4 4818 2093 2093 505 733 2220 1992 -228
Viéster 1 18626 9313 4677 1944 8643 7369 5306 -2062
Vister 2 6684 3342 2529 278 689 3064 3466 +402
Vister 3 2716 1348 1348 411 391 957 977 +20

Tabell som visar resultatet for tillgangliga volymer i delavrinningsomridena for befintligt och framtida scenario. Se
karta ovanfor tabellen for de olika avrinningsomridenas ytor.

Konsekvenser for koloniomradet

Mingden vatten som rinner ut frin planomradet in till koloniomradets sédra del (Oster 1)
kan reduceras ner till noll om den planerade gang- och cykelvigen placeras ett par
decimeter hégre dn nuvarande markniva.

Planférslaget innebir en rejil minskning av vatten som limnar planomradet till
koloniomradets vastra del (Oster 2). Det beror till stor del pa att det féreslagna
fordrojningsmagasinet rymmer en stor volym.

Konsekvenser for Limbamns kalkbrott

For Limhamns kalkbrott innebir ett genomférande av detaljplanen ingen markbar skillnad i
totalt fléde vid skyfall. Diaremot paverkas férdelningen av fléde mellan de olika
inflédespunkterna, vilket i sin tur bedéms som acceptabelt.

Konsekvenser for planomradet
Enligt utredningen klarar den planerade bebyggelsen skyfall.

Markfoéroreningar

En historisk miljéinventering (Fastighetskontoret, 2018-04-16) togs fram som foranledde
en Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (COWI, 2021-10-27). Enligt utredningarna
iar de gamla gardsmiljéerna féremal f6r eventuella markfororeningar. Kompletterande
provtagningar pagar utifrain milj6forvaltningens bemoétande av den 6versiktliga
milj6tekniska markundersokningen.
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Omgivningsbuller

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ar storre an 35 m?
ir motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bér bullernivan inte dverskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sd bér minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehéller en bestimmelse som gor ovanstdaende riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sa r det tillrickligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvirdet.

Trafikbullerntredning

Planomradet dr utsatt for trafikbuller fran Yttre Ringvigen, Blasebergavigen och
Citytunneln och darfor har en trafikbullerutredning (2021) har tagits fram.
Bullerberidkningarna har utgatt fran prognosar 2040 f6r vig- och tagtrafik.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvirde £6r buller vid fasad, 60 dBA ekvi-
valent ljudniva, 6verskrids pa delar av fasaderna som vetter ut mot de ovan nimnda
bullerkallorna. Majoriteten av 6vriga fasader uppfyller riktvirdet om 60 dBA.
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De tre ovanstaende bilderna visar planomridets ekvivalenta bullernivaer. Kolummnerna i kartan visar fran vinster:
vdning, ekvivalent [judniva, maximal [judniva fran vigbuller och maximal fjudnivd fran jarnvagsbuller. Byggnader
som dr ridmarkerade bar tagits bort fran planforsiaget.
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Bild som visar planomridets maximala bullernivier.

Enligt trafikbullerutredningen gar det att kombinera manga olika atgirder och pa sa satt
uppna gillande riktvirden i trafikbullerférordningen. Exempelvis kan bullerskydd anordnas
mot Citytunneln, mellan Citytunneln och étervinningscentralen samt vid Yttre Ringvigen.
Resultatet med de olika skyddsatgirderna blir liknande i att de reducerar buller pa markniva
men inte hégre upp, over 3-4e vaningen.

Generellt t6r omradet krivs inga skyddsatgirder i form av bullerskyddsvall eller skarmar
for att uppfylla riktvirdena. Det kommer dock krivas god planering av planlésningarna sa
att byggnaderna som har fasad mot sida som 6verskrider LLeq 60 dBA kan planeras for
genomgaende bostider med minst halften av rummen mot sida upp uppfyller Leq 55 dBA
och Lmax 70 dBA alternativt planera bostider om maximalt 35 kvadratmeter pa fasader
dir Leq 65 dBA Overstigs. Att planera f6r genomgdende bostider med minst halften av
rummen mot sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA ir svarare pa gavlar och i
hérnor. Det kan da bli aktuellt med tekniska 16sningar sasom inglasad balkong eller att med
hjilp av byggnadsvolymens form astadkomma en tyst.

“-@ |-

Till vinster: exempel i norra Sorgenfri pa en atrium-liknande lisning for att uppnd tyst sida.

Till hoger: exempel pa ett sitt att skapa tysta sidor genom hur byggnaderna dr utformade.
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Aven om bullerskyddsvallar/skirmar inte behovs for att uppfylla gillande riktvirden pa
bostider si ger dessa en ljudddmpande effekt pa planomradet i marknivd/6ronhojd, vilket
ger ett behagligare omride att vistas i. Vall/skdrmar reducerar dven ljudnivan pa fasad till
motsvarande h6jd som vallen/skirmen dr, det vill sdga en till tvd vaningar. Bullerskyddsvall
kan ocksa vara limpliga att anldgga om det finns stora volymer schaktmassor som behéver
komma till anvindning, vilket 4r vanligt vid utbyggnad av nya omraden.

Skola och forskola

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Berknade ekvivalenta ljudniver
fran jarnvag- och vigtrafik inkl.
fasadreflexer. Prognosdr 2040,
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Bullerkarta som visar bullervérden for skolan och forskolas fastighet. Enligt bullerntredningen dr skolan och
forskolan inte beroende av annan utbyggnad for att klara riktvirdena for buller pd friyta.

En separat bullerutredning har tagits fram av stadsfastigheter for att undersoka buller f6r
skola och foérskola. Enligt utredningen kan riktvirdena for buller pa friyta uppnas
oberoende av annan utbyggnad. Det innebir att skolan kan byggas i ett tidigt skede av
utbyggnaden av omrédet.

Ur sikerhet- och stadsbyggnadspersktiv dr det en nackdel att byggnaden behover vara
sluten mellan de olika funktionerna eftersom skolgarden blir avskdrmad och utan insyn
samt att byggnaden skapar en typ av barridr som férsimrar mojligheterna f6r barn att
enkelt na skolgirden pa kvillar och helger.

Buller fran industriell verksanibet

Planomradet ér utsatt for industribuller fran SYSAVs atervinningscentral som ligger séder
om Citytunneln och vister om Blasebergavigens férlingning och dirfér har en
industribullerutredning har tagits fram (2021). Bullret har beridknats utifrin
atervinningscentralens helgdrift, nir verksamheten har bedémts bullra som mest.
Bedomningsgrunderna utgar fran Boverkets allmidnna rad (2020:2) om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir for
planliggning av nya bostider.
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Utdrag ut industribullerntredningen. Kolumnerna i kartan beskriver vaningsplans, ekvivalent ljudniva och maximal
Ludniva. Fargerna baseras pa den ekvivalenta ljudnivin 2,0 meter ver mark i dB.A. Berdkningen bygger pa en
modell utan ndgra bullerskydd. Notera att planforsiaget har justerats sa att ett av parkeringshusen har flyttats
soderut, narmst dtervinningscentralen. Det bedioms forbattra bullersitnationen for kvarteret som parkeringshuset dr

del av.

Utredningen visar att Boverkets helgriktvirde f6r Zon A (Leq 45 dBA) uppfylls vid
samtliga planerade bostiderna dster om Blisebergavigen, dessa hus kan didrmed planeras
fritt utan krav pa bullerdimpande atgirder med avseende pa verksamhetsbuller fran
atervinningscentralen.

Viister om Blasebergavigen uppfylls Zon A vid samtliga hus utom vid de tva narmaste
huskropparna direkt norr om atervinningscentralen, dir det krivs nagon form av
kompensationsatgird exempelvis genomgaende ligenheter.

Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvirdet (Leq 45) kan anldggas i markplan i
anslutning till samtliga planerade bostadshus.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget innebir tillskott pa bostider, vilket i sin tur innebar 6kad trafik 1 niromradet
med alla firdmedel. Totalt berdknas planomradet generera cirka 3 000 fordonsrérelser per
vardagsdygn med bil, som férvintas fordelas jaimnt at norr och at séder pa
Blasebergavigen. Andelen minniskor som ror sig till fots eller med cykel kommer ocksa att
Oka. For att den 6kade trafiken inte ska leda till fler olyckor dr det viktigt med en trafiksiaker
utformning av gatumiljéerna och att biltrafikens hastigheter halls nere.
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Kapacitetsberakningar har utférts f6r den storsta planerade korsningen med
Blasebergavigen. Beridkningarna visar att korsningens belastningsgrad blir lag och att det
inte ar nédvandigt med nagon trafiksignal eller cirkulationsplats for att ha god
framkomlighet.

Utbyggnaden av huvudcykelnitet inom planomradet ger positiva konsekvenser for
mojligheterna att cykla i omradet och att na omgivande stadsdelar som Bunkeflostrand,
Hyllie och Limhamn. Enligt den sociala konsekvensbedémningen (2021) bedéms det som
extra viktigt, eftersom planomradet dr inklimt mellan olika barridrer i form Citytunneln,
Yttre Ringvigen, kalkbrottet och koloniomradet. Utredningen lyfter dven Oversiktsplanens
gang- och cykelkopplingen 6ver Yttre Ringvigen till Bunkeflostrand som viktig for att
knyta ihop de olika stadsdelarna. Denna har dock bedomts som svar att genomfora av
ekonomiska och tekniska skal, vilket kan fa negativa konsekvenser f6r bade Elinelund och
Bunkeflostrand.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer Malmé kommun genom fastighets- och
gatukontoret att silja tomter till bostadsaktorer. Kommunen bekostar och anligger den
allminna platsmarken — gator inklusive gang- och cykelbanor samt park- och naturmark.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Limhamn 154:265
Planférslaget innebir ingen konsekvens for fastigheten, mer dn att omradet planliggs som
natur i stallet for gata.

Fastighet Limhamn 154:325
I fastighetens vistra del kommer den del av fastigheten Gverforas till kommunagd park-
och gatufastighet.

Fastighet Limhamn 150:384

Fastigheten kan genom fastighetsbildning ombildas till nya fastigheter f6r exempelvis
bostider, centrum, parkeringshus och skola. Gemensamhetsanliggningar kan bildas fér
samverkan mellan fastigheterna. Den del av fastigheten som bestér av allmin plats kommer
att fastighetsregleras till en kommunigd gatu- och parkmarksfastighet.

Fastighet Bunkeflostrand 3:1

Den del av fastigheten norr om Citytunneln kan genom fastighetsbildning ombildas till nya
fastigheter f6r bostider, centrum och odlingslotter. Gemensamhetsanliggningar kan bildas
tor samverkan mellan fastigheterna. Den del av fastigheten som bestar av allman plats
kommer att fastighetsregleras till en kommunigd gatu- och parkmarksfastighet.

Fastighet Bunkeflo 1:5

Planférslaget innebir ingen konsekvens for fastigheten, mer an att omradet blir
detaljplanelagt som allmin platsmark. Den del av fastigheten som bestar av allmin plats
kommer att fastighetsregleras till en kommunigd gatu- och parkmarksfastighet.

Fastighet Bunkeflo 10:1

Planférslaget innebér ingen konsekvens for fastigheten, mer an att omradet blir
detaljplanelagt som allmin platsmark. Den del av fastigheten som bestar av allmin plats
kommer att fastighetsregleras till en kommunigd gatu- och parkmarksfastighet.
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3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomforandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska mélen 2018—
2022, framst genom att detaljplanen mojliggor f6r en stor bredd av olika bostadstyper, fran
triliggande villor till radhus och flerbostadshus. De olika bostadstyperna har goda
torutsittningar att erbjuda olika upplatelseformer, bostadsstorlekar, hustyper och
varierande prisnivaer. Det innebir att omradet kan motsvara manga malmébor och
blivande malmébors behov och efterfragan.

Detaljplanen innehaller dven ett varierande utbud av parker, gator med plantering och natur
med ndrhet till Limhamns kalkbrott. Nirheten till gronska kombinerat med goda
forutsittningar for olika bostadstyper och gedigna bostadsgardar skapar férutsittningar for
attraktiva, hilsosamma och hallbara livsmiljGer.

Detaljplanen mojliggor dven for en sa kallad Mallbo-tomt. Mallbo star for Malmé6
Allemansritt Boende och dr en modell och ett verktyg f6r Malmé stad att na malet om en
mer hillbar bostadsmarknad.

Bostadsgardar
Slutna flerbostadshuskvarter

Bostadsgardarna for slutna flerbostadshuskvarter ar relativt rymliga och blir som minst
1000-1500 kvadratmeter. Bostadsgardarna dr tillridckligt stora f6r att flera aktiviteter ska
kunna paga samtidigt. Det finns dven forutsittningar for vixtlighet att etableras och att
aterhdmta sig fran slitage. Inom bostadsgardarna tillits bostadskomplementfunktioner, som
inte uteslutande behover anvindas till sophantering utan dven kan innehélla gemensamma
funktioner som ateljéer, bastu, verkstad, festlokal, vixthus eller liknande
delningsfunktioner, som kan stirka de boendes sammanhallning och omradets identitet.

Bostadsgardarna kompletteras med forgardsmark pa 1,5-4,5 meter som kan anvindas till
privata uteplatser, cykelparkering och parkering for rorelsehindrades fordon. Eftersom
bostadsgardarna ir relativt rymliga och férgardsmarken ar relativt tilltagen bedoms det
finnas goda forutsittningar for att skapa bade praktiska och attraktiva miljGer.

Radpuskvarter

De finns olika typer av radhuskvarter inom planomradet. I de storre kvarteren finns
utrymme for gemensamma ytor mellan de privata tridgardarna, som kan anvindas likt
bostadskomplementfunktionerna for slutna flerbostadshus. For kvarteren som dr mindre
finns inte utrymmet pa samma sitt, men om behov eller 6nskemal finns kan ett radhus
inom kvarteren ersittas med praktiska och rekreativa funktioner. Fér radhuskvarteren
sakerstills att alla gardar ska kunna nas frin en privat gang. Det bedoms som extra viktigt
for att stirka sammanhallningen inom kvarteren och for att stirka barnperspektivet, sa att
de kan rora sig fritt mellan radhusen.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. En bostadsnira skola,
torskola, sporthall, parker, natur, rymliga bostadsgardar, separata ging- och cykelvigar
lings angrinsande storre gator ar fordelaktigt ur ett barnperspektiv.

Foreningsliv och identitet

Enligt den sociala konsekvensbeskrivningen kan omradets identitet stirkas om gator
dimensioneras sa att de rymmer gronska och att byggnader 1 fondmotiv ges extra hinsyn
vid gestaltning. Detaljplanen mojliggor for bade grona gator och olika fondmotiv. En
tumregel 4r att gator mellan flerbostadshus ges en gatubredd om minst 11,0 meter, vilket
enligt ledningsutredningen bedéms som tillrickligt brett for att f plats med ledningar och
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trdd i samma sektion. Gator mellan radhus ges 1 regel 7,5 meter i bredd for att skapa ett
intimare gaturum, eftersom radhusen i regel dr ligre dn flerbostadshusen. Radhus tenderar
att ha gronare forgardsmarker.

Enligt den sociala konsekvensbeskrivningen (2021) dr det viktigt att bevara
ckonomibyggnaden Oster om skogsdungen, eftersom den ar viktig f6r foreningslivet och
utgdr dven en unik miljé f6r omradet. Ekonomibyggnaden planliggs inte i aktuell
detaljplan, vilket ér ett sitt att bevara den.

Enligt den sociala konsekvensbeskrivningen hade ett samarbete med SYSAVs
atervinningscentral kunna innebira att material dteranvinds vid utbyggnad av omradet. Det
skulle stirka omradet karaktar och identitet.

Bade den sociala konsekvensbeskrivningen och handelsutredningen lyfter vikten av kultur-
och gemensamhetslokaler for att stirka omradets sammanhallning och attraktivitet f6r bade
boende och besdkare. Enligt handelsutredningen kan skolan vara limplig f6r
samutnyttjande. Sporthallen som anvinds av skola under dagtid kan anvindas av
foreningar under kvillstid.

Detaljplanen mojliggor byggritter for centrum och bostadskomplement och det finns
dirmed forutsittningar for att fa in kultur- och gemensamhetslokaler. Enligt
handelsutredningen ar det viktigt att kommunen och fastighetsigare tar ansvar for att det
genomfors eftersom verksamheter inom kultur och féreningsliv har begrinsade
ekonomiska mojligheter.

Sammantaget skapar detaljplanen forutsittningar for en stadsdel med identitet.
Detaljplanen skapar ocksé forutsattningar for foreningsliv genom att erbjuda en robust
struktur som delvis sikerstaller och delvis méjliggor £6r kultur, foreningar och
bostadskomplementfunktioner.

Tillgénglighet

Planomradet ir relativt flackt férutom dir Blasebergavigen gar 6ver jirnvagen med en bro
dir en hojdrygg om 4-5 meter skapas. Det finns 6ver lag goda férutsittningar for att skapa
tillgdngliga allmidnna platser och gator. Detaljplanen reglerar férgardsmark om 1,5-4,5
meter for att sakerstilla att nivaskillnaden fran gator till fairdigt golv kan tas upp pa ett
praktiskt och attraktivt sitt genom naturlig lutning, ramper eller genom invindiga 16sningar.

Jamstélldhet

Ett genomférande av detaljplanen innebar att boende och besokare kan rora sig i ett
omrade med ett utbyggt gang- och cykelnit, en busslinje, kommersiell och offentlig service.
Utover det mojliggor detaljplanen for attraktiva allmidnna platser i form av parker, natur
och gator. Dessa parametrar underlittar fOr att fa thop ett bra vardagsliv, vilket i sin tur kan
gynna jamstalldheten.

Utbudet av fritidsaktiviteter i ndromradet dr mycket varierat, inom 3 kilometer nas saval
ishall som ridanliggning, gym och badhus. Planférslaget bidrar till att dessa malpunkter kan
nas enkelt med gang-, cykel- och kollektivtrafik. En annan jamstéilldhetsaspekt ar trygghet i
offentliga milj6er, sa att kvinnor vagar rora sig utomhus under dygnets alla tider.
Planférslaget skapar forutsittningar for trygga moétesplatser och offentliga rum, genom att
reglera att entréer vinds mot gator, strak, torg och parker.

Aven om detaljplanen skapar forutsittningar for jamstilldhet ir det ingen fraga som kan
sikerstallas 1 en detaljplan.

Kommunal service
Detaljplanens genomférande bedéms generera ca 2000 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och bestar av en blandning av
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olika bostadstyper, ligenhetsstorlekar och upplitelseformer, bedéms bostiderna generera
ett behov av ca 350 forskoleplatser och 500 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt kan
behovet bli hogre, beroende av inflyttningstakten i omradet. Berikningen ar genomférd i
en modell f6r berikning av behov av f6r- och grundskoleplatser som alstras genom ny
bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av forskola 16ses genom att en forskola f6r ca 120 barn planeras inom
planomridet. Resterande behov av férskola kan 16sas i nirliggande befintliga och planerade
torskolor utanfér planomradet. Behovet av grundskola 16ses genom den grundskola som
planeras inom detaljplanens omrade.

Kommersiell service

En handelsutredning (2021) som belyser handel, service och métesplatser inom Elinelund
har tagits fram. Utredningen har fokuserat pa det langsiktiga underlaget f6r framtida
kommersiell service i Elinelund som en helhet, dvs dven for etapp 1 och 2. Det framtida
behovet for planforslaget bedoms inrymma funktioner som restaurang, café, gym,
servicehandel, och skomakare/kemtvitt/cykelservice. Utover det kan det finnas efterfrigan
tor frisor, maklare, tandlikarmottagning och vardcentral.

Inom den aktuella detaljplanen sakerstills de kvadratmeter centrumfunktioner som bedéms
som rimliga och utéver det sa mojliggor detaljplanen for fler centrumfunktioner, fraimst
kopplat till omradets storre gator.

Enligt handelsutredningen ar det speciellt viktigt att koncentrera centrumfunktionerna,
vilket gors genom att detaljplanen mojliggor for ett “centrumkvarter” med bra lige mellan
Blasebergavigen och den storre parken vid Limhamns kalkbrott. Centrumkvarteret har ett
torg 1 visterlige mot parken med goda forutsittningar for sol under stora delar av dagen.
Torget har dven anpassats for att skapa ett battre mikroklimat med en vinklad fasad, vilket
minskar utsattheten for vind.

Sammantaget sikerstiller och mojliggor detaljplanen for kommersiell service och ett
genomforande av detaljplanen innebir att servicen inom Elinelund som stadsdel stirks.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgérs av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter och
allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Omradet kan borja bebyggas under 2024-2026.

4.2 Tekniska genomfoérandefragor

Mark

En arkeologisk undersokning av omradet ska bestillas och bekostas av exploator. Ingrepp 1
fornlimning regleras i Kulturmiljélagen (1988:950) och beslut gillande detta fattas av
linsstyrelsen.

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omridet.

Teknisk forsorjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el, vatten och
avlopp utredas.

Vid hojdsittningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och
placering av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och
brandrisk. Oavsett om nitstationen placeras i byggnad eller fristiende, bor ett avstand pa
minst fem meter hallas mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, till
exempel bostad eller kontor. Detta hanteras vidare i bygglovprocessen.

Om byggnation planeras under grundvattennivan kravs linshallning. Planférslaget medfor
sannolikt lanshallning 1 byggskedet, framforallt vid byggnation av parkeringsgarage med
killare och vid anliggande av dagvattenmagasin. Grundvattenbortledning ar
tillstandspliktigt enligt 11 kapitel miljobalken om det inte bedoms uppenbart att vare sig
allminna eller enskilda intressen skadas av vattenverksamheten (undantagsregeln 11 kapitel
12§ miljobalken).

Eventuella restauranger vid torget kommer behova ha en angéring for avfallsfordon inom
20 meter fran anslutningspunkten.

Brand

Planomradet ir beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.
Detta medfor att utrymning med hjalp av riddningstjansten dr méjlig under sarskilda
forutsittningar.

Om byggnaderna dimensioneras for utrymning med hjalp av riddningstjinsten krivs
tillgénglighet direkt till fasaden. Riddningstjanstens barbara stege kan anvandas vid
utrymning om avstaindet mellan marken och balkongens 6verkant eller fonstrets underkant
inte overstiger 11 meter. Riddningstjanstens hojdfordon kan anvindas vid utrymning frin
en maximal héjd om 23 meter under forutsittning att korbar vig/riddningsvig och
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uppstallningsplatser for hojdfordon finns. Om flerbostadshus i anslutning till underjordiska
parkeringsgarage skall utrymmas med hjilp av riddningstjanstens hojdfordon maste det
sikerstallas att taket pa parkeringshuset dimensioneras med sadan birighet att
riddningstjinstens héjdfordon kan koras fram till de aktuella byggnaderna. Observera
ocksa att tradplantering kan komma att paverka riddningstjinstens maojlighet att genomféra
fonsterutrymning. For vidare information, se rad och anvisningar ” Tillganglighet f6r
riddningstjansten” pa www.rsyd.se.

Vid den fortsatta planeringen av omradet och vid projektering av byggnader ska
riddningstjinstens tillginglichet f6r utrymning beaktas. Om tillgingligheten inte kan
sakerstillas kravs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan riddningstjanstens
medverkan. Det innebir att trapphusen skall uppfylla lagst klass Tr2, alternativt att
ytterligare en oberoende utrymningsvig skall anordnas.

Brandvattenférsorjning ska anordnas. Flodet 1 brandposterna ska dimensioneras enligt
VAV-normen P-83. Avstindet mellan brandpost och uppstallningsplats skall vara maximalt
75 meter. Uppstillningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens
entréer. Byggaktoren ska redovisa att brandvattenférsorjningen ér sikerstalld senast vid
bygglovsansokan.

Tilltrade f6r riddningstjainstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar
sikerstilld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Exploatoren kan behéva redovisa mer detaljerade utredningar 1 samband med
bygglovsansokan.

Dagsljus
Mer detaljerade utredningar gillande dagsljustillging i byggnader kan behéva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, vatten och avlopp-, tele-
eller elledningar bekostas av exploatdren.

Planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning som ska bekostas av
fastighetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom
avstyckning/klyvning/sammanliggning. Ovriga férindringar av fastighetsindelningen
kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allmén platsmark ska
genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bland annat bostider. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. kérytor och grénytor, bildas
gemensamhetsanligeningar. Fastighetsidgare ansoker om fastighetsbildning och
anldgeningsforrittning.
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Ledningar som kommer att forlagegas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras laimpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av beroérd ledningshavare.

Ansokningar om foriandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Effektmal for planlaggningen
e Stirka allmédnhetens tillgang till Limhamns kalkbrotts kant

e Skapa forutsittningar for en allsidig bostadsbebyggelse med blandade bostadstyper
e Effektiv markanvindning genom att samla parkering i parkeringshus
e Stirka stadsdelen Elinelund genom centrumbildning och en stadsdelspark

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Anledningen ir att planomradet angransar till Limhamns kalkbrott som ér
riksintresse eftersom det ar ett Natura-2000 omride.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjinstepersoner fran fastighets- och gatukontoret,
grundskoleforvaltningen, stadsfastigheter, VA Syds ledningsavdelning, fritidsférvaltningen,
torskoleforvaltningen, grundskoleférvaltningen och miljoférvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ér cirka 48 hektar stort och utgdr den tredje och sista etappen av stadsdelen
Elinelund. Planomradet grinsar till Elinelunds och Mossidngens koloniomrade i dster, Yttre
Ringvigen och citytunneln 1 soder, samt Limhamns kalkbrott, en skogsdunge och planerad
bebyggelse 1 norr. Fastigheter inom planomradet som dgs av Malmo stad dr Limhamn
150:384, Limhamn 154:265, Limhamn 154:325, Bunkeflostrand 3:1, Bunkeflo 1:5 och
Bunkeflo 10:1. Det finns ett servitut i mitten av planomrédet, strax norr om Yttre
Ringvigen.
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Fhygfoto 2022, planomradet i ritt.

Platsens historik
Planomradet har varit jordbruksmark under en ling tid.

Fhygfoto 1938-1947 dir ritt markerar planomridet pa ett ungefir. Limhamns kalkbrott (vitt omride pa kartan)
ldg tidigare lingre norrut. Tidigare har omridet anvénts for jordbruk och kalkbrytning.
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Limbamns kalkbrott

Norr om planomradet ligger Limhamns kalkbrott., som dr en unik plats i Malmé. Omradet
ar ett resultat av den industriella brytningen av kalk for tillverkning av cement. Naturen har
bérjat ta 6ver, men det finns fortfarande mycket kvar som paminner om kalkbrytningen.
Kalkbrottet dr cirka 1 300 meter lingt, 800 meter brett och 65 meter djupt. Gar man runt
brottet har man gjort en promenad pa 4 kilometer. Brytningen av omradet paborjades 1866
och pagick fram till 1994. Den sista springningen gjordes i slutet av 1980-talet. Den
sprangteknik som anvindes har format brottet sa det bestar av platder, sa kallade pallar,
med 20 meter h6ga och lodrita viggar.

Vatten pumpas kontinuerligt ur brottet - annars hade brottet nu varit en 55 meter djup sjo.
Vattnet pumpas ut i Hammarsbick och vidare till Oresund. I genomsnitt pumpas 70 liter
per sekund ut. Under andra virldskriget anlades djupa dammar som vattenreservoar. Den
s6dra dammen innehéller stora dlar som férmodligen dr 6ver 70 ar gamla - isldppta for att
rena vattnet. Det finns 6ver 1 400 olika djur- och vixtarter i kalkbrottet och det trots
brottets speciella livsmiljéer och att den industriella verksamheten inte upphorde forrin
1994. Flera av arterna dr sallsynta eller speciella pa nagot sitt. Mest uppmarksammad ar
férekomsten av den utrotningshotade gronflickiga paddan och kalkkrassingen. Kalkbrottet
ar bade Natura-2000 omrade och kommunalt naturreservat.

Sammanhang och rumslig analys

Planomradet utgor den tredje och sista etappen av Elinelund som dr den stadsdel som
vaxer fram Gster och delvis soder om Limhamns kalkbrott. Blasebergavigen knyter
samman de tre etapperna med sin nordsydliga dragning.

Planomradet ir till stor del omgivet av barridrer; citytunneln i séder som 6vergiar till Yttre
Ringvigen, kalkbrottet i nordvist och Elinelunds koloniomride 1 6st. Barridrerna fungerar
som tydliga granser som inte gar att korsa 1 dagslaget.

Kulturmiljo

Kulturmiljo

En kulturhistorisk inventering (Malmé Museer, 2010-06-02) har tagits fram. Utredningen
lyfter fram tre tydliga historiska arv: vattentornet norr om brottet, skyltar samt spar efter

avfallslager. Vattentornet bedoms som en intressant limning fran industriepoken och av

stort virde att bevara. Det dr ocksé en viktig orienteringspunkt.

Bilder fiiin

51 (57)



Arkeologi

En arkeologisk férundersokning (Lansstyrelsens Skane, 2022) har tagits fram som visar att
det finns fornlimningar inom omrédet, vilka tolkats som senneolitiska och fran dldre
jarnaldern. Fornlimningarsomradet dr skyddat genom 2 kap kulturmilj6lagen. Ett
langsiktigt bevarande av fornlimningarna bedéms inte mojligt, varfér omradet bor
dokumenteras genom en arkeologisk undersckning.

Naturmiljoé

Limhamns kalkbrott ingar i Nazurvardsplan for Malno. Exligt Grinplan for Malmi 2003 ax
forbindelsen mellan Hammars Lernacken/Hammars park och Elinelund/Mossingen
koloniomrade 4r avgérande for att Lernackestraket ska bli ssmmanhingande och for
tillgdngligheten till planerade gronytor. Straket ska vara sa brett som méjligt och kan med
fordel fordela sig bade norr och séder om kalkbrottet.

INNERSTADEN

Llustration som visar utpekade gronstrak som berir planomridet. Planomridet markerat i ritt.

Kalkbrottet 4r Natura 2000-omrade, och i Naturvardsplan f6r Malmo stad (2012) har
kalkbrottet bedomts ha hégsta naturvirde. Ett kommunalt naturreservat med samma
avgransning som Natura 2000-omradet har bildats, for att sikerstilla naturvirdena.
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Naturvirdesklass 2 [
I Neturvirdesklsss 2 [g
Naturvérdesklass 4 [f

Utdragen ur kartan visar avgrinsning av identifierade naturvérdesobjefet i planomradets olika delar (Ecocom,
2018). Se tabell nedanfor ID, naturtyp och biotoper.

ID Naturtyp Biotoper Klass
1 Ang och betesmark, igenvaxningsmark | Angsmark, igenvéxande &ngsmark 2
2 Skog och trad Lévskog 3
3 Ang och betesmark Kantzon mot aker 4
4 Skog och trad Pilevall med hamlade trad 3
5 Skog och trad Lévskog 3
6 Igenvéxningsmark Kantzon mot dkermark 4
7 Ang och betesmark, igenvéxningsmark | Angsmark, igenvaxande &ngsmark 2
8 Igenvéaxningsmark Hbgortséng i sluttning 4

Tabell fran naturvérdesinventeringen (Ecocom, 2018) som visar en dversikt dver identifierade naturvardesobjeft.
Bestimning av naturtyp foljer S8 199000:2014, bestamning av biotoper foljer i den utstrickning det ar mijligt
Naturvardsverkets vigledning for naturtypsindelning enligt Natura-2000 eller 1 egetationstyper i Norden (Pablsson
1998).

Topografi, landskap, gronstruktur
Landskapet bestir mestadels av akermark och dngsmark. Se flygbild nedan f6r virdefulla
trid inom planomradet.

Flhygbild frin april 2022 med triid som ingér i tridinventering (Ostberg, 2020) i heldragen linje och tréid som
bedoms ba ett stort varde men som inte var del av tridinventeringen i streckad linje. Triden omfattas av biotopskydd.

Blasebergavigen ligger med markhéjder hégre dn planomradet generellt. Oster om
Blasebergavigen sluttar planomradet cirka 1-2 meter mot nordvist och vister om
Blasebergavigen cirka 9 meter vid Kalkbrottsgatan.
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Kollektivtrafik

Omradet nas med stadsbusslinje 1, som gar fran Elinelund till Malmé centrum. Det tar
drygt 20 min fran Elinelund till Malmo C. Busshallplats finnas vid Elinelundsskolan precis
intill planomradet. Ytterligare ett hallplatslige planeras utmed Blasebergavigen intill
planomradet.

Hyllies regionala tagstation ligger cirka 2 kilometer figelvigen Osterut fran Blasebergavigen.
Stationen dr littillganglig med cykelvig fran planomradet, en tur pa cirka 10 minuter.

Gang-, cykel- och biltrafik
Blasebergavigen ar utbyggd med ging- och cykelvigar pa respektive sida, férutom vid bron
over Citytunneln, dir det endast finns cykelvdg pa vagens Ostra sida.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Kommunal och kommersiell service

I ndromradet finns flera férskolor, bide kommunala och privata. De biada nirmaste ligger
inom detaljplanen f6r etapp 1 Elinelund, varav en ar byggd och den andra dr planlagd.
Grundskola finns direkt norr om skogsdungen, norr om planomradet.

Kommersiella centrum finns i Limhamn och i Hyllie, bada cirka 2 kilometer bort. Mindre
kommersiella verksamheter kommer att finnas i bottenvaningar pa bebyggelse i etapp 1
Elinelund, bland annat finns en livsmedelsbutik som 6ppnade ar 2019. Narmaste
vardcentral finns 1 Bunkeflostrand eller Limhamn, cirka 2 kilometer séder- respektive
visterut.

5.3 Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Riksintresset syftar till att varna
allminhetens tillgang till strandomraden. Ny bebyggelse inom kustzonen ska provas
restriktivt sa att allmanhetens tillgang till strandomraden inte paverkas negativt. Planen
bedoéms inte paverka riksintresset.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Limhamns kalkbrott, som i sin helhet ar faststéllt
som Natura 2000-omrade. Sedan 2001 riknas Natura 2000-omrade som riksintressen.
Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande paverkan pa riksintresset, motivering
tinns 1 kapitel 3 Miljokonsekvenser.

Planomradet ligger i anslutning till Yttre Ringvigen samt Kontinentalbanan och
Citytunneln som ér av riksintressen for vig respektive jirnvig. Ny bebyggelse och
verksambhet far inte lokaliseras i anslutning till viktiga transportleder sa att riksintressets
funktion aventyras. Den nya bebyggelsen (byggnader) placeras minst 50 meter frin Yttre
Ringvigen och minst 30 meter frin Citytunnelns spar. Med respektive skyddsavstand
bed6éms planforslaget inte ha nagon negativ paverkan pa riksintresse for vig och jarnvig.

Oversiktsplan

Hela planforslaget, bortsett frin omradet som 4r gulmarkerat 1 bilden neda, ar forenligt
med 6versiktsplanen som anger ny blandad stadsbebyggelse. Det gulmarkerade omradet ar
felaktigt markerat i Gversiktsplanen som natur dir det egentligen ar tinkt att vara blandad
stadsbebyggelse. Efter samradet har bostadsbebyggelsen s6der om koloniomradet, se
gulstreckad linje 1 karta nedan, plockats bort varpa planférslaget nu ar forenligt med
oversiktsplanen.
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Ouvanstaende bild dr ett utdrag fran oversikisplanen och planomradet dr markerat i rott. Omradet som dr
gulmarkerat foreslis for ny blandad stadsbyggelse och dr felaktigt utpekat som natur oversikitsplanen.

Blasebergavigen dr markerad som huvudgata, stomlinjenit for buss och huvudcykelnit.
Huvudcykelnitet ritas dven ut i 6st-vastlig riktning genom planomradet, dar kopplingen
séder om koloniomradet blir den genaste cykelvagen till Hyllie, som dr en nod f6r regional
kollektivtrafik, och i nord-sydlig riktning vister om koloniomradet. Kopplingen 6ver Yttre
Ringvigen dr inte tinkt att genomfoéras i aktuell detaljplan, men ska inte omdojliggdras i
framtiden.

En remsa norr om Yttre Ringvigen och Citytunneln dr markerad som omrade limpligt f6r
stora anliggningar med solenergi och vindkraft. Det sistnimnda kommer inte att provas

eftersom det bedéms ha en negativ paverkan pa naturmiljén och rekreationen i Limhamns
kalkbrott.

Yttre Ringvigen och Citytunneln ir i 6versiktsplanen markerad som farligt gods-led.
Eftersom bostider foreslas ligga inom uppmirksamhetsomride (100 meter f6r vig och 80
meter fran jirnvig) for farligt gods behéver limpligheten utredas. Enligt framtagen
riskutredning (Sweco, 2019) anvinds inte Citytunneln for farligt gods.

Den planerade dtgarden bedoms vara 1 linje med 6versiktsplanens intentioner.

Overensstammelse med Arkitekturstaden

Den planerade atgirden bedéms var i linje med arkitekturstaden. Se kapitel 2.1
Stadsbyggnadsidé for resonemang om vilka teser som varit utgangspunkt i arbetet med
detaljplanen.

Planprogram

Planférslaget grundar sig pa ett planprogram, Pp 6021, som godkindes av
stadsbyggnadsnimnden i december 2009. Planprogrammet anger blandad stadsbebyggelse
med relativt lag exploateringsgrad och verksamheter mot Citytunneln och Yttre Ringvigen.
En birande idé i planforslaget ar att starka den “grona axeln” mellan Limhamns kalkbrott,
skogsdungen och koloniomradet. Det aktuella planforslaget har utformats i linje med den
principen.
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Utdrag fran planprogram 6021 dér den “grina axeln” markerats i efterband med genomskinlig linje.

Gaéllande detaljplaner och omradesbestammelser
Stora delar av planomrédet ar inte planlagt. Ber6ra detaljplaner (Dp) och
omradesbestimmelser (OB) tas i ansprak:

e Dela av Ob 3049 som anger reservat for jarnvigsutbyggnad.

e Delav OB 3074 som anger koloniomrade.

e Del av Dp 4959 som anger vig pa kvartersmark.

e Del av Dp 4426 som anger gata.
Gallande detaljplaner och omradesbestimmelser upphor att gilla inom planomradets
grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
5.4 Underlag till planarbetet

Parallella uppdrag

Ett parallellt uppdrag har legat till grund f6r detaljplanens strukturplan. Programmet till det
parallella uppdraget arbetades fram tillsammans med Atelier 01 arkitektur. Tre kontor:
AFRY, Open Studio och Brunnberg & Forshed, fick i uppgift att med utgangspunkt i
oversiktsplanens vision om en stad som priglas av nirhet, som r tit, gron,
funktionsblandad och sammanfogad (socialt och fysiskt) samt i planomradets unika lige vid
Limhamns kalkbrott, ta fram ett platsspecifikt forslag och en strukturplan f6r framtida
bebyggelse med offentliga rum, gronstruktur och parker inom Elinelunds gard etapp 3.

Foljande deluppgifter skulle 16sas:
e Foresla 5-7 delomraden med olika karaktir inom planomradet
e Hantera omradets kantzoner

e Ta fram idéer for utvecklingen av Navet (den befintliga ekonomibyggnaden Oster
om skogsdungen som inte planliggs i aktuell detaljplan)

e Identifiera basta placering av en framtida paviljong och besoksmal
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Det parallella uppdraget pagick under hosten 2019. Planférslaget bygger pa Brunnberg &
Forsheds forslag med tillhérande bearbetning och idéer fran de andra tva forslagen.

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Triytor vid férskolor och skolor, 2016
e Skyfallsplan for Malmé, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malmé, 2012
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Miljoprogram f6r Malmo stad 2021-2030
e Energistrategi for Malmo, 2009
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksdkerhetsstrategi f6r Malmé Stad, 2015-2020
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e DPolicy och norm f6r mobilitet och parkering, 2020
e Mobilitet f6r Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund for planférslaget
e Social konsekvensbedomning, Stadsbyggnadskontoret 2021
e Arkeologisk utredning sammanstallning, Lansstyrelsen Skane, 2022-11-28
e Tagelinventering, Ecogain AB, 2022-09-29
e Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2022-11-11
e Groddjur vid Limhamns kalkbrott, Ekologigruppen, 2022-08-30
e Markteknisk undersékningsrapport, COWI, 2022-07-01
e Gestaltningsprogram, Sigma, 2022-09-2029
e Verksamhetsbuller frin AVC, Tyréns, 2021-12-17
e Ingenjorsgeologisk kartering, COWI, 2021-08-20
e PM Hydrogeologi, COWI, 2021-10-27
e Centrumutredning, NIRAS, 2021-10-13
e Trafikbullerutredning, Tyréns, 2021-12-16
e Fladdermusinventering, E. Jensen Natur och kultur, 2021-12-10
e Tridinventering, Johan Ostberg, 2020-03-11
o  Oversiktlig geoteknisk utredning, COW1, 2022-07-01
e Dagvatten- och skyfallsutredning, WSP, 2022-05-13
e Riskutredning Elinelund, Sweco 2019-06-27
e Historisk milj6inventering, Fastighets- och gatukontoret, 2018-04-16
e Naturvirdesinventering, Ecocom, 2018-10-02
e FErosionsbenigenhet och stabilitet, Norconsult, 2023-02-09
e En kulturhistorisk inventering (Malmoé Museer, 2010-06-02)

Stadsbyggnadskontoret
Thomas Thre Aron Wetterlund
Enhetschef Planhandliggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html
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