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Andring av detaljplan

Denna detaljplan har &ndrats genom beslut den 30 mars 2023.
Andringen vann laga kraft [datum for laga kraft]

Bakgrund till &ndringen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att géra det maijligt
att inreda vinden i befintligt bostadshus for att tillskapa
ytterligare lagenheter. Tidigare gallande detaljplan har en
bestammelse som inte medger detta.

Markanvandningen B - kvartersomrade for bostadsbyggnader
omprovas inte som sadan, utan enbart lampligheten av att
inreda vinden.

Processen att andra detaljplanen innebér en prévning om
detta ar lampligt eller inte.

Andringens innebdrd och motiv till
regleringar

Denna plané&ndring galler andring av detaljplan PL 110
(Stadsplan PL 110, ar 1935). Andringen géller enbart inom
fastigheten Munken 1 (se Figur 1).

Nedan redovisas hur detaljplanen andras. Nedan redovisas
ocksa planbestammelser som tillkommer i samband med
denna andring. Planbestammelser, eller delar av
planbestammelser, som utgar redovisas overstrukna. Nya
bestammelser redovisas i fetstil. Ovriga bestammelser i
gallande detaljplan (Stadsplan PL 110) géller fortsatt.

Stadsplan PL 110
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Stadsplanens plankarta

y e an enlanebestimmelserna.
<> <>

Omrade, vara byggnad far uppforas till viss hojd over
gatans plan.

Stadsplanens bihang (Bihang 232)

Vaningsantal

3) Med prickning betecknat omrade far icke-bebyggas
endast bebyggas med mindre komplementbyggnader,
om hogst 45 kvadratmeter byggnadsarea (BYA).
Hogsta nockhdjd ar tre meter.

Nya varsamhetsbestammelser

Byggnadens takfall mot gata ska vara av enkupigt,
glaserat, rott lertegel och bibehallas till sin utformning
och karaktar. Inga ytterligare takfonster eller takkupor far
tillforas (4 kapitlet 16 § p.2)

Kupa med lastlucka i takfall mot gard ska bibehallas till
sin karaktar (4 kapitlet 16 8§ p.2)
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Figur 1. Utdrag ur gallande detaljplans plankarta (PL 110). Omrade som berors

av andring av detaljplan ar markerat med svart, heldragen linje.

Beskrivning av planadndringen

Bebyggelse

Bestammelse om att byggnaden endast far innehalla fem
vaningar och att vinden inte far inredas fér bostadsandamal
tas bort. Detta for att mojliggtra bostader pa vindsvaningen
(vaning sex). Planandringens genomfoérande bedoms
majliggora cirka fem lagenheter i varierande storlek (23-127
kvadratmeter boarea vardera), alternativt cirka atta lagenheter
(om de utgor hogst 35 kvadratmeter boarea vardera) pa
vinden.

Tillagg och andringar behover ske med respekt for bade
omradets och byggnadens varde och karaktar, samt utformas
och placeras sa att upplevelsen av takets ursprungliga form
och byggnadens karaktéar bibehalls.
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Till skydd fér byggnadens arkitektur- och kulturmiljévarden
lAggs en varsamhetsbestammelse till. Byggnadens takfall mot
gata ska vara av enkupigt, glaserat, rott lertegel och bibehallas
till sin utformning och karaktar. Det ordrda taklandskapet ska
hallas fritt fran ingrepp som paverkar taket, vilket innebar att
inga nya tillagg som forandrar taket mot gatan ar tillatna.
Vidare ska kupa med lastlucka i takfall mot gard bibehallas till
sin karaktar. Bestammelserna syftar till att skydda den
utformning och karaktar som byggnadens tak har vid tiden for
denna planandring genom att bibehalla volym, form, material
och fargsattning.

Ny varsamhetsbestammelse paverkar inte mojligheten att
uppfora tillagg, i form av takkupor, mot garden.

Bestdmmelse om byggnadshojd andras till 17 meter. Detta for
att gora befintlig byggnad planenlig. Regleringen av
byggnadshojd paverkar inte méjligheten att uppfora tillagg, i
form av takkupor, mot gard. Detta eftersom byggnadshdjd
endast ar berékningsgrundande mot gata.

Andringar av en byggnad ska alltid utforas varsamt, med
hansyn till bland annat byggnadens karaktéarsdrag,
kulturhistoriska och konstnarliga varden, i enlighet med 8
kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Utemiljo

Bestammelse om att garden inte far bebyggas andras till att
garden far bebyggas med mindre komplementbyggnader om
totalt hdgst 45 kvadratmeter byggnadsarea (BYA). Detta for att
gora befintliga komplementbyggnader planenliga samt
majliggora for omdisponering av yta for avfallshantering och
cykelparkering, d& dessa ska nyttjas av fler. Vid tiden for
planandringen finns komplementbyggnader pa garden pa cirka
40 kvadratmeter.
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Hogsta nockhojd for komplementbyggnader inom med
prickning betecknat omrade ar tre meter.

Konsekvenser av andringen

Parkering
Bil

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststélls i bygglovet
och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren valjer att
arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt
mojlighet till samutnyttjande.

Bilplatsbehovet har beréknats till cirka tva bilplatser for
tilkommande bostader pa vinden. Parkeringstalet for
medelniva av mobilitetsatgarder har anvants, men beroende
pa hur mycket fastighetsagaren véljer att arbeta med
mobilitetsatgarder kan parkeringstalet bli bade hogre och
lagre.

Parkering for bil kan inte anordnas inom fastigheten utan
behover l6sas genom exempelvis parkeringsavtal pa annan
fastighet.

For lagenhet storre an 35 kvadratmeter boarea ska parkering
for rorelsehindrades fordon (PRH) kunna anordnas vid behov,
inom 25 meter fran tillganglig och anvandbar entré (Boverkets
byggregler, BBR). Parkering for rorelsehindrades fordon ska i
forsta hand placeras inom kvartersmark.

Cykel

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tilampas. Cykelplatsbehovet ska lésas pa kvartersmark inom
fastigheten. Mobilitet for Malmo6 anger vilka krav som galler for
utformning och lokalisering av cykelparkering.
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Cykelplatsbehovet har berdknats till cirka 10 cykelplatser for
tilkommande bostader pa vinden.

Parkering for cykel kan l0sas inom fastigheten, i kéllare eller
pa garden.

Avfallshantering

Nuvarande avfallshanteringssystem kan behdva anpassas och
kompletteras utifran de nya férhallandena. Vid planeringen av
avfallshanteringen ar det viktigt att utrymmen utformas for
fullstdndig sortering och att avfallshanteringen kanns tillganglig
och attraktiv for brukarna. Separering av avfall utvecklas hela
tiden och det ar troligt att det i framtiden kommer att finnas fler
fraktioner an det finns i dag. Darfor ar det viktigt att ta hojd for
ett flexibelt system som kan ta hand om fler avfallsfraktioner.

Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med géllande
renhallningsordning. Backande fordonsrérelser ska undvikas
och nar fordon star pa gatan ska de inte stoppa upp
trafikflodet. Hamtning bor helst ordnas i markplan. Om det inte
gar maste tekniska hjalpmedel finnas for att transportera
karlen till markplan.

Beddmning av miljopaverkan

Planandringens genomforande beddéms inte medfora en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Darfér har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Planandringen beddms inte paverka miljon eftersom
andringen av detaljplan enbart ber6r redan bebyggd och
sedan lange ianspraktagen mark.

Konsekvenser for miljo och hélsa
Stadsbild
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Planandringen bedoms inte paverka stadsbilden.
Forandringarna bedéms som sma och upplevs inte pa hall.

Gestaltning och arkitektur

Planandringen paverkar taket mot innergarden. Inga nya
tillagg far tillforas mot gata.

Kulturmiljo

Kvarteret berdér omrade av riksintresse for kulturmiljovard, M:K
114 Malm6. Beddmningen har gjorts att planférslaget inte
riskerar att patagligt skada riksintresset. Detta eftersom
forandringen av befintlig bebyggelse och milj6 inte beddoms
paverka stadsplanemonster, stadens siluett, miljoer eller de
byggnader som &r uttryck for riksintresset.

Helhetsupplevelsen av kvartersstadens taklandskap bedéms
inte paverkas negativt eftersom det exponerade takfallen mot
gata halls fria fran tillagg och bevaras till sin form och karaktar.
Vidare bevaras aven kupa med lastlucka i takfall mot gard till
sin karaktar.

Dagsljus och utblickar

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler
(BBR). Av BBR framgar att rum eller avskiljpara delar av rum
dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar mojlig, om
detta inte ar orimligt med hansyn till rummets avsedda
anvandning.

| planarendet har en dagsljussimulering tagits fram for
samtliga lagenheter pa vinden: Ombyggnad av vindsvaning,
dagsljusutredning — del av vindsutredning (Kamikaze
Arkitekter, 2020-10-20). Utredningen visar pa en godkand
dagsljusfaktor i samtliga simulerade rum, under férutsattning
att de atgarder som foreslas i utredningen genomfors.
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Sammanfattningsvis beddms forutsattningarna for att klara
dagsljuskraven for de tilkommande bostaderna som goda.
Taket, dar tillagg planeras, ligger fritt och skyms inte av hogre
byggnader eller andra konstruktioner. Planandringen bedéms
inte heller forsamra dagsljusforhallandena for befintliga
lAgenheter. Forutsattningar for att klara dagsljuskravet beddoms
moijligt utifran BBR:s krav pa dagsljus.

| BBR regleras ocksa utblickar fran fonster. Minst ett fonster i
rum eller avskiljpara delar av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet att folja
dygnets och arstidernas variationer.

Alla rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt bedéms kunna
uppfylla BBR:s krav pa utblickar.

Figur 2. Dagsljussimulering av vindsplanet (Intervall DF 1-2). En samre
dagsljusfaktor i lagenhet 02 beskrivs bero pa att befintliga fonster mot gatan
inte andras. Inflodet av ljus paverkas av takvinkeln samt av att befintlig
konstruktion hindrar mdjligheten till takfonster. For att komplettera dagsljuset i
denna lagenhet foreslas exempelvis installation av en ljustunnel (sa kallad
Solatube). Kélla: Kamikaze Arkitekter, 2020-10-20.

Ljudisolering och rumshdjd
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Ljud fran installationer och hissar samt fran angransande
utrymmen utifran ska dampas i byggnader som innehaller
bostader. Detta ska ske i den omfattning som den avsedda
anvandningen kraver och sa att de som vistas i byggnaden
inte besvaras av ljudet. Kravet ar normalt uppfyllt om de
ljudnivaer som anges i allmanna rad till BBR uppnas.

Vid inredning av vindar till bostader ar det viktigt att tillracklig
plats finns for ljudisolering fran ljud, saval utifran bostaden
som inne i bostaden samt aven for att dampa stegljud till
underliggande lagenheter.

| BBR regleras rumshdjd. Rumshdjden i bostader, inredda i
flerbostadshus, ska vara minst 2,40 meter. | begransade delar
av rum far denna rumshojd underskridas. | sadana delar av
rum dar stahojd behovs far rumshojden dock inte vara lagre
an 2,10 meter under horisontella delar av tak eller 1,90 meter
under snedtak.

Forutsattningar finns att klara en tillfredstéllande rumshdojd
efter isolering av golv och tak.

2400 MM

1900 MM

Borgmistaregatan Gard

Figur 3. Mgjlig utbyggnad. Principsektion genom vindsvaning (plan sex) utmed

Borgmastaregatan som redovisar foreslagen utformning av tillagg mot garden.
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1900 M

Gard Klostergatan

Figur 4. M06jlig utbyggnad. Principsektioner genom vindsvaning (plan sex)

utmed Klostergatan som redovisar foreslagen utformning av tillagg mot garden.
Fastighetsgemensamma resurser och system

Tillkommande lagenheter pa vinden paverkar fastighetens
gemensamma resurser och system genom att tekniska
system, gemensamma lokaler och gardsmiljo behéver delas
av fler boende.

Det vatten- och avlopps- samt elsystem som finns pa
fastigheten i dag, beddmes tillrackligt for de tilkommande
lagenheterna pa vinden och inga negativa konsekvenser
beddms uppsta.

Fastighetens vind anvands idag som forrad. | vindens centrala
del finns utrymmen som ar inredda, medan det i de andra
delarna finns ravind med vindsférrad. Forrad for befintliga
samt nya bostader kan l6sas i kéllare och pa vinden, dels med
befintliga, dels med nya férrad. Befintliga inredda utrymmen
pa vinden tas bort och ersatts med vindslagenheter. Inga
negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Tillkommande lagenheter pa vinden kan paverka gardsmiljon
genom att denna ska delas av fler. Negativa konsekvenser av
detta bedoms kunna undvikas genom att garden disponeras
battre och att minskningen av ytor kompenseras genom
upprustning, sa att plats skapas for bade utevistelse,
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cykelparkering och vid behov avfallssortering. Mojliga atgarder
vid en gardsupprustning pa fastigheterna ar att tillféra grénska
samt effektivisera placeringen av cykelparkering och miljéhus,
sa att vistelseytor for lek och samvaro inte minskar (for mojligt
forslag, se illustration figur 5).

Onskvart ar att upprustningen av gardsmiljon inte medfor en
okad hardgorningsgrad inom fastigheten. Det ar aven énskvart
att atgarder som skyddar bostadsbyggnaden fran vatten inte
hindras. Mojliga atgarder fér att minska avrinningen pa garden

ar exempelvis ytor for fordrojning sasom planteringar eller
vaxtbekladda tak.

Om fororeningar framkommer i samband med eventuella
rivningsarbeten eller annan markbearbetning, ska detta
anmalas till miljoférvaltningen enligt 10 kapitlet 11 8

miljobalken.
— T T
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Figur 5. lllustration som visar forslag till mojlig gardsupprustning for fastigheten
Munken 1. Befintlig cykelparkering och miljéhus syns langst ner i bild.
Ytterligare cykelparkering kommer forlaggas pa garden samt kompletterande
parkering i kallare. Garden foreslas kompletteras med fler uppehallsmobler
samt utdkad grénska.
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Omgivningsbuller

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Om bostaden inte ar storre an 35 kvadratmeter boarea ar
motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte éverskridas
med mer an 10 dBA fem ganger i timmen mellan klockan
06.00 och 22.00.

Om det inte gar att innehalla vardet 60 dBA vid fasad
(undantaget den hogre ljudnivan vid sma lagenheter) bor
minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
klockan 22.00 och 06.00.

Vad galler uteplatser ar det tillrackligt att en uteplats, om det
finns flera, uppfyller riktvardena.

Fastigheten ligger skyddat ifran storre trafikleder/gator.
Trafikbullernivaer bedoms inte 6verskridas, eftersom
tilkommande bostader ar belagna hogst upp i huset.
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Figur 6. Beraknade ekvivalenta bullernivaer fran vag. Planomradet ar markerat

med svart linje. Kalla: Miljoforvaltningen, Malmo stad (2016).
Trafikkonsekvenser

Andringen av detaljplan bedéms inte paverka den allmanna
trafiksituationen i omradet. Tillskottet av lagenheter &r litet.
Fastigheten ar centralt placerad och tillgangen till kollektivtrafik
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stor, vilket beddms ge boende och besdkare majlighet att réra
sig till och fran planomradet med kollektivtrafik, per cykel och
till fots.

Konsekvenser for fastigheter

Planandringen féranleder ingen forandring gallande
fastighetsbildning.

Samhallskonsekvenser

Tillganglighet

Lagenheterna nas via ett huvudtrapphus och tva mindre
trapphus. Aldre hiss finns, till vaning fem.

Inredning av vindslagenheter, hogst 35 kvadratmeter boarea,
medger reducerad tillganglighet och kraver inte hiss, vilket gor
att boendet inte ar riktat till alla malgrupper. Tillgang till
parkering for rérelsehindrades fordon (PRH) ar inget krav for
lAgenheter som ar hogst 35 kvadratmeter.

Vid lagenheter storre &n 35 kvadratmeter boarea kommer krav
pa full tillganglighet att stallas i bygglovsskedet pa samtliga
bostadslagenheter och bostadskomplement.

For lagenheter stdrre &n 35 kvadratmeter boarea ska
parkering for rorelsehindrades fordon kunna anordnas vid
behov, inom 25 meter fran tillganglig och anvandbar entré
(Boverkets byggregler, BBR). Om det for fastigheten uppstar
kompletterande behov av PRH-plats pa allman platsmark kan
ansOkan goras hos fastighets- och gatukontoret (se aven
avsnitt Konsekvenser av andringen — Parkering).

Kommunal service

Planandringens genomférande bedoms inte innebara nagon
storre belastning for narliggande kommunal service som till
exempel forskola och/eller skola.
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Genomfdrande

Utrymning

| planerat projekt behdver tillkommande lagenheter kunna
utrymmas utan raddningstjanstens medverkan, eftersom
raddningstjansten saknar atkomlighet till dessa lagenheter fran
gatufasad. Egenutrymning l6ses vanligtvis genom anordnande
av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra oberoende
utrymningsvagar.

| planerat projekt har samtliga lagenheter tillgang till tva av
varandra oberoende utrymningsvagar via gemensam
utrymningskorridor. Trapphus, korridorer och dorrar ska
utformas och anpassas enligt krav i BBR — Brandskydd. For
att innergarden ska anses som séker plats ska méjlighet att na
gata, genom annat trapphus an den entré som betjanar
aktuella trapphus/vindslagenheter, sékerstallas.

Exploator ska redovisa att utrymning ar sakerstélld i samband
med bygglovsansodkan.

Parkering

Exploatoren maste kunna uppvisa ett avtal vid
bygglovsgivning, som visar att de har nyttjanderéatt dver det
antalet parkeringsplatser som motsvarar redovisat behov
enligt gallande parkeringspolicy. Om parkering enligt gallande
policy och norm fér mobilitet och parkering inte kan anordnas
inom den egna fastigheten kravs avtal om nyttjanderétt.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

FoOrutsattningar
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Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planandringen motiveras av att fler bostader kan skapas i ett
centralt lage utan att ta ny mark i ansprak. Andringen
motiveras aven av att fastigheterna ligger inom det omrade
som berors av den sa kallade Sverigeférhandlingens satsning
Storstadspaketet, vilket innefattar mal om nya bostader i
kollektivtrafiknara lagen. Plan&ndringen bidrar darmed till ett
effektivt markutnyttjande med bostader inom influensomradet.

Planforfarande

Andringen av detaljplan handlaggs med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Forslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for
allménheten.

Avsikten ar att andringen av detaljplan ska antas av
stadsbyggnadsnamnden i kommunfullmaktiges stalle i enlighet
med 5 kapitlet 27 8§ plan- och bygglagen.

Medverkande

Andringen av detaljplan har handlagts av
stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran
Raddningstjansten Syd och kulturférvaltningen deltagit.

Omrade dar andring av detaljplan gors

Plandata

Omradet som ar foremal for andring ar en del av kvarteret
Munken i Radmansvangen i Malmé. Fastigheten ligger Oster
om Magistratsparken och omgardas av gatorna Klostergatan
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och Borgmastaregatan samt fastigheterna Munken 2, 8 och 7.
Fastigheten som ar foremal for andring heter Munken 1.

Figur 7. Omrade dar andring av detaljplanen gors ar markerat med rod linje.
Bebyggelse

Fastigheten Munken 1 ligger exponerat mot Magistratsparken i
vast och ingar i ett kvarter med bebyggelse fran 1910-talet.
Kvarteret ar i jugendstil med inslag av historiserande stil i form
av hollandsk renassans. Byggnaden pa fastigheten Munken 1
ar uppford efter ritningar av August Stoltz och ar ett exempel
pa den typ av stadsmassig stenstadsbebyggelse som
uppfordes i Malmo runt sekelskiftet 1900 med en tidstypisk
utformning som &r valbevarad.

Byggnaden ar ett hornhus i fem vaningar med hdgrest
sadeltak som har en sammanhallen takfot med 6vriga
byggnader inom kvarteret.
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Inom fastigheten finns idag tre mindre utrymmen som ar
inredda pa vinden, angivna som putsad vind pa arkivritningar
fran 1913, och som faktiska lagenheter pa
uppmatningsritningar fran 1928. Lagenheterna ar forsedda
med radiatorer och snickerier som ar lika de ursprungliga i
byggnaden i 6vrigt, vilket antyder att de sannolikt inretts redan
1913. | anslutning till korridoren finns en fére detta gemensam
toalett som inte ar i funktion idag. Byggnadens vind bestar i
ovrigt av lagenhetsforrdd och torkvind.

Takfallen mot Klostergatan och Borgméastaregatan ar belagda
med glaserade, enkupiga takpannor i tegel fran
Frederiksholms teglveerk i Kopenhamn. De befintliga
takpannorna ar original fran nar huset byggdes och de ar av
stort varde. Deras utseende vad géaller form, ytbehandling och
kulor ar en vasentlig del av husets ursprungliga arkitektur.
Takpannorna ar lagda pa ett alderdomligt satt (understrukna
pa oppen lakt) vilket ar ovanligt pa bostadshus fran den har
tiden.

Langs takfoten finns en gesimsranna i plat. Ovanfor
burspraken finns natta slapkupor med tegelbelagt tak och
platkladda sidovaggar. Mot gata finns franska balkonger (som
ersatte tidigare balkonger under 1970-talet).

Takfallen mot garden ar belagda med sentida tegelimiterande
plat. Vid tva av trapphusen ar fasaden forhojd en vaning. |
hornet dar en av kokstrapporna gar upp pa vinden och ett
vindsrum ar inrett finns en stor kupa med platkladd front och
pulpettak. Det finns aven en kupa med inlastningslucka.
Kupan &ar kladd i rod plat och de ursprungliga dorrarna till
lastluckan ar bevarade spegeldorrar i tra. | takfall mot garden
finns aven skorstenar som har klatts med plat.

Fasaderna Klostergatan och Borgmastaregatan ar slatputsade
och fargade i en ljust rod kul6r. Sockelvaningen ar markerad

genom en morkare fargsattning och med bandrusticerad puts.
Det finns en |1ag, utkragande sockel kladd i natursten. Pa varje
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gatufasad finns tva bursprak, och pa dessa finns vitmalade
ornament i form av festonger. Gavelrostet ar utformat som en
trappstegsgavel med voluter som &r gramalade. | dvrigt ar
fasaderna i princip odekorerade.

Mot garden ar fasaderna murade i kryssforband i rosa tegel
(troligtvis en slags kalkcementsten) med en broéstning murad i
rott tegel. Balkongerna mot garden ar fran 1970-talet da de
ersatte ursprungliga balkonger. Fran garden finns aven entréer
till kokstrappor och kéallare (via kallartrappa).

| kallaren finns bland annat forrad, pannrum, tvéttstuga och
hushallskallare.

Enligt Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad
(Malmo stad, 2005) ingar kvarteret i karaktaren "Sluten
kvartersstad”. Enligt programmets rekommendationer ar
vindsinredningar med lamplig utformning ofta méjliga pa
branta hustak, medan de daremot ar olampliga mot gatan pa
byggnader med obrutna eller flacka tak. Pa dessa far i stallet
overvagas takfonster eller mojligen kupor mot garden, dar
miljon ofta & mindre kanslig.

Figur 8. Kvarteret sett fran nordvast. Omrade dar andring av detaljplanen gors

ar markerat med rod linje.

Kulturmiljo
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Kvarteret berdrs av riksintresse for kulturmiljo, M:K 114
Malmao, vilket innebéar att forandringar som berdr den
bebyggelse och de miljéer som riksintresset ar knutet till, ska
ske med stdrsta mdjliga varsamhet och med respekt for dess
varden och karaktar.

Riksintresset motiveras som en storstadsmiljo, residensstad
och sjofartsstad som i planstruktur och bebyggelse avspeglar
sin historia som en av Danmarks viktigaste stader under
medeltid och 1500-tal, efter 1658 en av Sveriges viktigaste
gransstader med starka befastningar. Fran mitten av 1800-
talet en snabbt vaxande industristad, genom den tidiga
jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var sydlig slutpunkt for
stambanenatet, och narheten till kontinenten.

Uttryck for riksintresset som berdr den aktuella fastigheten
beddms vara "Industrialismens stad, med 1800-talets och det
tidiga 1900-talets industribyggnader samt bebyggelse som
speglar boende och levnadsforhallanden for olika
samhallsskikt” och "Den tata stenstadsbebyggelsen i
storstadsmassig skala”.

Omradet ar aven redovisat som sarskild vardefull kulturmiljo i
oversiktsplanen, vilket innebar att sarskild uppmarksamhet ska
agnas at kulturhistoriska varden i samband med
detaljplanering, bygglovsbeslut eller andra andringar, sa att
vardena sa langt mojligt kan bibehallas och férandringar kan
bidra positivt till kulturmiljon. Hansyn ska tas till saval helhet
som till de enskilda byggnadernas kulturhistoriska varden.

Kvarterets byggnader ar alla ritade 1912 och likartade i sin
utformning med putsade fasader, bursprak och trappgavlar
som markerar kvarterets horn. August Moéller &gde fram till
cirka 1920 alla fastigheter i kvarteret utom Munken 6
(Munkgatan 3), och det ar troligt att avsikten var att bebygga
hela kvarteret enhetligt i samma stil. Av okdnd anledning
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fullbordades inte denna avsikt, utan de resterande tomterna

langs Munkgatan kom att bebyggas i slutet av 1920-talet med
hus i tjugotalsklassicistisk stil.

Munken 1
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Figur 10. Bild till vanster visar befintliga enkupiga takpannor i tegel mot gata,
understrukna pa 6ppen lakt. Bild till hdger visar befintlig kupa med

inlastningslucka mot gard.

Planeringsunderlag och utredningar

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken

Andringen av detaljplan berér omrade av riksintresse for
kulturmiljovard, M:K 114 Malmo. Férandringar som berér den
bebyggelse och de miljéer riksintresset ar knutet till, ska ske
med storsta maojliga varsamhet och med respekt for dess
varden och karaktér.

Uttryck for riksintresset som berdr den aktuella fastigheten
bedOms vara "Industrialismens stad, med 1800-talets och det
tidiga 1900-talets industribyggnader samt bebyggelse som
speglar boende och levnadsforhallanden for olika
samhallsskikt” och "Den tata stenstadsbebyggelsen i
storstadsmassig skala”.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande
blandad stadsbebyggelse.

Den planerade atgarden bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
Over dversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet ar tidigare planlagt. Gallande detaljplan &r stadsplan
PL 110.

Gallande detaljplan (PL 110) medger kvartersomrade for
bostadsbyggnader i fem vaningar, med foérbud mot industri,
och en byggnadshdjd pa 16,5 meter, att vinden inte far inredas
samt att garden inte far bebyggas (se Figur 1 eller 11).
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Planandringen beddms vara férenlig med syftet i gallande
detaljplan. Detta eftersom planférslaget ligger inom géllande
anvandning, kvartersomrade for bostadsbyggnader.

Figur 11. Géllande detaljplan, PL 110. Omrade dar andring av detaljplanen ar

aktuell ar markerat med svart linje.

Underlag till planarbetet

Kommundvergripande dokument

o Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005

¢ Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2020

¢ Mobilitet for Malmo, 2020

e Renhallningsordning 2021-2030 fér Burlévs kommun och
Malmo stad

e Rad och riktlinjer - Inredning av vind till bostad, 2021

Utredningar till grund for planforslaget
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Ombyggnad av vindsvaning, dagsljusutredning — del av
vindsutredning, Kamikaze Arkitekter, 2020-10-20

Munken 1, Radmansvangen i Malmo, Antikvarisk
forundersokning, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2020-07-
06

Konsekvensbeskrivning, Vindsinredning Munken 1 i Malmo,
Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 2020-10-26

Kv. Munken 1, Brf Magistraten, Vindsplan, Kamikaze
Arkitekter, 2022-06-08

Kv. Munken 1, Brf Magistraten, Vindsplan - mindre
lagenheter, Kamikaze Arkitekter, 2023-03-20
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