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SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Bunkeflostrand 1:31 m. fl.
(Strandgardsvagen) i Bunkeflostrand i Malmo
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Strandgardspark en

Aldress- och fastighetskarta med planomridet markerat med rid linge.
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Oktober 2021
SBN samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Februari 2023 Samradstid 27 februari - 27 mars 2023
Granskning Granskning under minst 3 veckor
November 2023
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Februari 2024
Laga kraft
Mars 2024
Planfakta
Dp 5785 Planhandlingar
Planférfarande e denna planbeskrivnjng
standard e plankarta
Soékande

AWE projektutveckling Bunkeflostrand
Planhandlaggare

Annie Altengard
annie.altengard@malmo.se

tel 040 - 34 35 64
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att bebygga omradet med smaskalig
bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksa att sikerstilla allmin platsmark for trafik och park.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning dr
limplig eller inte.
1.2 Sammanfattning

Planforslag

e Stadsbyggnadsidén ar att fortita befintligt villaomrade med smaskalig
bostadsbebyggelse.

e Planforslaget mojliggor for cirka 60 bostader.

e Planforslaget mojliggor att omradet knyts ihop med intilliggande kvarter, genom ny
allmin gata och parkstrak.

e Den befintliga grusvigen Strandgardsvigen blir allmén gata och ansluter vidare till
gator 1 noft.

e Den nya bebyggelsens utformning regleras genom héjd, husdjup och placering.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en siadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3. Konsekvenser.

Planeringsférutsattningar

Idag dr planomradet bebyggt med ett fatal villor, men ér inte planlagt sedan tidigare. Utover
befintliga villor bestar omradet av obebyggd mark och en grusvig som fungerar som
infartsvig fran Klagshamnsvigen. Det finns en del uppvuxen vegetation pa fastigheterna.

DO

) nec.ibz'/d dver planomradet, markerat i rott. Foto: Ma/b' stad, 2020.

Overensstammelse med éversiktsplanen
Planférslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planférslagets stadsbyggnadsidé ar att fortita inom befintligt villaomrade, samt att knyta

thop omradet med intilliggande kvarter. Idén 4r ocksa att
rorelse genom omradet.

Poppelallé
bevaras

Flerbostadshus
3,5 van mot
I(Iagshamnsv'aigen

Ny anslutning till

skapa bittre forutsittningar for

PARK

knyta ihop
o Strandgardssti
Py
-unm“ngl:_- ‘
. . Strandgardsvagen X q:;:j
Askar Langsgaende planlaggs som i nn
bevaras parkering allmin gata = ] 8
utmed gator :j:_‘i
— .ul

Parkmark for att

Befintliga villor utanfor
planlagt omrade som
gen planlaggs for bostader
1— Poppelallé bevaras

1 Radhus med
1’ gemensam gérd och

i+ storre markparkering

Llustration med plankarta och mijlig ny bebyggelse (Malmi stad, 2022).

2.2 Bebyggelse

Anviandning

Den huvudsakliga markanvindningen i omradet dr bostider. For att sidkerstilla
Strandgardsstigen som sammanhingande parkstrik, planliggs mark for allman platsmark —

park. Strandgardsvigen planliggs som allmin platsmark —

Bebyggelsestruktur

gata.

Strukturen bygger pa en idé om att gatorna ska bli levande och nyttjas sa effektivt som

mojligt. For att halla nere andelen hardgjorda ytor i f6rha
undviks vindplatser. Marken utmed gatorna utnyttjas till

llande till gards- och gronytor
stor del for lingsgaende parkering.

I den sydostra delen av planomradet finns flera, befintliga gator pa kvartersmark.

Kommunen saknar verktyg att ansluta de nya bostidderna

till befintliga gator, eftersom de ar

privata och dgs av samfilligheter. FOr att undvika parallella gator i denna del av omradet,
planeras en storre markparkering i férlingningen av Strandgardsvigen.

Exploateringsgrad, tathet, hojder
Exploateringsgrad och hojd har reglerats i plankartan f6r

att uppna syftet om smaskalig

bostadsbebyggelse, och f6r att anpassa den nya bebyggelsen efter den omgivande

bebyggelsens skala och tithet.

Exploateringsgraden regleras genom angiven utnyttjandegrad i procent (ey, €, €3) samt
genom byggritternas utstrickning och avgrinsning med prickmark. Detaljplanen reglerar

att bebyggelsen far vara som hogst 2-3 vaningar, vilket m

otsvarar en byggnadshéjd pa

mellan 5 och 9 meter (hy hy, hj). 3,5 vaningar (9 meter byggnadshéjd) medges ut mot
Klagshamnsvigen eftersom denna gatan dr bredare. Hogre bebyggelse ut mot
Klagshamnsvigen skyddar bebyggelsen lingre in 1 omradet fran buller. Utmed
Klagshamnsvigen finns bestimmelse hy som reglerar storsta husdjup till 12 meter. Detta

eftersom byggnaden ska upplevas smaskalig.
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Pa omrade med korsmark far det uppforas komplementbyggnader, till exempel férrad och
vixthus. Anlidggning for energiproduktion far ocksa uppforas pa korsmarken, i syfte at
mojliggora lokal energiférsorjning i omradet.

Utformning

Bebyggelsens utformning regleras sa att byggnaderna ska placeras mot gatan (p1, pz). Ocksa
entréerna ska placeras mot gatan (by), och forrad far inte placeras framfor byggnaderna ut

mot gatan (fy). Syftet med bestimmelserna ér att skapa ett tryggare och trevligt gaturum och
att disponera ytorna s effektivt som maijligt.

Fastighetsstorlekar

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.

2.3 Gronstruktur och park pa allman platsmark
Park

Ny parkmark foéreslas for att koppla ihop Strandgardsstigen till ett allmént parkstrak.
Parkstriket f6rbinder Sundsbroparken i norr med Strandgardsparken i séder. Den del av
parkstraket som ingar i aktuellt planomrade blir 16-17 meter brett och 55 meter langt.

Sundsbroparken

Skatgjc,gen
Ardsstigen

Fiérijsstigen

Bomhdgsgatan

! Strandg
qebaeIRPeH

= parkmita regat

uaﬁm;utueqsﬁem

Strandgards-
parken

Mellquists gata Buskmitareg,

skoasmétarestigen
Den del av Strandgardsstigen som ligger inom vitt, markerat planomride, dr idag privatigd mark, som genom
Planforslaget planiiggs for allmdin platsmark — park.
2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Detaljplanen reglerar hur stor del av markytan som ska gbras genomslapplig (n; ny).
Bestimmelsen syftar till att viss del av dagvatten och skyfall ska kunna infiltreras pa
kvartersmark. Nagra storre trad samt alléer/tridrader skyddas genom planbestimmelsen ns
respektive ng — trid far endast fillas om det ar sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk.

2.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik

I parken Strandgardsstigen finns utrymme for separat gang- och cykelvig. I 6vriga omradet
innehaller gatorna blandtrafik, men biltrafikmangden bed6éms vara sa liten att det inte
innebdr nagra problem for gangtrafikanter och cyklister att samsas med biltrafiken.
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Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid Klagshamnsvigen, 50 — 200 meter fran planomradet.

Biltrafik

Genom att gora Strandgardsvigen till allmin gata 6kar tillgingligheten for biltrafiken
genom omradet. Omradet gar att na dels norrifran, via Lindmataregatan och
Skogsmitaregatan, dels soderifran via Strandgardsvigen. Mot Klagshamnsvigen regleras
utfartstorbud (jy), eftersom det inte dr lampligt med fler utfarter dn den som redan finns,
via Strandgardsvigen.

Strandgardsvigen har gjorts smal (5,5 meter) och med flera svingar for att inte uppmuntra
genomfart. Stora vindplatser har kunnat undvikas genom att mojliggéra genomfarter.
Innan granskningsskedet av detaljplanen ska en férprojektering av gatan och
ledningsutredning tas fram for att sikerstilla den allmdnna platsmarkens funktioner.

Sektion
AA

"fl
i
i
A

i
. | 1
Ny Forga rds-% Parkering + trad | Blandtrafik Forgdrdsmark | Radhus
bebyggelse | mark | 3m : 55m 3m :
1,5m | i i
| I J
f l !
Kvartersmark Allman platsmark Befintlig kvartersmark
BOSTADER GATA fér bostader

Sektion A:A, Ulustration dver gatusektion, Strandgardsvigen sett fran véster mot dster. Gul och gra markering
fortydligar kvartersmarfk respektive allmin platsmark i den aktuella detaljplanen.

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer
att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Parkeringsnormen anger 1,5 bilplats per bostad (inklusive besoksparkering) vid
smahusbebyggelse. Vid flerbostadshus galler 11 p-platser per 1000 kvadratmeter BTA, plus
1 besoksparkeringsplats per 1000 kvadratmeter BTA.

I tabellerna nedan gors parkeringsberikning for olika scenarion, beroende pa hur stor andel
av planomridet som bebyggs med smahus respektive flerbostadshus.
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Scenario 1: Hela planomride bebyggs med flerbostadshus

Bruttoarea (BI'A)  Norm, antal p- Antal Norm, antal p-  Totalt behov av
[for flerbostadshus — platser (inkl. besik) — smidibus platser (inkl.  parkeringsplatser
per 1000 kvm besik) per
BTA smdbus
10.000 kvm 12 0 1,5 120+ 0
=120 platser

Scenario 2: Hela planomradet bebyggs med smahus

Bruttoarea (BI'A)  Norm, antal p-  Antal smabus — Norm, antal p-  Totalt behov av

[for flerbostadshus — platser (inkl. platser (inkl.  parkeringsplatser
besok) per 1000 besok) per
kvm BT A smahus
0 kvm 12 60 1,5 0+ 90
= 90 platser
Scenario 3: Hilften smahus, hilften flerbostadshus
Bruttoarea (BI'A)  Norm, antal p- Antal Norm, antal p-  Totalt behov av
[for flerbostadshus — platser (inkl. besik) — smdibus platser (inkl.  parkeringsplatser
per 1000 kv besok) per
BTA smahus
5000 kvm 12 30 1,5 60 + 45

= 105 platser

Scenario 4: Flerbostadshus utmed Klagshamnsvigen, resterande smahus

Bruttoarea (B1'A)  Norm, antal p- Antal Norm, antal p-  Totalt behov av
for flerbostadshus — platser (inkl. besik) — smidibus Pplatser (inkl.  parkeringsplatser
per 1000 kvm besok) per
BT A smahus
1600 kvm 12 50 1,5 19 + 75
= 94 platser

Berikningarna har inte tagit hinsyn till eventuella mobilitetsatgirder, sisom bilpool,
cykelpool, kollektivtrafikkort, leveransskip med mer. Vid sadana atgirder kan
parkeringsnormen bli ligre och behovet av antal platser minska.

Parkeringsbehovet 16ses genom markparkering. I forsta hand féreslas samlade
parkeringsytor med hogst 12 platser per yta (nz). Planforslaget bygger ocksa pa en idé om
att bilar ska kunna parkera lingsgiende utmed gatorna, men pa en remsa med
kvartersmark. Planbestimmelsen ny reglerar att hogst tre p-platser far placeras i rad, syftet
ar att géra gatan trevlig genom att skapa forutsittningar fér tridplanteringar emellan.

Planbestimmelse nj och n; reglerar var parkering inte far finnas, i syfte att skapa bilfria
bostadsgardar.

For friliggande villor 16ses parkeringen pa den egna fastigheten.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet £6r Malmé anger vilka krav som giller
for utformning och lokalisering av cykelparkering.
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Cykelparkering 16ses fraimst 1 anslutning till entré f6r respektive sméhus. Plats finns ocksa
pa de gemensamma gardsytorna pa kvartersmark.

Angoring

Angoringsplats ska finnas inom 25 meter gangavstand vid varje entré till bostadshus, pa
kvartersmark.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nya ledningar

och anslutningar behovs for sédra delarna av planomradet. Gatornas bredd dimensioneras
sa att ledningar far plats.

Dagvatten

Hela planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Ledningsnitet
ar fullt och vattenflédet far inte 6ka 1 och med exploateringen. En dagvattenutredning har
tagits fram (Sigma, 2022), som foreslar l16sningar for att infiltrera vattnet inom planomradet

sd att flodet inte 6kar. Utan atgirder 6kar flédet ut till ledningarna fran 120 liter per sekund
(1/s) till 248 1/s.

Dagvatten hanteras pa befintliga, 6ppna infiltrationsytor pa allmin platsmark — park. Dessa

ytor dr sedan tidigare anlagda i Strandgardsstigen, Strandgardsparken och Sundsbroparken
(se nedan):

Bef. underjordiskt
svackdike med H
krossmaterial

uabuel
—

Skogsmitaregatan

Fjdrilsstige,,

Strandgdrdsvigen

Planerad damm,
kvartersmark

Strandgdrdsparken

';' N . Park, allman plats
Befintlig da':}_r_"/ E ("1 Bef. dagvattenanlaggning, allmén plats
I

§ @ Ny damm, kvartersmark

Meliquists gata

uabeasuweustent
AY
]
3

hY

——————
Skogsma tarestigen

Llustration som visar befintliga ytor for dagvattenbantering i intilliggande parker, samt planerad damm pa
kvartersmark.

Pa kvartersmark forslas en damm i vistra delen, som behover inrymma cirka 140
kubikmeter vatten. Dirfor finns planbestimmelsen ng — om att en lagpunkt ska finnas som
ar minst 0,5 meter lidgre dn resterande gard, samt minst 150 kvadratmeter stor. Eftersom
dammen ligger pa kvartersmark dr tekniska 16sningar, till exempel stenkista eller
undetjordiskt magasin/trdg moijligt. P4 sitt kan en storre volym med vatten rymmas pa en
mindre yta. Utover detta foreslas grona tak, grona gardsytor och genomslappligt material pa

parkeringsytor. Detta regleras genom n, och ng — minst 90 respektive 40 procent av
markytan ska géras genomslapplig.

De befintliga villorna i 6stra delen av planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for
dagvatten idag. De har en privat dagvattenledning som loper 1 s6dra delen av fastigheterna
och mynnar ut i vaster i Strandgardsvigen. Det kan bli aktuellt f6r VA Syd att ansluta
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fastigheterna till kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten, men det behéver utredas i
projekteringsskedet.

Skyfallshantering
Marknivaerna inom planomradet behGver anpassas sa att vattnet fran den nya bebyggelsen
rinner till de nya dammarna, sa att varken ny eller befintlig bebyggelse skadas vid skyfall.

Den totala skyfallsvolymen som behover fordréjas inom planomradet ar 1300 kubikmeter.
For att 16sa detta behovs lagpunkter pa kvartersmark, till exempel nedsinkta gardsytor och
parkeringsytor. Innan granskningsskedet av detaljplanen ska en mer detaljerad
forprojektering och ledningsutredning tas fram, vilken dven kommer visa pé vilka
markhojder som behovs for att vattnet ska kunna rinna och bli staende pa platser som inte
skadar ny eller befintlig bebyggelse.

] _ ' | || SKkogsmataregatan

Klagshamnsvagen

n L N Al n_|
I ~ Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2018

0.0-0.1m
01-02m
0.2-03m
B 03-05m
B 0507m

0.7-1.0m

W -ism

Mellquists gata l & - B =15m

Skyfall nuliige: Simnlering av avrinningsvagar och staende vatten vid skyfall, med nuvarande bebyggelse och

markbijder (Sigma, 2022 och Malmi stad 2022).
A
4 L l
=

=

“Kiagshamnsvagen

Skyfall planfirslag: Forslag pa rinnvdgar ndr omridet ar exploaterat, sa att vattnet rir sig bort fran byggnader, mot
parkerings- och gronytor (Semrén Mansson och Malmd stad, 2022).
Avfallshantering

Planférslaget mojligeor att sopbilen kan kéra igenom planomradet, via Strandgardsvigen
och ut pa Skogsmitaregatan 1 norr. Pé sa sitt undviks backrorelser och skrymmande
vandplatser. Planforslaget innebar att avfallshanteringen f6r de befintliga villorna i 6ster
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torbattras. Idag maste sopbilen backa in pa Strandgardsvigens 6stra del, en stricka pa drygt
100 meter.

Varme
Planomradet ansluts till befintliga ledningar f6r virme.

Elférsorjning

Det finns planer pa att elf6rsorjningen f6r planomradet ska ske med hjélp av lokal
energiproduktion, genom solceller och vindkraft. For att méjliggora detta dr tva av
anvindningsomradena férsedda med planbestimmelse Eq — Teknisk anldggning for lokal
energiproduktion.

Om 16sningen ovan inte dr maoijlig att etablera, beh6vs minst en ny nitstation och denna
kan da placeras inom anvindningsomradena f6r E;.

2.7 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar fran det datum dé beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Villkor for startbesked

Planomradet innehaller férorenad mark, och marken behéver saneras for att vara lamplig
tor bostadsbebyggelse. En planbestimmelse, som giller £6r hela planomradet, reglerar att
startbesked inte far ges f6r bostider forrin markféroreningar ar avhjilpta.

Utoékad lovplikt

Marklov krivs dven for dndringar som forsdmrar markens genomslipplighet (ay).
Bestimmelsen anvinds for att sikerstilla att planbestimmelserna n, och ng om andel
genomslapplig mark efterfoljs, for att en del dagvatten och skyfall ska kunna infiltreras pa
kvartersmark.

Marklov krivs dven for fillning av trid (ap) for att f6lja upp planbestimmelsen ns och ng
tor skyddsvirda trad.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har ingen miljckonsekvensbeskrivning upprattats.

Planomradet ér till viss del redan bebyggt och marken innehar inga sirskilt virdefulla
naturvarden.

3.2 Konsekvenser for miljé och hialsa

Stadsbild och landskapsbild

Planférslaget dr utformat fOr att passa in i den pabérjade strukturen med smaskalig
bebyggelse, som vuxit fram etappvis i Bunkeflostrand. Planforslaget bedéms paverka
stadsbilden, eftersom det till stor del 4r obebyggt idag.

Kulturmiljé och arkeologi
Befintlig bebyggelse inom omradet har inte bedémts vara bevarandevird. Ndgra av
byggnaderna dr gamla, men har genomgitt stora férindringar genom éren.

Naturmiljoé

I och med planliggningen av omradet kommer manga ytor som idag bestéir av naturmark
att hardgoras och bebyggas. En naturvirdesinventering har utforts for att sammanstalla
kunskap om omradets naturvirden (Ekologigruppen, 2022). Enligt denna finns det inga
objekt med patagligt, hogt eller hégsta naturvirde inom planomradet. Omradet har ett visst
virde for pollinerande insekter. Det finns ett antal grovre, vilmaende trdd som bor bevaras.
Dessa liggs inom omrade med planbestimmelsen ns eller ng— tridet far endast fallas om
det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Byggritterna dr anpassade efter dessa trid. En del
bevarandevirda trid dr smad och inte sd gamla, till exempel tva askar i norddstra delen,
dessa bedéms rimligt att kunna flytta.

Inom planomradet har tva exemplar av skogssnipprot, en slags orkidé, hittats. Dessa ér
skyddade enligt artskyddsférordningen och dispens beh6vs for att flytta dessa. Byggritterna
ir inte anpassade efter skogssnipproten, utan dessa kommer att behova flyttas innan
byggnationen av omradet paborjas. Poppelallén i nordvistra delen av planomradet dr
biotopskyddad. Denna ska bevaras och planbestimmelsen ns giller hir.

SIS AN
Tv: Skogssnipprot inom planomridet (Foto: Ekologigruppen 2022). Th: Poppelallén i nordvdstra delen av
Planomridet som skyddas med planbestimmelser (Malmo stad, 2022).

For att minska paverkan pa den biologiska mangfalden finns det exempel pé atgirder som
kan utforas pa kvartersmark. Till exempel grona biotoptak pa bebyggelse, utformning av
grona gardsytor, virdeskapande vixtlighet och smamiljéer for insekter.
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Gronstruktur och park

Planforslaget mojliggor att Strandgardsstigen, som férbinder Strandgardsparken i séder
med Sundsbroparken i norr, sikras som parkstrak genom att planldggas som allmin
platsmark — park.

Risker och sdkerhet
Inga dtgirder bedoms vara nédviandiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Luftkvalitet
Planférslaget innebir ingen forsamring av luftkvaliteten 1 omradet.

Vattenkvalitet
Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar mot nordvist, till
slutlig recipient som dr S Oresunds kustvatten.

Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
torsvarande av att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Skyfall

Planférslaget innehaller ytor dir vatten kan bli stiende tillfalligt vid skyfall, som inte
paverkar ny eller befintlig bebyggelse. Dessa ytor dr gator, parkeringar och gardar.
Bedomningen ar att varken intilliggande, befintlig bebyggelse eller ny bebyggelse kommer
skadas vid kraftiga regn, men exakt vilka markh&jder som krivs ska utredas 1 en
torprojektering och ledningsutredning innan granskningsskedet av detaljplanen.

Markfoéroreningar

Planomradet innehéller férorenad mark, framfor allt rester av bekdmpningsmedel som
anvints nir omradet var jordbruksmark. En historisk markinventering har utforts (PQ
markmiljé och geoteknik, 2022). Féroreningarna behover studeras vidare, och
kompletterande provtagning krivs innan byggnation. Milj6forvaltningen behéver godkanna
en tillricklig provtagningsplan innan detaljplanen gar ut pa granskning.
Stadsbyggnadskontoret gbr bedomningen att marken f6r de befintliga villorna som
planldges for bostider, inte behdver utredas f6r markféroreningar. Planbestimmelse
(villkor for startbesked) reglerar att markféroreningar ska vara avhjalpta innan startbesked
far ges for bostader, vilket giller f6r hela planomradet.

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon och byggnaderna ska darfor
uppforas radonskyddade.

Trafikbuller
Trafikbuller férekommer fran Klagshamnsvigen. Som atgird foreslds en 3-vaningsbyggnad
placeras utmed vigen, med genomgiende ligenheter och tillgang till uteplats pa tyst sida.

Vid bostadsfasad mot Klagshamnsvigen visar bullerberikningar virden mellan 63 och 65
dBA ekvivalent ljudniva. Pa uteplats mot Klagshamnsvigen beriknas 66-68 dBA. Det
innebir att minst hilften av bostadstummen maste vara vinda mot dster, bort fran
Klagshamnsvigen, dir bullernivaer understiger 50dBA och darmed riknas som tyst sida.
Aven uteplats miste anordnas pa den tysta sidan.

Riktvirden for trafikbuller fran spértrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SES 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ir storre in 35 m?
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.
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Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sd bor minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida

dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte &verskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse (mg) som gor gillande riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sa ar det tillrickligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvirdet.

Buller - vag -

] dB(A)<40

I 40 <= dB(4) < 45
Bl 45 <=dB(A) <50
[] 50 <=dB(A) < 55
[] 55<=dB(A) < 60
7] 60 <=dB(A) < 65
Bl 65 <=dB(A) <70
Bl 70<=dBa) <75
Il 46k =75

Bullen d';céeﬂk;e%imde for bela

anomradet, utan ny bebyggelse (Malmi stad, 2022). Planomradet marfkerat i ritt.
Se det

ferade vérden for det bullernXatta omridet inom svart markering nedan.

N

Klagshamnsvagen

Bullervirden redovisade for omradet narmast Klagshamnsvigen, lingst visternt, med ny planerad bebyggelse i 3
vaningar symboliserad i brunt.

Trafikkonsekvenser

Planomridet bedéms generera ca 200 nya fordonstorelser per dygn (f/d), vilket innebir en
marginell 6kning pd omgivande gator. Klagshamnsvigen har idag 5.700 fordon/dygn pa

strackan f6rbi planomradet. Trafik6kningen bedéms inte sa stor att Klagshamnsvigens
utformning behéver dndras.
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Skogsmadtaregatan
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Llustration dver trafikberdakning med antal fordonsrorelser i planomradet.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal
Planomradet innehaller privat mark som ska 6verga till kommunen nir den blir allméin
platsmark. Det giller gata (Strandgardsvigen) och parkmark (Strandgardsstigen).

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Mark inom planomridet ir i planforslaget utlagd som kvartersmark for bostadsindamal
och allmin platsmark for gata och park. Overféring respektive avstiende av mark mellan
olika fastigheter inom omradet sker genom fastighetsreglering. Atgirderna prévas i
lantmiteriforrittning i enlighet med fastighetsbildningslagen.

N
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k [TCITRSUMATAR — & Strandgérdsparken

Karta dver fastigheterna i planomridet.

Bunkeflostrand 1:31

De delar av Bunkeflostrand 1:31 som planliggs som allmin gata och park ska overféras till
en nirliggande kommunagd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Detaljplanen
mojliggor avstyckning av bostadsfastighet. E-omrade (ndtstation) kan avstyckas till egen
fastighet alternativt kan ledningsritt eller avtalsritt upplatas for utrymmet.

Bunkeflostrand 1:34
De delar av Bunkeflostrand 1:34 som planliggs som allmin gata ska 6verforas till en
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nirliggande kommunigd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Del av samfalligheten
Bunkeflostrand s:13 1 6ster ska inforlivas i Bunkeflostrand 1:34 samtidigt som del av
Bunkeflostrand 1:34 1 séder ska avsta mark till samfilligheten Bunkeflostrand s:13.
Gemensamhetsanliggningen Bunkeflostrand ga:19 (vatten) och ga:20 (avlopp) kan komma
att omprovas. Detaljplanen mojliggdr avstyckning av bostadsfastighet.

Bunkeflostrand 1:35

Ett genomférande av detaljplanen kriver att bostadsbyggnaden rivs. De delar av
Bunkeflostrand 1:35 som planliggs som allmin gata ska overforas till en nirliggande
kommunigd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Del av samfilligheten
Bunkeflostrand s:13 1 nordost ska inforlivas 1 Bunkeflostrand 1:35.
Gemensamhetsanliggningen Bunkeflostrand ga:19 (vatten) och ga:20 (avlopp) kan komma
att omprovas. Detaljplanen mojliggdr avstyckning av bostadsfastighet.

Bunkeflostrand 1:36

De delar av Bunkeflostrand 1:31 som planlidggs som park (6stra delen) ska Gverforas till en
nirliggande kommunagd fastighet, férslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Del av samfalligheten
Bunkeflostrand s:13 ska inforlivas 1 Bunkeflostrand 1:36. Detaljplanen mojliggor
avstyckning av bostadsfastighet.

Bunkeflostrand 1:37-1:38

Den vigsamfillighet som tidigare fungerat som infart for fastigheten, blir genom
planforslaget allmin platsmark — gata. I och med detta behéver gatan breddas till totalt 5,5
m, vilket innebdr att 0,4 m i norra delen av Bunkeflostrand 1:37 behéver 6verga till en
nirliggande kommunigd fastighet, forslag Bunkeflostrand 6:2.

Bunkeflostrand 1:39-40

Fastigheterna berdrs inte fastighetsrittsligt. Delaktigheten i marksamfilligheten
Bunkeflostrand 1:13 ska andras till Bunkeflostrand 1:38-40 och Bunkeflostrand 1:99
intrader i denna.

Bunkeflostrand 1:93
Ett genomférande av detaljplanen kriver att bostadsbyggnad rivs. Fastigheten kan komma
att ombildas tillsammans med Bunkeflostrand 1:96 och avstyckas till fler fastigheter.

Gemensamhetsanlidggningen Bunkeflostrand ga:19 (vatten) kan komma att omprovas.
Vigservitut 1280K-120/1981.2 ska upphivas.

Bunkeflostrand 1:96
Den del av marksamfillicheten Bunkeflostrand s:13 och del av Bunkeflostrand 1:34 som
utgors av in- och utfartsvig ska overforas till Bunkeflostrand 1:96. Fastigheten kan komma

att ombildas tillsammans med Bunkeflostrand 1:93 och avstyckas till fler fastigheter.
Vigservitut 1280K-120/1981.2 ska upphivas.

Bunkeflostrand 1:99

Fastigheten ber6rs inte fastighetsrattsligt. Delaktigheten 1 marksamfilligheten
Bunkeflostrand 1:13 ska dndras till Bunkeflostrand 1:38-40 och Bunkeflostrand 1:99
intrader i denna.

Bunkeflostrand s:13
De delar av marksamfilligheten Bunkeflostrand s:13 som planlidggs som allman gata ska
overforas till en nirliggande kommunagd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. De delar

av marksamfilligheten som utgor kvartersmark f6r bostider ska 6verféras till
Bunkeflostrand 1:34-30.

Bunkeflostrand 6:2
De delar av Bunkeflostrand s:13, Bunkeflostrand 1:34-35 ,1:37-38 och Skogsmaitaren 1 som
ar planlagd som allmin gata och park ska overforas till Bunkeflostrand 6:2.
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Skogsmitaren 1
Den del av Skogsmataren 1 som planlidggs som allmin gata och park ska 6verféras till en
nirliggande kommunagd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att mojliggdra fortitning i ett befintligt bostadsomrade. Planférslaget mojligeor
flerbostadshusbebyggelse 1 ett omrade som domineras av sméhus.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé fér bade barn och vuxna genom att mojliggora
smaskalig bostadsbebyggelse. Att i sin bostad ha nira kontakt med utemilj6 frimjar lek och
rekreation. Planomradet innehaller park med mdijlighet till en separat ging- och cykelvig
dir barn tryggt kan transportera sig mellan bland annat olika lekparker.

Tillganglighet
Det finns goda méjligheter att gbra omradet tillgiangligt f6r alla, eftersom det knappt finns
nagra nivaskillnader inom planomradet.

Jamstélldhet

Kvinnors resvanor sker oftare med gang, cykel och kollektivtrafik jamfért med méin som
oftare tar bilen. Planomradet ger goda forutsittningar att ta sig till och frin hemmet med
savil buss (vid Klagshamnsvigen ett stenkast bort) samt gang- och cykel (genom ett vil
utvecklat gang- och cykelvignit frin planomradet till Malmé centrum och Hyllie station.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedoms generera drygt 60 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och till stérre delen av
enbostadshus, bedoms bostiderna generera ett behov av cirka 30 férskoleplatser och 40
grundskoleplatser pa lang sikt. P kort sikt kan behovet bli hégre, beroende av
inflyttningstakten i omradet. Berdkningen dr genomférd i en modell f6r berikning av
behov av £61- och grundskoleplatser som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av
stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av forskola och grundskola 16ses genom att det i angransande omrade finns
befintliga forskolor och grundskolor, vilka bedoms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa
barn.

Kommersiell service
Planférslaget innebir att det tillkommer invanare som kan ta del av befintlig och
kommande service i Bunkeflostrand.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor
Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av

detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgérs av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter och
allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

En arkeologisk undersokning av omradet ska bestallas och bekostas av exploator. Ingrepp i
fornlimning regleras i Kulturmiljélagen (1988:950) och beslut gillande detta fattas av
linsstyrelsen.

Nédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk forsérjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar f6r el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och
placering av nitstationer bor ske pa ett sitt som begransar exponeringen for stralning och
brandrisk.

Brand
Planomradet ar beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploat6r ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstaindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar
siakerstalld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Mer detaljerade bullerberidkningar kan behéva redovisas av exploatéren 1 samband med
bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och AWE Projekt Bunkeflostrand AB. Exploateringsavtalet upprittas i
enlighet med 6 kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att
detaljplanen antas eller godkinns i stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har med 6verlatelse av
mark att gora, eftersom mark som idag ér privatigd kommer att bli allméin platsmark, dvs.
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kommunal. Exploateringsavtalet kommer dven att reglera ersittning for gatukostnader fr
utbygenaden av ny allmin platsmark samt delar av Strandgardsparken.

I forslaget till exploateringsavtal regleras att det som idag ar Strandgardsvigen, som idag ar
en samfillighet S:13, ska bli allmén gata. Gatan beh6ver breddas till minst 5,5 m, vilket
innebdr att delar av fastigheterna Bunkeflo 1:32, 1:34, 1:35 och 1:36, 1:37 och 1:38 ska

overga till kommunal mark f6r allmin plats — gata.
Forslaget till exploateringsavtal utgor bilaga till denna detaljplan.

Ovriga ekonomiska genomfdrandefragor
Eventuell nodvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.3 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom
avstyckning/klyvning/sammanliggning. Ovriga férindringar av fastighetsindelningen
kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allmén platsmark ska
genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bland annat bostider. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. korytor och gronytor, bildas
gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsidgare ansoker om fastighetsbildning och
anlidggningsforrittning.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av beroérd ledningshavare.

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att bostdder kan tillskapas i ett omrdde som har utvecklats
med bostadsbebyggelse under en lingre tid. Fortitning sker pa till viss del ianspraktagen
mark. Planldggningen bidrar till att kopplingar och strik genom omradet f6rstirks och
knyts ihop.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ir forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges
stille 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Historik i processen

Det har tidigare pagatt planarbete for nagra av fastigheterna inom planomradet. Arbetet
fick avbrytas da man inte nadde fram till limplig 16sning f6r férdelning av kostnader och
ansvar for gator i omradet. Sedan dess har det kommit in flera ans6kningar fran olika
fastighetsagare for att planldgga sin del av planomradet. I samband med det beslutades att
omradet beh6ver planliggas 1 sin helhet for att ta ett helhetsgrepp kring gemensamma
funktioner.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram

detaljplanen har dessutom tjdnstepersoner fran fastighets- och gatukontoret,
milj6forvaltningen och VA Syds ledningsnitsavdelning medverkat.

5.2 Planomradet

Plandata

Ortofoto med planomradet markerat i ritt.
Platsens historik

Historiskt sett har omradet varit jordbruksmark och det finns en ildre gardsbyggnad pa
Bunkeflostrand 1:93. Under 70-talet borjade nagra av tomterna bebyggas med villor. I
niromradet har bostadsbebyggelse vuxit fram i etapper sedan bérjan av 2000-talet.
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Strak, platser, struktur, sammanhang

Det nordsydliga straket, Strandgardsstigen, dr ett parkstrak som inte 4r planlagt for allmin
platsmark i sin helhet. I 6stvistlig riktning saknas ocksa allminna kopplingar, eftersom
niaromradet har planlagts med gator som ligger pa kvartersmark.

Kulturmiljo

Vdirdefulla bebyggelseniljoer

Planomradet innehaller en del dldre byggnader, men ingen av dessa har bedémts ha sina
virden att det 4r motiverat att skydda miljon. Byggnaderna dr sedan linge férvanskade.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns fornlimningar i anslutning till planomradet, i
form av dldre boplats. Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar.
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Kartutdrag fran Riksantikvarieambetets Fornsik, en lila markeringen visar fornlimning som avléigsnats i tidigare
utbygenadsomrade.
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Naturmiljo
I gronplanen anges att planomradet har tillgang till flera parker inom rimligt avstand.

Kollektivtrafik
Utmed Klagshamnsvigen gar stadsbuss 4. Det dr 50-200 meter fran planomradet till
busshallplats. Bussar gar med cirka 20 minuters turtithet.

Gang-, cykel- och biltrafik
Planomradet dr valférsorjt med vigar f6r gang- och cykel. Det saknas dock allmidnna
kopplingar i 6stvistlig riktning.

Kommunal och kommersiell service

Inom 500 meter fran planomradet finns Fjirilens forskola och Lovisagardens férskola.
Angslittskolan och Gottorpsskolan ir nirmaste grundskolor, cirka 1 kilometer frin
planomradet. Narmaste vardcentral finns vid Angsléttsskolan, men ér i framtiden planerad
att flytta till Gottorps nya centrum, cirka 2 kilometer bort.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet berérs inte av ndgot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.
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Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvindningen existerande blandad stadsbebyggelse, med lag
tathetsgrad, for omradet. Det foreslagna dndamalet dr forenligt med detta.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser

Till storsta delen bestar planomradet av mark som inte 4r planlagd. Dock omfattas en liten
del av Dp 4708 och Dp 5056, i norra delen av aktuellt planomrade. Denna del utgors av en
cirka 1 meter bred remsa som beh&vs f6r att Strandgardsvigen ska bli tillrdckligt bred som
allmin gata.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e DPolicy och norm f6r mobilitet och parkering, 2020
e Krettsloppsplan 2021-2030 f6r Malmé Stad och Burlévs kommun

Utredningar till grund fér planforslaget
e Trafikutredning, Stadsbyggnadskontoret 2022
e PM Geoteknik och markmilj6, PQQ Geoteknik och miljé AB 2022
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Sigma 2022
e Naturvirdesinventering, Ekologigruppen 2022

Stadsbyggnadskontoret
Thomas Thre Annie Altengard
Enhetschef Planhandliggare
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