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Bostadsgdrdarna ar en del av malmébornas hem. En plats for
lek och rorelse, for samvaro, for avkoppling, odling och
gronska. Bostadsgardarna med sitt innehdll och

utformning bidrar till malmobornas védlbefinnande och
kénslan av trygghet. Goda bostadsgardar erbjuder ett
barnvanligt satt att bo i Malmo. Det ar inte minst viktigt for de
manga barn i Malmo som endast har bostadsgarden

och skolgdrden som sina vardagliga utemiljoer.

I Malmo ska bostadsgardar utformas med omsorg i alla delar
av staden. De ska formas och fyllas med funktioner och
aktiviteter som skapar mervéarde for de boende. Gdrdarna ska
ge en kansla av tillhorighet och skapa det sociala kittet mellan
grannar.

Malmé stad forvantar sig att

* Bostadsgardar utformas for att kunna rymma sociala
aktiviteter och att extra omsorg ges vid fortatning i
barntdta omraden.

» Den sociala hallbarheten i form av bra bostadsgardar
beaktas i alla delar av staden.

* Gardarna utformas med utgdngspunkt i Malmdos och
stadsdelarnas olika karaktirsdrag.

* Bostadsgardar ges plats och inte utgors av ytor som blir
over.

* Goda forutsattningar och plats for gronska, trad och odling
alltid ar en sjalvklar del av utformningen.

* Bostadsgardar utformas, samt dess funktioner definieras
och beskrivs, tidigt i planeringsprocessen.



Principer for bostadsgardens funktion

Att tidigt prioritera ytor for socialt vardeskapande funktioner
ar avgorande for att de boende ska ges mojlighet att verkligen
anvinda bostadsgarden. Tre principer for bostadsgardens
funktion syftar till att, inom ramen for planerings- och
bygglovsskedet, ge dvergripande vagledning kring dessa
funktioner.

1. Bostadens vardagsrum

Garden ska vara en forlangning av bostaden. Den ska vara ett
vardagsrum dér de boende kan koppla av och kdnna sig
hemma. Det ska vara mojligt att ldmna kvar leksaker och
mobler pd garden. Bostadsgardens funktion som de boendes
vardagsrum ar en viktig boendekvalitet och behover ges plats
iiplaneringen.

» Plats och yta ska avséattas for uppehall, lek och samtal.

* Géardens form och matt ska mojliggora for flera mindre
rumsligheter och indelningar.

* Bostadsgardens funktion som de boendes vardagsrum ska
belysas och beskrivas tidigt i planeringsprocessen.

2. En gron plats

Garden ska ges plats och forutsattningar for att rymma rik och



varierande véxtlighet. Utdver ménniskors vilmaende och
biologisk mangfald bidrar vaxtlighet med ekosystemtjénster
som temperaturreglering, skuggning samt fordrojning av
dagvatten. Gemensam skotsel och odling ger sociala varden
och gdrden anvdnds mer av de boende.

* Hardgorningsgrad, andelen bebyggd yta pa gard samt
gronytefaktor ar verktyg som ska anvdndas for bedomning
och reglering av andelen gronska i planeringsprocessen.

* Ytbehov av dagvattenhantering och skyfallshantering ska

belysas och beskrivas tidigt i planeringsprocessen

3. Komplementfunktioner huvudsakligen inom

byggratten

Om konflikt uppstar mellan plats som behdvs for att uppna
miljomassig hallbarhet och plats som behovs for att uppna
social héllbarhet, ska tillracklig friyta for lek och vistelse
prioriteras fore ytor for cykelparkering, avfallshantering och
forrad.

* Cykelparkering, avfallshantering och
komplementbyggnader kan finnas pa en del av garden,
men ska placeras s att de inte dominerar 6ver ytorna for
sociala aktiviteter.

* Merparten av parkeringsbehovet, avfallshantering och
andra komplementfunktioner ska losas helt eller delvis
inom byggratten.

* Ytbehov och placering av cykelparkering, avfallshantering
och parkering for rorelsehindrades fordon med mera ska
beskrivas tidigt i planeringsprocessen.



Principer for bostadsgardens form

Den fysiska och rumsliga utformningen ar avgorande for att
locka de boende till uppehéll och utevistelse men ocksa for att
gora garden till ett gemensamt intresse for de boende. Tre
principer for bostadsgardens form syftar till att ge
overgripande vagledning kring utformning inom ramen for
planerings- och bygglovsprocessen.

4. Rumslig inramning

Bostadsgérden ska vara vdl avgrdnsad och inramad for att
tydligt signalera tillhorighet och skillnad mellan den privata
bostadsmiljon och det offentliga stadslivet. Nar gadrden
upplevs tillhora de boende ger det trygghet och lokal
gemenskap - och gadrden anvinds mer. Gdrdar som upplevs
som allmidnna anvéands ofta inte av nagon.

Rumslig inramning kan uppnas i alla bebyggelsetypologier
och i alla skalor.

* Bostadsgarden ska ha en tydlig rumslig inramning i form
av vaxtlighet, staket eller byggnader mellan privat
kvartersmark och allméan platsmark.

« Utformningen ska inte medge allméinna strak genom

bostadsgarden.



5. Huvudsakligen pa marken

Garden ska huvudsakligen ligga pd marken. Gard pa mark har
goda forutsattningar att utformas sa att ett bra mikroklimat,
tillganglighet, 6verblickbarhet, trygghet samt goda
forutsattningar for trad och odling kan uppnas. En takterrass
kan utgora ett komplement till bostadsgdrden men rymmer

inte samma funktioner som en gard pa mark.

* Gard med sociala och rekreativa aktiviteter ska placeras pa
mark och ska enkelt ga att na for de boende, till exempel
frdn gemensamma trapphus.

* Garden kan vara underbyggd med exempelvis garage, men
maste da ha ett planterbart bjidlklag med goda
forutsattningar for en varierad gronska.

* Omgivande byggnaders matt, hojder och struktur ska
utformas sa att gdrdens mikroklimat optimeras for
uppehall och samtal. Utformningen ska mojliggéra en gard
pa markplan med bade sol och skugga samt bidra till ett
minimum av kraftig vind och héga bullernivéer.

6. Kapacitet for flera funktioner och livaktig

gronska

Bostadsgarden ska ha kapacitet och storlek for att rymma
olika socialt vardeskapande funktioner och aktiviteter, som
till viss del ska kunna paga samtidigt, och for att grénska ska
kunna vara livaktig 6ver tid. En alltfor liten gard gor det svart
att fa plats med dessa funktioner och aktiviteter samtidig. En
alltfor rymlig gdrd & andra sidan ska undvikas di den upplevs
som anonym och publik och ddrmed mindre anvdndbar som
ett komplement till bostaden.

Bostadsgarden ska utformas och rumsligt organiseras sa att
det finns en upplevd distans mellan den privata bostaden och
de boendegemensamma funktionerna pa garden. Det syftar
till att skapa hog anvandbarhet for de som vistas pa garden
samtidigt som de boende inte kdnner sig storda i sitt privata
hem. For att motverka anonymitet ska inte for ménga
bostader dela pa en gard.



¢ Garden ska rymma som minst 6 kvm/100 kvm BTA for
sociala och rekreativa funktioner. Ytbehov for privata
uteplatser, cykelparkering enligt Malmo stads
parkeringsnorm, avfallshantering och liknande ska inte
raknas med i dessa matt.

» Cirka 200 lagenheter som delar en gard ar en lamplig évre
grans.

» Ide fall dar bostdder och forskola delar gard, behovs
utover forskolans friytor en social yta for de boende som
kan anvédndas dven nér forskoleverksamheten ar igang.
Storleken pa denna behover inte vara 6 kvm/100 kvm BTA,
men maste studeras i varje enskilt fall.

» Ide fall ett kvarter ar uppdelat i flera fastigheter bor en
gemensam gard efterstravas.

» Privata uteplatser, balkonger och loftgdngar ska utformas
som en behaglig och mjuk 6vergdng mellan
boendegemensamma funktioner pa garden och den
privata bostaden.

* Om garden ar liten bor ljusa material och kulérer
anviandas, och utskjutande balkonger och loftgdngar

anviandas med forsiktighet mot gérden.

Samtal om kvalitet

Det finns en mangd kvaliteter som inte regleras i en detaljplan
eller ett bygglov men som &r viktiga for skapandet av



kvalitativa varden som varar lange, rika upplevelser och
givande sociala aktiviteter. Darfor ar det viktigt att anvinda
sig av till exempel planerings- och bygglovsprocessen som
plattform for samtal om kvalitet i en bredare bemaérkelse.
Detta avsnitt syftar till att ge underlag for ett sddant samtal.

Kvalitet over tid

Bostadsgardar ska kunna dlskas och anviandas under lang tid
framover. De behdver kunna byggas om for att anviandas pa
andra satt dn idag och de behéver dldras och kunna
underhdllas med bibehdallen kvalitet. Vaxter dr levande och
behover kunna fornyas for att bibehdalla hog kvalitet. Over tid
forandras vem som bor i husen och anvénder gdrdarna. Goda
moijligheter till sociala aktiviteter pa gadrden sdkrar jamlikhet
over tid. Val planerade och utférda blir nya bostadsgardar en
del av var framtida hallbara stad.

Kvalitet genom detaljering och sinnlighet

Bostadsgarden behdver tillgodose sinnliga behov sdvél som
praktiska. Skala, estetik, ljus, ljud och doft ar faktorer som
paverkar hur den byggda miljon uppfattas. BAde stimulans
och mojlighet for dterhdmtning behovs. Vid formandet av
stadens strukturer, stadsrum och byggnader ska rika och

behagliga sinnesupplevelser efterstravas.

Samtal genom hela processen

Genom hela plan- och bygglovsprocessen kravs ett levande
samtal om bostadsgarden och de kvaliteter som den ska
tillféra de boende. Det ar viktigt att halla fokus pa kvalitativa
aspekter och varden genom processen samt att skapa
gemensamma och tydliga malbilder. Foér varje projekt kravs

medvetna stillningstaganden och prioriteringar.
Foljande fragor kan inspirera till samtal:

o P4 vilket sitt bidrar bostadsgardens utformning till att
skapa plats for socialt vardeskapande funktioner?



* Finns det forutsattningar for stora trad att utvecklas éver
tid?

» Stodjer detaljutformningen av byggnaderna och garden
sociala aktiviteter?

» Vad gor garden lekvanlig? Uppmuntrar den till rérelse?

« P4 vilket satt anvdands materialitet och véxter for att skapa
sinnlighet och variation éver arstiderna?

« Ar material pd mark och utrustning ldngsiktigt hallbara?

* Finns det sittplatser med olika funktioner och storlek, for
vila och for moten?

« Ar girden utformad si att det finns mojligheter for de
boende att pdverka hur den anvénds, kan garden
forandras utifrdn de boendes behov och 6nskemal éver
tid?

Exempel pa kvalitet genom gronska: hostfarger,
varblommor, slingerstigar, 16vskugga och grasvippor. Trad
som far ta plats ger 1dngsiktighet. Ytor som kan anvéndas pa
olika satt ger flexibilitet. Gronskan bidrar med ljud och dofter
och behovs for pollinatérer, faglar och manniskor.



Exempel pa kvalitet genom rumslig inramning som inte ar

byggnader: tiat vintergron hack, glest staket med oppning,
plank med klattervaxter och grind, genomsiktlig grind med
unik design, pergola med cykelparkering och gron bersa.



Exempel pa kvalitet genom sociala aktiviteter som berikar
garden: fika, dta och prata, spela fotboll, grilla, odla, spela

boule, sola och ha kalas.






Mer om riktlinjerna

Syfte med riktlinjerna

» Riktlinjerna anger principer for bostadsgardars funktion
och form, och bidrar pa sé vis till en god boendemilj6 och
hallbar stadsutveckling.

* Riktlinjerna ger dkad forutsagbarhet for Malmoborna och
de fastighetsdgare och byggaktorer som verkar i Malmo i
fragor som ror bostadsgardar.

* Underldatta Malmo stads arbete med beslut, bedémningar
och handlaggning vid exempelvis forfragningar,
planlaggning och bygglovsprovningar.

Vad, nar och vem galler riktlinjerna?

I detta sammanhang definieras bostadsgard som den yta pa
kvartersmark vid flerbostadshus som inte ar bebyggd med
bostidder och som ar avsedd att anvandas for rekreation och
praktiska funktioner. I det fall det finns skarmtak eller
byggnader for cykelparkering och avfallshantering raknas det
som en del av bostadsgarden. Férgardsmark behandlas inte i
riktlinjerna.

Riktlinjerna &r vagledande och vinder sig till alla aktorer som
jobbar med stadsbyggnad i Malmo. Saval fastighetsédgare,
byggaktorer och konsulter som tjanstepersoner och politiker
inom Malmo stad ska fa stéd av riktlinjerna. Riktlinjerna
giller vid all ny bostadsbebyggelse, bade vid
fortatningsprojekt och i utbyggnadsomraden.

Riktlinjerna galler vid handlaggning, bedomningar och beslut
inom stadsbyggnadsndmndens ansvarsomrade, exempelvis
tidiga planeringsskeden, planforfragningar,
detaljplaneldaggning och bygglovsprovningar. Riktlinjerna
utgar fran de kommungemensamma styrdokumentet
Oversiktsplan for Malmo (kommunfullméktige 2018) och
Arkitekturstaden Malmoé (kommunfullméaktige 2018).

Hur ska riktlinjerna anviandas?



Visionen samt principerna for form och funktion utgor
kdrnan i riktlinjerna och behandlar sddant som gar att reglera
i detaljplan och i bygglov. Riktlinjerna ar vagledande och
avvagning och anpassning sker i varje enskilt fall. For att
uppna visionen om socialt virdeskapande bostadsgardar
behdver principerna tilldmpas i forhallande till varandra, det
vill séga att principerna bor kombineras for att garden ska fa
god kvalitet. Beroende pa platsen kan en eller nigra av
principerna vara viktigare att arbeta med an i ett annat lage.
Da ska konsekvenserna beskrivas tydligt och utgéra underlag
for avvaganden.

Varfor behovs bostadsgarden?

En bra gard skapar nyttor pa flera olika nivaer. Utformningen
och gardens funktioner ar avgérande for att uppna dessa
nyttor.

» For individen ger garden tillgidnglig utevistelse, mojlighet
att paverka sin narmsta livsmiljo, hélsa och trygghet.
Utevistelse innebar aterhdmtning fran stress for bade barn
och vuxna. Studier visar att ju mer barn vistas ute, desto
mer fysisk aktivitet far de. Bra bostadsgardar skapar
jamlika och socialt hallbara bostadsmiljoer dér alla boende
har mojlighet till utevistelse nédra hemmet. Aven utsikten
over bostadsgarden har en potential att vara en
héalsofrdmjande i synnerhet for barn och aldre som ofta
har svérare att rora sig langre stréckor till vardags. Garden
ar en forlangning av hemmets privata miljo. Den
hemkénsla som finns pa en bra gard kan inte ersittas av
till exempel nérliggande allménna parker.

* For gruppen (de boende som delar gard) skapar garden ett
gemensamt intresse och ett socialt kitt och forenklar utbyte
av information och samvaro.

* For samhallet bidrar garden till omrades sociala stabilitet
over tid. Ett omrades socioekonomiska status kan
forandras over tid och darfor ar det viktigt att den sociala
hallbarheten i form av bra bostadsgardar beaktas i alla
delar av staden. Bra bostadsgardar ¢kar attraktiviteten for



barnfamiljer att bo kvar i staden, vilket bidrar till
ekonomisk hallbarhet

Bakgrund

Sommaren 2022 forde stadsbyggnadskontoret samtal med
byggaktorer, forvaltare, arkitekter, forskare, kommunala
bostadsbolaget, Malmo stads forvaltningar samt
stadsbyggnadsnamnden kring vikten, mojligheter och
utmaningar i skapandet av goda bostadsgardar. Har foljer en
sammanstallning av slutsatserna:

* Byggaktorerna ser viardet i bra bostadsgardar.

* Det dr en utmaning att fa plats
for bra cykelparkeringar och samtidigt skapa bra
bostadsgardar.

 Tillracklig storlek pa garden ar en viktig kvalitet som inte
kan ersattas av andra kvaliteter.

* Gard som gemensamhetsanldggning for flera fastigheter
ger mojlighet att samordna funktioner, t ex grillplats i
sollage.

» Olika socioekonomiska grupper anvinder garden pé olika
sitt. I MKB:s omraden leker t ex manga barn ensamma pa
garden.

» Takterrasser anvands i mindre utstrackning dn gardar pa
marken.

* Mojlighet till odling ar attraktivt.

I samtalet med stadsbyggnadsndmnden framholls foljande
prioriteringar:

» Gardarna ska vara grona. Hég ambition ar viktigt.

» Vaga lamna saker ute, tex leksaker, lata barn leka
sjalva ute.

* Mojlighet att kdnna sig hemma och privat

* Spontana motesplatser, stryktalig

* Delainisma rum for olika intressen

* Social samvaro. Sopor och cyklar ut, social samvaro in.

* Bostadsnéara utemiljo



* Hemkansla (= tillhorighet)
* Gemensamma ytor bor prioriteras fore privata uteplatser.

Lagen

Barnkonventionen anger att barn har "ratt till lek, vila och
fritid" (artikel 31). Garden ar en viktig del av barnens
boendemiljo eftersom ménga barn i den tita staden har
bostadsgarden och skolgdrden som sina enda utemiljéer i
vardagen. Pa en bra och vélavgrdnsad gard kan dven sma
barn vara ute utan foralder.

Plan och bygglagen (PBL) 8 kap 9§ anger: ...Om tomten ska
bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostdder eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller
annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i
narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt
forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Forskning

Inom arbetet med riktlinjerna har relevant forskning géallande
kvalitetsnormer for bostadsgardar sammanstallts. Har foljer
en kort sammanfattning av huvuddragen i de kéallor som
huvudsakligen studerats.

Eva Minoura betonar i boken Bostadsgdrden: territoriell
arkitektur att bostadsgardar har en underskattad potential att
skapa varden for de boende och ta tillvara deras engagemang.
En bra gard erbjuder plats for lek och rorelse, fér samvaro,

odling och gronska.

Minoura menar att gdrden ska ses som en del av hemmet
snarare an en del i stadens offentliga rum, och att arkitekter
behover prioritera garden tidigt i projektet. Med bra gardar
kan stadens kompakta liv konkurrera med villalivet som ett
barnvénligt satt att bo. I boken anger Minoura funktionsmaétt
for bra bostadsgardar. T exempel framhalls gardens storlek
som en viktig kvalitet som inte fullt ut kan ersattas av andra



kvaliteter som rik gronska eller attraktiv moblering. Gardens
storlek maste sdkras i planeringsprocessen. Forskningen visar
att det finns ett storleksspann som kan rekommenderas for att
skapa goda och anvdndbara bostadsgardar: cirka 1 200-2 500
kvadratmeter (kvm) och 10-20 kvm/100 kvm bruttoarea (BTA)
(Minoura 2016 och 2019). Dessa matt gor garden stor nog att
rymma flera aktiviteter samtidigt och det finns

forutsattningar for:

» Ettsocialt sammanhang, som ar sarskilt viktigt for barn
och dldre som ar mer hanvisade till sin narmsta
boendemiljo.

» Sittgrupper for samvaro, kalas, maltider samt
grillmojligheter.

 att tillgodose behoven hos barn i olika aldrar pa garden, t
ex klattra, gomma sig och cykla.

» Visuellt fredade platser, ca 15 m fran narmaste fasad eller
pa annat sétt avskdrmade. En balans av dverblickbara och
visuellt fredade zoner behovs.

« Vaxtlighet att badde etableras och aterhdmta sig fran slitage
samt utrymme for odlingar.

Minoura, Eva (2019). Bostadsgdrden: Territoriell arkitektur.
Lund: Studentlitteratur.

Minoura, Eva (2022). Presentation vid rundabordssamtal,
Tengbom arkitekter 2022-05-12.

Eva Kristenssons avhandling fran 2003 heter Rymlighetens
betydelse: en undersokning av rymlighet i bostadsgardens
kontext. Avhandlingens framsta syfte ar att undersoka vikten
av bostadsgardars rymlighet. Kristensson lyfter fram garden
som ett bostadsnéra uterum, som lekmiljo, som social arena
och som utsikt.

Kristensson, Eva (2003) Rymlighetens betydelse: en
undersokning av rymlighet i bostadsgardens kontext.
Institutionen for arkitektur, Lunds universitet, Diss. Lund:
univ., 2003



Boverket

Boverket skriver pa sin hemsida bland annat att de boendes
kénsla av kontroll éver gdrdsrummet paverkar kdnslan av
tillhorighet och trygghet, vilket i sin tur far konsekvenser for
anvandningen. Kringbyggda eller val avgransade
bostadsgardar skapar en kinsla av trygghet och tillhorighet
hos de boende. Dessutom anges att 4&ven gardens kapacitet,
yta per person, ar avgorande for hur den anvands och for i
vilken grad en mangfald av aktiviteter ryms. Pa stora gardar
med mycket gemensam yta kan flera typer av aktiviteter
rymmas samtidigt, exempelvis odling och lek. Eva Minouras
diagram 6ver kontroll och kapacitet anvands pa Boverkets
hemsida for att illustrera detta.

Boverket (u.3.). "Utformning av bostadsgardar".
www.boverket.se [2022-10-14].

Maita stad, Spacescape

I rapporten Mdta stad menar Spacescape att kvaliteten pa de
gemensamma utemiljoer som ar tillgangliga for boende i ett
kvarter dr beroende av hur manga som bor i kvarteret. Ar
kvarteret titt bebyggt och garden liten s maste manga
samsas om den gemensamma utemiljon. Darfor ar det rimligt
att méata och styra relationen mellan utemiljo och tathet i
kvarteret. Rapporten dr indelad i fyra teman: offentliga
platser, gaturum, privata utemiljoer och bebyggelse. For varje
tema presenteras ett antal matt, riktlinjer och analysmetoder
som antingen har utvecklats inom forskningen eller ar vl
beprovade i stadsbyggnadspraktiken.

Spacescape (2016). Mdta stad, www.spacescape.se/wp-
content/uploads/2016/11/mata_stad_20161117.pdf [2022-05-12]

Riktlinjer for bostadsgardar dr framtagna av stadsbyggnadskontoret.
Fotografier och illustrationer Malmé stad.






