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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
Stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostadskvarter med
inslag av lokaler for centrumverksamheter i norra delen av
planomradet, ett allmant torg i sdder och ett allmant strak i
oster.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Effektmal

Planomradet ligger centralt invid ett befintligt aktivt
handelscentrum och gransar till bostadsomradet Katrinelund i
norr och fore detta industriomradet Norra Sorgenfri i séder,
som just nu ar inne i en dynamisk omvandlingsperiod.

Planlaggningen motiveras av att omradet redan idag ar en
viktig motesplats for Malmobor, men ar mycket bildominerat
och saknar stadskvalitéer foér gaende och cyklister sasom
trygghet, gronska, rumslighet, platser att stanna upp, sitta med
mera.

Detaljplanens effektmal ar att utnyttja stadens mark mer
effektivt, att omvandla markparkering for bilar till bostader,
centrumverksamheter och allmén plats for manniskor att vistas
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pa. Ovriga effektmal ar ocksa att minska skalan pa det fore
detta verksamhetskvarteret genom en ny allman férbindelse
mellan Celsiusgatan och Katrinelundsvéagen.

De langsiktiga effekterna av detaljplanen férvantas bli att
omradet kommer upplevas mer som en del av Malmos
centrum och en viktig motesplats i stadsdelen, genom 6kad
befolkning, 6kad trygghet, battre definierade privata och
allmanna stadsrum, fler mojligheter for utatriktade sma
verksamheter och fokus pa gaende och cyklister.

Stadsbyggnadsidé

Planforslaget innebar att markparkering framfor befintligt
handelscentrum omvandlas till ett bostadskvarter om
sammanlagt cirka 10 000 kvadratmeter bruttoarea med lokaler
for centrumverksamheter i bottenvaning. Kvarterets
gestaltning kommer spela en viktig roll for att tydligt definiera
allménna platser, bidra med trygghet och mansklig skala, samt
att skapa en trivsam boendemiljo. Speciellt fokus kommer att
ligga pa utformning av kvarterets bottenvaning med aktiva
utatriktade funktioner, samt att skapa trygga gréna och
rekreativa privata ytor pa bostadsgarden. Kvarterets hojdskala
ar tankt som en sorts av 6verbryggning mellan den hoga
bostadsbebyggelsen i Katrinelund och den lagre,
smaskaligare bebyggelsen, som planeras i Norra Sorgenfri.
Byggnadshojderna &ar en viktig aspekt i att skapa en bra
motesplats med mansklig skala.

Planforslaget mojliggor ett gronskande allmant torg om cirka 2
500 kvadratmeter mot gatan i séder, som ska bidra till att
starka platsens roll som stadsdelscentrum och métesplats.
Med sin placering har torget stor potential:
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« synligt lage i stadsbilden (anslutning till huvudgata Ostra
Farmvagen),

o lattatkomligt for manga trafikslag (lokalgata Celsiusgatan,
gang- och cykelvagar, kollektivtrafik)

o direkt kontakt med befintliga aktiva verksamheter i kvarter i
Oster

o direkt kontakt med planerade verksamhetslokaler i kvarter i
norr som kommer att fanga solen under stérre del av
dygnets ljusa timmar

Planforslaget mojliggor ocksa en ny allman forbindelse mellan
Celsiusgatan och Katrinelundsgatan, som kommer att bidra till
ett finmaskigt gatunat och framja gang- och cykeltrafik.

Parkeringsbehov for handelscentrum beddms kunna
tillgodoses i befintligt underjordiskt parkeringsgarage.

Schematisk planskiss 6ver planomradet.

Planfdrutsattningar och beskrivning av
planldggningen
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Den storsta fastigheten inom planomradet, Katrinelund 25, ar
cirka 5 250 kvadratmeter stor och ags idag av Malmoé stad.
Fastigheten har genom tillsvidareavtal upplatits till privat &gare
for markparkering for handelscentrum.

| norra delen av planomradet finns en mindre fastighet,
Katrinelund 24, som ar cirka 450 kvadratmeter stor och ags av
Malmo stad. Fastigheten ar bebyggd med en garageldnga i en
vaning idag.

| norra delen av planomradet finns dven en privat fastighet,
Katrinelund 29, som ar cirka 1 230 kvadratmeter stor och ags
av CapRate Campus 1 AB. Hela fastigheten anvands for
markparkering for bilar idag. Malmé stad genom fastighets-
och gatukontoret har ett separat avtal med CapRate angaende
planerad utveckling av omradet.

Befintligt handelscentrum 6ster om planomradet 4gs ocksa av
CapRate och kommer att byggas om enligt nyligen beviljat
bygglov, som innebar att férutom handel i bottenvaning sa
kommer kvarteret innehalla kontor pa andra vaningen och
bostader pa vaningarna 3—7 samt parkering i underjordiskt
garage.

Detaljplanen syftar till att i dialog med privata agare hitta
synergieffekter mellan olika aktorer och anvandningar for
effektivare markanvandning och attraktivare stadsbild.
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Fastighetskarta med planomradet markerat med rod linje.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandningen existerande
blandad stadsbebyggelse for omradet. Planomradet anges
ocksa som del av centrumomrade i 6versiktsplan, i vilken
planeringen ska verka fér mer och storre innerstad. Det
foreslagna andamalet ar forenligt med detta.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan
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Genomforandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Motiveringen till denna bedémning ar att planforslaget tar i
ansprak redan hardgjord och bebyggd mark. Planomrade
omfattar inte nagon vardefull natur- eller kulturmiljo.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| planarbetet beddms sarskilda utredningar utféras avseende,
markfororeningar, trafik- och omgivningsbuller, dagvatten- och
skyfallshantering, dagsljus- och solljusforhallande.

Planférfarande och antagandeinstans

Planldggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen. Oversiktsplanen &ar
aktuell och planlaggningen ar férenlig med oversiktsplanen
samt lansstyrelsens granskningsyttrande. Planlaggningen
beddms inte medféra en betydande miljopaverkan och har inte
ett betydande intresse for allméanheten eller i 6vrigt stor
betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 278 plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.
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Sokande

Fastighets- och gatukontoret, Malmo stad

Tidigare stéallningstaganden

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Planprogram

Det finns inget planprogram for omradet.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av féljande detaljplaner:

e Dp 4567
e Pl481
. 358K
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