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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte (vad)

Detaljplanen syftar till att bekrafta gallande markanvandning
inom omradet sdsom skolandamal, sporthall, foreningsliv
med kontor, boende med service och stdd samt parkering.
Den ska aven mdjliggdra en mindre utékning av bostader
och tillskapa allman plats i form av gata, gang- och
cykelvag samt park/naturmark.

Planlaggningen ska goras med stor hansyn till omradets
kulturhistoriska varden som tidigare luftvarnsregemente, Lv
4, och till befintliga natur- och friluftsvarden med anledning
av narheten till Kasernparken, Risebergabacken och Husie
mosse.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Effektmal (varfor)

Planlaggningen motiveras av att faststalla omradets
befintliga varden och pagadende markanvandning i en
detaljplan. Idag &r stora delar av omradet som tidigare varit
regemente inte planlagt. Genom att planlagga omradet kan
befintliga kulturhistoriska varden sékerstéllas, bade samlat
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for hela omradet samt for enskilda varden och objekt.
Genom detaljplan kan aven omradets pagaende
markanvandning bekraftas.

Att planlaggningen behdver ske nu ar enligt sbkande av
detaljplanen viktigt for att omgaende kunna ta beslut om
och hantera omradets akuta utbytesbehov av
ledningsinfrastruktur. Vidare kravs aven beslut om
byggnaders vidare omhandertagande. Se vidare under
rubriken Plananstkan under Planforutsattningar och
beskrivning av den planerade atgéarden.

Planforutsattningar och beskrivning av
planldggningen

Planansdkan

Sokande for detaljplanen ar fastighets- och gatukontoret,
Malmo stad. Genom anstkan 6nskas en ny detaljplan for
hela omradet som tar avstamp i omradets historia och
utnyttjar dess potential for att utreda nya mojliga byggréatter
for huvudsakligen bostader. Nya byggratter onskar ge
ekonomiska foérutsattningar for att for att bygga om gator
och ny ledningsinfrastruktur.

Bakgrunden till detta ar att VA-ledningarna lacker i omradet
och laget kan forvarras. Omradet &r enligt fastighets- och
gatukontoret i akut behov av ett utbyte av
ledningsinfrastrukturen. Vidare kravs aven beslut om en
befintlig byggnads omhandertagande eller rivning inom den
norddstra delen av omradet. Detta eftersom byggnadens
fasad har rasat ned, tak lacker och hela byggnaden ar i
behov av inre renovering.

Bostader och ny bebyggelse i ovrigt
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Stadsbyggnadskontorets inledande bedémning ar att ett
tillagg med bostader kan vara lampligt da det kan skapa
mervarde for hela omradet. Inom omradet finns idag ett
boende med service och stod, i regi av arbetsmarknads-
och socialférvaltningen. | 6vrigt ar narmsta avstandet till
bostader cirka 200-250 meter i norr. Utdver detta finns inom
planomradet tva fristaende forskolor, en fristaende
grundskola F-9, Husie sporthall, foreningsliv med kontor
samt parkering. Planomradet omfattas av ett internt
markupplatelseavtal samt ett flertal tomtratter. Eventuella
behov av justering kan forekomma med anledning av
planarbetet.

| omgivningen finns det behov av solitara gruppboende for
personer med LSS-beslut saval som en eventuell framtida
utbyggnad av Mossebo forskola. Mossebo forskola behévs
just nu som den &r, men for att forbli relevant och
anvandbar aven i framtiden kan det finnas behov av att
kunna komplettera befintlig forskola for att rymma fler barn.
Mojligheterna till ett nytt solitart gruppboende saval som en
eventuell framtida utbyggnad av Mossebo forskola far
studeras vidare med berdrda aktorer i planarbetet.

Antalet bostader som ar aktuella i denna planprévning,
saval som ny bebyggelse for 6vriga andamal, behover
studeras vidare med sarskild hansyn till befintlig kulturmiljé
och det kuperade landskapet. Initialt bedoms omradet
kunna prévas for en komplettering av upp emot 30
bostader. Dessa ar avsedda att prévas i bade befintliga och
nya byggnader som ansluter till befintlig bebyggelse och
bebyggelsestruktur inom omradet. For priméar lokalisering
av bostader, se planavdelningen analyskarta nedan.
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Planavdelningens analyskarta som utgangspunkt infor planuppdraget. Rod
linje visar preliminart planomrade och innanfér omradet anges den
overgripande markanvandning schematiskt som avses provas med

planuppdraget.

Kulturmiljo

Fastighets- och gatukontoret har tagit fram en antikvarisk
forundersokning och kulturmiljpunderlag till detaljplanen
(Olga Schlyter, Kulturmiljokonsult, 2022). Avsikten med
utredningen har varit att identifiera och beskriva de
kulturhistoriska vardena i omradet.

Omradet har sitt ursprung som kasernomrade for luftvarnet,
uppfoért i borjan av 1940-talet, medan andra varldskriget
pagick. Bebyggelsen berattar om Sveriges mobilisering och
beredskap under denna tid. Det militarhistoriska kommer till
uttryck i omradets institutionskaraktar med enhetlig
bebyggelse i en samlad milj6. De stora 6ppna markerna
runt kasernomradet, som idag i stor utstréackning finns kvar i
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form av Kasernparken och Husie mosse ar ocksa
intressanta historiska spar eftersom detta var 6vningsytor
for luftvarnet. | det lokalhistoriska perspektivet ar Lv 4
betydelsefullt eftersom det &r ett av fa fysiska spar i dagens
Malmo (sedan Kronprinsens husarregemente revs i mitten
av 1900-talet) av stadens langa historia som garnisonsstad.
| Husie finns dessutom en kontinuitet i och med att forsvaret
fortfarande har verksamhet i narheten.

Sammanfattat ar de antikvariska rekommendationerna att
bevara kvarvarande byggnader fran Lv 4 och sékerstélla att
deras enhetliga karaktar bibehalls saval som helhetsmiljon.
Detta avser aven att bevara och omhanderta den norddstra
byggnaden genom att aterstéalla dess exterior till ursprunglig
utformning.

Enligt utredningen ar en viss fortatning majlig pa omradet,
men det kraver varsamhet och hansyn till omradets
vardefulla karaktarsdrag:

« Placera ny bebyggelse pa ett satt som passar
bebyggelsestrukturen och topografin.

« Bibehall den 6ppna och bitvis kuperade karaktaren pa
omradet.

o Utforma ny bebyggelse i en skala och volym som liknar
befintliga byggnader, max 2 vaningar.

e Ge nya byggnader en utformning som pa ett medvetet
satt forhaller sig till 1940-talsbebyggelsens karaktar.
Storst betydelse har volym, skala och placering, men
aven material och fargsattning av nya hus paverkar
omradets karaktar.

Gatustruktur, park och parkering

Gaturummen har sitt ursprung fran omradets uppkomst
som regemente pa 1940-talet och gatorna féljer den
kuperade topografin val. Idag finns tva infarter till omradet,
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bada ifran Husie Kyrkovag och som leder till var sin storre
gemensam bilparkering. Via infarten i norr finns tillgang till
cirka 30 parkeringsplatser i anslutning till Kasernparken och
via infarten i soder finns tillgang till cirka 120
parkeringsplatser som aven vander sig till sporthallen i
omradet och Husiegards idrottsplats (som angransar i
vaster). | 6vrigt finns aven ett antal parkeringsplatser till
respektive verksamhet inom omradet. Da gatans befintliga
bredd ar begréansad &ar parkeringen i flera fall forenad med
backande rorelser ut i gaturummet.

| ett fortsatt planarbete behéver framkomlighet och
parkering studeras vidare. Hansyn behdver tas till
prévningen av nya bostader saval som till befintliga
verksamheter, med bland annat evenemang pa Husiegards
idrottsplats, sporthallen och hamtning/lamning till de skolor
och forskolor som finns i omradet. Inom planarbetet avses
den sOdra samlade parkeringen darfor bekraftas. Vidare
avses den norra parkeringen provas att omvandias till
allman plats som park eller naturomrade. Detta ar i enlighet
med intentionerna fran planprogrammet for Gamla Lv 4-
omradet m m (Pp 6016), och hade inneburit att
Kasernparken i vaster battre kunnat sammankopplas med
Husie mosse i 6ster. Samtidigt ar det vardefullt att ge
Risebergabéacken mer platsfor att avhjalpa en del av
problemen med dversvamningar. | 6vrigt bor ny parkering
frimst I6sas i anslutning till respektive verksamhet/bostad.
For schematisk redovisning, se planavdelningen
analyskarta under rubriken Bostader och ny bebyggelse i
ovrigt.

Idag finns vagspéarrar som hindrar genomfart for biltrafik.
Samtidigt finns det goda mgjligheter att ta sig igenom
omradet som gaende eller med cykel. Befintliga gang- och
cykelbanor foreslas bekraftas i planarbetet. Huvudcykelnat
finns langs med Husie Kyrkovag samt ny koppling foreslas
enligt dversiktsplanen langs Kasernallén i norr. En ny
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koppling i form av en gang- och cykelvag till Kasernallén
foreslas i planarbetet prévas fran den norra infarten. For
lokalisering, se planavdelningen analyskarta under rubriken
Bostader och ny bebyggelse i 6vrigt.

Planprogrammet for Gamla Lv 4-omradet m
m (Pp 6016)

For det gamla Lv 4-omradet finns ett planprogram, Pp
6016, som var ute pa samrad 2007. Planprogrammet
behandlade 6vergripande fragor vad galler
markanvandningen och trafik samt riktlinjer for
bebyggelsens omfattning, innehall och karaktar.

Sammanfattat foreslogs i planprogrammet att det gamla Lv
4-omradet huvudsakligen skulle anvandas for fritids- och
foreningsverksamhet samt for skolor och forskolor.
Bostader foreslogs endast utanfor det ursprungliga omradet
for Lv 4 (med undantag for LSS-bostader). Omradets
overgripande karaktar med ett 6ppet bebyggelsesatt,
relativt enhetliga byggnadsvolymer med tydlig
institutionskaraktar och en boljande terrang med fria
tradgrupper avsags bevaras.

Vidare angavs i planprogrammet att om- och tillboyggnader
samt nya byggnader skulle komplettera och samverka med
befintlig bebyggelse och friytor utan att omradets karaktar
och struktur skulle ga forlorad. Nagra enstaka lampliga
lagen for kompletterande bebyggelse foreslogs. Biltrafik
genom omradet avsags inte tillatas och bilparkering
foreslogs samlas till de storre, befintliga
parkeringsplatserna.

De planerade atgarderna i aktuellt planuppdrag bedoms
forenliga med planprogrammet utifran att bekrafta gallande
markanvandning och ta stor hansyn till omradets
kulturhistoriska varden som tidigare regemente (Lv 4) saval
som till befintliga natur- och friluftsvarden. Daremot avviker
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de planerade atgarderna genom att mojliggora fér mer
bostader inom omradet samt 6ppna upp befintliga gator for
biltrafik genom forslag att planlagga dessa som allméan
plats. Dock bdr ambitionen vara att gatorna i nord-sydlig
riktning utformas for 1&g biltrafikmangd medan det st-
vastliga straket i soder fungerar som den priméara gatan for
biltrafik med anslutning till den samlade parkeringen.

Gallande detaljplaner

Norra delen av planomradet berdrs till viss del av en
gallande detaljplan, Dp 5288, fran 2015. Detaljplanen
omfattar kvartersmark for skola, forskola, service,
foreningslokaler, samlingslokaler, gruppboende (SCB) samt
forslag till en ny infart som gemensamhetsanlaggning.

Detaljplanen har i séder delvis aldrig genomférts. Nagon ny
infart har aldrig tillskapats. Inte heller har byggratten som
ligger dver parkeringsplatserna och infarten i norr utnyttjats.
Byggratten medger 1100 kvadratmeter i byggnadsarea i tva
vaningar. Byggnaden ska utseendemassigt anpassas till
befintlig bebyggelse.

Den andra byggratten fran Dp 5288 som berérs omfattar
omradet runt befintlig byggnad strax syddst om den norra
parkeringen. Byggratten medger 330 kvadratmeter |
byggnadsarea i tva vaningar. Befintlig byggnad har aven
reglerats med varsamhetsbestammelser.

Risebergabacken

Risebergabéacken rinner igenom det preliminéra
planomradet i en kulvert i 0st-vastlig riktning. | vaster
overgar kulverten i en 6ppen damm och gar sedan som
oppen back. Delar av planomradet ligger inom 100 meter
ifran Risebergabacken. Risebergabacken har undantagits
fran generellt strandskydd i lansstyrelsens bada 6versyner
av generellt strandskydd for kommunen 1975 och 1996. Se
lansstyrelsens beslut "Beslut om strandskyddsomraden i
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Malmo kommun, Malmohus lan” fran 1996 (231-7323/94
1280 samt mailvéaxling under 2022 med lansstyrelsen; 515-
38761-2022). Det preliminara planomradet &r till storsta del
inte planlagt sedan tidigare. En mindre del av omradet ar
planlagt 2015. Darmed finns inget lagrum som sager att
strandskyddet intrader, varken i 10 a 8§ i lag om inférande av
miljobalken eller i 7 kap 18 g 8 miljobalken. Planarbetet
kommer inte bertras av strandskyddet.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandningen existerande
blandad stadsbebyggelse for omradet med den lagre
tathetsgraden (3-4). Det foreslagna planuppdraget ar
forenligt med detta.

Enligt de platsspecifika riktlinjerna fér Kvarnby och Husie
mosse ska ny bebyggelse langs Husie Kyrkovag aven
utformas sa att visuell och fysisk kontakt med narliggande
grona omraden tillvaratas. Husie mosses ekologiska och
rekreativa varden ska varnas och utvecklas.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen

De planerade atgarderna bedoms férenliga med
l&nsstyrelsens granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedéms preliminart inte
medfdra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 38
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
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darfor inte uppréattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Motiv till den preliminara bedémningen ar att planomradet
till stor del redan ar ianspraktaget och att planforslaget
framst avser att bekrafta géllande markanvandning. Endast
en mindre komplettering av bostader féreslas provas.
Kompletteringen avses studeras i bade befintliga och nya
byggnader som ansluter till befintlig bebyggelse och
bebyggelsestruktur inom omradet.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| planarbetet bedéms foljande fragestallningar sarskilt
behova studeras vidare:

o Buller framst utifran befintlig forskolegard och skolgéard
men aven for att uppna bullerriktvardena for bostaderna

e Markféroreningar inom planomradet med fokus pa
befintlig skolgard, forskolegard och nya bostader. Aven
fororeningar i befintliga byggnader kan vara aktuellt

o Trafik- och parkering med sarskild fokus pa befintlig
gatustruktur och befintliga samt nya parkeringsplatser

e Ledningar for ny ledningsinfrastruktur inom allmén plats

o Kulturmiljo i syfte att identifiera, beskriva och vardera de
kulturhistoriska vardena i omradet, hur mycket ny
bebyggelse som omradet tal utifran kulturmiljon och var
och hur denna béast placeras och utformas

e Dagvatten och skyfall

Planférfarande och antagandeinstans
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen. Oversiktsplanen
ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfdra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, sasom avses i 5
kap 278 plan- och bygglagen. Beslut om antagande ska
darfor fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Sokande

Fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Tidigare stéallningstaganden

Planprogram

Det finns ett planprogram fér omradet, Planprogrammet for
Gamla Lv 4-omradet m m (Pp 6016). Se vidare under
rubriken Planforutsattningar och beskrivning av den
planerade atgarden.

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Gallande DP och FIB

Omradet omfattas av foljande detaljplan:
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« Dp 5288
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