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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.

Sida 1



5829

Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte

Syftet med planlaggningen ar att gora det maijligt att uppfora
bostadsbebyggelse mellan Almviksvagen och den planerade
hdgstadieskolan i Hyllie, samt att planlagga delar av
Almviksvagen som gata. Detaljplanen ska anpassas till
Tygelsjostigen och dess varden. Planomradet ar visuellt
exponerat mot Hyllie boulevard och Hyllievangsparken och
omfattning och utformning av bostadsbebyggelsen liksom
forutsattningar fér centrumverksamhet i bottenvaning ska
provas.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Effektmal

Detaljplanens effektmal ar:
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o Bostader i en relativt central del av Hyllie, med nérhet till
Hyllievangsparken och god tillgang till kollektivtrafik.

e En god boendemiljo med bostadsgard som mojliggor
bostadsnara, privat utevistelse.

o En tat och levande stadsbebyggelse med god arkitektur
lAngs Hyllie boulevard.

e Omvandling av Almviksvéagen till en stadsgata.

e Mojliggtra bevarande av Tygelsjostigen med dess
kulturhistoriska varden och naturvarden.

Stadsbyggnadsidé

Ny bebyggelse inom planomradet kommer att utgora en del av
kanten langs Hyllie boulevards och Hyllievangsparkens vastra
sida. Bebyggelsen bor stadsbyggnadsmaéssigt vara en del av
det sammanhanget och den behdver ha hog arkitektonisk
kvalitet. Ny bebyggelse maste ocksa anpassas till
Tygelsjostigen och dess kulturhistoriska varden och
naturvarden.

Bo?téider
P-hus  Férskola 5

Kontor |
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Skiss over mojlig utformning av planomradet samt montage av
illustrationer éver hogstadieskolan sdder om planomradet och
Hyllievangsparken oster om planomradet. Planomradet ar
markerat med rod linje.

Planférutsattningar och beskrivning av
planldggningen

Fastighets- och gatukontoret har inkommit med en ansdkan
om detaljplan for del av fastigheten Bunkeflo 7:6, omradet norr
om hogstadieskolan i Hyllie. | planansdkan anges ett
onskemal om att planen ska ge mojlighet att uppféra cirka 200
nya bostader. Planprocessen ska bland annat utreda hur
manga bostader det ar majligt att uppfora inom planomradet.
Skyfallsproblematiken i omradet ar en fraga som kan komma
att paverka hur stor byggratten kan bli.

Fragor som bedodms bli viktiga att studera ar

e Parkering som sannolikt maste I0sas tillfalligt tills fler
mobilitetshus uppférts i naromradet. Parkeringshuset norr
om Almviksvdgen kommer sannolikt inte att rymma
parkering for bostader inom denna detaljplan.

o Skyfallshantering som sannolikt kommer att beh6va l6sas
delvis inom planomradet eftersom det samlas skyfallsvatten
dar idag. Hojdsattning av marken behdéver utredas och
anpassas till befintliga omgivande gator, Tygelsjostigen och
skyfallssituationen.

e Tygelsjostigens natur- och kulturmiljovarden sa att dessa
varden inte skadas av féreslagen bebyggelse.

Planomradet gransar till Aimviksvagen i norr, Hyllie boulevard i
Oster och Tygelsjostigen i vaster. Almviksvagen och Hyllie
boulevard klassas som huvudgator. Tygelsjostigen &r en
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grusad gang- och cykelvag som kantas av hamlade pilar. |
soder gransar planomradet till en ny gata for angoring till den
nya hogstadieskolan séder om planomradet.

Omradet bestar av jordbruksmark och ett tillfalligt
dagvattendike.

Omradet ingar i ett dikningsforetag. | nordvast gransar
omradet till en mojlig fornlamning.
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Almviksvager

Orienteringskarta 6ver sodra Hyllie, planomradet markerat
med rod linje.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planlaggningen ar férenlig med Fordjupad 6versiktsplan for
sodra Hyllie (antagen av kommunfullmaktige den 25 april
2019).

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen

Planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Overensstammelse med regionplanen

Planlaggningen ar férenlig med regionplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljobalken.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser
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o Trafik och parkering

e Centrumverksamhet i bottenvaningen
e Dagvatten och skyfall

o Kulturmiljo och arkeologi

o Natur och rekreation - Tygelsjostigen

e FOroreningar i mark

o Buller

e Dagsljus

« Utredning av betydande miljopaverkan

Planforfarande och antagandeinstans

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 8 plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar forenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfdra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Sokande

Kommunen genom fastighets- och gatukontoret ar den som
har ansdkt om planlaggning.
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Tidigare stéallningstaganden

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Planprogram

Det finns inget planprogram for omradet.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av inte av géllande detaljplaner.

Motiv till planlaggningen

Detta planomrade ar den sista ytan langs Hyllie boulevards
och Hyllievangsparkens vastra sida som inte ar planlagd.
Omradet & mycket exponerat och det ar positivt att skapa en
kant at parken och boulevarden. Planomradet ligger néra en
hallplats for kommande Malmoexpressen linje 10 i
storstadspaketet vilket gor det [ampligt att planlagga for
bostader.
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