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Innehallsférteckning

PlANUPPAIAQG oo
Underlag till begaran om planuppdrag -



5810

Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte (vad)

Syftet med detaljplanen &ar att géra det mgjligt att utéka
befintligt verksamhetsomrade i anslutning till Fredriksbergs
gard med stor hansyn till omradets unika karaktar och
kulturmiljé.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Effektmal (varfor)

Planlaggningen motiveras av att:
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e bevara och utveckla den unika kulturmiljon som finns vid
och omkring Fredriksbergs gard genom att starka och
utveckla platsens sarart

o skapa forutsattningar for ett mer diversifierat naringsliv
med inriktning mot mindre ytkravande verksamheter,
exempelvis hantverk, kontor och kontorshotell,
inkubatorer, studios, vuxenutbildningar, restauranger,
caféer

o skapa forutsattningar for fler verksamheter nara goda
kommunikationer i en unik milj6

o skapa platser som erbjuder och framjar méten och social
samvaro

o bidra till att skapa fler arbetstillfallen i Malmo stad

Planférutsattningar och beskrivning av
planldggningen

Planomrade ar belaget i direkt narhet till det befintliga
verksamhetsomradet pa Fredriksberg och omfattar saval
gardsmiljon (Fredriksbergs gard) som omkringliggande
jordbruksmark. Fredriksbergs gard ar en unik och
valbevarad gardsmiljo med hoga kulturvarden. Omradet
anvands idag framst for lantbruk (odling) samt for
hunddagis. Inom omradet finns aven bostader. Malmo stad
ar markagare, men storre delen av omraden ar
utarrenderat.

Omradet avgransas i norr av befintligt verksamhetsomrade.
| Oster avgransas omradet av gang- och cykelvagen
Oxiestraket och i séder av Yttre Ringvagen. | vaster
avgransas omradet av Kaglingevéagen.

Plananstdkan
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Sokande for detaljplanen ar fastighets- och gatukontoret,
Malmo stad. Genom ansdkan dnskas en ny detaljplan for
utokning av verksamhetsomrade omkring Fredriksbergs
gard. Malet ar att skapa ett attraktivt verksamhetsomrade
som utformats och utvecklats med hansyn till befintliga
natur- och kulturvarden. Avsikten ar att kunna tillskapa cirka
10 hektar byggklar mark vilket skulle kunna mojliggora fler
verksamhetsetableringar, sasom cirka 10 tomter och 500
arbetsplatser. | ansékan anges &ven en dnskan om
smaskaliga verksamheter (som exempelvis hantverk,
service samt restaurang eller dylikt) kopplat till
Fredriksbergs gard. En utdkning av verksamhetsomradet
ska ske varsamt med héansyn till omgivningen och dess
befintliga natur- och kulturvarden. Intentionen ar att cirka 5
hektar avsatts for allman plats i form av gator, gang- och
cykelvagar samt natur- och parkomraden. Darutover ska
omradets befintliga byggnader och gardsmiljo bevaras.

Verksamhetsomrade

Stadsbyggnadskontorets inledande bedémning ar att en
utokning av verksamhetsomradet kan vara lampligt och att
det finns férutsattningar att prova fragan vidare i en
detaljplaneprocess.

Omradet beddms ha forutsattningar for mindre ytkravande
verksamheter, sdsom exempelvis hantverk, kontorshotell,
studios, vuxenutbildningar, restauranger, caféer m.m. Vilka
verksamheter som ar lampliga utifrdn omradets karaktar
och profil kommer att studeras vidare. Aven majlighet till
stdrre verksamhetsetableringar ska prévas i det fortsatta
planarbetet. Utvecklingen behover ske med stor hansyn till
omradets unika karaktar, kulturmiljon saval som potentiella
naturvarden.

Utbver verksamheter behévs det offentliga platser i
omradet. Platserna ska framja méten mellan ménniskor och
kunna vara till gladje for de som jobbar i omradet saval som
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for Malmobor i stort.

Uppmarksamhetsavstand till miljofarlig
verksamhet

Planomradet ligger inom uppmarksamhetsavstand till Yttre
Ringvagen (farligt gods) samt tva verksamheter med
miljofarlig verksamhet, dels fran Malmo Mejeri AB (inom
fastigheten Hallkistan 1), dels fran Ball Beverage Packaging
Fosie AB (inom fastigheten Jarnaldern 5). Huruvida detta
paverkar utvecklingen av omradet ska studeras vidare i
planarbetet.

Naturvardsplan

Planomradet &r inte utpekat som sarskilt vardefullt omrade i
naturvardsplanen. Omradets potentiella naturvarden
kommer att studeras vidare i planarbetet.

Riksintressen

Planomradet berérs av riksintresse for kulturmiljovarden (M
128, Foteviken-Glostorp) samt riksintresse for vag som
berdr Yttre Ringvagen (E6, E20, E22, EB5).

Gallande detaljplaner

Stora delar av omradet berors av detaljplan, PL 1137, dar
omradet for Fredriksbergs gard med omgivningen ar
planlagd for handelstradgardsandamal samt fritidsomrade.
Den nordostra delen av omradet berdrs av detaljplan, Dp
4807, som anger markanvandningen kvartersmark for
odling.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandningen Nya
verksamhetsomraden fér omradet. Det foreslagna
andamalet bedoms forenligt med detta. Oxiestraket i Oster
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ar utpekat som en gron koppling och prioriterat befintligt
huvudcykelnat. Darutover finns 6vrigt befintligt
huvudcykelnat utpekat inom omradet.

For omradet finns platsspecifika riktlinjer framtagna. Enligt
dessa ar Fredriksberg ett verksamhetsomrade inom
kategori smaindustri och service och inom kategori
ytkrdvande verksamhet med betydande kontorsandel.
Vidare anges att den kulturhistoriskt vardefulla miljon kring
Fredriksbergs gard ska beaktas sa att tillskott av ny
bebyggelse bidrar till att utveckla de kulturhistoriska
vardena.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen

De planerade atgarderna bedoms férenliga med
lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 38
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Motiv till den preliminara bedémningen ar att planomradet
ligger i direkt anslutning till befintligt verksamhetsomrade i
vaster, norr och dster samt avgransas av Yttre Ringvagen i
soder.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser
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| planarbetet bedoms foljande fragestalliningar séarskilt
behova studeras vidare:

o Verksamhetsomradets sarskilda profil (exempelvis
vilka typer av etableringar som ar aktuella och hur de
befintliga byggnaderna inom gardsmiljon kan anvandas)

o Kulturmiljoé & arkeologi (identifiera, beskriva och
vardera de kulturhistoriska vardena i omradet samt
forslag hur dessa véarden kan bevaras och utvecklas)

e Naturmiljo (tradinventering samt inventering av
biotopskyddade objekt och miljGer)

e Stadsstruktur och allmén plats (studera hur omradet
bor sammankopplas med omgivningen samt utredning av
gatustruktur, logistik, gang- och cykelanslutningar,
kollektivtrafik, platsbildningar och sektioner)

e Parkering

o Dagvatten och skyfall

Planférfarande och antagandeinstans

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen. Oversiktsplanen
ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen beddms inte medfdra en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt stor betydelse.

Beslut om att samrada om forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att efter detta lata
granska forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Planlaggningen beddms inte vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, sisom avses i 5
kap 278 plan- och bygglagen. Beslut om antagande ska
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darfor fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Sokande

Fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Tidigare stéallningstaganden

Planprogram

Planprogram har inte upprattats.

Planbesked

Planbesked har inte begarts.

Gallande DP och FIB

Omradet omfattas av foljande detaljplan:

e PL1137, DP4807
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