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Planprocess

SKEDE

FORKLARING

Planprogram Planprogram Pp 6053 var pa samrad till den 31 mars 2021
September 2021 och godkindes 23 september 2021.
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
April 2021
SBN Samrad Beslut om samrad 1 stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Oktober 2021 Samradstid 2 mars — 4 april 2022
Granskning Granskningstid 12 juli - 31 augusti 2022
Juni 2022
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
December 2022

Planfakta

Planhandlingar
e denna planbeskrivning
e plankarta
e samradsredogorelse
e utlitande efter granskning
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Detaljplanens forslag syftar till att mojliggéra permanent bygglov for nuvarande verksamheter. For
att mojligedra permanent bygglov dndras markanvindningen fran industri till centrumédndamal och
verksamheter, som moijliggdr f6r blandade funktioner sisom handel och kontor. Planliggningen
motiveras av att fastighetsigaren under flera ar bedrivit dagligvaruhandel och kontor med ett
tidsbegransat bygglov som I6per ut 2022, och markanvindningen anses fortsatt lamplig.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning dr limplig eller
inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

e Planforslaget innebir att nuvarande markanvindning industri (]) ersitts med
anvindningarna handel (H;) men inte uteservering mot Norra Gringesbergsgatan och
Annelundsgatan, Kontor (K) samt verksamheter (Z). Anvindningen verksamheter (Z)
mojliggor f6r fortsatt drift av den grossist och partihandel som finns inom fastigheten idag.
Ambitionen med att planligga for Z-verksamheter syftar dven till att virna funktionen av
Sofielund som ett verksamhetsomrade. Exempel pd vriga typer av verksamheter som
ingar i anvandningen ér service, lager, verkstider, tillverkning med tillh6rande férsiljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan.

e Planforslagets stadsbyggnadsidé bygger pa att virna planomradets historiska koppling till
Malmé som industristad, samt den smaskaliga tillverknings- och verkstadsindustrin vilket dr
karaktaristiskt f6r bebyggelsen lings Norra Gringesbergsgatan inom Sofielunds
verksamhetsomrade.

e Planforslaget har beaktat konsekvenser av dndrad markanvindning inom planomradet med
hinvisning till att det ur risksynpunkt dr viktigt att inte stimulera atgarder eller 16sningar
som bidrar till en f6r hog tithet av manniskor inom planprogramsomradet f6r Sofielund.
Planférslagets har dven tillmotesgatt paverkan ur risksynpunkt genom att inte utdka
byggritten, vilket innebir att planomradet inte kan bebyggas ytterligare utéver vad som
redan finns pa platsen.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsférutsattningar

Planomradet ar belaget i Sofielunds verksamhetsomrade i 6stra Malmé. Planomradet omfattar
fastigheten Kampen 23 som dr 3706 kvadratmeter stor. Gillande detaljplan medger
industridndamal (J) samt 15 meter byggnadshdjd. Merparten av ytan inom planomradet ar
hardgjord och bebyggd med lager- och verksamhetsbyggnader samt markparkering.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Planférslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen och linsstyrelsens yttrande.
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2 Planfdrslag

Lasanvisning

Under 2.7 Stadsbyggnadsidé/ Omridets disposition och gestaltning besktivs och gestaltas viktiga
avvigningar for planforslaget och vad som ir tinkt att uppnas. Illustrationer ger stéd for hur
planbestimmelserna bor uppfattas.

I resterande del av kapitel 2, Planfirslag anges plankartans bestimmelser i fet stil, vilket motsvarar
beteckningen pé plankartan, med tillhérande motivering. Under rubrik 2.5 — 2.7 beskrivs dmnen
som inte dr kopplade till plankartan men som stéds av andra policydokument och som dr viktiga
for planens genomforande.

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Planférslagets stadsbyggnadsidé utgar fran planprogrammet £6r Sofielunds verksamhetsomrade
(Pp 6053). Sofielunds verksamhetsomrade dr ett vilfungerande industri- och verksamhetsomrade i
centrala Malmo, som dr populirt f6r mindre foretag att etablera sig i. Sofielunds
verksamhetsomrades historiska koppling till Malmé som industristad innebdr att hansyn ska tas till
kulturmiljén ddr fasaders och kvarters historiska karaktir, skala och utformning ska kunna avlisas.
Lings Norra Gringesbergsgatan pekas den smaskaliga tillverknings- och verkstadsindustrin ut som
ett ssmmanhallande karaktirsdrag i omradet som behover beaktas. Utformningsbestimmelserna
reglerar dirmed att forindringar tar sin utgangspunkt i nuvarande bebyggelsestruktur, fargsittning
och materialval, karaktir och volym.

M \:“/—UU

1 -
NT POQODE, T

Nuvarande verksambet inom fastigheten Kampen 23. Befintlig bebyggelse utgirs av en ligre @Jggﬂadkapﬂoﬁf
Planomridetssodra del, synlig i forgrunden, samt en hogre byggnadskropp i planomrédets norra del, synlig i bakgrunden.
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Den bi)gr [@/ggﬂﬂdfémpeﬂ 7 planomradets norra del dr synlig till vinster i bild.

2.2 Bebyggelse

Anvandning kvartersmark

Z

For anvindningen verksambeter med begrinsad omgivningspaverkan ingar lokaler f6r
serviceverksamheter, tillverkning, lager, verkstider, partihandel och annan jaimférlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven utbildning med behov av
stort utrymme inryms inom anvindningen. Denna anvindning méjligedr for fortsatt
drift av den partihandel som finns inom fastigheten idag.

Anvindning bandel ir en kompletterande anvindning och omfattar alla slag av kép
och forsiljning av varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Denna
anvindning mojliggor for fortsatt drift av detaljhandel som finns inom fastigheten
idag. Uteservering mot Norra Gringesbergsgatan och Annelundsgatan har uteslutits
da det inbjuder till stadigvarande vistelse i anslutning till transportstrak for farligt
gods.

Anvindningen Konfor innefattar tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering och som inte ir beroende av omfattande besoksverksamhet.
Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan inga i anvindningen.

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark innebdr att marken far inte forses med byggnad. Dock tillats fristaiende
kundvagnshus samt skidrmtak, hisschakt, miljohus, viderskyddad cykelparkering och
byggnadsdelar som kragar ut fran byggnad, till en sammanlagd byggnadsarea om
hogst 50 m?. Reglering av byggrittens utbredning motiveras med hinvisning till att
det ur risksynpunkt dr viktigt att inte stimulera atgirder eller 16sningar som bidrar till
en for hég tithet av manniskor i omradet. Planbestimmelsen syftar dven till att
uppritthalla den befintliga, karaktaristiska smaskaliga bebyggelsestrukturen lings
Norra Gringesbergsgatan.

Hojd pa byggnadsverk

hy-h,

Hogsta nockhdéjd 1 meter. Bestimmelse om nockhdjd reglerar den hogsta delen pa en
byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket, som skorstenar och
ventilationstrummor, riknas inte in och tillits utéver angiven nockhéjd. Den hogre
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byggnadsdelen i planomradets norra del (hy) begrinsas till en hégsta nockhéjd pa
11,0 meter, och den ligre byggnadsdelen i planomradets s6dra del (hy) begrinsas till
7,0 meter. Detaljplanen ger ingen mdjlighet till att uppfora ytterligare vaningsplan dn
nuvarande vaningstal. Reglering av byggrittens héjd motiveras med hinvisning till
att det ur risksynpunkt ar viktigt att inte stimulera dtgirder eller 16sningar som bidrar
till en for hog tithet av minniskor i omradet, vilket en hogre byggnad kunnat medge.
Planbestimmelsen syftar dven till att bibehalla den sammanhingande smaskaliga
industriarkitekturen som ér utmirkande i omradet lings Norra Gringesbergsgatan.

Utformning

f) Takets konstruktion ska utformas med ett veckat gavelmotiv mot
Norra Gringesbergsgatan. Pa befintlig byggnad ér taket utformat
med en inverterad sadeltaksform. Bestimmelsen syftar till
gavelmotivets exponering pa den ligre, sédra byggnadskroppen
mot Norra Gringesbergsgatan fortsatt ska kunna avlisas som en
karaktaristisk kvalitets.

f, Taklist lings fasad ut mot Norra Gringesbergsgatan ska finnas.
Utsmyckning i form av taklist ska ingd i byggnadens
fasadutformning i syfte att tydliggbra ett karaktaristiskt uttryck.

f3 Fasad ska utformas i tegel. Bestimmelsen om tegelfasad pa den ‘
hogre, norra byggnadskroppen motiveras av att tegel utgor ett ‘ °rr3‘2t§?:fﬁﬂgsga.‘.
karaktiristiskt material f6r omgivande bebyggelse i omradet.
Bestimmelsen syftar dven till att frimja enhetlighet i stadsbilden.

f, Byggnad ska utformas med platt tak med svag luftning for
avrinning. Bestimmelsen motiveras av att flertalet byggnader
inom naromradet har flacka tak vilket vittnar om den
modernistiska karaktiren pa bebyggelsen. Regleringen syftar dven
till att den hogre, norra byggnadskroppens skala och proportion
inte ska konkurrera med omgivande bebyggelse.

Utforande

For att reducera riskerna vid ett eventuellt gasutsldpp 1 nairomradet regleras foljande
(utan beteckning pa plankartan)

Friskluftsintag ska lokaliseras sa att det vetter bort mot riskomrade for gasutslapp.
Tillgang till utrymningsvig 1 annan riktning 4n mot farligt gods vag ska finnas.

Skydd mot stérning

my Hinder ska finnas for att férhindra att ytvatten rinner in mot befintliga kallarfonster
och dorr. Bestimmelsen syftar till att férhindra Gversvamning vid skyfall.

2.5 Trafik

Planforslaget omfattar inte nagra dtgarder som beror bil, gang, cykel eller kollektivtrafik. Bil- gang-
och cykeltrafik ges fortsatt mojlighet att angora fastigheten via infart fran Norra
Gringesbergsgatan och Annelundsgatan. Sophimtning och leveranser till fastigheten kan I6sas fran
parkeringsytan pa kvartersmarken i sdder eller inom fastighetens nordvistra hérn.

In-/ utfart

Norra Gringesbergsgatan ir ett valtrafikerat strak for savil person- och lastbilstrafik som fér gang-
och cykeltrafik. Detta stiller krav pa utformningen av den infart som finns till fastigheten. Sikten
maste sikras fran planomradets utfart for att bilférare ska kunna uppticka savil andra bilar som
gang- och cykeltrafikanter i god tid. Likasa ska man som gaende och cyklande kinna sig tryge med
tydlig markering av att hir finns en in-/utfart. I samband med bygglov krivs en redovisning av
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korradier f6r samtlig angdring, savil for personbilar som for leveransfordon och sopbilar vid in-
/utfart.

Bilparkering
Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas.

Behovet av bilparkering har beriknats utifran nuvarande verksamhet fér dagligvaruhandel som
omfattar ca 1600 m? ljus BTA. For befintlig dagligvaruhandel har parkeringsbehovet beriknats till
ca 44 bilplatser f6r bade anstillda och bes6kare som kan anordnas inom fastigheten. Berdkningen
ar utford utifrin Zon 2, Handel (livsmedel och volymhandel) som anger 2,5 platser/1000 m? ljus
BTA for anstillda och 25 platser/1000 m? ljus BTA for besokare.

Idag finns ca ett 50-tal bilplatser inom fastigheten. Bilplats for rorelsehindrades fordon kan
anordnas inom 25 meter fran huvudentrén.

Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststills 1 bygglovet och beror pa i vilken omfattning
fastighetsigaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

- I L)
S viuf'\ H-i,.im" |

AR

Parkeringsplatser inom planomridet.

Cykelparkering

Cykelplatsbehovet ska l6sas pa kvartersmark inom fastigheten. Gallande policy och norm for
mobilitet och parkering ska tillimpas. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som galler for
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Behovet av cykelplatser har beriknats utifrain nuvarande verksamhet f6r dagligvaruhandel som
omfattar ca 1600 m? ljus BTA. For befintlig verksamhet har cykelplatsbehovet beriknats till ca 53
cykelplatser for bade anstillda och besékare som kan anordnas inom fastigheten.

Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststills utifrin vad som faktiskt prévas i bygglovet.

Angoring

Idag sker angoring delvis pa mark som inte ingar i fastigheten i det nordvistra hérnet Norra
Gringesbergsgatan/ Annelundsgatan. Nuvarande placering dr inte mojlig ur
trafiksdkerhetssynpunkt da den ar placerad mycket nira korsningen. Istillet hinvisas angoring till
fastigheten ske lings kantsten pa Norra Gringesbergsgatan och Annelundsgatan. Hinder kommer
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att uppforas for att ta bort mojligheten for angoring i korsningen Norra Gringesbergsgatan/
Annelundsgatan.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och spillvatten

Fastigheten ar ansluten till VA-Syds ledningsnit. Planomradet ingar i ett kombinerat
ledningssystem (spill- och dagvatten leds till samma ledning). Inga férindringar planeras i
ledningsnatet.

Dagvatten- och skyfallshantering
Forslaget bedoms inte medfora ytterligare ytavrinning fran fastigheten. Dagvattnet foreslas dven
fortsattningsvis ledas i befintligt ledningsniit.

Dagvattensystemet i Sofielunds verksamhetsomrade ir underdimensionerat. Vid en eventuell
framtida upprustning av gardsytan bér man striva efter en minskad hardgoringsgrad for att istillet
mojliggora en 6kad fordrojning av skyfallsvatten pa den egna fastigheten innan det leds ner till
dagvattenbrunnarna.

Dagvatten- och skyfallshantering beskrivs mer ingdaende under detaljplanens konsekvenser.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska l6sas 1 enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 for Malmo stad. Angbring
tor sophimtning ska ske fran gator i och kring planomradet. Himtstillen utformas utifrain VA-
Syds krav, dir dragvigen for kirlen inte far Gverstiga 50 meter. Lutningen pa dessa platser far inte
vara mer dn 1:12 och ytan ska vara jaimn och med hart underlag. Backande fordonsrorelser ska
undvikas och nir fordon stir i gatan ska de inte stoppa upp trafikflodet.

Varme, el, tele
Anslutningsmoijlighet till el, tele och fjarrvirmenit finns i de intilliggande gatorna.

2.7 Ovriga delar av planforslaget

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetiden anger inom vilken tidsrymd en detaljplan ir tinkt att genomforas.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1 enlighet med planen.
Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomférandetiden kan fastighetsidgarna
ha ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som uppkommer f6r dem.

3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap 3§ milj6balken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.
Bedomningen grundas pa foljande:
e Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt och berér enbart befintlig bebyggelse.
Ingen ytterligare mark tas 1 ansprak.
e Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker for manniskors halsa.
e Miljokvalitetsnormer riskerar inte att Gverskridas.
¢ Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
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3.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild

Da detaljplanen inte medfér nagon utékad byggritt innebir det att planomradet inte kan bebyggas
ytterligare utover vad som redan finns pa platsen. Planforslagets paverkan pa stadsbilden bedéms
dirmed som marginell.

Planomradet idr idag ianspraktaget f6r dagligvaru- och grossisthandel, kontor samt parkering.
I gillande detaljplan regleras byggnadshojden till 15,0 meter, med undantag for vissa byggnadsdelar
som exempelvis skorsten.

Bla markering visar det omride lings med Norra Grangesbergsgatan dir planprogram for Sofielunds verksambetsomrade (Pp
6053) foresprakar virnandet av den smdskaliga tillverknings- och verkstadsindustrin. Planomridet markerat i rott.

Kulturmiljo
Riksintresse for kulturmiljo, M: K 114 Malmi
Planomradet ligger inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljé, M: K 114 Malmé.

Planprogram for Sofielunds verksambetsomride, Pp 6053

Forutom riksintressets beaktande av industribebyggelsen fran forsta hilften av 1900-talet ska dven
senare industriepokers karaktirsdrag beaktas med varsamhet i enlighet med planprogram for
Sofielunds verksamhetsomrade. En intention som anges i planprogrammet ér att hinsyn ska tas till
kulturmiljon sd att kvarterens historiska karaktir och skala ska kunna avlisas. Detaljplanen foljer
planprogrammets intentioner genom att reglera befintliga bebyggelsevolymer och utformning som
ar karaktiristiskt for den brokighet och skala som fortfarande upplevs lings Norra
Gringesbergsgatan idag.
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Risker och sdkerhet

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att utférda riskanalyser och underlag ar tillrickliga att
bedéma markens limplighet vid dndrad markanvindning fran industri (J) till verksamheter (Z),
handel (H;) och kontor (K). Beddmningen grundar sig dels pa att tidigare anvandning industri (J)
innefattade stor omgivningspaverkan, till att nu mojliggdra verksamheter som endast 1 begrinsad
utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar. Bedémningen grundar
sig dven pa att foreslagen markanvindning dr beldget pé ett avstand frin externa riskkéllor som
innebdr acceptabla nivaer gillande individrisk och samhillsrisk utifran foljande:

e Planforslaget foljer Gversiktsplanens planeringsriktlinjer f6r Riskbedémning lings
transportleder jarnvig for farligt gods. Ingen kinslig markanvindning i form av bostider,
skola eller méjlighet till Gvernattning med mera planeras inom 80 meter frin jirnvig.
Utrymningsmojligheter bort fran jirnvigen kan tillgodoses.

e Att transporter med farligt gods vig ej bedoms utgdra en storning for planerad
markanvindning. Planforslaget f6ljer 6versiktsplanens planeringsriktlinjer f6r
Riskbedomning lings transportleder for farligt gods.

e Att platser olimpliga for uppehall sa som uteserveringar lingre bort fran riskkillan regleras
bort och Norra Gringesbergsgatan som har transporter av farligt gods.

e Lokalisering och limplighet av foreslagen markanvindning ar beprévad med hinvisning till
att planforslaget forhaller sig till de sakerhetsavstind och markanvindningar som anges i
riskzonkartan f6r Planprogrammet Sofielund samt skyddas av annan bebyggelse intill
jarnvagen.

e Att riskzonkartan har beaktat konsekvenserna av att fler manniskor kommer att réra sig i
hela Sofielunds verksamhetsomrade efter planprogrammets genomforande.

e Att akticbolaget Stadex inte kan flytta farlig kemikalichantering inom sitt nuvarande
miljotillstand. Att Stadex produktionsanliaggning och farliga kemikalier ar lokaliserade i
s6dra delen av deras fastighet Masugnen 23, som ligger minst 150 meters avstand fran
fastighetsgrins till aktuellt planomrade for fastigheten Kampen 23.

e Att planforslagets genomférande inte bedoms inverka negativt pa Aktiebolaget Stadex
mojlighet till att verka i omradet med nuvarande tillstand.

e Att planforslaget f6r Kampen 23 inskrinker tidigare byggritt inom planomradet 1 syfte att
undvika en hogre persontithet till omradet. Att ingen ny byggratt tillkommer som tillater
en expansion av lokalyta. Att en 6kning av antalet manniskor som besoker fastigheten
forvintas vara marginell i jimférelse med nuvarande markanvindnings besoksfrekvens.

e Att planforslaget dven reglerar sikerhetsatgirder i form av utférandebestimmelser pa
plankartan.

Planomradets lokalisering 1 forhallande till Stadex Sevesoverksamhet samt de risker och
konsekvenser det kan medfora for manniskors hilsa och sikerhet bedéms utifrin ovanstiende
som acceptabelt. Vid efterféljande bygglovsprovning sker en slutgiltig limplighetsprovning dir
riskzonkartan ska fungera som ett stod i bedomningen.

Luftkvalitet

Planomradet ligger inom omrade utpekat med férhéjda halter av luftféroreningar men under
virden for miljokvalitetsnormen. Den trafik6kning som planforslaget genererar bedéms inte
paverka luftkvalitén pa ett sadant sitt att miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.

Vattenkvalitet

Planomradet ér idag planlagt f6r industriandamal, och en dndring till centrumandamal och
verksamheter bedoms inte paverka vattenkvaliteten i recipienten. Inom planomradet finns
bebyggelse med byggnadsmaterial i koppar vilket utgor en vanlig férorening i dagvattnet. Vid
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framtida renovering eller ombyggnation kan kopparpliten bytas ut mot annat material med
likvirdiga egenskaper. Ett genomférande av planforslaget innebar inga fysiska forandringar av den
befintliga bebyggelsestrukturen. Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte
medf6ra ndgon risk for férsvarande av att uppnd mal f6r miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Dag- och spillvatten fran planomradet avleds via det kombinerade ledningsnitet till Sjélunda
reningsverk. Slutlig recipient ir Oresund.

Hantering av fléden fér dagvatten och skyfall

Forindring av flodesvolymer: Planomradet ingar i ett kombinerat ledningssystem (spill- och dagvatten
leds till samma ledning). I och med att ingen utokad byggritt mojliggérs genom planforslaget
bedoms andel hardgjord yta inte férindras. Detta eftersom fastigheten redan till stor del ar
hardgjord och exploaterad. Planforslaget bedoms dirmed inte f6rsimra nuvarande lige och
forvintas inte medfora nagra 6kade utfléden frin fastigheten i sidan omfattning att det uppstar
risk f6r ménniskors halsa och sikerhet.

Risk for dversvimning inom planomradet: 1 omradets nord- och sydvastra del finns det lagpunkter dar
det vid kraftigt regn kan samlas vatten, vilket kan leda till killaréversvimningar. For att géra
killarlokaler limpliga i den fortsatta bygglovsprocessen, har en bestimmelse infért som reglerar att
att hinder ska finnas for att férhindra att ytvatten rinner in mot fasads kéllarfonster och dorr.

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn

00-0.1m
0.1-02m
0.2-03m

0.3-05m

Markavrinning vid ett 100-drs regn. Planomridet dr markerat i ritt.

Markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens information ér fastigheten Kampen 23 med i inventering &ver pozentiellt
fororenade omriden och klassat till branschklass 4 (liten risk). Aven intilliggande fastigheter Kampen
22 och 24 ir riskklassade enligt MIFO (Metodzk for inventering av fororenade omriden) till branschklass 3
(mattlig risk).
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Potentiellt fororenade omraden enligt MIFO (Metodik for inventering av fororenade omriden). Planomridet ar markerat i
1071,

Masshantering

En miljohistorisk inventering av fastigheten har genomforts (Miljofirman Konsult Sverige AB,
Malena Thomé, 2021-05-31) med en efterfoljande miljéteknisk markundersékning (Miljéfirman
Konsult Sverige AB, Malena Thomé 2022-06-27). Syftet med markundersékningen var att
kartligga och avgrinsa eventuella markféroreningars utbredning inom planomradet.

Den utforda inventeringen pavisar fororeningar. Stadsbyggnadskontorets har 1 samrad med
milj6férvaltningen bedomt att om ingen nybyggnation eller grivning kommer att ske inom
planomradet, dr ingen ytterligare markprovtagning nédvindig.

Materialinventering av befintligt bygenadsmaterial

Eftersom planforslaget medger verksamheter som innebir att allménheten har tilltride till, och
kommer att vistas 1 byggnaderna, har inventering av byggnadernas material skett infor antagandet.
Viss férorening som har identifierats som kan komma att behéva hanteras 1 samband med
ombyggnad. Inga iakttagelser av byggnadsmaterial visar pa risk for hilsa 1 nuvarande lokaler. I
bygglovsskedet kan en provtagning av luft inomhus behova ske i enlighet med BBR (Boverkets
byggregler) for att sikerstilla hilsa i nuvarande lokaler.

Omgivningsbuller

Pdverkan fran omgivningen

Planomradet ér utsatt for trafikbuller fran Norra Gringesbergsgatan samt buller fran industriell
verksamhet s6der om planomradet. Fér den anvindning som detaljplanen féreskriver med

arbetslokaler for ej bullrande verksamhet, handel och kontor giller 10 dB(A) hogre virden
utomhus dn f6r exempelvis bostider vilket motsvarar 60 dB(A) dagtid 6-18. Arbetsmiljoverket dr
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den myndighet som preciserar vad som giller f6r arbetsmiljon f6r buller inomhus och
arbetsplatsers utformning.

Paverkan fran planomradet

Planforslaget gor det mojligt att etablera blandade funktioner av verksamheter inom planomradet.
De dominerande bullerkillorna fran planerad verksamhet antas huvudsakligen bli ljud fran
utvindiga takfliktar, samt lastning, lossning och fordonstrafik till och fran den egna fastigheten.
Nirmsta bostadshus ligger pa Vitemoéllegatan, cirka 100 meter norr om planomradet. Buller fran
planomridet bedoms inte paverka befintlig bebyggelse negativt. Verksamheterna ska i anmalan-
eller tillstandsprocessen visa att de klarar gillande riktvirden enligt miljébalken och om eventuella
atgirder behovs. Mer detaljerade bullerberakningar kan beh6va redovisas av fastighetsdgaren i
samband med bygglovsansékan.

Buller- vag

>750

700-749

650-699

60,0-64,9

55,0-599

¥

P /l
ni’:. |

/ . 400-449

|
— ! <399
Buller (dBA) frin vigtrafik. Kartan visar de beriknade ekvivalenta bullernivierna fran vagtrafik. Planomradet dr markerat
7 rott. Kéilla: Miljoforvaltningen, Malmo Stad (2016).
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65,0 - 69,9
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45,0- 499

40.0 - 44,9
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Buller (dBA) frin industri maximala nivaer. Planomradet dr markerat i rott. Killa: Miljoforvaltningen, Malmi stad
(2016).

Trafikkonsekvenser

Planférslaget medfor ingen utdkad byggritt och kan dirmed antas ge upphov till endast en
marginell 6kning av trafiken i omradet. Beroende av hur befintlig verksamhet utvecklas kan
trafikflodet till fastigheten paverkas. Foreslagen anvindning om detaljhandel ger forutsittningar for
fastigheten att pa sikt kunna utvecklas mot mer trafikalstrande funktioner 1 jimférelse med
nuvarande verksamhet f6r partihandel och grossistverksamhet.

Trafik till fastigheten planeras fortsatt ga via Norra Gringesbergsgatan. Lings Norra
Grangesbergsgatans Ostra sida (planomradets motsatta sida) finns ett etablerat cykelstrak. Det
innebir att trafiken till fastigheten inte korsar cykelstraket och konflikter undviks.

I Planprogram Sofielund féreslas trafiksikerhetshéjande atgirder utmed Norra Gringesbergsgatan.
Dessa atgirder kommer kunna genomféras utan att framkomligheten for trafik till fastigheten
paverkas. Genomforandet av planforslaget bedoms darfor inte ha nagon paverkan pa trafiken,
trafiksdkerheten eller framkomligheten.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Kampen 23
Gallande fastighetsindelningsbestimmelse; Tomtindelningen TT 1280K - 816K upphivs inom
berért omrade.
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3.5 Samhallskonsekvenser
Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt vilket ger goda forutsittningar for att skapa en tillginglig miljo.

Kommersiell service

Planférslaget medger olika typer av verksamhetsfunktioner vilket leder till behov av 6kad
kommersiell service i omradet och stadsdelen.

Relevanta 6vriga projekt

I s6dra delen av Norra Gringesbergsgatan ligger fastigheten Spelet 13 ddr det pagar en liknande
planliggning (Dp 5740). Ett planprogram f6r Sofielunds verksamhetsomrade (Pp 6053) har tagits
fram och godkindes 23 september 2021. Denna detaljplans huvuddrag ligger 1 linje med
planprogrammets intentioner.

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Beddmningen har gjorts att planférslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset. Motiveringen
grundar sig i att planforslagets paverkan pa befintlig bebyggelse och milj6 dr obetydlig och inte
paverkar stadsplanemonster, stadens silhuett eller de byggnader som utgér uttryck for riksintresset.

Oversiktsplan
Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Planprogram

Planférslagets regleringar innebdr att befintliga kvaliteter kan bibehallas och byggnaderna kan
dirmed fortsatt vara karaktirsgivande for platsen. Regleringarna bedéms dven vara férenliga med
att verksamheterna inom fastigheten ska kunna vidareutvecklas 6ver tid.

4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Fastighetsagaren ansvarar for foraindringar inom kvartersmark.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

En milj6historisk inventering samt en miljéteknisk markundersékning av fastigheten har
genomforts (Miljofirman Konsult Sverige AB, Malena Thomé, 2021-05-31 samt 2022-06-24).

Enligt miljohistoriska inventeringen har marken inom planomradet tidigare nyttjats for jordbruk
och befintlig byggnad nyttjats som frolager. I inventeringen framgar att den storsta risken for
fororeningar i byggnad ir brinsletankar i pannrum. I och vid brinsletankar kan spill och lickage ha
uppkommit vid pafyllnad, lingst t6r och vid tankning som kan ha férorenat marken med olja,
PAH (Polycykliska aromatiska kolviten) och metaller. Detta i sin tur kan eventuellt ha férorenat
marken ytligt men eventuella fGroreningar kan dven ha runnit ner i marken och kan sedan ha
spridits med grundvattnet.

e Piangrinsande fastigheter, Kampen 22 och 24 har hoga halter av klorerade alifater
patraffats i frimst grundvattnet. Det gar inte att utesluta att dessa féroreningar delvis har
spridits till planomradet.
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e Det gir inte heller helt att utesluta att bekdmpningsmedel har anvints inom planomradet 1
samband med tidigare jordbruksdrift.

Den miljotekniska markundersékningen har kartlagt féljande markfororeningar:

e Jordlagren utgors overst, under asfalten, av fyllning. Fyllningen utgérs omvixlande av
overbyggnadsmaterial (grus, sand), sand, grus, matjord stillvis med inslag av kalk, betong,
tegel och kol.

e Naturlig jord, under fyllningen, bestar av lermorin till mer dn undersokt djup.
Lermorinen kan forvantas stracka sig ner till kalkberget. I lermorinen patraffades stillvis
lager av sand.

e Grundvatten noterades i installerade r6r pa ca 2,3-3,3 m under markytan vid
mitningen 1 juni 2022.

e Halter 6ver riktvirdet for kinslig mark har endast pavisats i 2 av 24 analyserade prover.
Detta tyder pa att fyllningen i omradet huvudsakligen ej dr férorenad. Naturlig mark anses
ej férorenad.

e Analyserade prov innehiller inga oljekolviten eller metaller 6ver riktvirdet f6r mindre
kanslig mark.

e Analyserade prov innehiller inga klorerade kolviten eller PCB 6ver laboratoriets
detektionsgranser.

e Grundvattnet innehaller laga till mattliga halter av metaller. Grundvattnet innehaller inga
klorerade kolviten, oljekolviten eller PAH: er 6ver laboratoriets detektionsgrinser.

e Fororeningar av PAH med hog molekylvikt utgor i pavisade halter endast risk for
markmilj6. Halsobaserat riktvirde ligger pd 17 mg/kg for mindre kinslig
markanvindning. Pavisade halter utgor darfor inga risker f6r méinniskor som
vistas inom omradet.

e Eftersom de pavisade féroreningarna dven ir beldgna under asfalt finns det ytterst liten risk
f6r minniskor som vistas inom omradet att exponeras for jorden.

e For pagaende temporira markanvindning inom part- och detaljhandel utgor pavisade
tororeningar inga risker for minniskor som vistas inom omradet. Inga atgirder bedéms
nédvandiga.

e Pavisade foreningar i byggnadsmaterial har identifierats, som kan komma att behéva
hanteras vid eventuell framtida ombyggnad eller rivning av byggnad, For pagiende
anvindning for detaljhandel har ingen ombyggnation planerats. (PM - Oversiktlig okulir
materialinventering av farligt avfall och specialavfall )

Teknisk forsorjning
I samband med framtida markprojektering bér behovet av ledningar f6r el och VA utredas.
Eventuella kostnader for att flytta befintlig telekanalisation ska bekostas av fastighetsigaren.

Brand

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under 10 minuter, for raddningstjansten. Tilltrdde
for raddningstjanstens fordon for slickning ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan korbar
vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Fastighetsdgaren ska redovisa att atkomligheten for
utrymning och uppstillningsplats dr sikerstilld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Mer detaljerade bullerberdkningar kan behéva redovisas av fastighetsigaren 1 samband med
bygglovsansokan.

Skyddsrum

Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns ett skyddsrum inom planomrédet i en befintlig byggnad.
Planférslagets genomfoérande paverkar inte skyddsrummets ldge och funktion och bedéms fortsatt
kunna finnas kvar pa platsen. Skulle en ombyggnation eller avveckling av skyddsrummet bli aktuell
1 framtiden ansvarar fastighetsigaren f6r ansokan till MSB.
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4.3 Ekonomiska genomfoérandefragor

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas
av fastighetsigaren.

Moijligheten till angéring i det nordéstra hornet utgar och hinder uppfors som ska bekostas av
fastighetsagaren.

En justering (smagatsten ersatts med asfalt) sker 1 anslutning till infarten till fastigheten fran Norra
Gringesbergsgatan. Detta for att infarten skall stimma 6verens med fastighetsgrinsen.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Konsekvenser for fastigheter
Gallande fastighetsindelningsbestimmelse, Tomtindelning TT 1280K - 816K, upphér att gilla f6r
fastigheten Kampen 23.

Fastighetsbildning
Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter ska
limnas till Lantmaterimyndigheten Malmé stad.

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planldaggningen

Planlidggningen motiveras av att fastighetsidgaren under flera ar bedrivit dagligvaru- och
grossisthandel och kontor med ett tidsbegrinsat bygglov. Detaljplanens forslag syftar till att
mojliggdra permanent bygglov for nuvarande verksamheter.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen.
Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett
betydande intresse f6r allmanheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stille 1
enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detaljplanen
har dessutom tjanstepersoner frin fastighets- och gatukontoret samt miljoférvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ér beldget i 6stra Malmo, inom Sofielunds verksamhetsomrade. Planomradet ér
hardgjort och har en total yta om 3706 kvm. Planomradet avgrinsas av Norra Gringesbergsgatan i
oster och Annelundsgatan 1 norr. Marken ar 1 privat ago. Fastighetsindelningsbestimmelse finns.
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Fhygbild over planomridet som ér markerat med rid linge.

Platsens historik

Planomradet ligger inom Sofielunds verksamhetsomrade som ir ett verksamhetsomrade inom
kategori handel, besoksniring och kategorin ytkrivande lager, tillverkning, etc.

Omradet borjade byggas ut under forsta hilften av 1900-talet da centralt beldgna industrier flyttade
ut till Sofielunds verksamhetsomride i samband med anliggandet av Kontinentalbanan. Omradet
rymmer manga sma foretag, 1 huvudsak verkstider, importforetag, hantverksforetag, bilservice,
handel och speditionsfirmor, liksom en musikindustri med rotter fran tidigt 1970-tal. Naringslivet 1
Sofielund har dnnu inte tringts undan sa som skett i andra gamla verksamhetsomraden. Omradet
rymmer flera byggnader med laga hyresnivaer vilket gjort att nystartade foretag och féretag med lag
vinstmarginal haft mojlighet att etablera sig i omradet. Denna omradestyp som blivit allt mer
sallsynt 1 staden.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Planomradet ligger lings Norra Gringesbergsgatan som utgor ett primart strak i Sofielunds
verksamhetsomrade for flertalet mindre industrier, foretag och féreningsverksamheter. Strax norr
om planomradet ligger Enskifteshagen.

Bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med tva byggnader, varav en lagerbyggnad inom fastighetens sodra del
som huserar dagligvaruhandel och en hogre kontorsbyggnad i norr. Fasadmaterial f6r den sédra
byggnaden bestir till storsta del av plat och den norra byggnaden bestar till storsta del av tegel.
Befintlig bebyggelse inom planomradet speglar bade dldre industriarkitektur och senare tids
utbyggnadsetapper.

Kulturmiljo

Omradet ar starkt kopplat till Malmé som industristad eftersom det dnnu inte genomgatt nagon
storre omvandling och man fortfarande kan skonja den unika industrikaraktiren. Bebyggelsen 1
planomradets nirhet lings Norra Gringesbergsgatan priglas framforallt av en édldre, smaskalig
tillverknings- och verkstadsindustriarkitektur i nyrealism fran 1900-talets mitt. Omradets utbyggnad
pagick fram till 1975-80 talet, varefter en del industrier lagts ned och andra flyttat. Med tiden har
flertalet aldre industribyggnader inom verksamhetsomradet borjat nyttjas av olika mindre
verksamheter med tidsbegrinsade bygglov.

Platsspecifika riktlinjer Sofielund

For planomradet giller dven 6versiktsplanens platsspecifika riktlinjer som omfattar hela Sofielunds
verksamhetsomride. De platsspecifika riktlinjerna anger att dldre befintliga industribyggnader ska
starka omradets karaktir, samt att ett flertal olika verksamheter med skilda inriktningar ska kunna
etableras och vidareutvecklas.

Arkeologi
Enligt Riksantikvariedimbetets fornsék finns inga fornlamningar inom planomradet.
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Topografi, landskap, gronstruktur
Planomradet ar hardgjort med byggnation och asfalt samt ar relativt flackt.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger centralt i ett kollektivtrafiknara lige. Busshéllplatser finns lings Amiralsgatan
norr om planomradet. Till Rosengards station ér det ca 200 meter.

Gang-, cykel- och biltrafik

Separata gangbanor finns pa omkringligeande gator. Separat cykelbana finns att ansluta till norr
och 6ster om planomradet lings Annelundsgatan respektive Norra Gringesbergsgatan. Infart till
fastigheten sker i dagsliget fran Norra Gringesbergsgatan.

Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till el-, tele-, fjarrvirme- och Va-nit (kombinerat system).

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljébalken
Detaljplanen ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljo, M: K 114 Malmé.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som #y blandad stadsbebyggelse. Inom blandad
stadsbebyggelse ska inga nya verksamheter etableras som innebdr omgivningsstorningar av olika
slag, oacceptabla risker f6r omgivningen eller ar alltfér ytkravande.

For Sofielunds verksamhetsomrade giller dven 6versiktsplanens platsspecifika riktlinjer som bland
annat anger:

e Sofielund ir ett verksamhetsomrade inom kategori handel, bes6ksnaring, etc. (i huvudsak)
och kategori ytkrivande lager, tillverkning, etc. (en aktor).

e Omradets kreativa milj6 ska vidareutvecklas. Ett flertal olika verksamheter med skilda
inriktningar ska kunna etableras och utvecklas inom omradet. Omradets huvudsakliga
profil ska kunna variera 6ver tiden.

o Aldre befintliga industribygenader ska stirka omradets karaktar.

Planprogram

Planforslaget grundar sig pa ett planprogram, Planprogram for Sofielunds verksamhetsomrade, Pp
6053, 2021. Programmets 6vergripande mal dr att ge en samlad malbild 6ver hur Sofielunds
verksamhetsomrade ska utvecklas for att bast stodja Malmos tillvaxt fram till ar 2040. Den
foreslagna malbilden visar hur verksamhetsomradet kan bli Malmé&s mest betydelsefulla och
dynamiska kultur-, fritid- och niringslivscentrum. Detaljplanen foljer planprogrammets intentioner.

Risk for hélsa och sdkerhet
Uppmidirksambetsavstiand tillstandspliktiga verksambeter

Inom planomradets nirhet finns tillstindspliktiga verksamheter som potentiellt kan paverka
planomradets riskbild. Dessa utgors av Aktiebolaget Stadex, Optimera TGM och Pigen AB samt
farligt godstransporter till dessa. Ovan nimnda verksamheter innehar miljotillstind for att fa bullra,
slippa ut begrinsade luftemissioner samt viss kemikalichantering. Dessa miljotillstind begrinsar
vad omgivningen kan anvindas till och hur manga minniskor som kan vistas dir samtidigt.

Ndirbet till farligt gods — Kontinentalbanan

Riskerna f6r manniskors hilsa och sakerhet inom planomradet bestar 1 huvudsak av de transporter
av farligt gods som sker pa Kontinentalbanan. Inom planomradets nirhet finns dven Aktiebolaget
Stadex som innehar tillstaind f6r miljofarlig verksamhet och omfattas av Sevesolagstiftningen.
Aktiebolaget Stadex har enligt Malmé stads Oversiktsplan maojlighet att transportera farligt gods
lings Norra Gringesbergsgatan in till sin fastighet Masugnen 23. Aktiebolaget Stadex har aven
behov av lagring och transporter av farligt gods inom sin fastighet.
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Riskzonkarta

Staden har utifrin underliggande riskutrednings resultat (AT, 2019) gjort en sammanvigd
riskbedémning i en riskgonkarta £6r att illustrera limplig markanvindning med hinsyn till risk till
planprogrammet for Sofielund (6053). Den sammanvigda linjedragningen baseras pa en kvalitativ
bedomning dar staden vidtagit storre sikerbetsmarginaler £6r riskavstand dn vad underliggande
riskutredning rekommenderade for att fa ner nivan pa samhillsrisken.

I riskzonkartan har bland annat hansyn tagits till att normalkanslig verksamhet inte tillats i direkt
anslutning till Sevesoanldggningen. Limplig markanvindning omfattar endast icke kinslig

bebyggelse 1 form av industri, verkstider, lager, sillanképs- och dagligvaruhandel, kontor, service
och féreningslokaler. Planférslaget foljer saledes planprogrammets riktlinjer med hansyn till risk.

AF:5 (2019) egen riskutredning anvinde AEGL-3 (Acute Exposure Guideline 1 evels) som var
davarande standard f6r antalet omkomna. AEGL-3 utgar fran koncentrationen av gasutslipp samt
tidsaspekten pa 30 minuter som gor att AEGL-3 dr mer robust i jimforelse med AEGL-2 for risk
tor skador.

N TECKENFORKLARING zonering risk A

Markanvandning lampligt endast for ikke stadigvarande
vistelse.

Markanvandning lamplig for icke kanslig bebyggelse sa-
som industri, verkstader, lager, séllankopsvaror och mindre
kontorsverksamhet. | viss man kan dven mindre service-
och foreningslokaler utan betydande besokstal fungera
i ett riskperspektiv.

Forutom ovannamnda gul markanvandning, kan normal-
kanslig och icke kanslig verksamhet sdsom utbildning, dag-
ligvaruhandel samt kultur-, idrottsverksamhet utan bety-
dande besokstal fungera i ett riskperspektiv.

Férutom ovan namnda gul och bld markanvandning kan
dven mindre kanslig verksamhet sasom dppenvard, vuxen-
utbildning liksom besoksanldggning, festlokaler med stor-
re besdkstal fungera i ett riskperspektiv.

/

Utsnitt ur riskgonkarta frin Planprogram for S oﬁe/z;ﬂdf verksambetsomrade, Pp 6053. Kartan visar pa mijlig
markanvandning av planomrdadet med bansyn till visk miljifarlig verksambet och risk Kontinentalbanan. Kartdiagrammet
illustrerar stirre marginaler én vad underliggande riskutredning (AF, 2019) rekommenderade.

Fordjupning miljotillstand Aktiebolaget Stadex

Aktiebolaget Stadex milj6tillstand avser tillverkning, lagring och ompackning av stirkelsederivat
inom Masugnen 23 och 24. I Aktiebolaget Stadex miljotillstind framgar att det dr fraimst
propylenoxid som kan innebira risk. Det redovisas i diagrammet nedan (utdrag sida 30 i
riskutredningen) dir produktionsanliggning och farliga kemikalier 4r lokaliserade i sodra delen av
Masugnen 23, minst 150 meter fran deras fastighetsgrans till aktuellt planomrade f6r fastigheten
Kampen 23.

Enligt bilaga 4 Rattsutredning, tillhirande Riskbedimning i AF (2019), kan Aktiebolaget Stadex inte
flytta produktionsanliggning och farliga kemikalier inom fastigheterna och dirmed inte heller
nirmare aktuellt planomrade enligt gillande milj6tillstand. I och med att Aktiebolaget Stadex
milj6tillstand endast omfattar befintlig verksamhet innebir det att kommande dndringar som
medfor stérning av betydelse, som Aktiebolaget Stadex inte informerat om i ansdkan inte kan ske
utan en ny tillstindsprévning. Rattsutredningens slutsats ér att Aktiebolaget Stadex saledes ar
begrinsade enligt sitt tillstaind att bedriva verksamheten i de anldggningar som idag finns pa
fastigheten. Aktiebolaget Stadex har inte moijlighet att forflytta sin verksamhet inom fastigheten pa
ett sitt som skulle paverka manniskors hilsa eller miljon utan att myndigheternas tillstand har
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givits. Slutsatser avseende Aktiebolaget Stadex paverkan pa omgivningen, och dess rittskraftiga
tillstands paverkan, kan didrmed dras i forhallande till nuvarande placering av lokalerna inom
fastigheterna dir Aktiebolaget Stadex idag bedriver sin verksamhet. Mindre ombyggnader av
anlidggningsdelar och dndringar i verksamheten som saknar betydelse ur stérningssynpunkt for
minniskors halsa eller miljén far normalt utforas utan nytt tillstand eller anmalan till

tillsynsmyndigheten.

Aven om avstindet mellan planomradet och Aktiebolaget Stadex fastighetsgrins till Masugnen 24
ar ca 50 meter bedoms genomférandet av detaljplanen f6r Kampen 23 inte innebdra férindringar
som dventyrar Aktiebolaget Stadex verksamhet utifran vad nuvarande miljotillstind anger.

Benners
P
2 Masugnen
Active: vateklorid
L P
f] prapylen _I}fid :
=z * :
rapfrning
I : varner
4: 5 ontinertalbanan Rydénskalan
o y
;“.Fa‘mkrmwn
Figur 2-1: Placering av propylenoxid och fosforoxitriklorid (det sistndmnda benamnt véteklorid d& Figur f,;,‘,éf;}‘{;tj‘,’d’ﬁjj“g,‘ﬁ,’,{”‘;,,“;;’,L‘*f’i‘;. U':E',;?;ﬂ:x,;‘f,ﬁfﬂ,’ﬁ:;ff“,g ? rott stréck -
detta bildas vid reaktion med vatten). 10, vinrdet stréick - 10°° (Svre gréns fr tolerabel nivs). :
Utsnitt ur Riskbedomning infor planprogram Utsnitt ur Riskbedommning infor planprogram
Apmiralstaden och Station Persborg, AF (2019). Amiralstaden och Station Persborg, AF (2019). Enligt
Kartan visar lokalisering av produktionsanléiggning och bilaga 4 Rdttsutredning, tillbirande Riskbedomning infor
Jfarliga kemikalier inom Aktiebolaget Stadex planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF
verksambet i sodra delen av fastigheten Masngnen 23, (2019), kan Aktiebolaget Stadex inte flytta

produktionsanldggning och farliga kemikalier inom
fastigheterna och néirmre aktuellt planomride enligt
gallande miljotillstand. Planomridet dr markerat i gult.

I formuleringen av riskutredningens (AF, 2019) innehall och avgrinsning har man tagit héjd for
och beaktat konsekvenserna av att fler minniskor kommer att rora sig 1 hela Sofielunds
verksamhetsomride efter planprogrammets genomférande. Pa sida 13—14 1 riskutredningen och i
diagrammen nedan redogors for att | (omrade A) med ett tillskott av 400 personer inom handel
och mindre verksamheter (omrade 2) har utretts for planomradet. Den 6kade risken i aktuellt
planférslag kan dirmed anses utredd i och med att planforslagets markanvindningar utgar fran

riskutredningens avgrinsning.
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Omréade

L RN T B ST VR

Verksamhet

Bostader/Allmanna lokaler
Handel/mindre verksamhet
Kontor

Bostider/frskala
Bostader/instituticn
Bostider/handel/konter
Bostdder/handel/kontor
Bostéder/handel/konter
Tilifallig musikfestiva
Tilif&lig musikfestiva

Persenbelastning [pers]

(dag/natt)
960/1600
400/0

200/0

296/160
1290/900
306/268
306/268
306/268

1000 (1 dag/ér)
1000 (1 dag/r)

Utsnitt nr Riskbedimning infor planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF (2019). Kartan visar att
riskutredningens innehall och avgransning har tagit hijd for och beaktat konsekvenserna av att fler méanniskor kommer att
rora sig i hela Sofielunds verksambetsomride efter planprogrammets genomforande. Utredningen bar uppskattat en
framtida personbelastning om 400 personer inom handel och mindre verksambeter (omride 2) dar planomridet ligger.
Planomradet dr markerat i blitt.

Oomréde Verksamhet Persontithet
[pers/km?2] (dag/natt)
A Industri 4000/0
B Bost&der 7200/12000
C Rekreationsomrade 4000/1000
D Skola (Varner 20000/0
Rydenskolan +
Maskrosens forskola)
D Vitemélle farskola 5000/0

Utsnitt nr Riskbedimning infor planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF (2019). Kartan visar nuvarande
markanvandning och persontéthet inom Sofielunds verksambetsomride. Planomradet ligger inom omrade A som avser industrs.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ir tidigare planlagt som industri (J). Berérd gillande detaljplan dr P1 174 (1940).
Tomtindelningen TT 816K giller som fastighetsindelningsbestimmelse.

Gillande detaljplan och fastighetsindelningsbestimmelse upphor att gilla inom planomradets
grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument

* Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017

* Miljéprogram f6r Malmé stad 2009-2020
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* Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

¢ Trafiksidkerhetsstrategi for Malmo Stad, 2015-2020

* Fotgingarprogram for Malmo Stad 2012-2018

* Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019

* Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malma, 2020
* Mobilitet f6r Malmo, 2020

* Renhallningsordning 2021-2030 f6r Malmo stad

* Malmo Kulturstrategi 2014 - 2020

Utredningar till grund fér planforslaget

* Parkeringsutredning avseende fastigheten Kampen 23 1 Malmé. Malmo Arkitekt & Byggkonsult,
2021-06-01

* Miljohistorisk inventering 2021-05-31

* Miljoteknisk markundersékning 2022-06-27 Kv. Kampen 23 Malmo stad. Miljofirman Konsult
Sverige AB, Malena Thomé

* Riskbedémning infor planprogram Amiralstaden och Station Persborg, AF (2019).

* Pp 6053, Stadens sammanvigda riskbedomning aterges i1 planprogrammet f6r Sofielunds
verksamhetsomrade sid.50-51.

e PM - Oversiktlig okulir materialinventering av farligt avfall och specialavfall,2022-11-11.

Kommunévergripande dokument
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
e Miljoprogram f6r Malmé stad 2021-2030
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksdkerhetsstrategi f6r Malmé Stad, 2015-2020
e Totgingarprogram for Malmo Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
o Mobilitet f6r Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Malmo stad
e  Malmo Kulturstrategi 2014 - 2020

Stadsbyggnadskontoret
Ann-Katrin Sandelius Annika Arvidsson
Enhetschef Planhandliggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
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