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Detaljplan for fastigheten Harsyran 2 i Videdal i Malmo
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HARSYRAN

Aldress- och fastighetskarta med planomridet markerat med rid linje.
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Planprocess

BESLUTSDATUM FORKLARING

SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Mars 2021

SBN Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2021 Samradstid 7 december — 14 januari 2022

Granskning Granskningstid 15 september — 7 oktober 2022
September 2022

SBN antagande Beslut om antagande stadsbyggnadsnimnden (SBN).
December 2022
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora det mojligt att bebygga fastigheten med smaskalig
bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksa att bevara sa mycket som maijligt av vegetationen inom
fastigheten.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en provning om denna markanvindning ir
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget innebir att fastigheten kan bebyggas med bostider i 2-3 vaningar. Cirka 20
bostider bedéms fa plats. 100 kvadratmeter av den 6stra byggritten idr dedikerad f6r
verksamhetslokal. Parkering 16ses genom samlad markparkering. Idag dr marken bebyggd
med en kyrkobyggnad fran 1970-talet, som foreslas rivas. Pa fastigheten finns idag mycket
vegetation och flera storre trid, som féreslas bevaras.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Marken ir planlagd f6r samlingslokal och bebyggd med en kyrkobyggnad, uppférd pa
1970-talet. Fram till ar 2020 har lokalen fungerat som privat férskola. Byggnaden planeras
att rivas i samband med att bostader byggs pa fastigheten. Inom fastigheten finns uppvuxen
vegetation, frimst i norra delen.

Overensstiammelse med 6versiktsplanen
Planférslaget dr upprattat i enlighet med Oversiktsplanen.

gatan

Sllénbérs

i 97

Planforslaget, illustrationsplan (Reierstam arkitektur, 2021 med fortydligande Malmo stad).
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2 Planforslag och forutsattningar

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planférslagets stadsbyggnadsidé ar att fortita i omradet, genom att bebygga en lagt
utnyttjad fastighet med bostader. Planférslaget innebir att omradet, som domineras av
villabebyggelse, kompletteras med andra bostadstyper, som radhus eller flerbostadshus.
Fortitningen behover ske med hinsyn till den befintliga bebyggelsens skala och karaktir.

Genom att mojliggora centrumverksamhet kan omradet ocksa kompletteras med
verksamhet, nagot som idag saknas.

2.2 Bebyggelse

Anviandning

Marken planldggs f6r bostider och centrumverksamhet. Av byggritten som ligger ut mot
Viistra Skrivlingevagen regleras att 100 kvadratmeter av de 900 kvadratmeter som medges,
endast far vara centrumverksamhet (e3). I 6vrigt dr anvindningen flexibel 6ver hela
fastigheten.

Exploateringsgrad, tathet, hojder

I ndromradet bestar bebyggelsen av villor 1 1-2 vaningar. For att smilta in i omgivningen
medger planforslaget hdgst 7 m byggnadshéjd (hy) kombinerat med att takets lutning ska
vara minst 35 grader (0q). Byggnaderna far vara hogst 11 m djupa (), f6r att volymen inte
ska upplevas som for stor.

45°
350 P

11m 11m

Llustration som visar exempel pa tillaten byggnadsvolym med byggnadshijd 7 m. Ldgsta tilldtna takvinkel, 35
grader, syns till vanster. Hogsta mijliga takvinkel med 7 m bygenadshijd till hoger.

Exploateringsgraden regleras genom bestimmelse om stOrsta bruttoarea (BTA), dvs. den
totala ytan som far byggas inom respektive egenskapsomrade (ej, €z, €3). Sammanlagt kan
3.400 kvadratmeter BT'A byggas pa fastigheten om byggritten utnyttjas maximalt.

Vid en- eller tvabostadshus, giller i stillet att hogst 50% av fastighetsarean far bebyggas.
Detta for att underlitta berdkningen av exploateringsgrad vid eventuell indelning i flera,
mindre fastigheter. Fastigheten ar idag 5.163 kvadratmeter stor, en exploateringsgrad pa 50
procent innebar att hogst 2.581 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) kan bebyggas.

Komplementbyggnader, sisom vixthus, forrad och miljohus, mojliggdrs inom omradet 6.
Aven ramper, plank och staket med mer medges.

Utformning

Entréer ska finnas ut mot de allmédnna gatorna Vistra Skrivlingevigen och Slanbirsgatan
(p1), f6r att undvika baksidor ut mot gatorna. Entréer kan behdva placeras dven mot
garden, for att avstindet till parkering och angoring inte ska bli for stort.
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Byggnader ska placeras sa att det skapas minst en passage mot Slanbdrsgatan (pz). Detta gor
att byggnaden delas upp i mindre volymer for att inte upplevas for stor. Passagen
underlittar for gang- och cykeltrafikanter genom att skapa en genare vig. Mot Vistra
Skravlingevigen regleras att byggnaden far placeras hégst 3 m fran fastighetsgrans (ps). Det
ar onskvirt att byggnaderna placeras med nagot smalare forgardsmark hir sd att inte
gatusektionen ska upplevas s bred.

Fastighetsstorlekar

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.

2.3 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Gronytor och plantering

Eftersom det inom fastigheten finns mycket uppvuxen vegetation, har en
naturvirdesinventering utforts. Inventeringen identifierade ett skyddsvart parontrad.
Utover detta finns flera, storre trid inom fastigheten. En generell bestimmelse galler for
trid som star pd mark utanfor bygeritt: marklov krivs f6r fillning av trid med stamomfing
som dr storre 4n 30 cm i diameter. Syftet dr att varje trad ska bedémas innan fillning, men
avsikten 4r att sa manga trid som moijligt ska bevaras. En bedomning behover goras fran
fall till fall, eftersom vissa av de stora triden édr invasiva arter (tysklonn och robinia).

Runt en storre katalpa (dven kallat ’trumpettrid”) 1 nordéstra hornet har prickmark med
bestimmelsen ny, lagts i syfte att bevara tridet.

Ovan: 1llustrationsplan med nagra av de stirre

triden utmdirfkta.

Till vanster: Katalpa i nordistra hornet av fastigheten. Till hoger: parontrd i nordvéstra delen av fastigheten.
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Hojdsattning av mark

Hoéjdsittningen regleras inte i detaljplanen, men i planarbetet har det tagits fram ett forslag
till hojdsattning. Marken behover luta in mot en lagpunkt pa garden, och vattnet leds vidare
1 passagerna mellan byggnaderna ut mot Slanbiérsgatan i sdder, detta for att vattnet inte ska
riskera att bli stiende mot ny bebyggelse. Detaljplanen reglerar att det ska finnas en
lagpunkt pd garden som dr minst 70 cm ldgre dn nivan pa firdigt golv pa omgivande
bebyggelse, inom planomradet (ny). Lagpunkten ska vara minst 200 kvm stor for att kunna
omhinderta beriknade mingder dagvatten och skyfall.

Bostadsgard

Den gemensamma gardsytan ér reglerad genom 64, dvs. att marken endast far bebyggas
med mindre byggnader, t. ex forrad, miljérum eller vixthus. Gérdsytan, exklusive
bilparkeringen, ér totalt ca 1000 kvadratmeter stor, vilket innebér 30-50 kvadratmeter per
bostad (1000 kvadratmeter gard fordelat pa 20-30 bostider). Utover detta finns en liten
privat tippa vid entrén och/eller pa baksidan till respektive bostad.

2.5 Trafik

Biltrafik

Trafiken ansluts till befintliga kommunala gator, genom in-/utfart frin Enbirsgatan i
vaster. In- och utfart ska inte anordnas mot gangbanan i norr, mot Vistra Skrivlingevagen i
Oster eller mot Slanbérsgatan i soder.

Bilparkering
Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer

att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs — dvs. antalet bostdder och
bostadsstorlekar, samt mojlighet till samutnyttjande.

Planomradet ligger enligt Policy och norm for mobilitet och parkering Malmé stad, 2000) 1 zon 5.

Excempel utan mobilitetsatgdirder:

Bruttoarea fér | Norm, antal p-platser (inkl. Totalt behov av

bostider besoksparkering) per 1000 kvm parkeringsplatser
BTA

3.300 kvm 12 40 platser

3.200 kvm 12 38 platser

Exempel med mobilitetsatgdrder enligt medelniva:

Bruttoarea fér | Norm, antal p-platser (inkl. Totalt behov av

bostider besoksparkering) per 1000 kvm parkeringsplatser
BTA

3.300 kvm 9,5 31 platser

3.200 kvm 9,5 30 platser

Detaljplanen reglerar storsta bruttoarea (BT'A) for all ny bebyggelse, dven
komplementbyggnader. Parkeringsnormen riknar pa ljus BTA, dvs. endast arean for
bostider. Dirfér kan BTA f6r bostider bli ligre och behovet av p-platser bli ligre.
lustrationsplanen visar ett exempel.
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Bilparkering kommer att 16sas genom en samlad markparkeringsyta i norra delen av
fastigheten. En bestimmelse reglerar var parkering inte far finnas (ns), dvs. ut mot gatorna
Viistra Skrivlingevagen och Slanbirsgatan. Syftet med den bestimmelsen ér att skapa en
mer trivsam stadsmiljo, genom att gaturummet omges av bebyggelse och inte bilar. Syftet ar
ocksa att in- och utfarten till omradet ska placeras mot dtervindsgatan Enbarsgatan.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
for utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har beriknats till ca 50 cykelplatser for bostiderna, baserat pa 2,5
cykelplats per ligenhet. Cykelplatserna 19ses 1 huvudsak i anslutning till entrén vid
respektive bostads uteplats.

Angoring

Angéring ska finnas inom 25 m fran varje entré. Planforslaget innehaller en gemensam
parkeringsyta. For att denna ska kunna nds inom 25 m fran samtliga entréer, krivs att en
del av bostiderna far entréer bade ut mot allmin gata (enligt planbestimmelsen py) och in
mot garden.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Planomradet ér anslutet till befintligt nit f6r vatten- och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten dr ansluten
till ett duplikat avloppsledningsnit. Nar gronytor forsvinner innebir det en snabbare
avrinning och storre mangder dagvatten som ska avledas frain omradet. I planforslaget
tillkommer hardgjorda ytor, men en gronyta bevaras i norra delen och i mitten av
fastigheten (ny, ny). I mitten av fastigheten ska gronytan utformas sa att en lagpunkt skapas,
dir viss mingd dagvatten kan fordréjas (ng). Dagvattenutredningen (Tyréns, 2021) visar att
ca 50 procent av fastigheten kan avvattnas till dammen, som fungerar som ett Gppet
tordréjningsmagasin. Resterande flode leds direkt till ledning. Flodet till ledningsnatet blir
detsamma som 1 dagsliget.

Skyfallshantering

Idag har fastigheten inga problem med staende vatten vid skyfall. Det kan delvis bero pa att
stor andel av marken bestar av vegetation, som kan infiltrera vattnet. Marken lutar idag mot
sydvist.
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Utdrag ur kommunens skyfallskartering som visar flodesvagar och lagbunkter i omradet. Malmi stad, 2021.

Vid planlidggning kommer marken i sydvist att bebyggas med hus, och markens lutning
behover dndras sd att vattnet inte riskerar att bli stiende mot de nya husen. Forslaget ar att
garden och parkeringsytan blir nya lagpunkter dir dagvatten och skyfall kan f6rdr6jas.

Skyfallsberikningar visar att med dammens foreslagna volym pa ca 150 kubikmeter,
minskar mingden avrinningsvatten som rinner ut mot allman platsmark jamfort med
dagsliget. Planférslaget bedéms darfor inte 6ka 6versvimningsrisken for intilliggande
fastigheter.

Llustration som visar markens lutning och bur vatinet foreslas rinna samt fordrijas. Reierstam arkitektur och
Malni stad, 2021.

Avfallshantering

Enbirsgatan, som ir en kommunal gata med vindplats intill planomradet, bér kunna
anvindas for angoring med sopbil. Plats fo6r miljorum ska finnas pa kvartersmark.
Enbirsgatan dr allmén platsmark och ingar inte 1 aktuellt planomrade. Avfallshanteringen
ska 16sas 1 enlighet med gillande renhéllningsordning fér Burlévs kommun och Malmé
stad.
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Karta over Harsyran 2 med intilliggande gator.

Varme, gas, el

Planomradet ar anslutet till befintligt ledningsnat f6r virme och el.

2.7 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar fran det datum dé beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Villkor for startbesked

Eftersom marken inom planomradet dr férorenad, reglerar planbestimmelse att startbesked
inte far ges for bostader eller centrum férrin markféroreningarna ér avhjilpta.

Utokad lovplikt

Marklov krivs dven for fillning av trid, eftersom det finns flera uppvuxna trid inom
fastigheten, dir det ar positivt om sa manga som mojligt bevaras.

Marklov krivs dven for atgiarder som forsimrar markens genomslipplighet (ay), for att
sikerstalla att bestimmelsen ny, om markens genomslipplighet, efterfoljs.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Planforslaget innebir att marken gors maojlig f6r bostider.
Marken ir redan ianspraktagen och bebyged, dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild
Omradet bestar idag av smaskalig villabebyggelse. Fastigheten Harsyran 2 upplevs som
mycket gron, med stor andel uppvuxen vegetation och nigra mindre byggnader.

Forindring av stadsbilden kommer att synas fran Vistra Skrivlingevigen och
Slanbarsgatan. Upplevelsen kan komma att bli mer stadsmiissig, eftersom bebyggelsen som
tillkommer placeras mot omgivande gator och dr nagot hégre an intilliggande bebyggelse.

S |
Gl B 2t ]

Viisionsbild jamfort med dagsliget, sett frin sider mot norr pa Vdstra Skravlingevigen.
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Visionsbild jd}ﬂﬁ';fﬁ;z_é; a’c-lgx/a‘gez‘, sett ﬁ%&m’r pd S /ﬁﬁbimggatm;, ot dster.
Dagsljus

Planforslaget och den utformning, bygeritternas héjd med mer. som medges, bedéms inte
innebira nagon paverkan pa dagsljus for befintliga byggnader.

Solstudier

glanbarsvagen

T v. Vr-/ hstdagjamning &l 9. T b. vir-/ histdagjamning &l 13.
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Slanbarsvagen
T v. Midsommar kL 9. T h. Midsommar £l 13.

slanbarsvagen

T v. Midsommar kL 16. T h. Midsommar kl 18.

Kulturmiljé

Kyrkobyggnaden ir en sa kallad ’vandringskyrka”, uppford ar 1975. Bebyggelsen har inte
bedomts vara bevarandevird och skyddas inte i detaljplanen. Diremot finns tanken om att
fastigheten ska fungera som métesplats och plats f6r gemenskap kvar, genom att

detaljplanen medger centrumindamal, med en verksamhetslokal som kan bli tillginglig for
allmanheten.
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Befintlig kyrkobygonad sett fran Vdstra Skraviingevigen.

Naturmiljoé

Det finns gott om uppvuxen vegetation inom fastigheten. Vegetationen ar planterad pa
senare tid, dvs. senaste 50-60 dren, och har darfor inte sa hoga naturvirden. De arter som
har identifierats som skyddsvirda dr ett aldre parontrad.

Det dr positivt f6r omradet och fastigheten om sa mycket som méjligt av den befintliga
vegetationen, sarskilt i norr, kan bevaras. Det ger fastigheten en lummig karaktir som
nybygeda omraden ofta saknar. For samtliga storre trad inom fastigheten som ligger pa
prickmark eller gairdsmark (omrade utanfor byggritt, dir komplementbyggnader tillats, 61)
krivs marklov for fillning.

Inom planomradet har igelkott observerats. Igelkott dr rodlistad, men férekommer idag i
flera fall 1 villatradgardar. Sirskild hinsyn kan behéva tas vid exploatering om igelkottsbon
patriffas.

Risker och séakerhet
Inga dtgirder bedoms vara nédviandiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Luftkvalitet
Planforslaget paverkar inte luftkvaliteten i omradet.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom avrinningsomradet f6r Risebergabicken. Miljokvalitetsnormer f6r
vatten riskerar att paverkas negativt genom planforslaget, eftersom fler hardgjorda ytor
tillkommer. Darfér har bestimmelse lagts in som reglerar att minst 75 procent av markytan

pa garden ska gbras genomslipplig, samt att en lagpunkt ska finnas i syfte att f6rdréja
skyfall.

Planférslaget gor det inte svarare att uppna malen f6r miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten.

Skyfall

Skyfallsutredningen visar hur marken behover luta for att vattnet inte ska belasta
intilliggande fastigheter eller bli staiende mot ny bebyggelse. Planférslaget reglerar att
gardsytan ska gbras genomslapplig och att en lagpunkt ska finnas. De 200 kubikmeter
tillkommande vatten som planforslaget medfér, bedoms dérfér kunna f6rdréjas inom
fastigheten.

Planférslaget innebir inga konsekvenser for omgivningen relaterat till skyfall.
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Markfoéroreningar

Planomradet innehaller férorenad mark. En geoteknisk och miljéteknisk
markundersokning har genomfoérts (Tyréns, 2021). Denna visar att det finns virden over
Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvandning. Planbestimmelse reglerar att
startbesked for bostider eller centrum inte far ges forrin markfororeningar dr avhjalpta.

Pavisade fororeningar i grundvattnet bedéms inte utgbra en risk fér manniskors hilsa eller
miljon. Grundvattnet kommer inte anvindas for dricksvatten eller bevattning och har ingen

kontakt med vatmarker eller ytvatten i niromradet. Dirav foreligger inget atgiardsbehov
gillande grundvatten.

Markundersékningen visar att halten av radon ligger inom normalriskintervallet vilket
innebir att radonskyddat byggande behévs.

Trafikbuller

Den féreslagna utformningen och placeringen av byggritter klarar bullerférordningens
riktvarden (se lingre ner).

Planomradet ér utsatt for trafikbuller fran Vistra Skrivlingevagen och Slanbirsgatan. En
bullerutredning har genomférts (AHA, 2021) som visar att det finns goda férutsittningar
att klara riktvirdena for trafikbuller inom fastigheten. Planbestimmelse reglerar att
riktvardena ska uppnas.

G eJISEA

* T iogenosuninent

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
‘\ Frifaltsvirde

{ 56 — 60 dB(A)
esss—— 51 — 55 dB(A)

< 50 dB(A)

Ulustration som visar resultatet av bullerberikningar for ekvivalentniva (AHA, 2021 med firtydliganden frin
Malmi stad).
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Ulustration som visar resultatet av bullerberikningar for maximalnivi (AHA, 2021 med fortydliganden frin
Malmi stad).

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SES 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte ir storre 4n 35 m?
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bér minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehéller en bestimmelse som gor ovanstaende riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sa dr det tillrdckligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardet.
Trafikkonsekvenser

Planférslaget bedéms inte medfora en sadan 6kning av trafiken att detta paverkar
trafiksituationen i omradet.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Planférslaget innehéller ingen allmin platsmark, varfor exploateringsavtal inte behévs. Det
kan dock bli aktuellt med niagon form av avtal for att reglera eventuell anpassning av ny in-
/utfart mot vindplatsen pd Enbirsgatan.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Harsyran 2

Fastigheten ar idag en stor fastighet, som far dndrad anvindning frin samlingslokal till
bostidder och centrumverksamhet. Det dr 1 planskedet inte klart om fastigheten ska delas i

flera, mindre fastigheter eller kvarsta som en fastighet. Det beror pa vilken upplatelseform
bostiderna far.
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3.5 Sociala konsekvenser

Social konsekvensbeskrivning (SKB)

Groningen pa fastigheten har pa senare tid fungerat som samlingsplats vid valborg,
midsommar och dylikt. Denna funktion kommer att forsvinna. Den lokal som foreslas 1 del
av byggritten kan anvindas for utatriktad verksamhet, och didrmed fungera som en annan
typ av samlingspunkt i omradet.

Bostadspolitiska mal

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att medge bostadsbebyggelse i ett lige som idag frimst bestir av villor och smahus.
Detaljplanen medger en mer tit bebyggelsestruktur som kan uppforas i ligenhetsform.

Planférslaget medger funktionsblandning genom att tillita centrumverksamhet.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for bade barn och vuxna genom ett sikert och
utvecklat gang- och cykelvignit. Planforslaget medger bostadsbebyggelse intill en fastighet
med forskola, vilket ger forutsittningar for en trygg skolvig. Planforslaget kan bidra
positivt till manniskor som bor i omradet, eftersom planférslaget medger en annan typ av
bostadsbebyggelse, vilket skapar férutsittningar for fler moten mellan barn med olika
bakgrund. I nirheten finns Brandkarslekplatsen, cirka 200 m frin planomradet.

Tillganglighet
Planomradet d4r omgirdat av kommunala gator och lattillgingligt med alla trafikslag.

Jamstalldhet

I planarbetet har lika delar min och kvinnor medverkat. Planforslaget frimjar jamstalldhet
genom att reglera att entréer ska finnas ut mot gatan. Det édr ofta kvinnor som kinner sig
otrygga nir de promenerar ensamma. Entréer skapar liv at gatan, vilket kan bidra till en
upplevd trygghet som gynnar kvinnor och flickor, eftersom entréer och bostadsfonster
placeras ut mot gator dar sikten idag skyms av buskage och vegetation.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedoms generera ca 20 nya bostidder inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och bestar till storre delen av
radhus eller stérre ligenheter, bedéms bostiderna generera ett behov av 1-5 forskoleplatser
och 5-6 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt kan behovet bli hégre, beroende av
inflyttningstakten i omradet. Berakningen dr genomford i en modell for berakning av
behov av for- och grundskoleplatser som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av
stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av forskola och grundskola 16ses genom att det 1 angransande omrade finns
befintliga férskolor och skolor, vilka bedoms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Fragor om markkop, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan de
fastighetsigarna inom planomradet.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark
Nédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Markundersokningen visar att halten av radon ligger inom normalriskintervallet, vilket
innebdr att radonskyddat byggande behovs.

Teknisk forsorjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsittningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall. Anslutning av spillvatten och dagvatten sker med
fordel inte 1 Vistra Skrivlingevagen da detta dr en kombinerad ledning.

Raddningstjansten
Planomradet ar beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r raddningstjansten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstaindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar
sikerstalld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Mer detaljerade underlag kan beh6va redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan, for att sikerstilla att planbestimmelser om trafikbuller dr uppfyllda.

Dagsljus
Mer detaljerade utredningar gillande dagsljustillgang i byggnader kan behéva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

I planomradet laggs kvartersmark ut f6r bostider och centrumverksamhet. Kvartersmarken
kan fortsitta att vara en och samma fastighet, eller delas in i mindre fastigheter beroende pa
upplatelseform och om bebyggelsen blir flerbostadshus eller radhus. Fastighetsigare
ansOker om fastighetsbildning och anligeningsforrittning vid behov.
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Ledningar som kommer att forlagegas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras laimpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av beroérd ledningshavare.

Ansokningar om foriandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret.

5.2 Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken.

Oversiktsplan
Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse, med en
ligre tithetsgrad. Planforslaget ar forenligt med detta.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ir tidigare planlagt. Berorda gillande detaljplaner dr P1 1106 och en liten del av Pl
1333. Tomtindelningen 848H giller som fastighetsindelningsbestimmelse.

Gillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom
planomradets grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Platsens historik

Planomradet ér idag bebyggt av en sa kallad vandringskyrka. Modellen pa Ulricedalskyrkan
kallas Oresj6. Byggnaden ér en enklare konstruktion, ursprungstanken var att kunna flytta
kyrkan till en annan plats, men fa av dessa vandringskyrkor har flyttats. Idén med
vandringskyrkorna var att etablera sig snabbt i nya omraden och sa sméiningom ersitta dem
med en platsbyged, storre kyrka.

Snedbild over befintlig bebyggelse pa fastigheten, sett fran soder mot norr.

Ulricedalskyrkans bakgrund
Ulricedalskyrkan hade, férutom gudstjanster, barn- och ungdomsverksamhet 1 lokalerna, t.
ex scouterna och sommarliger. Ar 1990 6ppnade forsamlingen en férskola med 15 barn.
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Vissa delar av lokalerna avsattes da sirskilt till f6rskolan, medan gudstjanstverksamheten
fortsatte. Viss verksamhet for dldre bedrevs ocksa i lokalen.

Pa grund av ett minskande medlemsantal i férsamlingen slutade gudstjanstverksamhet i
Ulricedalskyrkan ar 2009. Enstaka arrangemang som t.ex. Valborgsfirande med brasa har
genomforts fram till att Coronapandemin ar 2020 satte stopp. Forskolan slutade sin
verksamhet dr 2019/2020. I dag hyrs Ulricedalskyrkan av en annan kristen forsamling pa
rivningskontrakt.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Mobilitet f6r Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund fér planforslaget
e Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin akustik, AHA, 2022
e Miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2021
e Naturvirdesinventering, WSP, 2021
e Skyfallsutredning, Tyréns, 2021
e Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Tyréns 2022

Stadsbyggnadskontoret
Thomas Thre Annie Altengird
Enhetschef Planhandliggare
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