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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for torg samt tva kvarter med blandad stadsbebyg-
gelse med publika bottenvaningar mot de allminna platserna och gatorna samt mojliggora
tor hogskole- och universitetsutbildning, centrumverksamhet, kontor, transformatorstation,
besoksanlaggning och bostider.

Syftet dr dven att bevara befintlig kranbana vid torget samt Vagnsverkstadens fasader mot
Stora Varvsgatan, Jagaregatan och Nils Holmstréms plats.

Nya byggnader och tillbyggnader ska ha en hég arkitektonisk kvalitet £6r att tillvarata och
torstarka platsens varvshistoria och karaktir. Vagnsverkstaden med pa- och tillbyggnad ska
upplevas som en offentlig byggnad vilket stiller hoga krav pa dess gestaltning.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planliggningen mojliggor en fortsatt utveckling av Vistra Hamnens omvandling fran indu-
stri- och hamnomriade till en blandad stad. Malet ar att Vastra Hamnen ska bli ett attraktivt
omrade for bostider, centrumverksamheter, kultur, rekreation och utbildning. Planomradet
ar beldget 1 den del av Vistra Hamnen som kallas Varvsstaden och utgor en viktig laink mel-
lan Viastra Hamnen och centrala Malmo.

Llustration med ungefarligt planomride markerat inom rod linje.
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Planférslaget innebir att Varvsstadens stadsdelstorg mojliggors. Pa torget foreslas ocksa att
befintlig kranbana bevaras.

Inom Vagnsverkstaden mojliggors det for hogskole- och universitetsutbildning, centrum-
verksamheter, kontor, transformatorstation och besoksanldggning. Byggnadens tre ur-
sprungliga fasader mot Stora Varvsgatan, Jagaregatan och Nils Holmstréms plats bevaras.
Genom pa- och tillbyggnad i 2—6 vaningar (nockh6jder om 13-34 meter) ryms de nya
funktionerna. I kvarterets bottenvaning ska det finnas lokaler for centrumverksamhet mot
Stora Varvsgatan, Jagaregatan och Bogserbatsgatan.

I sydvistra delen av planomradet mojliggdrs ett nytt bebyggelsekvarter £6r kontor, cent-
rumverksamhet, bostider, transformatorstation samt hégskole- och universitetsfunktioner.
Kvarteret foreslas fa en varierande skala pa 2-8 vaningar (nockhéjder om 11-35 meter).
Huvuddelen av kvarterets bottenvaning ska uppféras med lokaler f6r centrumverksamhet.

Planforslaget mojliggor att ny gronska tillkommer 1 form av trid och planteringar i gatu-
rummen, pa torget och inom kvartersmark.

Gestaltningen och bebyggelseh6jderna kommer att studeras vidare infor granskningen av
detaljplanen. Bland annat ska héjden pa bebyggelsen som vinder sig mot Stora Varvsgatan
utredas vidare, sa att denna blir ritt for platsen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsférutsattningar
Planomradet ér cirka 10 000 kvadratmeter stort och bestar idag av asfaltytor samt Vagns-
verkstaden, en tidigare industribyggnad.

Marken utgors 1 huvudsak av del av fastigheten Hamnen 21:149 som dgs av Varvsstaden
AB. En mindre del av planomradet bestér av fastigheten Hamnen 21:138 som ags av
Malmo kommun.

Jagaregatan samt Bogserbitsgatan dr sedan tidigare planlagda gator (Dp 5175) i anslutning
till denna detaljplans planomrade.

Overensstammelse med éversiktsplanen
Planférslaget ar upprattat i enlighet med oversiktsplanen.

Overensstammelse med Arkitekturstaden

Under arbete med planforslaget har Arkitekturstadens teser varit vigledande 1 dialogen
kring utformning och gestaltning.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planférslaget tar sin utgangspunkt i strategier fran Utvecklingsplan 1 arvsstaden och Planpro-
gram V arvsstaden om att omvandlingen av omradet byggs upp kring en tydlig, langsiktig och
engagerande vision. Visionen konkretiseras genom de tre byggstenarna:

1) nitverkande och inbjudande strak
2) nyfikna och utmanande platser

3) historisk och nyskapande bebyggelse

Varvsstadens parker, strak, platser och bebyggelse ska tillsammans utformas som en in-
nerstadsmiljé med stor variation i funktioner, rikedom pa métesplatser och 6ppna publika
rum med en stark koppling till platsens kulturhistoria.

U’y dver planomradet frin sydost. Observera att bilden endast visar den nya bebyggelsen som volymer, ut-
Jformmningen kommer att utredas vidare i planarbetet och i samband med bygglovsprivningen.

Centralt inom planomradet planeras ett torg som kommer bli hela Varvsstadens stadsdels-
torg. Platsen for torget i planforslaget dr redan idag ett informellt torg genom att denna del
av Varvsstaden redan dr 6ppen for allminheten och genom innehallet i angrinsande bebyg-
gelse, exempelvis kontors- och restaurangverksamheter i den bevarande magasinsbyggna-
den. Kranbanan ir idag ett tydligt byggnadselement frian varvstiden som star pa platsen for
det framtida torget. Den ska fortsatt vara en framtridande byggnadsdel i det nya stadsrum-
met som planforslaget innebar.

Vagnsverkstaden har tre ursprungliga fasader som ér bevarandevirda. Pi- och tillbyggna-
den pa Vagnsverkstaden kommer tillsammans med Maskin- och monteringshallen (plan-
lagd i Dp 5175), som ligger 6ster om Nils Holmstroms plats, att utgora nagot som kan lik-
nas vid en samlad campusmilj6 for konstnirliga studier, uppdelat i tva byggnader. De bada
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hégskolebyggnaderna kommer att komplettera varandra i sitt innehall. Det finns ocksa tan-
kar kring att de konstnarliga aktiviteterna ska tilldtas att fa ta plats i det offentliga rummet
pa torget och 1 stadsdelen.

Som komplement till hégskoleverksamheten kan en viss andel kontor uppféras och 1 vissa
ligen 1 bottenvaningen stills krav pa lokaler f6r centrumverksamheter. Hogskolebyggnaden
kommer att ha en stark offentlig karaktir och paverkan pa stadsbilden med dess nya voly-
mer. Det innebir att det kommer stillas hoga krav pa byggnadens utformning och gestalt-
ning.

Det helt nya kvarteret vister om bevarad kranbana kommer genom planforslaget mojlig-
gora ny blandad stadsbebyggelse. Kvarterets placering vid torget och vid viktiga strak gor
att byggnaden maste utformas utan baksidor. Dirfor foreslds dven att bottenvaningen 1
stora delar kommer att rymma lokaler for centrumverksamhet. For kvarteret 1 Gvrigt ger
planforslaget mojlighet till bade kontorsverksamhet och/eller bostider. Platsen for utevis-
telse for de boende kommer att ske pa takterrasser. En barande idé ar att det nya kvarteret
inte ska konkurrera med bevarad kranbana och den nya bebyggelsen inom Vagnsverksta-
den gillande skala, placering och siktlinjer.

Det nya kvarteret i planomridets sydvéstra del kan bebyggas med bostider eller kontor. I bottenvaningen ska lokaler
[for centrumuverksambet finnas. 1y fran Bogserbatsgatan. Observera att bilden endast visar den nya bebyggelsen som
volymer, utformningen kommer att ntredas vidare i planarbetet och i samband med bygglovsprovningen.

Kvarteren inom planomradet ligger centralt och vil synligt i Varvsstaden vid det nya torget
och intill Stora Varvsgatan samt i korsningspunkten mellan det framtida 6st-vistliga cykel-
straket (Bockkransgatan) och det nord-sydliga kollektivtrafikstraket (Bogserbatsgatan).
Detta stiller hoga krav pa en god gestaltning av bebyggelsen. En utmaning ér att utforma
byggnader som bidrar till en levande gatumiljé med framsidor och entréer 4t manga hall. Se
mer under avsnitt 2.3 Gestaltning.

Skalan i planférslaget innebir en férindring av stadsbilden och platsen. Gestaltningen och
bebyggelsehdjderna kommer att studeras vidare infor granskningen av detaljplanen. Bland
annat ska héjden pa bebyggelsen som vinder sig mot Stora Varvsgatan utredas vidare, sa
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att denna blir ritt for platsen. Lds mer under rubriken 3.2 Konsekvenser f6r miljé och
hilsa, avsnitt Stadsbild och landskapsbild.

Huvudprinciperna fran planprogrammet och utvecklingsplanen for Varvsstaden ar fortsatt
relevanta for planforslaget. Planf6rslaget avviker dock pa nagra punkter fran tidigare stall-
ningstagande:

e Genom att tillita hogre bebyggelsevolymer som en pa- och tillbyggnad av Vagns-
verkstaden. Detta for att rymma de lokalytor och vaningshoéjder som krévs for
tinkt hogskole- och universitetsverksamhet.

e Bebyggelsestruktur och omdisposition av allminna ytor — Varvsstadens nya motes-
plats torget var tidigare tinkt séder om planomradet intill métet mellan Gst-vist-
straket, nord-sydstraket och Varvsbassingen.

e Det sodra kvarteret i detta planforslag linjerar i fasadliv med Snickerietbyggnaden
som finns direkt 6ster om byggritten. Detta kvarter har i tidigare skisser strickt sig
lingre soderut.

e Strickningen av nord-sydstraket (kollektivtrafikstraket) i Dp 5640 har ocksa lett till
torindringar i bebyggelsestrukturen i sydostra delen av Varvsstaden.

Rarthild fran Utvecklingsplan (2014) med planomridet schematiskt markerad i streckad svart linje samt
torget. I utvecklingsplanen var torget tankt att placeras sider om planomradet, se gulmarkering (Platsen).
Orange linje visar pa planlagt kollektivtrafikstrak (Dp 5640), en mer dstlig strickning dn vad som var
tankt i Utvecklingsplanen.
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A== 2 3 =

Skiss fran VVarvsstaden AB (2022). Visar en fullt uthyggd stadsdel, en av mdnga mijliga varianter for
planering av 1 arvsstaden, en ogonblicksbild dver planeringen just nu. Planomridet schematiskt markerad
7 streckad svart linje samt torget. Orange linje visar pa planlagt kollektivtrafikstrik (Dp 5640).
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2.2 Planbestammelser och motiv

Anvandning av allman plats

GATA

Endast en liten del inom planomridet planliggs som gata. Syftet med detta
ar att sikra att ledningar hamnar inom allmin platsmark. Gatan kommer att
utformas tillsammans med genomférandet av Jagaregatan som redan ar
planlagd som lokalgata i Dp 5175.

GATA

Gatan i torgets vistra kant under kranbanan omfattas av anvindningen
gata pa fotgingares villkor. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstélla en
tillgdnglighet till ny bebyggelse samt passage mellan Jagaregatan och Bock-
kransgatan. Gatan kan i genomforande regleras som gagata och far den
endast trafikeras med motorfordon med tillstind. Gatan ska utformas for
laga hastigheter, anpassade efter oskyddade trafikanter.

TORG

Inom planomradet centrala delar sikerstiller detaljplanen ett torg. Syftet
med bestimmelsen ér att skapa forutsittningar f6r Varvsstadens stadsdels-
torg.

Anvandning av kvartersmark

S1C1RE+

Hégskola och universitet, Centrum (inte kontor), Besoksanlidggning, Trans-
formatorstation.

Syftet med bestimmelserna ir att mojliggora ett kvarter med 1 huvudsak
hogskole- och universitetslokaler med centrumverksamheter (inte kontor) 1
bottenvaningarna, se bestimmelse s;. For flexibilitet 6ver tid mojliggors
ocksa andamalet Besoksanliggning. Inom byggritten mojliggors Transfor-
matorstation, vars storlek, antal och placering kan komma att preciseras in-
tor granskning.

S1CKRE+

Hégskola och universitet, Centrum, Kontor, Besoksanldggning, Transfor-
matorstation.

Syftet med bestimmelserna ir att mojliggora ett kvarter med 1 huvudsak
hogskole- och universitetslokaler med centrumverksamheter (inte kontor) 1
bottenvaningarna, se bestimmelse s,. For flexibilitet 6ver tid mojliggors
ocksa dndamalet Kontor och Beséksanliaggning. Inom byggritten mojlig-
g6rs Transformatorstation, vars storlek, antal och placering kan komma att
preciseras infor granskning.

KCBS1E1

Kontor, Centrum, Bostider, Hogskola och universitet, Transformatorstat-
ion.

Syftet med bestimmelserna att mojliggora ett blandat stadskvarter med

centrumverksamheter (inte kontor) 1 bottenvaningarna, se bestimmelse ss.
Byggrittens storlek gor troligen att kvarteret antingen rymmer bostader el-
ler kontor med en publik bottenvaning och inte bade kontor och bostider.

For framtida flexibilitet mo6jliggors dven anvandningen Hogskola och uni-
versitet. Inom byggritten mojliggors ocksa Transformatorstation, vars stor-
lek och placering kan komma att preciseras infor granskning.
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CSDB

Centrum, Skola, Vird, Bostider

Syftet med dessa mindre ytor inom planomradet ar bland annat for att 16sa
parkeringsbehovet for rérelsehindrades fordon kopplat till befintliga bygg-
ritter i Varvsstaden, planlagda 1 Dp 5175. Anvindningen (CSDB) som till-
lits 4r samma som redan dr planlagda i de angrinsande byggritterna i Dp
5175.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Skydd av kulturvarden

q2

Kranbanan ska bevaras.

Syftet dr att kranbanan ska bevaras och fortsatt vara en del av platsens
historia som varvsmilj6. Kranbanan kommer att vara ett framtridande
byggnadselement i stadsmiljon.

Se vidare under 2.3 Gestaltning - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljo
samt kapitel 5, avsnitt bebyggelse och kulturmilj.

Varsamhet

k2

Varsamhetsbestammelse for kranbanan.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att kranbanans vardebirande ka-
raktirsdrag tas tillvara vid underhallsarbeten och renovering.

Se vidare under 2.3 Gestaltning - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemilj6
samt kapitel 5, avsnitt bebyggelse och kulturmiljé.

Upphavande av strandskydd

Generellt
inom om-
radet

Planomradet ber6rs av bestimmelse som innebir att strandskyddet dr upp-
hivt.

Enligt Miljobalkens 7 kap 13§ giller strandskydd vid havet och vid insjoar
och vattendrag. Eftersom detta f6rslag till detaljplan ersitter en tidigare de-
taljplan innebar detta (i enlighet med MB 7 kap 18 g §) att strandskyddet
aterintrider och maste prévas pa nytt.

Strandskyddet foreslas upphivas inom omradet. Upphévandet av strand-
skyddet bedéms vara motiverat av det sirskilda skilet att omradet redan
har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften. Forslaget bedoms inte paverka allmanhetens tillganglighet
till strandomradet och bedéms inte forsdmra livsvillkoren f6r djur- och
vaxtlivet pa land och 1 vatten, eftersom omradet har begrinsade naturvir-
den.
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Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Syftet dr att ge plats for uteservering,
parkering for cykel och parkering f6r rorelsehindrades fordon.

Marken far endast férses med komplementbygenader i begrinsad omfatt-
ning, transformatorstation eller andra anlaggning dn byggnader.

Syftet med bestimmelsen ar att ge mojligheter till viderskyddad cykelpar-
kering, parkeringsplats for rérelsehindrades fordon samt andra komple-
mentbyggnader som kan mota behovet fran centrumverksamheterna
och/eller hogskole- och universitetsfunktionerna.

Transformatorstation, vars storlek, antal och placering kan komma att pre-
ciseras infoér granskning.

Byggnaders anvandning

S1

Lokal f6r centrumverksamhet, inte kontor, ska finnas i bottenvaningen.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla aktiva bottenvaningar med cent-
rumverksamheter i hérnlige mot Bogserbatsgatan/Jagaregatan samt i hilf-
ten av fasadlingden mot torget/Jagaregatan.

S2

Lokal f6r centrumverksamhet, inte kontor, ska finnas i bottenvaningen.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en aktiv bottenvaning med cent-
rumverksamhet mot Stora Varvsgatan.

Entré till kontorsverksamhet far uppforas.

S3

Lokal f6r centrumverksamhet, inte kontor, ska finnas i hela bottenva-
ningen.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en aktiv bottenvaning mot Jaga-
regatan, Bogserbatsgatan och det nya torget.

Entréer till kontorsverksamhet, bostider far finnas och komplementfunkt-
ioner sasom miljorum far uppforas i begrinsad omfattning,.

Hojd pa byggnadsverk

h1.7

Bebyggelsens hojd regleras med en hogsta tilliten nockh6jd, det vill siga
héjden pa takkonstruktionernas hogsta punkt. Syftet édr att sikerstilla lamp-
liga héjder pa bebyggelsen inom omradet utifran bland annat stadsbild och
omgivningspaverkan i form av skuggning. Stor vikt bor ges till ar att saker-
stalla ett gott mikroklimat pé gator, torg och i park.

Nockhoéjderna inom omradet KCBS,E, dr anpassade sa att det ska vara
mojligt att bygga med trikonstruktion som normalt kriver hégre vanings-
héjd 4n andra konstruktioner.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1

I marken mellan Stora Varvsgatan och Vagnsverkstaden 16per ledningar
vars befintliga lokalisering sikerstills genom planbestimmelsen u; i kombi-
nation med prickmark (marken far inte forses med byggnad).
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Rivningsfoérbud

ri

Vagnsverkstadens ursprungliga tegelfasader omfattas av rivningsférbud.
Bestimmelsen syftar till att skydda byggnadens viktiga kulturhistoriska vir-
den.

Se vidare under 2.3 Gestaltning - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljo
samt kapitel 5, avsnitt bebyggelse och kulturmiljé.

Skydd av kulturvarden

a1

Bevarandebestimmelse f6r Vagnsverkstadens tre ursprungliga fasader.

Syftet med bestimmelsen ar att skydda de kulturhistoriska virdena som fa-
saderna utgor genom exempelvis fasaddetaljer, fonstersittning och
material.

Se vidare under 2.3 Gestaltning - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljo
samt kapitel 5, avsnitt bebyggelse och kulturmiljé.

Varsamhet

¢

Varsamhetsbestimmelse f6r Vagnsverkstadens tre ursprungliga fasader.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att ritt typ att material och me-
toder anvinds vid dndringar och underhallsatgarder.

Se vidare under 2.3 Gestaltning - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljo
samt kapitel 5, avsnitt bebyggelse och kulturmiljé.

Utformning

f1

I detaljplanen anges att en gronytefaktor pa 0,3 ska uppnis inom det norra
kvarteret respektive det sédra kvarteret.

Syftet med gronytefaktorn ér att ge goda forutsittningar for gronska inom
omradet.

Se vidare under avsnitt 2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark.

Utforande

Generellt
inom kvar-
tersmark

Ligsta fardiga golvniva for byggnader ska vara minst +3,2 meter RH2000.
Byggnader, underjordiska garage samt tekniska installationer ska grundldg-
gas med vattentit konstruktion upp till samma niva. Komplementbyggna-
der dr undantagna. Lokaler for centrumverksamheter och/eller bostads-
komplement i bottenvaning samt entré till trapphus 1 flerbostadshus, som
inte kan uppféras med firdigt golv pa +3,2 meter, ska utféras med teknisk
konstruktionslosning 1 lokalentré f6r skydd mot tillfallig havsnivahojning.
Den befintliga byggnaden, vars fasader ska bevaras, ska aven den utforas
med teknisk konstruktionslosning 1 entréerna. Syftet r att undvika att be-
byggelsen skadas vid framtida hojda havsvattennivier.

Se vidare 3.2 Konsekvenser f6r miljé och hilsa, avsnitt havsnivahojning.

Utnyttjandegrad

e1samt
inom norra
byggratten

Bestimmelserna reglerar antal kvadratmeter bruttoarea (BTA) inom de tva
kvarteren.
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Syftet med bestimmelserna ar att ge en viss flexibilitet att utveckla bygg-
ratterna. Bestimmelserna tillsammans med hojdbestimmelserna (hi.7)
skapar ramverket for kvarterens volym och skala.

Skydd mot stérningar

Generellt
inom om-
radet

Bebyggelsen inom omradet utsitts for buller fran vigtrafiken pa angrin-
sande storre gator. Trafikbullerférordningens riktvirden har dirfor gjorts
bindande i detaljplanen genom planbestimmelse.

Se vidare 3.2 Konsekvenser f6r miljé och hilsa, avsnitt Omgivningsbuller.

Upphavande av strandskydd

Generellt
inom om-
radet

Planomradet berors av bestimmelse som innebar att strandskyddet ar upp-
hivt.

Enligt Miljobalkens 7 kap 13§ giller strandskydd vid havet och vid insj6ar
och vattendrag. Eftersom detta forslag till detaljplan ersitter en tidigare de-
taljplan innebar detta (1 enlighet med MB 7 kap 18 g §) att strandskyddet
aterintrader och maste prévas pa nytt.

Strandskyddet foreslas upphivas inom omradet. Upphévandet av strand-
skyddet bedéms vara motiverat av det sdrskilda skilet att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften. Forslaget bedoms inte paverka allminhetens tillgdnglighet
till strandomradet och bedéms inte férsimra livsvillkoren f6r djur- och
vixtlivet pd land och i vatten, eftersom omréidet har begrinsade naturvir-
den.

Villkor for startbesked

Generellt | Startbesked fir inte ges for bygenation férrin markféroreningar ar av-
Inom om- | hijlpta. Syftet dr att sikerstilla att de markfororeningar som patriffats
radet inom omradet saneras eller hanteras pa annat sitt sa att marken blir limp-
ligt for sitt foreslagna dandamal.
Fastighetsstorlekar

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, infoéras for att styra det fastig-
hetsrittsliga genomférandet av detaljplanen.
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2.3 Gestaltning

Den befintliga miljon i Varvsstaden och inom planomradet har redan idag en stark identi-
tet, ett virde att tillvarata och forvalta.

I Varvsstaden finns det en kontrast av bade storskaliga och intima milj6er i en minsklig
skala. Det finns en brokighet i arkitekturen, allt fran dldre tegelarkitektur till senindustriella
plathallar och byggnadstilligg. Det gar att se hur olika tiders forhallningssitt till f6rind-
ringar speglas 1 den fysiska miljon. I bérjan av 1900-talet forandrades det varsamt, byggna-
der byggdes till (bade uppat och utit) pa ett sitt som underordnade sig ursprunget. Under
senare delen av 1900-talet var en mer rationell f6rindring radande. Hela byggnader har de-
lats, byggnader har byggts ihop med gangbroar och tillbyggnader har byggts i stil med sam-
tida arkitektur.

Det finns en stor rikedom av fiarger och material. Framtida materialval har stor betydelse
tor upplevelsen av Varvsstaden. Det dr bade intressant att ateranvinda material och att 1
framtiden vilja material som aldras med virdighet.

Alla dessa aspekter ska inspirera den nya Varvsstaden och har varit en inspiration till plan-
torslaget. Det skulle kunna sammanfattas 1 en mening fran Varvsstaden AB:s Estetiska
kompass; "Oavsett var man ir, ska man kdnna att man ir pa ett gammalt varv 7.

Arkitekturstaden
Under planarbetet har samtliga teser frain Arkitekturstaden varit en utgangspunkt. Arkitek-
turen ska:

o tillfora virden till alla mianniskor i Malmo
e frimja livet i stadens rum

e vara inbjudande och tillginglig

o stirka Malmds sdrart

e gestaltas i relation till sin omgivning

e ge sinnliga upplevelser

e bidra till Malmos miljomassiga héllbarhet
e kunna utvecklas 6ver tid

e aldras med skonhet och virdighet

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo

Planférslaget bygger pa att de tre ursprungliga fasaderna pa Vagnsverkstaden bevaras ge-
nom skydds- och varsamhetsbestimmelser, likasa kranbanan som idag ir ett tydligt bygg-
nadselement fran varvstiden. Den ska fortsatt vara ett framtradande element och artefakt i
det nya stadsrummet.

En antikvarisk forstudie finns framtagen (Restaurera 2021-09-29). Forstudien ska vara ett
underlag vid bygglovgivning f6r Vagnsverkstaden.

Forutom det som regleras i planbestimmelser om bevarande, rivningsférbud och varsam-
het som finns beskrivet under 2.2 Planbestimmelser och motiv, bor dessa antikvariska var-
den bevaras for Vagnsverkstaden:

e Tegelfasaderna och deras byggnadsdetaljer ska bevaras och behandlas utan att pa-
tina och spar av tidigare anvindning férsvinner.

e Bevarade fasader, konstruktioner, gjutjirns- och smidesfonster med mera ska re-
staureras och underhillas med traditionella material som aldras med virdighet, har
en robust karaktir och som stimmer 6verens med byggnadens ursprungliga ut-
tryck.
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e Nya Oppningar kan med fordel tas upp i fasaderna pa sadana platser dir det tidigare
funnits 6ppningar som senare satts igen. Exempelvis i befintliga ligen for portar
som idag dr igensatta. Detsamma giller for taklanterniner som satts igen.

e Vagnsverkstaden har ursprungligen haft en helt sluten karaktir at norr, utan portar
eller dorrar. Under 1940- och 1970-talen har dorr- och portoppningar tillkommit.
Ytterligare 6ppningar i tegelfasad och utvidgning av 6ppningar i befintliga fonster-
ligen ska minimeras och utféras som nya tilligg.

e De repetitiva 6ppningarna i fasaden at torget i soder ska bevaras.

e  Om det iar mojligt ska ursprungliga, nitade takstolar och eventuellt dven traversba-
nor bevaras.

e TFasaderna ska inte rensas fran historiska spar och detaljer. Klockor, jirndetaljer och
armaturer etcetera ska 1 mojligaste man bevaras.

e  Om det dr moijligt ska installationer och maskiner, vilka minner om byggnadens ti-
digare funktion, bevaras.

Aterbruk som koncept

I Varvsstaden har fastighetsigaren Varvsstaden AB initierat ett storre arbete om aterbruk
som ett vidare begrepp som innefattar kulturhistoria, enskilda material och funktioner.
Aterbruk betraktas som en brygga mellan det forflutna och framtiden, med tillimpning
idag. I Varvsstaden dr enskilda byggnader och artefakter bevarandevirda for deras kulturhi-
storiska virde, men konceptet kan dven innefatta skalférskjutningar och kontrasterande
material, som i sin tur kan tillatas dterspegla sig i den nya bebyggelsens arkitektur.

En viktig inriktning fér bade gestaltnings- och hallbarhetsarbetet i Varvsstaden édr den am-
bitiosa aterbruksbank som Varvsstaden AB har upprittat. Det innebir att man vid rivning
av befintliga byggnader och strukturer samlar in, katalogiserar och ateranvinder byggnads-
delar, byggnadsmaterial och artefakter med mera i ny bebyggelse och 1 det offentliga rum-
met.

De olika insamlade materialen utg6r utgangpunkt for den idékatalog som tagits fram och
som tydliggdr virdet av de olika materialen och betonar deras identitetsskapande betydelse.
Idékatalogen synligg6r miljovinsterna 1 form av reducerade koldioxidutslipp, men upp-
mirksammar ocksa potentiella affarsnyttor férknippade med dterbruk.

Gestaltningsprinciper

Under arbetet med planforslaget har ett utkast pa gestaltningsprogram (Marge arkitekter,
2022-11-10) tagits fram i samarbete mellan Varvsstaden AB, stadsbyggnadskontoret samt
fastighets- och gatukontoret. Syftet med gestaltningsprogrammet ér att sikerstilla en god
gestaltning och en hog arkitektonisk kvalitet vid bygglovgivning. Gestaltningsprogrammet
kommer att vidareutvecklas under planprocessen.

I denna planbeskrivning presenteras en sammanfattning av gestaltningsprogrammets inrikt-
ning och teman som gestaltningsprinciper. Gestaltningsprogrammet pekar ut tre huvud-
koncept for gestaltningen gillande for sivil byggnader som mark/landskap i det offentliga
rummet. De tre huvudkoncepten kan fungera var for sig eller 1 kombination inom ett och
samma projekt:

e tillginglige6ra historien
e det senindustriella arvet
e det ovantade
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Tillgéngliggdra historien

Koncept

Varvsstaden 6ppnas upp och tidigare privata stadsrum tillginglige6rs for allminheten. Niar
befintliga kulturhistoriska byggnader bevaras kan dess historia ytterligare tillgingliggras ge-
nom att tilligg eller intilliggande nyproduktion kan visa pa en historisk relevans.

Ny bebyggelse relaterar till den édldre bevarandevirda tegelarkitekturen genom att bygga vi-
dare med liknande karaktirsdrag, men tydligt samtida.

Gestaltningsprinciper

e Nya byggnader eller tillbyggnader ska utféras 1 tunga material och med fonster som
”hal i mur”.

e Ny arkitektur ska underordna sig omkringligegande befintliga byggnader genom en
stor omsorg om detaljering

e Ny arkitektur ska bygga vidare pa befintliga byggnaders karaktirsdrag sisom fasad-
motiv som l6per 6ver flera vaningar eller en brokighet med manga tillbyggnader
och tillfilliga byggnader

e Nya byggnader ska vara varsamma tilligg i stadsrummet och vara tydligt samtida

i

Vagnverkstaden dr ett exempel pa bevarandevérd arkitektur inom planomridet med dess skala, material,
detaljering, rytm och struktur
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Referenser pa samtida landskapsarkitektnr som tydligt
bygger vidare pa befintliga bygenaders historik genom
tunga sammanhdngande “industrigoly”.

Fran ovan:

Westminister presbyterian church, Minneapolis,
Coen+Partners
Park Draii Echelen, Luxemburg, Michel Desvigne

Referenser pa samtida arkitektur med tunga material
och fonster som “hal i mur”.

Fran ovan:

Newport Street Gallery, London, Caruso St:Jobn
Hertogenmolen, Aarschot, nOA arcitecten
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Referenser pa samtida arkitektur som med sin skala,
rytm, struktur och materialitet underordnar sig
befintliga bygenader.

Fran ovan:

Radbustillbyggnaden, Gateborg, Gunnar Asplund
Lycee hotelier, Lille, Caruso St John Architects

Referenser pa samtida arkitektur som med stor
omsorg for detaljer och hantverksmdssigt utforande
anstuter och forbdller sig varsamt till befintliga
byggnader.

Fran ovan:

Musenm of Childhood, London, Caruso St:John
Civic centre, Barcelona, Harquitects
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Det senindustriella arvet

Koncept

Varje tidsalder har adderat lager till Varvsstaden, alla med sina material och gestaltnings-
grepp. Mycket av byggnaderna frain 60—70-talet férsvinner niar Varvsstaden transformeras
fran avskild industri till en integrerad stadsdel med blandad stadsbebyggelse.

Konceptet handlar om att bevara andra virden dn enskilda byggnader, sisom skalforskjut-
ningar och materialférhallanden. Den édldre tegelarkitekturen i 2—4 vaningar ges en ny om-
givning. Med konceptet tillfors ny arkitektur som relaterar till det som forsvinner.

Gestaltningsprinciper

Nya byggnader hjilper till att skapa kontrast och variation i skala, bade i det stor-
skaliga och i det ldgre mer intima stadsrummet

Ny arkitektur dr tydligt avldsbar i sin konstruktion och volym

Nya byggnaders konstruktion och fasad gestaltas som om de dr av varandra obero-
ende, fasadmaterial gestaltas som tydliga beklidnadsmaterial

Nya volymer gestaltas med enkla takavslut. Byggnadsvolymens vertikala delar avslu-
tas sa att fasaden moter himmel

Nya volymer ska vara av en arkitektur som ar tydligt samtida

I/
o LAY

‘AWAVAVAY sl
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Excempel pa senindustiell arkitektur som rivs.
Skala, robusthet, rationalitet och avldsbarbet ar karaktirer att ta fasta vid dven ndr nya byggnader
gestaltas.
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Referenser pa samtida landskapsarkitektnr som hémtar
inspiration av borttagna bygenadsvolymer, genom att
gestalta med en liknande skala och kulrval.

Fran ovan:

Sulzer Areal, Wintertur, 1 etsch Nipkow Partners
Loki Areal, Wintertur, Krebs und Herde I.a Arch
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Referenser pa samtida arkitektur med enkla
takavslut och fasad som miter himlen.

Fran ovan:

Garage Museum of Contemporary art, Moskva,
OMA

Referens. FRAC Nord-Pas de Calats, Lacaton
Vassal New Generation Research centre Caen,
Bruther



Referenser pa samtida arkitektur dir konstruktion och
fasad dr oberoende av varandra och fasaden ar ett
tydligt beklidnadsmaterial.

Fran ovan:

Suger house studio, London, Assemble Studio
University performing arts, Berlin, Ortner Ortner
Sports center, Barcelona, Anna Noguera and Javier
Ferndndez,

Referenser pa samtida arkitektur med en tydlig
avldsbarbet i konstruktion och fasad.
Fran ovan:

University Bordeanx, Lacaton 1 assal
School Melopee, Gent, XGDA
Foundation Prada, Milano, OMA
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Det ovantade

Koncept
I varje stadsomvandling tillkommer nya byggnader och nya offentliga rum.

I Varvsstaden gestaltar de nya tilliggen transformationen fran industri till blandstad. Det ar

viktigt att det nya far ta form och synas. Det kan vara bostider pa en viktig plats dir de tidi-
gare inte funnits, eller en publik verksamhet med vikt f6r hela staden, eller ett nytt torg som
blir ett komplement till de mer utsatta kajerna.

Gestaltningsprinciper
e Ny arkitektur ska gestaltas med material som ar nya f6r Varvsstaden
e Nya byggnader ska vara lekfulla men sammanhallna
e Ny arkitektur far girna kontrastera i firg och /eller materialval
e Ny arkitektur far girna visa aterbruk pa ett nytt sitt
e Niya tillskott i det offentliga rummet far med fordel vara skir gronska
e Ny arkitektur ska vara tydligt samtida

Exempel pa "det ovintade” i
den befintliga byggnadsstrufk-
turen. Stadsrum som oppnas upp
7 ovantade vyer och platser.
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Referenser pa samtida arkitektur i kulorer som dar
kontrasterande mot omkringliggande bebyggelse.
Fran ovan:

Moderna Museet Malmo, Malno, Tham Videgdrd
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Referenser pa samtida arkitektur som dar
lekfull men sammanhallen.

Fran ovan:

Sommarpavlijong, Limburg, Atelier Amont



Referenser pa samtida arkitektur utfort i material som dr
nya for Varvsstaden; véxtlighet i fasad, trd i fasad,
bladguld i fasad och fasader i keramiska material.

Fran vénster ovan:

Foundation Prada, Milao, OMACadix Housing
Complex: . Antwerp, NoArchitecten

Fran hoger ovan:
Urbana villor, Malmo, Siegel
Ljura, Norrkiping, Marge arkitekter
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Gestaltning inom Varvsstaden

Forutom det gestaltningsprogram som ar framtaget till planforslaget sd finns dokument gil-
lande helheten fo6r Varvsstaden och dess gestaltning. Dessa dokument bor ocksa vara vigle-
dande i gestaltning av offentliga rum och vid bygglovgivning for nya byggnader.

Stadslivskompass

Som ett komplement till Uzvecklingsplanen for 1 arvsstaden, har en gemensam inriktning tagits
fram som behandlar stadsdelens utveckling nir det giller strak, rérelser och liv 1 det all-
minna gaturummet. Stadslivskompassen har tagits fram i samarbete mellan Varvsstaden AB,
stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret, och ska fungera som en vigled-
ning:

e TFor exploatdren i utveckling av detaljplaner och val av funktioner och innehall i
byggnaderna

e Tor arkitekter, byggaktorer och framtida verksamheter som ska gestalta och ut-
veckla byggnaderna samt

e Vid upphandling, nir Malmo stad handlar upp konsulter for gestaltning och projek-
tering av den allmédnna platsmarken.

Estetisk kompass

Nir stadsutvecklingsprojektet Varvsstaden ar klart kommer det att finnas fler nya dn gamla
byggnader inom omradet. For att belysa de kvaliteter som platsen har idag, har det tagits
fram ett dokument dir detta finns samlat. Det gor det moijligt att bygga vidare pa befintliga
kvaliteter, bade ge genom att lita byggnader och detaljer vara kvar — och genom att ersitta
dem med nya som bevarar, uppdaterar och lagger till kvaliteter. Pa sa sitt kan Varvsstaden
bli en kontrastrik plats.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Gronytor och plantering

Gronytefaktorn ar ett planeringsinstrument som anvinds fOr att sikerstilla en viss mingd
vegetation och vatten i bebyged milj6. Gronytefaktorn mits som ett genomsnittligt virde
for hela tomtens yta. De olika delytorna inom kvarteret far ett virde mellan 0,0 och 1,0 be-
roende pa vilka forutsittningar de erbjuder for vixtligheten och f6r den lokala dagvatten-
hanteringen samt for det lokala mikroklimatet. Riktlinjer f6r gronytefaktor godkindes av
stadsbyggnadsnamnden 2014.

I detaljplanen anges att en gronytefaktor pa 0,3 ska uppnas inom det norra kvarteret re-
spektive det sodra kvarteret. Eftersom mingden gronytor och obebyggda ytor dr begrin-
sade inom kvartersmark kommer atgirder 1 form av exempelvis planteringsbiddar pa tak-
terrasser, tradplantering dar moijlighet finns, sedumtak, vertikal gronska och infiltrerande
beldgening bli nodvindiga for att uppfylla kravet.

Uppfyllande av gronytefaktorn kommer att inga 1 bygglovgranskningen.

Hojdsattning av mark
Foreskrivna hojder f6r omgivande gator finns i detaljplan 5175.

Torget kommer att uppféras med en skalning for att hantera dag- och skyfallsvatten. Det
kommer att finnas rinnvigar for briddning av vatten. Dessa rinnvigar kommer att vara pa
Ostra och vistra sidan om Snickerietbyggnaden, byggnaden som ligger direkt séder om tor-
get och planomradet.

En skyfallsutredning for ett storre omrade inom Varvsstaden inklusive aktuellt planomride
kommer att utféras under samradstiden for detaljplanen och inarbetas och kompletteras
planhandlingarna infér granskning av detaljplanen.
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Bostadsgardar

Detaljplanen mojlige6r bostader i det sddra kvarteret. Utemiljon pa marken ar begrinsad,
gemensamma vistelseytor utomhus far anordnas pa takterrasser. Det finns moijlighet till
detta i samtliga vaderstreck.

Samradsforslaget provar moéjligheten f6r bostider inom kvarteret men illustrationer som
presenteras bygger pa en kontorsbyggnad med lokaler f6r centrumverksamhet i bottenva-
ningen.

2.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Jagaregatan, Isbrytargatan, Bockkransgatan och Bogserbatsgatan dr redan planlagda i Dp
5175 samt 1 Dp 5640. Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik f6rutom 1 Bogserbatsgatan
dir det kommer att finnas separerade gang- och cykelbanor.

Inom planomradet sikerstills passage under bevarad kranbana samt passage mellan Snicke-
riet och Magasinet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikstraket i Bogserbatsgatan kommer att inga i ett nytt nat for stomlinjer for
bussar och utgora en viktig link mellan Vistra Hamnen och stadens ¢vriga delar. En ny
hallplats foreslas anliggas 1 Varvsstadens sodra del. Forsta aren beraknas strickan trafikeras
av 500 bussar/dygn och om 20 ar beriknas trafiken vara upp till 2000 bussar/dygn.

Biltrafik

Jagaregatan, Isbrytargatan, Bockkransgatan och Bogserbatsgatan dr redan planlagda i Dp
5175 samt Dp 5640.

Passagen under bevarad kranbana planliggs som gata pa fotgingares villkor. Gatan bor re-
gleras som gagata for att minimera biltrafik, da endast leveranstrafik och annan trafik med
tillstand tillats.

Bilparkering

Bilplatsbehovet har beraknats till ca 44 bilplatser f6r verksamheter i kvarteret i norra delen
av planomradet (Vagnsverkstaden) och 34 platser for kvarteret i sydvastra delen av planom-
radet. Parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder har anvints, men beroende pa
hur mycket fastighetsdgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder kan parkeringstalet bli
bade hogre och lagre.

Behovet av bilparkering l6ses genom nyttjande av platser i parkeringshus som planeras
inom detaljplan 5554, vister om planomradet. Platser i ett dnnu icke detaljplanelagt parke-
ringshus inom Varvsstaden kan ocksa beh6vas f6r att uppfylla behovet och da kommer
parkering tillfalligt ske pa befintliga markparkeringar 1 omradet.

Parkering for rorelsehindrades fordon (PRH) kan anordnas pa kvartersmark. De sma frilig-
gande ytorna av kvartersmark som ingar i detaljplanen ar delvis avsedda f6r PRH.

Cykelparkering

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
l6sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
tor utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har beriknats till ca 430 cykelplatser f6r verksamheter i kvarteret 1 norra
delen av planomradet (Vagnsverkstaden). Cykelparkeringen 16ses dels utomhus, dels inom-
hus 1 bottenplan.
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Behovet for kvarter i sydvistra delen av planomréidet har berdknats till cirka 210 cykelplat-
ser. Det 16ses dels utomhus, dels i killaren.

Planen omfattar dven mindre ytor runt Maskin- och monteringshallen, bland annat avsedda
att 16sa delar av den byggnadens cykelplatsbehov.

Angoring

Enligt Boverkets byggregler ska ang6ring med bil kunna ske inom 25 meters gangavstand
fran tillgangliga och anvindbara entréer till bostadshus, centrumfunktioner och arbetsplat-
ser. Besoksparkering for rérelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meter fran till-
gangliga och anvandbara entréer.

Leveranser och avfallshantering kan ske fran de mindre gatorna som omger planomridet
(Jagaregatan och Bockkransgatan) samt fran den planerade gatan i planomradet.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Vatten- och spillvattenledningar finns i Stora Varvsgatan. I samband med exploateringen
kommer planomradet anslutas till dessa och ett nytt ledningsnit byggas inom omradet.

Dagvatten
Nya dagvattenledningar kommer att ersitta nuvarande inom planomradet. Dagvattnet fore-
slas avvattnas via ledningar ut i hamnbassingen.

Skyfallshantering

Vid kraftiga regn bedoms ledningsnitets kapacitet inte vara tillracklig f6r att omhénderta de
stora mangder vatten som uppkommer. For att undvika att vattenmassorna fran skyfall blir
staende intill byggnader eller belastar nedstroms beligna omraden i hég grad kan skyfalls-
vattnet fordrojas lokalt 1 gaturummet och pa torget, som kommer att ha en skalning, for att
sedan kunna avledas till hamnbassingen.

En skyfallsutredning for ett storre omrade inom Varvsstaden inklusive aktuellt planomrade
kommer att utféras under samradstiden f6r detaljplanen och inarbetas och kompletteras in-
for granskning av detaljplanen.

Avfallshantering
Planférslaget bygger pa att angéringsmdiligheter f6r avfallshantering finns i Jagaregatan och
Bockkransgatan, ang6ring bor inte ske i kollektivtrafikstraket (Bogserbatsgatan).
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Ledningar
Det finns moijligheter att ansluta kommande bebyggelse till befintligt ledningsnit. I direkt-

anslutning till planomradet i Bogserbatsgatan och Jagaregatan finns redan viss ledningsin-
frastruktur. Norr om planomradet 1 Stora Varvsgatan finns ett huvudstrak for ledningar.

Elforsorjning
Byggnadernas orientering, taklutning, byggnadshéjd och eventuella skuggning ar viktiga
faktorer som paverkar forutsittningarna for en effektiv lokal produktion av solenergi.

Planférslaget innebir ett preliminirt behov av tre transformatorstationer. I samradsforsla-
get finns mojlighet till lokalisering inom bada byggritterna.

Infoér granskning av detaljplanen kan lokalisering och elf6rsérjningsbehov komma att be-
héva studeras vidare i dialog mellan E:ON och Varvsstaden AB.
2.7 Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr 60 manader fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Foreslagen markanvindning vintas inte ge nagon betydande negativ paverkan pa omgiv-
ningen. Marken kommer att saneras vilket innebdr en positiv paverkan f6r mark och vatten.

3.2 Konsekvenser for miljé och halsa

Stadsbild och landskapsbild
Planférslaget innebir en pataglig forindring av stadsbilden eftersom omradet idag till delar
ar obebyggt eller har ligre bebyggelse i forhallande till vad planforslaget medger.

Byggnadsvolymen for till- och pabyggnaden av Vagnsverkstaden innebir en pataglig f61-
andring av stadsbilden. Detta pa grund av de ytor och vaningshéjder som hogskole-/uni-
versitetsverksamheterna kriver. Att mojliggora tillrickliga ytor for utbildningsverksamheten
pa platsen har i avvigning delvis vigt tyngre dn att bevara befintlig skala i stadsbilden.

Gestaltningen och bebyggelseh6jderna kommer att studeras vidare infor granskningen av
detaljplanen. Bland annat ska hojden pa bebyggelsen som vinder sig mot Stora Varvsgatan
utredas vidare, sa att denna blir ritt for platsen.

Upplevelse fran Stora Varvsgatan

Vagnverkstadens norra fasad kommer att bevaras men sett till den befintliga stadsbilden
medger planforslaget en stor till- och pabyggnad pa den befintliga byggnaden. Angreppssat-
tet i planforslaget har varit konceptet kring en byggnadsvolym med en arkitektur inspirerad
av de senindustriella hallstrukturerna som tas bort i Varvsstaden. Befintlig fasad och ny pa-
byged fasad linjerar med varandra. Motivet till detta ér att det stora stadsrummet mot Stora
Varvsgatan tal en h6g sammanhallen volym, men ocksa for att hélla nere byggnadsvolymen
mot stadsrummen i séder (torget, gatan och parken). I hornldget mot Stora Varvsgatan och
Bogserbitsgatan moter byggnadsvolymen gatorna i en ligre skala.

U’y fran nordpdst, med Bogserbatsgatan till higer i bild. Observera att bilden endast visar den nya bebyggel-
sen som volymer, utformningen kommer att utredas vidare i planarbetet och i samband med bygglovsprov-
ningen.
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Upplevelse fran Torget

De befintliga fasaderna pa Vagnsverkstaden dr framtridande da pabyggnaden ligger inskju-
ten frin det befintliga fasadlivet och i samma skala som befintlig fasad. Motivet till att halla
nere skalan ér viktig ur ett kulturmiljoperspektiv men ocksa for att skapa forutsittningar for
vistelsekvaltiter och ett gott mikroklimat mot torget, gatan och torget.

Pa torgets sodra del bevaras kranbanan fran varvstiden. Det nya bebyggelsekvarteret vister
om kranbanan underordnar sig kranbanans skala och moter byggnadshéjden pa Snickeriet
for att skapa ett inrammat stadsrum dar kranbanan blir ett framtridande byggnadselemen-
tet pa torget.

Upplevelse fran Bockkransgatan (stder)

Aven fran Bockkransgatan blir bevarad kranbana fortsatt framtridande. Platsen for det nya
bebyggelsekvarteret vister om kranbanan ar idag obebyggt och innebir dirfor en stor for-
andring av stadsbilden genom planférslaget. Det nya bebyggelsekvarteret har en varierande
skala med en ligre skala mot kranbanan och mot Bogserbitsgatan i vister, dir en mindre
platsbildning méjliggors. Skala inom kvarteret dar som hogst lings kvarterets mitt mot Bock-
kransgatan, detta ger minst paverkan pa stadsbilden och férutsittningarna f6r sol pa torget.

Dagsljus
Infor granskning av detaljplanen kommer dagsljusutredningar genomféras och liggas till i
planbeskrivningen.

Sollvind/mikroklimat

For att uppna kvalitativa stadsrum dir folk vill uppehalla sig 4r mikroklimatet och solf6r-
hallandena avgorande. Planférslagets nya bebyggelsevolymer bor skugga vistelseytor sa lite
som moijligt.
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Solstudier

Solstudierna utgar fran solférhallandena 1 april manad (vilket dven motsvarar september)
vilket dr den tiden pé dret ndr man framf6r allt borjar nyttja soliga platser utomhus. Studien
visar att torget, parken och de nya kvarterens séderfasader har goda solférhallanden lunch-
tid. Pé kvillstid finns fortsatt goda solférhallanden pa torget och pa den uteservering som
finns 1 anslutning till Magasinet pd torgets 6stra kant.

]

April - juni k1.1 “ April - juni k118 7 solbelyst yta

. skugga, april
. skugga, maj
Solstudie framtagen av Marge arkitekter W skugeo juni

Vindstudier

En vindstudie har tagits fram som studerar vindkomforten i och runt planomradet (CF
Moller Architects, november 2022). Med vindkomfort avses vilka typer av aktiviteter som
ar lampliga utefter vindens paverkan pa lokalklimatet, i detta fall stiende eller sittande och
vid 1,2 meters hojd 6ver marken.

Vindstudien visar att vindhastigheten inte har betydande paverkan pd vindkomforten i om-
radet. De hogsta vindhastigheterna kommer att uppsta lings Stora Varvsgatan och Bogser-
batsgatan. Torget och parken i 6ster kommer att fa relativt laga vindhastigheter och lampar
sig darfor vil for sittande aktiviteter under lingre tid.

Fasader mot vist och syd dr mer exponerade f6r hégre vindhastigheter och pa grund av att
vindtunnlar formas lings fasader pa Bogserbatsgatan och Jigaregatan. Turbulens kan upp-
sta sarskilt vid byggnaders horn mot dessa gator, och lings Stora Varvsgatan.
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00 1.5 3.0M/S

Genomsnittlig arlig vindhastighet

TOPVIEW MESH

Sammanfattande karta som visar genomsnittlig arlig vindhastighet, dir morkgrin ar de mest vindskyddade miljo-
erna. Langs Stora V arvsgatan dr vindbastigheterna betydligt hogre dn vid platsen for torget. (CE Moller Architects,
nov 2022)

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Kulturmiljo

Planférslaget innebir att en kranbana fran varvstiden bevaras samt att Vagnsverkstadens
tre ursprungliga fasader bevaras. Volymhanteringen av pa- och tillbyggnad f6r Vagnsverk-
staden innebdr stor forindring av stadsbilden, dock har volymerna anpassats for att tillva-
rata de kulturhistoriska kvaliteterna och lasbarheten av platsens historia.

Planférslaget innebér ocksa att den kulturhistoriska miljon kring torget till stora delar beva-
ras, genom att torget dven fortsittningsvis ramas in av Vagnsverkstadens fasader tillsam-
mans med Snickeriet, Magasinet och Nils Holmstréms plats.

Naturmiljo
Inga kinda naturvirden finns inom planomradet.

Gronstruktur

Planférslaget ger forutsittningar for att andelen gronytor 6kar i omradet. Nya planteringar i
gaturummet kan tillkomma. Planen stiller krav pa gronytefaktor vilken bidrar till att siker-
stalla grona miljéer inom kvartersmark.

Risker och séakerhet

I samband med planarbetet 61 Planprogram V arvsstaden sags risksituationen dver inom om-
radet. Enligt dokumentet Riskbansyn 1 arvsstaden framtaget av Tyréns 2011-02-09 finns det
inga kinda risker kopplade till pagiende verksambheter i nirhet till planomradet. Utanfér
planomradet dr det frimst Lantminnen Cerealias verksamhet som dr forknippad med risker
i form av dammexplosion och brand. Verksamheten ligger séder om planomradet pd mot-
satt sida av hamnbassiangen. Det innebir att den kommer ligga cirka 230 meter ifran plane-
rade bostader.

Riskanalys dammexplosioner fastigheten Triton togs fram av Ramboll, 2018-02-22, i samband
med framtagandet av detaljplan for fastigheten Trion 7 m.fl., sydvist om aktuellt planom-
rade, for att utreda risker kopplade till Lantminnen Cerealias verksamhet.

Utredningen rekommenderade ett skyddsavstand pa 100 meter for bostidder och kinsliga
verksamheter. I planforslaget planeras inga bostader eller annan kinslig verksamhet inom
skyddsavstindet.
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Luftkvalitet

Enligt mitningar av miljotorvaltningen Luftkvalitetsmdtning vid Stora V arvsgatan i 1V dstra Ham-
nen 2017-2018 sa ligger kvavedioxidnivan pa f6rhojd halt i planomradet. Nivaerna ligger
dock under miljokvalitetsnormen for kvivedioxid. Luftkvalitetsmitningen visade laga parti-
kelhalter som jamfért med miljokvalitetsnormerna uppmittes med halter 30 - 40 procent av
normvirdet.

Tillkommande biltrafik till £6ljd av planforslaget bedéms inte vara i den omfattningen att
den kommer medféra nagon risk f6r 6verskridande av miljokvalitetsnormer 1 omradets nér-
het, varken for kviveoxid eller nagon annan norm fér utomhusluft.

Vattenkvalitet
Dagvatten fran planomradet kommer avledas via kommunala dagvattenledningar i gatorna.
Slutlig recipient ar Malm6 hamnomrade. Omradet 4r i VISS, Vatteninformation Sverige ka-

tegoriserade som Kust. Malet f6r Malm6 hamnomrade ar att uppna God ekologisk status ar
2021 samt God kemisk status ar 2015.

Planforslaget ger forutsittningar for att andel hardgjord yta kommer att minska samtidigt
som att platsen saneras fran fororeningar. Det kommer pa sikt att minska risken for ke-
miska utslapp via avvattning.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medfora nagon risk for att
mal for miljokvalitetsnormer for vatten inte uppnas.

Skyfall

Planomradets topografi ligger pa marknivier mellan +1,9 — +2,9 meter. Den lagsta niva dr
pa det framtida torget och den hogsta i Jagaregatans vastra punkt dvs mellan de tva bygg-
ritterna inom planforslaget. Torget kommer att utféras med en skalning for att hantera
dag- och skyfallsvatten. Det kommer att finnas rinnvigar f6r briddning av vatten. Dessa
rinnvigar kommer att vara pa Gstra och vistra sidan om Snickerietbyggnaden, byggnaden
som ligger direkt soder om torget och planomradet. Det innebar goda forutsittningar f6r
avvattning mot hamnbassingen.

Foreskrivna hojder f6r omgivande gator finns i detaljplan 5175.

En skyfallsutredning for ett storre omrade inom Varvsstaden inklusive aktuellt planomride
kommer att utféras under samradstiden for detaljplanen och inarbetas och kompletteras
planhandlingarna infér granskningsskedet.

Havsnivahojningar

Malmo kommer fortsatt ha behov av att utveckla attraktiva platser lings kusten, savil for
bostadsbyggande, naringsliv och rekreation. Det kustberoende niringslivet ska kunna ut-
vecklas och kusten nyttjas som en rekreativ resurs. Kusten ska utvecklas pa ett hallbart sitt
sa att havet och dess resurser som ekosystemtjinster inte dventyras.

Malmos fortsatta stadsutveckling baseras pa 6versiktsplanen, som vigleder stadens fysiska
planering. Oversiktsplanens planeringsprinciper innebir att staden ska vixa genom fortit-
ning och komplettering av befintliga titorter och strukturer. Ny bebyggelse behéver anpas-
sas gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelse och infrastruktur, utifran platsens forutsatt-
ningar, lige och behov. Denna inriktning ligger ocksa i linje med plan- och bygglagens krav
pa langsiktigt god hushallning, da de stora investeringar som gjorts under arhundranden 1
Malmdos bebyggelse och infrastruktur nyttjas fullt och vidareutvecklas.

Malmoé stads klimatanpassningsarbete utgar fran att klimatférandringarna pagar och dr na-
got som kommer att paverka staden och den fysiska planeringen under 6verskadlig tid. Kli-
matanpassning till stigande havsnivaer utgar fran att Malmo skyddas langsiktigt genom
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olika kustskyddsatgirder. Dessa dimensioneras utifran konstruktionens livslingd samt aktu-
ell prognos vid etableringen.

Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner ska hantera de skyddsbehov som nyexploate-
ringar inom respektive omrade har inom tidshorisonten fram till ar 2125. I den fysiska pla-

neringen anvinds planeringsnivder for allmin platsmark och bebyggelse med sidkerhetsmar-
ginaler jimtemot de prognostiserade framtida stigande havsnivaerna som staden utgar ifran.

I Malmés stads arbete med hantering av framtida héga havsvattenstind i detaljplaner an-
vinds ett klimatunderlag som baseras pa:

e SMHIs regionala klimatscenarier. SMHI har som Sveriges expertmyndighet ansva-
ret att ta fram beslutsunderlag avseende klimatférandringar och havsnivihojningar,
utifrain FN:s klimatpanel IPCC:s rapporter.

e ctt 100-arsperspektiv, dvs i nuldget ar 2125. Detta bedéms vara en limplig tidshori-
sont for bedomning av risker i enskilda detaljplaner och fastigheter.

e Boverkets rekommendationer om att utga fran IPCC:s virsta klimatscenario, RCP
8.5, for att prognosticera framtida stillvattennivaer.

e FEtt medianvirde av de stillvattennivaer som riknats fram av SMHI, utifrin RCP 8.5
och med ett 100-arsperspektiv.

e FEtt medianvirde av de tillfilliga havsnivahdjningar som riknats fram av SMHI, uti-
fran en 200-4rs extremhandelse.

e Tokala vag- och vindeffekter, utifran Malmé stads vagatlas.

Sammantaget innebadr detta en dimensionerande framtida tillfallig havsvattenniva pa +2,71
meter. Dirutéver kan det, beroende av lage i staden, aven vara nddvindigt att ta h6jd for
uppstuvningseffekter* och vaguppspolning.

Det aktuella planomradet paverkas inte nimnvirt av vaguppspolning, eftersom omradet lig-
ger skyddat fran vagexponering fran 6ppet hav, enligt Malmé stads vagatlas (Rapport —
Malmo vagatlas - en kartliggning av vageffekter i Malmo stad, Sweco, 2022-02-04). En ut-
redning som tagits fram gillande uppstuvningseffekter inom kanalomradet (PM — Lokala
vattenstandseffekter i Malmos kanalsystem, Sweco, 2021-02-24) visar att dven vinduppstuv-
ningseffekterna ar forsumbara vid det aktuella planomradet. Planomradet ligger dock pad en
markniva av ca +1,9 - 2,9 meter, dvs ligre dn den dimensionerande framtida, tillfélliga
havsnivan. Den ldgsta niva ar pa det framtida torget och den hogsta i Jagaregatans vistra
punkt, det vill siga mellan de tvd byggritterna inom planférslaget.

Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse inom omradet, undantaget komplementbyggnader,
ska ha en firdigt golvhojd pa lagst 3,2 meter 6ver nollplanet (RH2000). Detta ger en siker-
hetsmarginal pa ca 0,5 meter i forhallande till héjden +2,71 meter. Utéver detta ska bygg-
naden uppforas vattentit till samma niva. I det fall ddr delar av befintlig bebyggelse bevaras,
eller nya lokaler f6r centrumverksamheter skapas som av tillganglighetsskal inte kan anldg-
gas med firdigt golv-h6jd pa ligst +3,2 meter, ska dessa istallet utféras med teknisk 16sning
vid entré som skydd mot 6versvimning vid héjda havsnivéer.

Sammantaget innebir atgirderna att bebyggelsen inom kvarteret kommer att kunna skyd-
das fran 6versvimning vid framtida stigande havsnivaer.

* Uppstuvningseffekter uppstar ndr vinden driver vattnen in mot (eller ut fran) kusten dir vattnet ansam-
las och vattenstandet déirmed stiger (respektive sjuntker).
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Fororeningar

Mark
Undersokningar och atgirder har utférts (PQ Geoteknik & Miljo AB) och godkants av till-
synsmyndigheten milj6forvaltningen i Malmo, under dren 2016-2021.

Planomradet ligger pa mark som fyllts ut kontinuerligt mellan 1870 och 1880 och industri-
verksamhet har dir bedrivits fram till idag. Markundersokningar som visat mattliga férore-

ningar och atgirder med avseende pa dessa fororeningar har utférts inom planomradets
sOdra del.

Pa grund av pigaende verksamheter och tjocka industrigolv samt kablar och ledningar 1
drift, har det inom norra delen (utvidgning-byggnad 231 m.m.) dnnu inte utférts undersok-
ningar, men diremot vister, séder och 6ster dirom. Dessa undersékningar visar 1 stort
samma typ av markfororening som inom planomradets sédra del, d.v.s. vanligen mattliga,
normalt férekommande i stadsmiljé och 6ver grundvattenytan (<2,5m djup). For att saker-
stilla en god stadsmiljé maste avhjilpandedtgirder i mark dirfér vid behov utforas dven
inom denna del planomradet. Fororeningarnas egenskaper och placering gér dock att de ar
timligen enkla att atgirda med konventionella metoder varfér planomradet bedéms lamp-
ligt f6r sitt andamal. Exploatoren bar ansvar fOr att hantera avhjilpandeétgirder inom plan-
omradet. Vidare markmiljéundersokningar kommer att paga parallellt med arbetet med de-
taljplanen. Detaljplanen innehaller en administrativ bestimmelse som innebir att startbe-
sked (for byggnation) inte far beviljas forran eventuella markféroreningar ér avhjilpta.

Byggnader

Inom planomradet har industriverksamhet bedrivits mellan 1870-tal och fram till idag.
Mindre delar av denna verksamhet har varit férorenande. Inventering och undersékning av
byggnaderna (samtliga) visar att det bitvis fé6rekommer byggnadsmaterial som innehaller
milj6- och hilsostorande amnen och i mindre omfattning verksamhetsrelaterade forore-
ningar. Exploatéren bir ansvar for att hantera rivnings-, skydds- och eventuella avhjilpan-
deatgirder inom planomradet.

Startbesked villkoras 1 plankartan med en planbestimmelse som innebir att férorening i
mark ska vara avhjilpt innan startbesked ges. Se 4 kap 14§ pbl.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges 1 férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi. Om bostaden inte ir storre 4n 35 m®
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa ekvi-
valent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivén inte 6ver-
skridas med mer 4n 10 dBA fem ginger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gér att uppna virdet vid fasad (undantaget den hégre ljudnivan vid smaldgen-
heter) sa bor minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse som goér ovanstiende riktvirden bindande.

En bullerutredning ar framtagen av Efterklang (2020-12-20 samt uppdaterade utbrednings-
kartor 2022-06-02). Utredningen konstaterar att det finns goda forutsittningar att bygga
bostider enligt det planférslaget medger. Fasader mot Stora Varvsgatan och Bogserbatsga-
tan beraknas fa dygnsekvivalenta trafikbullernivaer 6verskridande 60 dBA men det finns
goda forutsittningar att skapa ljudddmpade sidor f6r bostider sa att trafikbullerriktvirden
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klaras. Vid fastighetens sydostra omrade finns maoijlighet till uteplats ddr bullerriktvirden
beraknas klaras.

Buller fran industriell verksamhet
Omradet dr primirt utsatt for industribuller fran hamnen Copenhagen Malmo Port (CMP)
och Lantmannen Cerealia dar CMP ar klart dominerande.

Det samlade verksamhetsbullret beriknas klara ljudnivaer motsvarande zon A enligt ”Bo-
verkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktir - BES 2020:2”. Att bostdderna hamnar inom zon A
innebir att bostider kan accepteras utan sirskild bulleranpassning.

Lagfrekvent buller
Berikningar visar att Folkhdlsomyndighetens riktvirden for lagfrekvent buller inomhus kla-
ras med normal byggnadskonstruktion (tung fasad och vanliga treglasfonster).

Sammanvéigt buller
I bullerutredningen (Efterklang 2020) g6rs bedémningen att det samlade bullret kommer
vara lagt och det kommer inte foreligga nagon risk f6r manniskors hilsa.

Trafikbuller
Situation ar 2040

Ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde

DYGN EKVIVALENT LUUDNIVA
LeqidBA

75<

70< <=75
65< <= 70
60< <= 65

s5<  <=60
so< [ <= 55
<50
TECKENFORKLARING
RV
I Pianerad byggnad
[ sefintlig byggnad

efterklang:

PART QF AFRY

Varvsstaden 5697
Projektnummer: 788993
Kund: Varvsstaden AB
UTFORD AV:
DPD/FRA
GRANSKAD AV:

FRA

2022-06-02
bilaga: 20220525 DPD_Leq24_TRAFIK

Trafikbuller, ekvivalent ljudniva, Efterklang 2022-06-02

Trafikkonsekvenser

Vistra Hamnen har under en lingre tid genomgiatt en férdndring frin industriomrade till
ett omride med blandad bebyggelse. Omvandlingen av omradet pagar fortfarande och 1
takt med att det byggs ut 6kar behovet av rorelser till och fran omradet. Omradet planeras
utifrin de forutsattningar som finns beskrivna i Hallbart resande i 1 dstra Hamnen och de mal
som finns f6r delomradet enligt T7afik- och mobilitetsplan, vilket innebir att 30 % av resorna
utgors av cykel, 20% till fots, 30% med kollektivtrafik och 20 % med bil.
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Planomradet ligger i ett lige med god tillgdnglighet till ett valutbyggt kollektivtrafiknat. Till-
gingligheten kommer att stirkas ytterligare nir kollektivtrafikstraket lings Bogserbatsgatan,
brokopplingen 6ver Varvsbassingen och en ny hallplats séder om planomradet genomfors.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stéd av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och exploatéren. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6 kap 40 §
plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan detaljplanen antas eller godkinns 1
stadsbyggnadsnimnden.

Ovriga ekonomiska konsekvenser
Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren och i Overensstimmelse med vad som avtalats i exploateringsavtal.

Planens genomférande forutsitter lantmateriférrittning som ska bekostas av fastighetsiga-
ren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Hamnen 21:149
Planférslaget innebir att tva nya kvarter mojligeors. Planforslaget innebar att minst tva nya

fastigheter behover bildas f6r de tva nya kvarteren det vill sdga en avstyckning fran fastig-
heten Hamnen 21:149.

Delar av den kommunala fastigheten Hamnen 21:138 kommer att 6verforas till de nya
kvarteren och fastigheterna da planférslaget innebir att delar av den allminna platsmarken
planliges som kvartersmark.

Delar av fastigheten kommer att planliggas som kvartersmark med anviandning CBDS
(centrum, bostider, vard, skola) och foéreslas Gverforas till fastigheterna Pramen och Bog-
serbaten 1.

De delar som inom fastigheten planlidggs som allmin platsmark féreslas Gverforas till fas-
tigheten Hamnen 21:138.

Norra delarna av fastigheten Hamnen 21:149, mot Stora Varvsgatan kommer att planliggas
som ett u-omrade, det vill siga ett markreservat f6r underjordiska allmannyttiga ledningar.

Hamnen 21:138
Planférslaget innebir att delar av fastigheten Hamnen 21:149 planliggs som torg och gata.
Allmin platsmark foreslas foras over till fastigheten Hamnen 21:138.

Del av fastigheten planlidggs som kvartersmark, den marken féreslas 6verforas till ny fastig-
het som bildas f6r kvartersmark med anvindningen KCBS,E;.

Pramen 1 och Bogserbaten 1

Delar av fastigheten Hamnen 21:149 kommer att planliggas som kvartersmark med an-
vindning CBDS (centrum, bostider, vard, skola) foreslas 6verforas till fastigheterna Pra-
men och Bogserbaten 1.

3.5 Samhallskonsekvenser

Social konsekvensbedémning (SKB)
Tidigt i processen i arbetet med samradsforslaget av detaljplanen genomférdes en social
konsekvensbedémning. Ett mote som underlag till bedomningen hélls 1 januari 2022 med
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representanter fran stadsbyggnadskontoret, fastighets- och gatukontoret, arbetsmarknads-
och socialforvaltningen, Varvsstaden AB samt Marge arkitekter.

Da SKB:n togs fram tidigt 1 processen behandlade den platsens forutsittningar, méjligheter
och eventuella malkonflikter.

En sammanfattande beddmning: Varvsstaden dr en unik maoijlighet att i stor skala fortita
centrala Malmé. Kulturmiljon dr den stora identitetsbararen. Det centrala liget innebir att
de offentliga platserna behéver dimensioneras, gestaltas och fyllas med funktioner som ska
komma fler in de boende till del.

De fragor som har beréring pa detaljplanen och som paverkat planarbetet ér:

e Studera vidare hur serviceytor, cykelparkering, avfallshantering, angoring med mera
ska l6sas, for att motverka att torget eller utsidan av kvarteret ska upplevs som bak-
sidor

e Passager fran kollektivtrafikstriket (Bogserbatsgatan) ska visuellt kopplas samman
med torget sd att det ar litt att orientera sig, vilket bidrar till att platsen kinns trygg

e Nya bostider behéver utemiljder av tillricklig kvalitet

e Utforska mojligheter att i Varvsstaden skapa motesplatser som fungerar for alla ars-
tider

e Undersok moijligheten att kunna samnyttja hdgskolornas lokaler utanfor verksam-
hetstid. Ar det méjligt fér foreningsliv och civilsamhille att ta del av dessa?

Bostadspolitiska mal
Malmé stads har bostadspolitiska mal f6r 2018-2022 som bland annat ska utgbra utgangs-
punkt f6r planlagening enligt plan- och bygglagen.

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att det mojliggor £6r nya bostider i en funktionsblandad stad, dir boende blandas med ar-
betsplatser och annan service.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomradet har be-
gransade moijligheter att erbjuda platser f6r barns lek, framfor allt eftersom det inte finns
tillgang till bostadsgard pa mark. Daremot kan omradet bli en relativt trygg milj6 med for-
hallandevis sma mingder trafik med motorfordon, och ett vilutvecklat gang- och cykelvig-
nit. Torget kan utgdra en fin motesplats f6r bade barn och vuxna.

Tillganglighet
Planomradet bedéms ha forutsittningar for att kunna bli en tillganglig miljé f6r personer
med olika fysiska férutsittningar och behov.

Jamstalldhet

Planférslaget innebér en mojlighet till nya bostider, arbetsplatser och utbildningslokaler i
ett kollektivnara lige, vilket bedéms frimja jamstilldhet eftersom bilen inte blir en avgo-
rande faktor f6r mojligheten att bo, arbeta och studera i omradet. Kvinnor och barn anvin-
der cykel- och kollektivtransporter i storre utstraickning an mién vilket innebar att de gynnas
mest av nirheten till dels kollektivtrafiknitet, dels intilliggande cykelvdgnit.

Kommunal service
Planférslaget innehéller ingen kommunal service.

Detaljplanens genomférande bedéms generera cirka 50 nya bostider inom omradet om
fastighetsagaren valjer att utveckla bostader istillet for kontor 1 det nya kvarteret vister om
befintlig kranbana.
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Behovet av forskole- och grundskoleplatser 16ses genom att det i planomradets nirhet 1
Varvsstadens sydvistra del (planlagt i dp 5400) finns forskola och grundskola dir det be-
doms ha kapacitet att ta emot barnen fran det aktuella planomradet.

Kommersiell service
Planférslaget bedoms ha positiv inverkan pa platsens tillgang till kommersiell service ef-
tersom det mojliggors for centrumverksamheter.

Relevanta 6vriga projekt

Storstadspaketet

Kollektivtrafikstraket, som gar vister om planomradet, ingar i Storstadspaketet. Storstads-
paketet innebdr att Malmo stad fram till 2031 bland annat ska anpassa stadens gator till fyra
nya MalmoExpresslinjer och anligga sammanlagt tre mil nya cykelbanor. Atgirderna finan-
sieras genom ett 50 procentigt bidrag fran staten (25 % for cykelbanorna), under férutsitt-
ning att staden skapar forutsattningar att det kan byggas 27 650 bostider — det sé kallade
bostadsatagandet. Bostadsatagandet ska vara genomfért 2035. Bussarna som ska trafikera
gatorna ska vara helt elektrifierade, vilket bidrar till renare luft och tystare fordon. De far
aven battre framkomlighet, vilket medfér 6kad bekvamlighet och kvalitet for resenirerna.
Region Skane svarar for trafikeringen.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret for genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for ut-
byggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
manna rad (ELSAK—FS 2008:1).

Tidplan

Preliminir tidplan f6r genomforandet av kvarteret f6r hogskola/universitet r att byggna-
den ska tas i bruk 2027. For att den sniva tidplanen ska vara moijlig att genomfora betyder
det att bygglovsprocessen behover inledas direkt efter detaljplanen vunnit laga kraft.

4.2 Tekniska genomfoérandefragor

Mark

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Markradonundersokning (PQ Geoteknik & Miljé AB 2015) har utférts inom detaljplane-
omradet och visar radonhalter inom lag- och normalriskintervallet. Sammantaget klassas
omradet som normalriskomrade. Eventuella byggnader skall utféras radonskyddade.

Planomradet ligger pa mark som fyllts ut 1 havet kontinuerligt mellan 1870 och 1880 och
industriverksamhet har dir bedrivits fram till idag. Geotekniska undersékningar 1 omradet
(PQ Geoteknik & Miljo AB 2016-2021) visar att ytlig fyllning, vanligen av hardgjorda ytor,
ar fast ned till nagon meters djup medan underliggande fyllning och 6vre delen av féljande
naturliga, bitvis organiska bottensediment dr 16sa. Jordlagren gar direfter Gver i fastare sedi-
ment och fast finkornig morin ned till det kalkstensberget pa ca 8—10 m djup. Planerade
nya byggnader och byggnadsstommar kommer normalt att beh6va grundliggas genom
stodpalning till berg alternativt annan grundforstarkning till eller i fasta sediment eller mo-
rin. Markens egenskaper och antagna grundliggningsmetoder ar timligen enkla och kon-
ventionella varfér planomradet bedoms limpligt for sitt indamal. Mindre litta komple-
mentbyggnader, liksom gator, VA har i sdder och norr bedémts kunna grundliggas ytligt.
For byggnation maste omgivningspaverkan beaktas bland annat avseende vibrationer och
deformationer, t.ex. genom spontning, palning, schaktning, packning och grundvatten. For
djupa schakter under grundvatten-/tryckytan méste vattendtgirder beaktas.

For att sakerstilla ett tillfredsstillande resultat beh6ver geoteknisk detaljundersékning- eller
utredning utféras infor varje nybyggnation, vilket exploatoren bar ansvar for att genomfora.
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Kranbanans konstruktion och underhall
Planférslaget innebir att befintlig kranbana bevaras och blir 1 Malmé stads dgo.

De konstruktionstekniska forutsittningarna for bevarandet har utretts (PE teknik & arki-
tektur 2022). Den befintliga hallbyggnaden i séder har varit en del i att stabilisera kranba-
nan. Eftersom byggnaden rivs krivs det dtgirder for att sikerstilla kranbanans stabilitet nir
denna ska kunna std for sig sjilv. For att detta ska fungera behovs ett passivt jordtryck mot
fundamenten som kranbanans pelare ir inspanda i, samt att palarna hela tiden behover vara
tryckbelastade eftersom betongpalar inte ska utsittas for dragbelastning.

For det norra fundamentet finns sneda palar, dessa palar hanterar de horisontella krafter
som uppkommer av vind nir det blaser vinkelritt mot kranbanan. I andra ledden av funda-
mentet finns inga sneda palar som kan ta upp horisontella vindlaster nir det blaser paral-
lellt. Av denna anledning beh6vs det ett passivt jordtryck pa fundamentets langsidor som
verkar som mothall f6r de horisontella krafter som uppstar.

For det sédra fundamentet finns inga sneda pélar alls, endast vertikala. Aven hir behévs ett
passivt jordtryck mot fundamentets sidor fOr att fOr att uppna stabilitet.

Det ar viktigt att de mothallande jordmassorna som fundamentet har mot sina sidor inte
grivs bort eller dndras, eftersom kranbanan da inte kommer att vara stabil.

I planférslaget har grinsdragningen mellan allmin platsmark och kvartersmark anpassats sa
att kranbanans fundament och den mark som ska fungera som jordtryck hamnar pa allmin
platsmark. Ledningar ska inte placeras mellan fundamentet, jordtyckzonen och byggritten.

Parkeringsnedfarter ska inte anordnas lings byggrittens Gstra fasad.

Planférslaget sikerstaller ett bebyggelsefritt avstind mellan kranbana och ny byggritt. Den
bebyggelsefria marken ska vara tillginglig sa att det finns utrymme for att kunna skota kran-
banan ur ett drift- och underhallsperspektiv. Mojligheten behéver finnas att bygga upp
stillningar och koéra in eventuella liftar f6r malning, underhall och inspektioner. Delar av
marken lings kranbanans vistra sida ligger inom prickmark pa kvartersmark, dir far inte
fast moblering eller plantering som forsvarar tillgingligheten uppforas.

DP5697
TORG
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Llustration fran PE tefnik & arkitektur. Illustrationen visar kranbanans fundament (rosa), palar (turkos) samt
mark (svarta kryss) som fungerar som jordtryck. Ulsnitt av plangrinsen (morkbld linje) samt ntsnitt av anvind-
ningsgranser (gron linge).
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Teknisk forsoérjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar t6r el och VA utredas.

For placering av ndtstation pa allmén plats maste avtal tecknas med fastighets- och gatu-
kontoret avseende upplatelse av marken. I avtalet ska bland annat 6verenskommelse om
utformningen triffas.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och place-
ring av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och
brandrisk.

Brand

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med VA-Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenférsorj-
ningen dr sikerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kor-
bar vidg och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stallningsplats ska vara max 75 meter.

Om utrymning fran byggnader inte kan ske med hjilp av riddningstjinsten kan utrym-
ningen l6sas genom t.ex. Tr2-trapphus eller att ligenheterna har tillgang till tva oberoende
trapphus.

Exploator ska redovisa att atkomligheten dr sakerstilld i samband med bygglovsansékan.

Buller
Mer detaljerade bullerberidkningar kan behéva redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

Dagsljus
Mer detaljerade utredningar gillande dagsljustillgang i byggnader kan behéva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och exploatéren. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6 kap 40 §
plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan detaljplanen antas eller godkinns i
stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har med o6verlatelse av
mark och ersittning for gatukostnader att gora.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor

Eventuell nédvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren och i Overensstimmelse med vad som avtalats i exploateringsavta-
let.

Planens genomforande forutsitter lantmateriforrittning som ska bekostas av fastighetsiga-
ren/ledningshavaren om inget annat avtalas.
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4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter kommer att tillskapas genom avstyckningen, 6verféring av mark kommer
att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga 1 allmén platsmark ska genom
fastighetsreglering Gverforas till en av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bland annat bostdder. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras laimpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess dndamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berérd ledningshavare. Ett u-omrade, markreservat for allménnyttiga dnda-
mal, ar utlagt i norra delen av planomradet.

Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Detaljplanen mojliggor f6r torg samt tva kvarter med blandad stadsbebyggelse, en hog-
skole- och universitetsmiljo samt ett bevarande och vidareutveckling av kulturhistoriskt

virdefull milj6. Planmotiven ar:

e Fler arbetsplatser och bostader i ett kollektivtrafiknira lige

e Torutsittningar for en etablering av hégskole- och universitetsmiljo i ett kollektiv-
trafiknira och centralt lige. Verksamheten kan bidra positivt till omradets identitet
och livet i stadsrtummen.

e TFunktionsblandning som kan underlitta manniskors vardag och bidra till 6kad upp-
levelse av trygghet pa platsen.

e Mer liv och rérelse 1 stadsrtummen som gor att det upplevs stimulerande och tryggt
att vistas 1 dem.

e Tortsatt synliggbrande av Malmos och platsens historiska sammanhang, genom att
byggnader bevaras och ges ny anvindning. Detta ger karaktir och identitet 4t omra-
det och bidrar till dess attraktivitet.

Planférfarande

Detaljplanens handliaggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och byggla-
gen. Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och
har inte ett betydande intresse for allmédnheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmaktiges
stalle 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Historik i processen

Detaljplanen f6r del av fastigheten Hamnen 21:138 och del av fastigheten 21:149 i Vistra
Hamnen 1 Malmé6 (dp 5640) delades efter samrad upp i tva detaljplaner, dp 5640 och dp
5697 (denna detaljplan). Dp 5640 innehaller kollektivtrafikstraket (inklusive bro) samt kaj
mot Varvsbassingen. Anledningen till uppdelningen var att klara malsittningen med en fir-
digbyged bro 6ver Varvsbassingen till ar 2024 och att det kréivs fler utredningar t6r dp
5697 da planen innehaller byggritter for bostads- och kontorskvarter samt ett torg.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjanstepersoner fran kulturforvaltningen och fastighets- och gatukon-
toret deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet utgor en del av den sa kallade Varvsstaden 1 Vistra Hamnen i Malmo.

Planomradets area ér cirka 10 000 kvm. Marken inom planomradet utgérs i huvudsak av
del av fastigheten Hamnen 21:149 som 4gs av Varvsstaden AB. En mindre del av planom-
radet bestar av fastigheten Hamnen 21:138 som édgs av Malm6 kommun.
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Ortofoto med planomridets ungefdrliga avgransning markerat med rid linje. For mer exakt avgransning, se
Pplankarta.

Platsens historik

Varvsstaden ir ett fore detta industriomrade som har tillh6rt Kockums. Pa 1870-talet bor-
jade Kockums Mekaniska verkstad tillverka fartyg pa omradet och 1910 flyttade de hela sin
verksamhet till Varvsstaden. Bebyggelsen i varvsomradet byggdes under aren succesivt om
och till for att passa foretagets verksamhet. I omradet finns bade en rad pampiga industri-
byggnader 1 r6tt tegel, men ocksa stora hallar i plat och stora kranbanor. 1986 lades fartygs-
produktionen ner och 1995 tillverkades den sista ubdten, men byggnader och strukturer
finns till stora delar kvar och berittar historien om denna viktiga period i Malmés utveckl-
ing. I dag ar omradet under utveckling till en blandad stadsbebyggelse.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Varvsstaden tillsammans med S6dra Varvsbassingen utgdr i1 dagsliget en barridr mellan
Vistra Hamnen och de centrala delarna av Malmo. Gang- och cykeltrafikanter behover ta

omvigar pa grund av att platsen inte ar tillgingligt f6r allmdnheten samt att kopplingar 6ver
hamnbassidngen saknas.

Soder om planomradet finns ett sammanhallet kajstrik. Kajstraket ska omfatta hela kustlin-
jen runt Vistra Hamnen och vara tillgangligt for allmanheten.

I utvecklingsplan Varvsstaden finns ett framtida cykelvinligt gront strak utpekat som kor-
sar soder om planomradet 1 6stvistlig riktning. Dir straket tangerar planomradet i séder
finns ett omrade utpekat som plats med urban karaktir. Straket kommer att kopplas till
Universitetsholmen med en gang- och cykelbro som férvintas vara pa plats under 2024.
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I Utvecklingsplan Varvsstaden ir ett strak for kollektivtrafik som planlagts i Dp 5640. Stra-
ket stricker sig genom Varvsstaden i nord-sydlig riktning och kopplar samman omradet
med centrala staden genom att en ny bro for kollektivtrafik uppfors 6ver vastra delen av
hamnbassingen. Kollektivtrafikstraket och bron 6ver Varvsbassingen kommer att fardig-
stillas under 2024.
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Lilustration fran V arvsstaden AB. 1 iktiga strik och kopplingar markerade med orange, Kollektivtrafitk-
straket i Bogserbitsgatan i nord-sydlig rikining med bro jver 1 arvsbassingen. Ost-véstliga striket kopp-
lar till Universitetsholmen med en gang- och cykelbro. Planomradets schematiskt markerad med svart
streckad cirkel.

Bebyggelse

Platsen ingar i ett omrade vars karaktar definieras som “verksamhetsomradet-hamnar” en-
ligt Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande. Programmet lyfter fram att hamnomra-
den till stor del karaktiriseras av bland annat hardgjorda 6ppna ytor, kajkanter och hamn-
bassinger och stora ofta fristiende byggnadsvolymer. Dessa drag bor genomsyra hamnom-
radena dven 1 framtiden nar platsen omvandlas till stadsbebyggelse.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en fére detta industribyggnad i form av en
vagnsverkstad for tillverkning av jirnvigsvagnar. Byggnaden uppférdes 1913 och dr en en-

vaningsbygenad uppford med fasader i rott tegel med dekorationer i kalksandsten. Byggna-

den forindrades under 1960- och 70-talet da delar av byggnaden revs for att ge plats at nya

traversbanor.
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Foto Lipboggie framfor 1V agnsverkstaden Vagnsverkstaden sett fran Stora 1 arvsgatan.
for, Malpo - Ystads ]darnvég Bildkdilla: Marge arkiteketer
Bildkdlla: Digitalt museum, ]darnvégsmuseets foton.

Vagnsverkstaden sett frin sider/ Jagaregatan. Vagnsverkstaden sett fran vister
Bildkdlla: Marge arkitekter fran Nils Holmstroms plats.
Bildkdlla: Marge arkitekter

Kulturmiljo

Vardefulla bebyggelsemiljéer

Varvsstaden dr en av Malmos édldsta och bist bevarade industrimiljéer. Den verksamhet
som funnits pa platsen, Kockums mekaniska verkstad, har haft enorm betydelse f6r stadens
utveckling. Dess historia ar intimt férknippad med Malmos historia och det gamla varvs-
omradet ar en unik milj6 i staden. Omradet med docka, kajer, varvsbassing och industri-
byggnader ir priglat av det forflutna. Det dr idag en industrimiljé dér historien kdnns pa-
taglig och nirvarande och hela miljén har mycket héga bevarandevirden. Varvsomradet ut-
g0r en spannande industrimiljé med ett unikt lokal- och industrihistoriskt virde. Bebyggel-
sen har tillkommit under en drygt hundra ar lang period dr blandad savil gillande material
och firg som 1 arkitektur och skala.
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Planomradet ligger i den del av Varvsstaden som priglas av den dldre industribebyggelsen.
Platsen och bebyggelsemiljon dr unik med direkt koppling till bide Magasinet, Snickeriet,
Nils Holmstroms plats och Maskin- och monteringshallen.

Bebyggelsen inom planomradet ar inventerad och kulturhistoriskt varderad Kulturhistorisk
utredning Varvsstaden, Malmé Kulturmiljé rapport 2007:009.

I samband med Kockums flytt fran Davidshall pa 1910-talet skedde omfattande utbyggna-
der av varvsomradet med fartygsbaddar, verkstider, forrad med mera. Arkitekt bakom den
hir utbyggnadsfasen var Axel Stenberg. Byggnaderna uppfordes i rott tegel i en utsmyckad,
historiserande arkitekturstil typisk for tiden. Vagnsverkstaden dr en av byggnaderna till-
kommen i samband med denna expansion.

Endast tva tredjedelar av byggnaden ar bevarad da den forkortades 1974. Trots detta har
byggnaden ett hogt arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde som gor den omistlig.

Bevarad bebyggelse
- Bevarade element

Mojlighet till bevarande av golv | vissa delar
[] Bevarad fasad

Lége for kajkant/slant

Befintliga byggnader
Framtida kvarter
-- Fastighetsgrdns

Llustration fran Utvecklingsplan 1 arvsstaden som visar vilken bebyggelse samt vilka element som ska be-
varas. 1 agnverkstadens tre fasader dr utpekade. Planomradets schematiskt markerad med rod streckad
cirkel.
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Kranbana som bevaras som en framtridande byggnadsdel fran varvstiden. Snickeriet till vanster i bild. Di-
rekt vister om kranbanan mdjliggor planforsiaget ett nytt bebyggelsekvarter. Foto: Marge arkitekter.

Vardefull milj6 i évrigt

Kranbanan inom planomradet ir idag ett tydligt byggnadselement frin varvstiden som tar
plats pa platsen for det framtida torget. Den ska fortsatt vara ett framtridande element och
artefakt 1 det nya stadsrummet som planférslaget innebar.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Topografi, landskap, gronstruktur

Planomradets topografi dr relativt plan. Marknivderna inom planomradet ligger pa +1,9 —
+2,9 meter. Den ldgsta nivan dr pa det framtida torget och den hogsta i Jagaregatans vistra
punkt dvs mellan de tva byggritterna inom planforslaget. Foreskrivna hojder f6r omgi-
vande gator finns i detaljplan 5175.

Planomradet domineras av den befintliga Vagnverkstaden och kranbanan, samt 6ppna, mer
eller mindre, hardgjorda ytor. Det framtida torget ramas in genom de befintliga bebyggelse-
strukturerna inom planomradet och Magasinet och Snickeriet. Befintliga siktlinjer att virna
ar dels genom den inramade vyn mellan Magasinet och Snickeriet mot Varvsbassingen,
dels genom den nord-sydliga vyn vid kranbanan.

Inom planomradet finns ingen befintlig vegetation eller gronska bortsett fran plantering vid
Magasinets vistra fasad samt enstaka flyttbara tridplanteringar. I gronplanen anges att plan-
omradet i likhet med stora delar av Vistra Hamnen lider brist pa gronytor.
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Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 500 meter (fagelvigen) ifran Malmé C-uppgangen Anna Lindhs
plats, med region- och fjirrtig.

MalmoExpress linje 5 (Vastra Hamnen- Rosengard- Stenkillan) gar langs Stora- och Vistra
Varvsgatan, med hallplatslige cirka 200 meter norr planomradet, hallplats Dockan respek-
tive Stapelbdddsparken. Linje 5 har god turtithet i rusningstrafik.

Busshillplats, som trafikeras av ringlinje 3 (Centralen- Virnhem- Sodervirn- Erikslust-
Centralen), finns i direkt anslutning till planomradet, vid Stora Varvsgatan. Ringlinje 3 har
god turtithet i rusningstrafik.

I Dp 5640 ir Bogserbitsgatan planlagd som ett starkt kollektivtrafikstrak inklusive bro 6ver
Varvsbassingen. Straket kommer att trafikeras av MalmoExpresslinje nr 5 och nr 3. Preli-
minirt kommer straket att borja trafikeras under 2025.

Metro till Kbpenhamn

Malmo stad har sedan 2012 tillsammans med Képenhamns kommun arbetat med plane-
ringen av en metrolinje, Oresundsmetron, mellan stiderna. Det har genomforts ett flertal
utredningar, senast budgetuppdraget som resulterade i rapporten Sazmanfattande rapport om
hur ett nytt metrosystem kan firverkligas nir Oresundsmetron etableras (KF 2021-10-28). T arbetet
med metron har tva potentiella strickningar genom Vistra Hamnens pekats ut, varav den
ena passerar strax vister om planomradet. Ytterligen ett stationslige for metron pekas ut i
norra delen av Vistra Hamnen.

Gang-, cykel- och biltrafik

Infart till planomradet sker i dag fran Stora Varvsgatan vister om planomradet. Stora
Varvsgatan ir en fyrfilig gata med tridplanteringar mellan 9st- och vistgaende trafik. Gang-
och cykelbanor, som ir separerade fran biltrafiken med tradplantering, finns pa bada sidor
av gatan.

I Dp 5640 ir Bogserbatsgatan planlagd for ett gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak
inklusive bro 6ver Varvsbassingen samt kaj mot Varvsbassingen. Straket kommer att bidra
till att koppla samman Vistra Hamnen och med stadens ovriga delar.

Soéder om planomradet dr Bockkransgatan planlagd (dp 5175) som lokalgata. Gatan kom-
mer utgdra ett viktigt Ost-vistligt strak genom Varvsstaden med gang- och cykelbron 6ver
Varvsbassingen till Universitetsholmen.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet I6per el- och teleledningar lings entréplatsen mellan Vagnsverkstaden
och Stora Varvsgatan. Befintliga ledningar f6r el och gas finns dven genom den yta som
planliggs som torg. I anslutande gator (Stora Varvsgatan, Bogserbatsgatan, Jagaregatan,
Bockkransgatan) till planomradet finns ledningar f6r vatten och spillvatten samt el och tele.

Fjarrvirmledningar och gasledningar finns i Stora Varvsgatan, norr om planomradet.

Kommunal och kommersiell service

Kommunal och kommersiell service finns 1 Vastra Hamnen samt i centrala Malmo, i anslut-
ning till planomradet, dir det bland annat finns livsmedel, apotek, restauranger och skola
(Stapelbaddsskolan, F-06), férskolor och multiidrottsplan.

I utvecklingen av 6vriga Varvsstaden planeras mer kommunal och kommersiell service.
Bland annat finns det sydvist om planomradet en skola, férskola och centrumfunktioner

(se Dp 5400).
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5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Planomradet berors av riksintressen for kustzonen. Riksintresset har en vid utbredning och
omfattar stora delar av Malmo. Malmé stads huvudsakliga planeringsinriktning dr att framst
bygga innanfor Yttre Ringvigen och anvinda befintlig urbaniserad mark pa ett effektivare
sitt. Det ska dock ske utan att dventyra tillgingligheten till kusten.

Bedémningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset ef-
tersom omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att ny bebyggelse och kontorsverksamhet dr vil avskild fran
omradet narmast strandlinjen.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvindningen sy blandad stadsbebyggelse for omradet.

Foreslagen markanvindning i detaljplanen ér férenliga med 6versiktsplanen f6r Malmo.

Planprogram

Planforslaget grundar sig pa ett planprogram, Planprogram for Varvsstaden, Pp 6030, som
var pa samrad under april-juni 2011 och godkindes av stadsbyggnadsnimnden 2011-08-25.
Detaljplaneforslaget utgir ifran planprogrammets intentioner och vision- gontrastrika 1/ arvs-
Staden.

Utvecklingsplan for Varvsstaden

For omradet har upprittats en utvecklingsplan, Utvecklingsplan Varvsstaden, som godkin-
des av stadsbyggnadsnimnden 2014-04-01. Utvecklingsplanen togs fram for att konkreti-
sera planprogrammet intentioner infér detaljplanearbetet. Under arbete med utvecklings-
planen togs en strategiplan f6r Varvsstaden fram. Strategiplanen anger inriktning for omra-
det men medger flexibilitet Gver tid. Dess viktigaste aspekterna ar foljande:

e Offentliga rummets kvaliteter

e Gang-, cykel- och kollektivtrafik som grund
e Gammal och ny bebyggelse i kombination
e Blandad stad

Vastra Hamnen 2031 ett hallbart och gott liv for alla

Planomradet omfattas av ’Vistra Hamnen ett hallbart och gott liv £6r alla” som redovisar
Malmo stads vision, mal och strategier for stadsdelen Vastra Hamnen. Nagra av maélen for
Vistra Hamnen 2031 ir att stadsdelen ska vara en blandad stad med levande gaturum samt
en plats dit man reser héllbart. Med blandad stad med levande gaturum avses bland annat
att publika och kommersiella verksamheter 1 bottenvaningarna ska méjliggoras i alla kom-
mande detaljplaner.

Detta planforslag bedoms vara i enlighet med dokumentets intentioner.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar tidigare planlagt. Ber6rda gallande detaljplaner ar:

e  Dp 4007 (1989)
e ADp 4909 (20006) ir en indring av Dp 4007
e Dp 5175 (2017)

Gallande detaljplaner upphor att gilla inom planomradets grinser 1 samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument

e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
Handlingsprogram fér arkitektur och stadsbyggande, 2005
Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
Bostadspolitiska mal, 2018-2022
Miljoprogram f6r Malmé stad 2021-2030
Energistrategi f6r Malmo, 2009
Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
Trafiksikerhetsstrategi f6r Malmé Stad, 2015-2020
Fotgingarprogram f6r Malmé Stad 2012-2018
Cykelprogram f6r Malmo Stad 2012-2019
Policy och norm f6r mobilitet och parkering 1 Malma, 2020

Renhillningsordning 2021-2030 £6r Burldvs kommun och Malmé stad

Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Ovriga dokument
e Vistra Hamnen 2031 ett hallbart och gott liv for alla, juli 2013
e Planprogram fér Varvsstaden, april 2011
e Utvecklingsplan Varvsstaden, april 2014
e Hillbart resande i Vistra Hamnen 2014-05-16

Utredningar till grund for planforslaget
e Bullerutredning, Efterklang, 2020-12-22, samt uppdaterade utbredningskartor,
2022-06-02

e Kulturhistorisk utredning Varvsstaden. Enheten f6r Kulturmiljévard Rapport
2007:009)

e Riskanalys dammexplosioner fastigheten Triton, Ramboll, 2018-02-22

e Markféroreningar och geoteknik, PQ Geoteknik & Miljo AB, PM 2022-04-06
e Gestaltningsprogram, Marge, 2022-11-10

e Mobilitet och parkering, Sigma 2022-11-18

e Antikvariskt forstudie, Restautrera, 2021-09-29

e Rapport Kranbana PE teknik & arkitektur, 2022-10-03

e Vindkomfortstudie Varvsstaden, Varvsstaden Dp 5697, CF Megller Architects,
2022-11-24

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Ivan Gallardo
Enhetschef Planhandlidggare
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