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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Samradstiden var 19 januari — 19 februari 2018. Planférslaget skickades f6r samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samridet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter
Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2015-1575-75:

Av planbeskrivningen framgir att det finns pagaende verksamhet som dven i fortsittningen
kommer att vara planlagd som industri, men att inga atgirder bedéms som nédvindiga med
hinsyn till sdkerhet och risker. Det framgar dock inte hur denna bedémning har gjorts, vilken typ
av verksambhet det 161 sig om eller vilka typer av transporter som sker till och fran verksamheten.

Av Lansstyrelsens karttjanst framgar att foreslagen bebyggelse uppkommer i ett omrade med
flertalet verksamheter. Pa den intilliggande fastigheten styckmistaren 32 uppges metallindustri pa
Backavigen 16 samt andra verksamheter norr om Jéns Risbergsplatsen (verkstadsindustri inom
Ringaren 14). I kommande planhandlingar behéver det tydligare framga om dessa verksamheter
och deras transporter kan paverka foreslagna andamal samt hur bedémning har gjorts for att
komma fram till att &ndamalen édr férenliga.

Av plankartan framgar att skydd mot storningar krivs for bebyggelse intill farligt gods led.
Skyddsavstandet avser atgirder vid fasader, utrymningsvigar samt fysiskt skydd som hindrar
vitska och mekanisk konflikt. Samtidigt anges i planbeskrivningen sid 9 att znga dtgarder bedims vara
nodvandiga med héansyn till sakerbet och risker och farligt gods nimns inte alls. Lansstyrelsen anser att
riskbedémningens redovisning ér bristfillig och fértydliganden krivs. (1)

Markundersokningar har genomférts som resulterar i rekommendationer om ytterligare
provtagning. Kommunens stéllningstagande om dessa kommer genomforas inom planprocessen
eller ej framgar dock inte. I plankartan har bygglovsplikt inforts, vilket kriver god kinnedom om
marken kan bli limplig f6r foreslaget andamal.

Av Linsstyrelsens karttjanst framgar att den intilliggande fastigheten Styckmaistaren 32 utgor ett
potentiellt fororenat omrade (Metallindustri pa Backavigen 16 dér halogenerade 16sningsmedel
kan ha anvints). I kommande planhandlingar behéver det tydligare framga om denna
verksamhets potentiella férorening kan anses forenlig med foreslagna dndamal f6r kinslig
markanvindning. Det idr i sammanhanget relevant att 6verviga behovet av
grundvattenundersokningar for att utesluta risk for att féroreningar sprids.

Linsstyrelsen menar att markens limplighet ska vara fullstindigt utredd i planprocessen.
Eventuella villkor i detaljplanen enligt 4 kap 14 § PBL maste foregas av en utredning som visar pa
att olika efterbehandlingsatgirder ér tillrickliga for att gora marken limplig. Linsstyrelsen anser
att kommunen i det aktuella planforslaget inte har gjort en tillrackligt omfattande utredning, inte
fullt ut redovisat pa vilka platser provtagning ar utforda, eller tagit stillning till kommande
hantering av fragan. Linsstyrelsen fOrutsitter att tillstindsmyndigheten dr inkopplad i drendet.
Frigan om markféroreningar maste tydliggdras och planhandlingarna kompletteras innan planen
kan antas. (2)

Bullerutredningens kartbild har inte inf6rts i planbeskrivningen med det framgar av utredningen
att maximala nivéer 6verskrids vid fasad mot Trelleborgsvigen. Pa planbeskrivningen sid 12
anges att vissa ytor inomhus i en befintlig bygenad intill Trelleborgsvigen behéver restriktioner
eller undantas i en eventuell avstegsmodell. Av planbeskrivningen sid 14 framgar att exploatéren
ska gora mer detaljerade bullerberikningar i samband med bygglovsansékan.
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Utifran att den planerade bostadsbebyggelsen ar bullerutsatt ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av beriknade virden for omgivningsbuller. Detta ska redovisas bade vid
bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats. Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behover
tortydligas sa att det framgar pa vilka platser bullerriktvirdena 6verskrids. Nodvindiga
skyddsatgirder ska sikerstillts genom planbestimmelser. Linsstyrelsen bedomer att det inte ar
mojligt att prova omradets lamplighet for foreslagen bebyggelse utan en siadan redovisning och
nédvandiga bestimmelser. (3)

Kommunen planerar for ett blandat kvarter dar kinslig markanvindning f6r skola, vird och
bostidder och dess tillkommande persontrafik ska samverka med befintlig intilliggande industri.
Omrédet innehaller, och verkar ha historisk havd av, flertalet verksamheter. Led for farligt gods
l6per intill flerbostadshuset 1 planomradets vistra del dar fysiskt skydd ska finnas mellan vigen
och kvartersmarken. Under dessa férutsittningar dr det en stor brist att planhandlingen inte pa ett
tydligare sitt beskriver det omgivande omradet som planférslaget uppkommer i, dess
omgivningspaverkan, riskbedomningar som gjorts, eller sikerstaller nédvandiga skyddsatgarder.
Det gar inte att utlisa av planhandlingarna hur kommunen har kommit fram till att marken och
det féreslagna dndamalet dr limpligt pa den aktuella platsen. Det ska inte var nédvindigt att ldsa
separat utredning for att forstda planhandlingarna, vilket framgar av 4 kap. 33 § PBL (2010:900).

4)
Da det finns fororeningar inom planomradet ar det limpligt att kommunens miljondmnd deltar i

planligeningen sa att dagvattenhanteringen sker dér det dr limpligt samt att det tillgodoses att de
torsiktighetsmatt som behdvs dr férenliga med planen. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planomradets uthredning har minskat sedan samradet. Fastigheten Styckmadstaren 28 har nigdtt fran
planfirslaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmidstaren 31 som kommer att
planléiggas for bostider, centrumuverksambet och vardboende. Planbeskrivningen har kompletterats med en
riskinventering ay verksambeter i planomridets ndrbet. Riskinventeringen har ocksd omfattat

Trelleborgsvéigen. Utifran inventeringen har tva verksambeter genomgitt en fordjupad riskanalys med
tillbirande dtgardsforslag for att gora planerade dndamal laimpliga. Utover detta har en riskutredning
gallande Helenholmsverket tagits fram.

Utiver ovanstaende har en trafikbullerutredning och en omgivningsbullerutredning tagits fram.
Trafikbullerntredningen visar att riktvirdena innehalls inom en majoritet av planomradet, med undantag
[ir tvi punkter pa befintlig byggnad utmed Trelleborgsvigen. Atgirder kan vidtas for att gira
bullersituationen acceptabel. Gillande buller fran industriverksambet dr bullervirdena sa pass liga att
inga atgdrder behover vidtas for att uppnd en god ljudmiljo inom planomridet. Planbeskrivningen har
kompletterats med en sammanfattning av bullerutredningarna. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
planerade andamal och planerad bebyggelse dr limplig.

2. En kompletterande markundersikning har genomforts. I samband med ytterligare markundersikning
har dven grundvatinet provtagits. Planbeskrivningen har kompletterats med en mer omfattande
beskrivning av markfororeningar inom planomradet. Stadsbygenadskontoret bedimer att marken dr
tillrickligt utredd for att kunna bedima att marken gir att gora lamplig for planerade dndandl.

Marken avses avhjdlpas efter detaljplanen har vunnit laga kraft. En planbestimmelse har dérfor inforts i
plankartan som reglerar att startbesked for byggnation fir inte medges forran markfororeningarna har
avhjélpts.

3. Sepunkt 1.
Se punkt 1.
5. Miljondmnden har tagit del av planhandlingarna. Miljondmndens yttrande kan lisas i sin helhet nedan.
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Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN- SBN-2015-1575-76:
Gillande planférslag tar bort nuvarande x-bestimmelse f6r allméin gangtrafik genom
Styckmastaren 31. Planmassigt ligger gangvagen kvar séder om aktuell fastighet men
fortsittningen viaster om byggnaden pa Styckmistaren 31 langs Trelleborgsvagen utgor
denna del av specialomrade motortrafik. Borde inte denna del av gangvigen planliggas
som gang- och cykelvag? (1)

Under Fastighetsstorlekar infoga: Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om
fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov,

genom en ny planprocess, inféras for att styra det fastighetsrattsliga genomforandet
av detaljplanen. (2)

Ekonomiska konsekvenser for fastigheter maste utvecklas. I aktuellt
planforslag édr det tre fastigheter som édr berérda. Malmo stad ska 16sa in
gatumarksfastighet fran Styckmastaren 28 och 31 och ligga denna del till
Fosie 165:255. Del av Styckmastaren 31 skall 6verforas till Styckmaistaren
28 som far grundas pa kép eller 6verenskommelse.

Pa plankartan ifragasitts B inom rédmalad Grundskoleomradet. (3)

I planbeskrivningen omnidmns nétstation pa allman plats men plankartan
saknar planbestimmelse. Nitstationer ska alltid ligga pa kvartersmark. (4)

Fastighetsrittsliga genomforande fragor Fastighetsbildning dndras till att
nya fastigheter inom omridet kommer att bildas. Ovriga férindringar av
fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Ta bort
stycket om ledningar da det inte finns nagot u-omrade. Om fastighet inom
omradet delas upp i flera fastigheter kan samverkan beh6va ske genom
bildade av gemensamhetsanliggning. Ans6kan om forindringar av
fastigheter, gemensamhetsanlidggning limnas till Lantmaterimyndigheten
Malmo stad. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontoret anser inte att det ar lampligt i det har fallet att fortsitta ha ett markreservat for
allmién gangtrafik pa kvartersmark. 1/ dster om den befintliga byggnaden ut mot Trelleborgsvigen finns
en gang- och cykelvag. Den befintliga gang- och cykelvigen ligger pa den angrinsande gatufastigheten
Fosie 165:255 och dir i angrinsade detaljplan planlagd for motortrafik och dérmed tillhorigt édndanial.
Gang- och cykelvéiigen ryms darfor i angransande gillande detaljplan. Stadsbyggnadskontoret ser dérfor
inget skdl till att utika planomrddet.

2. Planbeskrivningen har kompletterats enligt yttrande.

Planomradets utbredning har minskat sedan samridet. Fastigheten Styckmadstaren 28 har nigatt frin
planforsiaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmdstaren 31som kommer att
planldggas for bostider, centrumuverksambet och vardboende. En angiringsgata med kommunalt
huvudmannaskap dr inte aktuell. Angoring till planomridet sker pa kvartersmark fran Jons
Risbergsgatan och Backavdgen. Planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.

4. Information om nétstation pa allmén plats har tagits bort. I dvrigt se punkt 3.
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5. Planforslaget har genomgatt en stirre fordndring sedan samradet. Se punkt 3. Det nya planforslaget
krdver ingen fastighetsbildning.

Trafikverket, diarienummer SBN-2015-1575-57:

Trafikverket har inga synpunkter.

Kommunala och regionala organ
Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2015-1575-78:

Plankartans utformmning

Trafikfragor

For att skapa en trygg trafikmiljo vid skolan, samt forbattra tillgaingligheten till groningen

Jons Risbergsplan fran skolan och de nya bostiderna, bor en upphéjd passage anliggas 6ver Jons
Risbergs gata i anslutning till skolans entré. Nagra av de befintliga parkeringsplatserna behover da
tas i ansprak. Vilka atgirder som ska genomféras maste utredas i samrad med gatukontoret och
det ska regleras 1 ett exploateringsavtal hur dessa atgarder ska finansieras. (1)

Gatan mellan Styckmistaren 28 och 31 ska vara kvartersgata och inte allmin gata som anges pa
plankartan (vilket ocksa stér i planbeskrivningen). Om sopbil och andra stérre fordon ska kunna
anvinda kvartersgatan maste det sakerstillas att vindytan ar tillrickligt stor, sa att inte tunga
fordon maste backvinda i samband med leveranser och avfallshantering. (2)

Om parkeringsplatser ska kunna anliggas inom planomradet pa prickmark maste det sidkerstallas
med egenskapsbestimmelse. (3)

Grona fragor
Pa fastigheten Styckmistaren 31 finns flera trid som ir viktiga att bevara, vilket ocksd anges i

planbeskrivningen, dnda dr den nya byggritten placerad vildigt nira ndgra av triden. Ett storre
respektavstand till triden behévs om de ska kunna sta kvar med bibehallen vitalitet. Om
byggritten istillet placeras 1 en nord-sydlig riktning parallellt med kvartersgatan pa redan
hirdgjord yta skulle det ge bittre forutsittningar att bevara triden och 6vrig gronska. Samtidigt
skulle en storre sammanhingande innergard skapas mellan den befintliga och den nya byggnaden.

4)

Planbeskrivningen

Bullerfragor

I planbeskrivningen hinvisas till en bullerutredning for fastigheten Styckmastaren 31. Det bor
framga 1 texten vilka trafikfléden som beridkningarna grundar sig pa och vilket prognosar som har
tillimpats. For att géra texten mer littforstaelig bor dven en utbredningskarta finnas, dir det
tydligt framgar vilka ljudnivaer som uppnas pa de virst utsatta fasaderna samt vid uteplatserna.

Malmo stads bullerkartliggning fran 2017 visar berdknade bullervirden utifran nutida
trafiksituation. Enligt denna 6verskrids 60 dB ekvivalent ljudniva lings hela understa viningen pa
fasad mot Trelleborgsvigen (befintlig vandrarhemsbyggnad som planeras for bostader). 65 dB
ekvivalent ljudniva 6verskrids lings hela andra och tredje vaningen pa fasad mot
Trelleborgsvigen (uppgar till 67—68 dB). 60 dB ekvivalent ljudniva dverskrids dven pa den norra
och s6dra fasaden av byggnaden. Att géra bedémningen utifran férordningen om trafikbuller att
platsen limpar sig for bostider som inte ir storre an 35 m? ir en vildigt generos tolkning av
férordningen, samt ett avsteg som bor undvikas. Den avstegsmodell som hinvisas till i
planbeskrivningen bor beskrivas och motiveras. (6)
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Ifall f6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) ska citeras, inte bara
hinvisas till, bor det vara ordagrant.

Om omgivningsbuller inte anses utgdra ett problem vid skolan som planeras pa fastigheten
Styckmaistaren 28 bor detta kommenteras i planbeskrivningen. En text om omgivningsbuller i
skolans utemiljé bor beskriva vilka ljudnivier som anvinds som vigledning for att bedéma ifall
det finns problem med buller eller inte (Naturvardsverket har gett ut nya rekommenderade
riktvirden f6r nybyggda férskolors och skolors utemiljé som skiljer sig fran tidigare praxis i
Malmo stad).

Det star i planbeskrivningen att trafikbullerférordningens riktvarden har gjorts bindande 1
detaljplanen genom planbestimmelse, men detta saknas pa plankartan. (7)

Genomférandefrigor
Det ska framga under 4.3 Ekonomiska genomforandefragor pa s. 14 att det kan bli aktuellt med
ett exploateringsavtal. (8)

Ovrigt
Under rubriken 1.1 Syfte pa s. 4 star det att detaljplanen dven syftar till att skydda kulturhistoriskt

virdefull bebyggelsemiljé pa fastigheten Styckmistaren 32, men denna fastighet ligger utanfor
planomridet. Om ambitionen dr att sidkerstilla det kulturhistoriska vardet bor fastigheten inga 1
planomradet. (9)

Stadsbygenadskontorets kommentar:

1. Planomradets utbredning har minskat sedan samrddet. Fastigheten Styckmadstaren 28 har ntgitt fran
Planforslaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmadstaren 31 som kommer att
Planliggas for bostider, centrumuverksambet och virdboende.

2. Gata med kommunalt huvndmannaskap har utgatt. Planforslaget har andrats och mijliggor angoring pa
kvartersmark. Hantering av avfall bedoms kunna ske fran Jons Risbergsgatan.

3. Mark som inte far forses med byggnad (prickmark) innebdr en begrinsning av uppforandet av byggnader.
Anldggandet av parkeringsplatser dr alltsa tillatet inom omride med prickmark. En
egenskapsbestimmelse dr déarfor inte nidyandig.

4. Planforslaget har omarbetats. Det nya forslaget innebdr ett stirre avstand till befintliga trid. Befintliga
tréid bedoms kunna bevaras.

5. Sedan samridet har en trafikbullerntredning tagits fram, som dr specifik for denna detaljplan. Uppmitta
trafifmdngder har raknats upp till prognosar 2040. Trafikbullerntredningen visar att enbart en punkt
pa det gamla vandrarhemmet uppmdter en ekvivalent bullerniva pa 66 dBA, det vill sdga 1 dBA higre
an riktvdrdena i trafikbullerforordningen for ligenbeter som understiger 35 n?. For att fa till acceptabla
bostéider fkan t.exc halften av rummen vindas mot en tyst sida, alternativt att vissa delar av byggnaden
anvdnds for komplementytor for resterande bostider. Andra alternativa dtgdrder kan studeras mer
noggrant i samband med bygglovsansikan. Plankartan kompletteras med bindande vérden for
trafikbuller.

6. Skolverksambeten har ntgatt. En industribullerntredning har tagits fram och redovisas i
planbeskrivningen. Utredningen redovisar laga bullernivaer. Inga dtgirder bedims nidvindiga for att
sdkerstélla att bostéderna blir lampliga.

7. Ett exploateringsavtal bedims inte behivas upprittas.
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8. Information om kulturvéirden pa fastigheten Styckmdstaren 32, som ligger utanfor planomridet, har tagits
bort fran planbeskrivningen.
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Miljéndmnden, diarienummer SBN-2015-1575-69:

Nimnden vilkomnar den relativt stora andel prickmark i planen. Detta dr dock ingen garanti for
att gronskan bevaras. Aven den foreslagna planbestimmelsen n; behover andras till att marklov
krivs for fillning av trid, alternativt att en sadan bestimmelse infors i plankartan. Vidare anser
miljéndmnden att en gronytefaktor pa minst 0,6 borde tillimpas, inte minst med tanke pa att
planomradet ligger 1 ett omrade med kombinerat avloppssystem. (1)

Anvindningsbestimmelser S{B pa Styckmistaren 31 dr forvirrande. Det ar oklart om ytan avses
att anvindas f6r skolindamal, dvs friyta f6r barn, eller f6r bostadsdndamal. Planbeskrivningen
redogdr utférda markundersdkningar. For Styckmastaren 31 foreslds att kompletterande
undersokningar for att kunna bedéma en ekonomisk rimlighet for planforslaget. Miljondmnden
instimmer i denna bedémning. En kompletterande undersokning krivs sarskilt i fall S;B ytan ska
anvindas for skolindamal.

Av planbeskrivningen framgir att uteytan kommer att uppga till 15 kvadratmeter per elev.
Miljonamnden rekommenderar en friyta pa minst 15 kvadratmeter per elev, och for barn i de
ligre arskurserna rekommenderas en friyta pa minst 30 kvadratmeter per elev, alltsa samma som
tor forskolor. Planbeskrivningen saknar helt en beskrivning av skolmiljén, vilken lekvadersfaktor
man efterstrivar, hur angéring ér tinkt att 16sas och hur méjliga konflikter med industriella
verksamheten (buller, lukt, utslapp till luft, mm) kommer att hanteras. Generellt anser nimnden
att den typen av blandning mellan skola, centrumverksamhet (i detta fall f6r tillfallet restaurang),
kontor och smaindustri ofta dr svar att kombinera. Mindre industriféretag pa angransande
fastigheter kan komma att orsaka buller och lokala luftféroreningar, t. ex utslipp av
l6sningsmedel. Trafik till och fran verksamheterna samt avfall och nedskripning fran dessa kan
ocksa komma att orsaka storningar for skolverksamheten. (2)

I motsats till vad som star i planbeskrivningen saknas bindande virden f6r omgivningsbuller pa
plankartan. Miljondmnden stiller sig dessutom friagande om flaktbuller fran industriverksamheten
har beaktats i omgivningsbullret. Bullernivder fran vagtrafik beraknas ligga pa 40-50 dBA pa
storre delen av skolgarden, vilket dr under grinsen for miljonimndens rekommendationer.
Bullernivaer pa 55 dBA fran J6ns Risbergsgatan bor inte utgéra nagot problem i dagsliget. Vid
6kad trafik kan dock bullerskydd komma att behévas. (3)

Miljonamnden anser att planbeskrivningen bor kompletteras med ett resonemang king hur
omradet kan bidra till den nédvindiga omstillningen av energissytemet. Plankartan bor inte
innehalla formuleringar som kan riskera att motverka lokal férnybar energiproduktion, som till
exempel solceller pa tak. Byggnader bor orienteras s att huvuddelen av takfallen ar riktade i
gynnsammaste ligen for solinstralning. (4)

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

1. Plankartan kompletteras med en bestanmelse om att en gronytefaktor pa minst 0.6 ska uppfyllas inom
planomridet. Plankartan har ocksa kompletterats med bestimmelse om att de mest vérdefulla triden inte
far fallas med undantag for sjuka eller trad som utgor en sakerhetsrisk. Bestdmmelsen har kombinerats
med marklov for tradfillning. Den tillkommande byggritten bar fatt en ny placering med ett stirre
avstand fran triden, vilket okar sannolikheten att triden inte paverkas av en framtida byggnation.

2. Planomridets utbredning har minskat sedan samradet. Fastigheten Styckmdstaren 28 har ntgatt frin
planforslaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmdstaren 31 som kommer att
Pplanliggas for bostider, centrumverksambet och vardboende. En kompletterande markundersikning,
industribullerntredning, riskinventering och fordjupad riskanalys har genomforts och redovisas i
granskningshandlingarna. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med information om
Heleneholmsverket och dess paverkan pa omgivningen vid en eventuell olycka.
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3. Plankartan kompletteras med bindande virden for trafikbuller. En kompletterande bullerutredning
gallande buller fran verksambeter har genomforts. Resultatet redovisas i planbeskrivningen.

4. Plankartan innehaller inga bestimmelser som motverkar lokal fornybar energiprodufktion.

Servicendmnden, diarienummer SBN-2015-1575-68:

Servicenamnden stéller sig positiv till detaljplanens syfte men uppmanar stadsbyggnadsnamnden
att komplettera detaljplanen med en barnkonsekvensanalys 1 syfte att bedoma barnets bista i
relation till faktorer som skolans placering, i nérhet till industrierna samt luftkvalitet och
bullernivaer.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforsiaget ér omarbetat. Skolverksambeten dr borttagen fran planfirslaget.

Kulturnimnden - Malmoé Muséer, diatienummer SBN-2015-1575-71:

Malmo museer har ur kulturmiljosynvinkel inget att erinra angaende planomradet.
Planbeskrivningen bor dock justeras eftersom den pa flera stillen (t.ex pa 5.9 och 17) behandlar
kulturmiljévirden for garden pa fastigheten Styckmistaren 32 som inte dr beligen inom
planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Information om kulturvirden pa fastigheten Styckmidistaren 32, som ligger utanfor planomradet, har tagits bort
[fran planbeskrivningen.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2015-1575-72:

I samband med att ny renhallningsordning togs fram 2016, antogs nya foreskrifter for
avfallshanteringen. Gillande ér att avstind mellan himtningsplats och uppstillningsplats for
himtningsfordon ska vara sa kort som méjligt. Dragvigen ska vara littframkomlig och fri frin
hinder som forsvarar himtningen. Manuell himtning kan kriva jamn, hardgjord dragvig utan
trosklar och trappsteg.

Det dr ocksad angeliget att vara bilar inte stoppar upp trafikflédet under himtningen. Det ér
viktigt att man tar hojd f6r god trafikmiljé och arbetsmilj6é genom att gora plats for
avhimtningsfordonet sa att det kan stanna vid hamtstallet. Gillande avfallshantering for
grundskolan dr det av vikt att de oskyddade trafikanternas flode halls skilt frain vara himtfordon.

Det ir av vikt att det avfallet som uppkommer kan sorteras och att det planeras for fullstindig
sortering. Detta innebdr att det finns mojlighet att sortera matavfall, plastférpackningar,
pappersforpackningar, metallférpackningar, firgade och ofirgade glasforpackningar, tidningar
och papper samt restavfall.

VA SYDs avfallsavdelning ser ocksa girna att ytterligare utvixling av miljényttan av avfallet
genom att férebygga dess uppkomst samt att kartligga vilka behov av delningsbara produkter
som kan uppkomma inom detaljplaneomradet. Detta kan innebira att ytor eller utrymmen avsitts
for att byta och dela saker och verktyg med varandra samt utrymme fr att forlinga livslingden pa
produkter genom att fa tillgang till att kunna laga, reparera eller mala om. Att forebygga
uppkomsten av avfall kan ocksa handla om att niromradet eller bostadsbyggnaden gors sa
attraktiv att de boende vill stanna i denna milj6 utan att behéva konsumera produkter utan istallet
att bygga relationer och njuta av ekosytemtjinster.

10 (19)



Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med information med hinvisning till Renbdllningsforordningen for Malmo
stad 2021-2030. En detaljerad beskrivning av hur avfallshanteringsutrymmena dimensioneras redovisas i
samband med ansikan om bygglov.

VA Syd — vatten och avlopp, diarienummer SBN-2015-1575-59:

Over planomradet, pa fastigheten Styckmistaren 31 finns det ett internt dagvattennit. Dagvatten
fran fastigheten Styckmistaren 32 ar kopplad till dagvattenledning som ligger pa fastigheten
Styckmistaren 31. Detta behover atgirdas. Pa fastigheten Styckmaistaren 31 kommer det att
skapas nya byggritter for bostider/ virdboende. Dessa kan fi VA-anslutning i Jons
Risbergsgatan.

Den norra delen av industrifastigheten Styckmistaren 28 har VA-anslutning i Jons Risbergsgatan.
Den viistra delen av fastigheten ér inkopplad med sitt dag- och spillvatten till servisen som finns
péa den kombinerade ledningen séder om den ovannidmnda fastigheten. Vid exploatering bor det
utredas om den servisanslutningen kan flyttas till Jons Risbergsgatan.

Den s6dra delen av fastigheten Styckmastaren 28 dir den kombinerade ledningen ligger ér i
plankartan angiven som prickmark, avsedd for trid. Om de befintliga servisanslutningarna flyttas
till Jons Risbergsgatan kan denna ledning slopas, annars behéver det avsittas ett U-omrade f6r
ledningen i plankartan och inga trad fir planteras dir. (1)

I detaljplanebeskrivningen édr det noterat att den sydostra delen av fastigheten Styckmastaren 28
ar en lagpunkt och kan paverkas negativt vid storre regn. I och med att det kan finnas risk for
Oversvimning sa kan det vara bra att gora en skyfallskartering som visar var skyfallet stéller sig,
om det blir nagra instingda omraden pa grund av exploatering och om det finns ytliga rinnvigar
sa att byggnader och grannfastigheter inte paverkas negativt av exploateringen. (2)

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Planomradets utbredning har minskat sedan samridet. Fastigheten Styckmistaren 28 har utesiutits fran
planforsiaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmdstaren 31 som kommer att
Pplanliggas for bostider, centrumverksamhet och virdboende.

2. Planfirslaget har dndrats. Bade tillkommande byggnad och parkeringsplatser avses uppforas och anordnas
pa redan hardgjord yta. Planforslaget bedims dérfor inte forsamra omradets mijligheter att hantera
skyfall.

Riddningstjinsten Syd, diarienummer SBN-2015-1575-64:

I plankartan regleras skyddsatgirder med avseende pa transportleder fOr farligt gods, men det
saknas en redogorelse for riskfragan i planhandlingarna vilket gor det svart att avgéra behovet av
atgirder eller om markanvindningen ens ar lamplig. Vid anvindningen av skyddsatgirder som
planbestimmelser bor det fortydligas vilka byggnader som omfattas av kraven eller atminstone
vilken vig det handlar om. Trelleborgsvigen ir ingen rekommenderad transportled £6r farligt
gods, men det transporteras dnda en hel del farligt gods eftersom den i manga fall utgdér narmsta
Vig,.
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I direkt anslutning till den planerade skolan finns smaindustri (icke stérande). Riddningstjansten
syd anser att en riskinventering ska goras och vid behov en férdjupad analys. Det bor klargoras
vad som menas med icke storande industri och om industrierna kan paverka skolan, t.ex hanterar
de dmnen som kan paverka skolan vid en ev. brand eller olycka. Det dr viktigt att det utreds 1 ett
tidigt skede eftersom det kan paverka anvindningen av marken, t. ex. kan férutsittningarna f6r
tillstand for brandfarlig vara for nirliggande verksamheter paverkas av nirheten till en skola da
det beroende pa mingden som hanteras krivs vissa skyddsavstand till en skola.

Brandvatten finns i Jons Risbergsgatan, vilket anses vara i tillricklig omfattning. Planomradet
ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Avstandet mellan koérbar vag (uppstillnngsplats for slickbil) och entréer ska inte Gverstiga 50
meter. Da det férekommer anlagda brinder 1 och vid skolor bor Riaddningstjansten Syd ha
tillgdnglighet runt hela skolbyggnaden sa att en effektiv slickinsats ska kunna genomforas. (1)

Om flerbostadshuset dimensioneras fér utrymning med hjilp av riddningstjinsten krivs
tillgdnglighet direkt till fasaden. Riddningstjanstens bérbara stege kan anvindas vid utrymning
fran flerbostadshus om avstandet mellan marken och balkongens 6verkant eller fonstrets
underkant inte Gverstiger 11 meter (vanligtvis 4 vaningar) under forutsittning att det inte finns
planteringar, utskjutande konstruktioner och dylikt som forsvarar uppstallningen av stegen.
Riddningstjanstens hojdfordon kan anvindas for utrymning under férutsittning att korbar vig/
riddningsvig och uppstillningsplatser for h6jdfordon finns. Vidare ska avstindet mellan marken
och fonstrets underkant eller balkongricket inte Gverstiga 23 meter (vanligtvis 8 vaningar). Om
riddningstjinsten ska utrymma med héjdfordon krivs en 5x 12 meter stor uppstillningsplats,
som ska vara placerad 2-9 meter fran husvigg eller balkingkant. Observera att tridplantering,
parkerade bilar och dylikt kan komma att paverka riddningstjanstens mojlighet att genomfora
fonsterutrymning.

Vid den fortsatta planeringen av omradet och vid projektering av byggnader skall
riaddningstjanstens tillganglighet f6r utrymning beaktas. Om tillgingligheten inte kan sikerstallas
krivs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan riddningstjanstens medverkan. Det
16ses vanligtvis genom anordnande av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra oberoende
utrymningsvigar. Om flerbostadshusen dimensioneras for utrymning utan riddningstjanstens
medverkan ska avstindet mellan kérbar vag och entréer inte Overstiga 50 meter. (2)

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Planomradets utbredning har minskat sedan samradet. Fastigheten Styckmidstaren 28 har uteslutits fran
planforslaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmdstaren 31 som kommer att
planldggas for bostider, centrumuverksambet och vardboende. En riskinventering och en fordjupad analys
har genomforts gillande bade industriell verksambet samt Trelleborgsvéigen. Resultatet och atgéirdsforslag

beskrivs i planbeskrivningen.

2. Dimensionering av byggnader redovisas i samband med ansikan om bygglov. Stadsbyggnadskontoret
bedimer att planforslaget mijliggor flera olika losningar for att tillgodose utrymningsmijligheter for
framtida boende.

Kommunekologen, Malm¢ stad, diarienummer SBN-2015-1575-67:

Detaljplanen har anpassats till den utvecklade gronskan och 1 planbeskrivningen star det
att ”det dr av stor vikt att gronskan inom planomradet bevaras, detta dr motivet till den
omfattande andelen prickad mark...”. Det idr ocksa positivt att det i planférslaget star att
“innergarden ska bibehalla en gron karaktir med vackra uppvuxna trid”. Detaljplanen
behover emellertid anpassas mer till omradets hégst bevarandevirda trad.
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Trid dr generellt sett mycket virdefulla. De hyser ofta ett stort antal arter och forser t.ex.
taglar, fladdermoss och insekter med f6da och boplats, 1 synnerhet ildre, grova trad. Trad
ar ocksa viktiga substrat for mossor och lavar. Det dr viktigt att undersoka tridet for att se
om det finns bohalor etc. 1 det. Det ér ett brott mot artskyddsférordningen att skada
livsmiljoer for en art som ar upptagen i férordningen. Om det misstinks att det bor
fladderméss eller faglar exempelvis i tradet sa kan det beh6vas en dispens frin
artskyddsforordningen.

Virderingen av triad pa fastighet Styckmistaren 28 och 31 visar att det skulle kosta cirka
5500 000 kronor exklusive moms att ersitta alla triden, om de fills (Ostberg, 2017).
Enbart hingpilen skulle kosta cirka 890 000 kronor att ersitta om den fills. En del av
triden dr 1 behov av att skyddas i detaljplanen genom att det inférs ett marklov med
térbud mot tridfillning. Detta f6rbud kan vara generellt och formuleras sa att det ér
torbjudet att ta ner trid med en stamomkrets 6ver exempelvis 50 cm, med undantag av
trdid som utgor en fara f6r minniskors sikerhet. Trad som tas ned av sikerhetsskil ska
kompenseras genom att ett likvirdigt trid planteras. Som ett alternativ kan
torbudsformuleringen endast gilla vissa utvalda trid. De trdd inom detaljplanen som ar
mest bevarandevirda och som bor omfattas av fillningsférbud dr markerade 1 figur 1.

Detaljplanen behover utformas sa att triden inte tar skada vid framtida
anlidggningsarbeten. Detaljplanen bor dven beakta att triden kan komma att skugga nya
byggnader som uppférs. Skuggning kan inte utgora ett beslut for fillning.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Planomradets utbredning har minskat sedan samradet. Fastigheten Styckmidstaren 28 har uteslutits fran
planforslaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmdstaren 31 som kommer att
planldggas for bostider, centrumuverksambet och vardboende. Tillkonmande byggnad kommer att placeras
pd ett storre avstand till triden for att sikerstilla att dessa kan bevaras. En skyddsbestammelse for de
meest vardefulla traden har inforts i plankartan och bestammelsen sikerstills med en utokad
marklovsplikt for fallning av tri.

Tillgidnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2015-1575-73:

Stadsbyggnadskontorets tillginglighetsradgivare har ingenting att erinra mot féreslagen detaljplan
med hinsyn till den fysiska tillgangligheten och anvindbarheten f6r personer med
funktionsnedsittning.

Detaljfragor kring den fysiska tillgingligheten och anvindbarheten inom kvartersmark utreds i
bygglovsskedet.

Region Skane - regionala utvecklingsnidmnden, diarienummer SBN-2015-1575-66:

Region Skane har inga synpunkter utifrin det regionala utvecklingsansvaret.

Foljande har avstatt fran att avge ett yttrande:
Arbetsmarknads- och socialndmnden, diarienummer SBN-2015-1575-61:
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Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2015-1575-50:

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Vi har
dérfor inget att invinda mot gillande detaljplaneforslag.
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E.ON Virme Sverige AB, diarienummer SBN-2015-1575-52:

E.on Energilosningar AB (EVS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende. EVS har
fjarrvirmeledning som ér ansluten till fastigheten (Jons Risbergsgatan) som ligger inom
planomradet.

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EVS grivningsbestimmelser. I bestimmelsen framgiar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras nirmare an 2 m fran fjirrvirmeledningar. EVS férutsitter att
exploatdren skaffar sig kunskap om detta bestimmelser innan sadant arbete paborjas.

Vid ombyggnader finns det risk att ledningen utsitts for belastningar (typ kor- och punktlaster)
som de inte ir dimensionerade for.

Skulle det till £6ljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora dtgirder pa
ledningarna vill EVS bli kontaktad i god tid. EVS forutsitter att exploatren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

Planbeskrivningen kompletteras enligt yttrande under rubriken "Tekniska genomforandefragor”.

E.ON Gas Sverige AB, diarienummer SBN-2015-1575-55:

E.On Gas Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra i
drendet da vi inte har nagra ledningar inom planomradet.

E.ON Energidistribution AB, diarienummer SBN-2015-1575-53:

Efter att ha tagit del av rubricerad handling far vi meddela att E.ON Energidistribution inte har
néagra synpunkter eller invindningar.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheterna Styckmaistaren 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, diarienummer SBN-2015-
1575-60:

Den bebyggelse som dr omkringliggande de foreslagna dndringarna i detaljplanen (avgrinsat av
Eriksfaltsgatan-Trelleborgsvigen och Manetgatan) utgdrs av frimst dldre blandad bebyggelse.
Det ar smaskalig bostads- och industribebyggelse som 1 huvudsak bevarats h6jdmassigt pa ett
sadant satt som avsags i detaljplanen PL 173. Aldrig har det varit tillatet att bygga hogre dn tva
vaningsplan sedan dess PL. 173 tritt i kraft. Aven i de senare indringarna av detaljplanen PL 173 i
form av DP4049 och DP4274 och PL706 har byggnader inte byggts hégre dn tva vaningsplan
over lag. De omkringliggande byggnaderna har historiskt sett dirmed varit begrinsade till hdgst
tva vaningar samt att byggnaderna inte far uppforas till en storre hojd dn 8 meter. Hogre
byggnader lyser dirfér med sin franvaro i niromradet. De undantag som finns i form av hogre
byggnader (tre vaningsplan) dr byggnader som har sin orientering lings med Trelleborgsvigen
strackning. Det giller vandrarhemmet som nu planeras att bli sméldgenheter samt exempelvis
Ringaren 21. Det industriomrade som ligger mellan J6ns Risbergsgatan och Hagalundsgatan har
en begrinsad byggnadshéjd pa 6,5 meter enligt gillande plan PL 173. Genom DP 4049 har en
byggnadshéjd av 5,5 meter £6r ny bebyggelse tilldtits.

Detta innebir att de enda trevaningshusen vilka har funnits i omradet sedan ca 1940-talet har haft
sin orientering ut mot Trelleborgsvigen pa ett sadant satt att de haft sin lingdriktning utmed
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Trelleborgsvigens strickning. Detsamma kan sigas gilla trefaldighetskyrkan. I Gvrigt har inga
byggnader Over tva vaningar funnits i omradet sedan en detaljplan antogs f6r omradet.

Pa fastigheten Styckmistaren 28 foreslas byggnader kunna uppforas till en byggnadshéjd av 9,5 m
i form av en skolbyggnad. Pa fastigheten Styckmistaren 31 féreslas en byggnad som kan uppforas
till en byggnadshojd av 12,6 m foérdelat pa 4,5 vaningar. I angiven byggnadshéjd ar tillkommande
teknikutrymmen sasom hiss, trapphus och ventilationsutrymmen inte inrdknade. Utmed J6ns
Risbergsplan foreslas byggnadshojden begrinsas till 6,5 meter fran tidigare 8 meter enligt PL 173.

Den férslagna byggnaden pa Styckmaistaren 31 kommer att bli hégre dn vandrarhemmet utmed
Trelleborgsvigen da denna byggnad idag dr 10,5 meter 1 byggnadshéjd och har tre vaningsplan.
Den nya byggnaden foreslas ha 4,5 vaningsplan vilket ar 1,5 vaningsplan mer 4n det som tidigare
finns i omradet. Med tillhérande teknikutrymmen kommer byggnaden troligen att kunna bli
avsevirt hogre dn vandrarhemmet om planen antas da dessa utrymmen inte inrdknas i den hogsta
tillitna byggnadshdjden. Den nu gillande detaljplanen anger att byggnader far byggas till en h6jd
av tva vaningsplan eller 6,5 meter byggnadshojd pa den omgivande platsen. Delvis ligger den nya
byggnaden pa prickad mark som ej fir bebyggas enligt DP 4049. Andringen avser alltsa i princip
en f6rdubbling av méjlig byggnadshéjd pa platsen vilket utgdr en avsevird forindring. Den
toreslagna byggnaden hamnar dven mycket nirmre de laga friliggande husen utmed
Hagalundsgatan 4n vad som tidigare medgetts pa platsen. Tidigare har hogre byggnader inte
sammanblandats med den ligre omkringliggande bebyggelsen da dessa forlagts utmed
Trelleborgsvigens strickning. Om de foreslagna férandringarna genomfors dndras omradets
karaktir avsevirt da hégre byggnader i omridets mitt helt saknas sedan tidigare.

Orienteringen samt placeringen av den nya foreslagna bygegnaden ir av en sadan art att den skulle
inverka mycket annorlunda pa de intilliggande bostiderna dn vad den befintliga
vandrarhemsbyggnaden gor idag och som ligger i kant utmed Trelleborgsvigen. Den foreslagna
strackningen av en ny hogre byggnad med den stdrsta delen av sin fasad riktad mot villatomterna
skulle gora att denna nya byggnad far en helt annan exponering mot villatomterna an vad som ar
fallet med vandrarhemmet. Detta paverkar insynen till intilliggande fastigheter pa ett negativt sitt
da dessa dr avsevirt ligre och ligger 1 dess direkta nirhet. Den foéreslagna placeringen i mitten av
fastigheten Styckmistaren 31 g6r ocksd att den nya hégre bygenaden far en storre paverkan pa
den intilliggande mindre bebyggelsen da den hamnar betydligt mycket nirmare dn tidigare hogre
byggnader och med en betydligt hogre exponeringsgrad mot andra fastigheter. Darfor borde det -
om det skall byggas nytt pa platsen - inte byggas hogre dn den begrinsning som tidigare gillt (6,5
meter) samt maximalt i tre vaningsplan. (1)

Vi menar att innan en fortitning av stadsbebyggelsen sker i omradet bor en utbyggnad av
avloppssystemet ske sa att kapaciteten 6kar och dagvatten och avloppsvatten skiljs at i
niaromradet. Speciellt eftersom omradet historiskt sett har utgjorts av vatmark och sankmarker
och att markens lutning i kringomridet gynnar vattenansamlingar. Risken f6r omfattande
fastighetsskador dr annars stor.

Planomradet ér beldget inom Turbinens avloppsomrade som redan ér 6verbelastat med avseende
pa kombinerat avloppsvatten och dagvatten. Det finns dérfér samtidigt ett stort behov av att
tordroja flodet pa tomtmark innan vattnet nar dagvattensystemet och det dr dven viktigt att
reducera mangden dagvatten. Angeldget ar att rena dagvattnet for att reducera halten tungmetaller
1 slammet och 1 recipienterna. Det maximala dagvattenflodet maste fordrojas och reduceras sa
langt det ar majligt. Limpligen genom infiltration och perkolation till grundvattnet men ocksa
frimst genom att befintlig vixtlighet bevaras pa platsen sa att vixternas vattenupptag kan leda till
avdunstning (evapotranspiration). Evapotranspiration sker fran buskar, trid och grisytor da dessa
absorberar regnvatten.

Dirfor ser vi girna att en tydligare plan dn den som presenterats hittills f6r bevarande av stora
trdd pa platsen tillfors underlaget f6r planandringen. Detta for att minska avverkning av
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skyddsvirda trdd. Vi ser att ett behov av ett utdkat tridskydd finns for triden som lyfts fram i
samradshandlingarna sisom skyddsvirda. Avsaknad av vixtlighet kan 1 férlingningen leda till
omfattande vattenskador i intilliggande fastigheter. (2)

Enligt gillande detaljplan dr omridet dir skolbyggnaden beriknas ligga begrinsad till 6,5 meter.
Problematiskt ér att den i forslaget till ny detaljplansindring kan bli hégre (upp till 9,5m). I
praktiken bor detta leda till att ett nytt vaningsplan kan tillféras. Detta ar problematiskt da den
ligger 1 vildigt nira anslutning till tomter med friliggande hus. Insynen paverkas synnerligen
negativt om detta sker. Aven ljusfldde kan paverkas negativt till intilliggande fastigheter. Enligt
den nu gillande detaljplanen ir det inte avsett att hgre byggnader skall placeras 1 direkt
anslutning till annan fastighet (man anger dd minimiavstind till tomtgransen i relation till den
tilltinkta byggnadens hojd). Att ytterligare hoja en tilliten byggnadshdéjd f6r byggnader som ligger
ett fatal meter frin tomtgrans vilken angrinsar till flera bostadshus kan inte anses vara foérenligt
med gillande detaljplan. En dndring i den riktningen ér inte 6nskvird och inverkar sirskilt
mycket pa intilliggande fastigheter.

Vad vi har forstatt sa ar det i syfte att mojliggora ett ljusinslapp till skolbyggnaden som man
dndrar byggnadshojden. Vi anser istillet att en dndring av totalthéjden for byggnaden bor anges
vilket mojliggdr en sadan forindring av ljusinsldppet till fastigheten. Den maximalt tillitna
byggnadshéjden bor dirfor inte dndras i och med det nya forslaget.

Det ar 6nskvart att man tar stallning till en avgrinsande atgird i form av ett enhetligt plank vid
skolbyggnaden och det planerade boendet f6r alla boende som har angrinsande fastigheter.
Bygglov bor inte ges utan att man kan visa pd att atgarder kommer att genomforas. Ett sadant
plank bor 1 sa fall utformas si att skolverksamheten inte stor intilliggande fastigheter. Sddana
insatser ar brukliga och har genomférts vid tidigare detaljplansindringar (DP 4274).

Aven parkeringen pa intilliggande gator kan tinkas 6ka avsevirt d4 man kan ta sig till
skolbyggnaden via gangvig i slutet av Hagalundsgatan. Detta dr problematiskt da gatan endast
innehaller ett korfalt och tillgingligheten till fastigheterna kan forsviras.

Tillfarten in till skolbyggnaden och det planerade huset som ska utgéra boende behéver inte vara
allmin vag. Tillfarten kan ske genom en till enskild vig som dirmed kan avgrinsas vid behov. (3)

Hogsta byggnadshojd vid Jons Risbergs plan sinks i forslaget till 6,5 meter fran dagens 8 meter i
PLL173. Troligtvis eftersom man anser att gatubilden dar dr skyddsvird med manga ildre
byggnader. Att da placera avsevirt hdgre byggnader bakom dessa gatuhus ér inte forenligt med
att bevara omradets smaskaliga karaktir. Inte heller har nagon tidigare detaljplansindring i
omradet (DP 4049 & DP 4274 samt PL700) tillatit byggnation hégre dn tva vaningar 6verlag.
Undantagen - som ir tre vaningar hoga - ir orienterade utmed de storre trafikstraken i det
aktuella omradets utkanter.

Den nu foreslagna planen ir inkonsekvent pa ett sadant sitt att vissa byggnadshéjder sinks i
omradet samtidigt som andra hojs avsevirt. Att hoja tillaten byggnation frin tre vaningar till 4,5
vaningsplan inom Styckmaistaren 31 pa det sitt som ér féreslagen ar inte i linje med den historik
som bebyggelsen pa platsen utgor. Att sinka tilliten byggnadshéjd utmed Jons Risbergsplan tyder
pé att denna bebyggelse ses som skyddsvird. Den nya byggnation som planeras i mitten av
Styckmaistaren 31 kommer att vara dubbelt sa hog som dessa dldre skyddsvirda hus och
nybyggnationen kommer dérfor att stora denna bevarade del av stadsbilden som J6ns
Risbergsplan utgor. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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1. Planomradets utbredning har minskat sedan samridet. Fastigheten Styckmistaren 28 har utgatt fran
planforsiaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten Styckmdstaren 31 som kommer att
Pplanliggas for bostider, centrumverksambet och virdboende. Planforslaget omfattar i granskningsskedet

enbart en tillkommande byggnad som dr placerad i fastighetens ostra del. For att minska insyn til]
villafastigheterna, soder om planomradet, har byggritten dndrats sedan samradet. Den tillkommande
byggnaden har i granskningsforslaget placerats parallellt med vandrarhenmet och med kortsidorna mot
Jons Risbergsgatan i norr och villafastigheterna i sider. Avstandet mellan den tillkommande byggritten
och fastighetsgransen till villorna dr som minst cirka 23.5 meter. Triden mellan byggritten och villorna
ska bevaras. Triden kommer att utgira insynsskydd, framforallt under sommarbalvaret. Sammantaget
bedimer Stadsbyggnadskontoret att byggrétten dr lamplig.

2. Den tillkommande byggnaden, inklusive parkeringsplatser planeras att uppforas och anordnas pa redan
hardgjord yta inom planomradet. Detaljplanen bedoms darfor inte forsiamra dagvattenhanteringen. Inom
Sastigheten Styckmdstaren 31 finns cirka 17 trad varav sju har bedomts som sdrskilt virdefulla. De trid
med higst naturvérde har forsetts med bestimmelse om att fillning enbart far ske om triden dr sjuka eller
utgor en sakerbetsrisk. Planforslaget mijliggor ocksa att resterande trid, med undantag for ett trid, kan
Sparas da byggritten dr placerat pa ett betryggande avstand fran triden. Detaljplanen reglerar ocksa att en
gromytefaktor om minst 0,6 ska uppnds och att bostadsgarden till 60 %o ska besta av genomslipplig yta.

3. Angoringsvigen var i samradsforslaget planerad som allman plats. Detta dr borttaget i
granskningsforslaget och angiring sker pa kvartersmark.

4. Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att byggritten for ett flerbostadshus inte bedoms paverka
kulturmiljovardena runt Jons Risbergsplan.

Ovriga, ej sakigare
Hyresgistféreningen , diarienummer SBN-2015-1575-63:

Hyresgistféreningen Region sodra Skiane som beretts tillfélle att yttra sig i rubricerat drende vill
hirmed meddela att vi inte har ndgra synpunkter i drendet.

Boende i niromradet 1, diarienummer SBN-2015-1575-79:

Jag dr boende i omradet Eriksfalt ndra den planerade detaljplanen 5502. Jag dr dven forilder till
barn pa Hindby smaskola som vintar pa besked om de kan fa flytta till nya lokaler i samband
med den aktuella detaljplanen.

Jag vill bara informera om att vi ar forildrar till Gver 200 barn pa skolan som dr mycket positivt
instéllda till den nya skolbyggnaden. Vi tycker att det ér viktigt f6r Malmé och viktigt £6r Malmés
barn med fler skolplatser. Hindby smaskola dr en engagerad grundskola och férskola som arbetar
mycket inkluderande men all méangfald 1 niromradet. Vi tycker att det édr av stor vikt att detta
arende prioriteras. Bada for Malmos bista och for barnens basta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har efter samrdadet bedomt att en skola inte var forenlig med befintlig verksambet inom
Styckmistaren 28. Styckmdstaren 28 har dirfor utesiutits ur planomradet. En skola kommer dérfor inte att
anordnas inom fastigheten Styckmadstaren 28.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom
stadsbyggnadskontoret har planfoérslaget genomgatt omfattande forandringar i bade plankartan
och i planbeskrivningen. Planférslaget bér dirfor lisas i sin helhet infér granskning. Andringarna
bedéms diremot inte vara sa pass omfattande att ett nytt samrad kravs.

Andringarna har bland annat inneburit att Styckmistaren 28 utgatt frin planomradet. Att
fastigheten Styckmistaren 31 planlaggs for bostider, centrumverksamhet och vardboende och att

byggritten har fatt en ny placering.

Stadsbyggnadskontoret
Johanna Perlau Dennis Bengtsson
Enhetschef Planhandlaggare
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