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SKEDE FORKLARING

SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Mars 2017

Samrad Samradstid 19 januari — 19 februari 2018

Januari 2018

Granskning 1 Granskningstid 22 juli — 30 augusti 2021

Juni 2021

Granskning 2 Granskningstid 27 april- 18 maj 2022

April 2022

Antagande SBN Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
December 2022
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Planfakta

Planfoérslaget redovisas i foéljande
handlingar

e denna planbeskrivning
e plankarta
e samradsredogorelse

e Granskningutlatande 1

e  Granskningutlatande 2
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora att befintlig vandrarhemsbyggnad ska kunna
byggas om och nyttjas for bostider, centrumverksamhet och vardboende. Vidare mojliggor
planférslaget uppforandet av ett nytt flerbostadshus. Centrumverksamhet mojliggors i det
tillkommande flerbostadshusets bottenvaning. Slutligen ar detaljplanens syfte dven att
bevara fastighetens grona karaktir.

Planférslag

Inom fastigheten finns ett befintligt vandrarhem. For byggnaden finns ett tidsbegransat
bygglov for asylboende. Planférslaget bekriftar befintlig bygenad och pagaende
verksamhet. Planforslaget mojligeor att byggnaden kan inrymmas med bostéder,
centrumverksamhet och vardboende.

Planforslaget mojligedr ocksa en fortitning inom fastigheten genom att méjliggéra en
byggritt for ett flerbostadshus i den 6stra delen av planomradet. Den tillkommande
byggnaden ska uppféras med langsidan parallellt med den befintliga
vandrarhemsbyggnaden i1 nord-sydlig riktning och med kortsidorna ut mot Jons
Risbergsplan i norr och mot enbostadshusen 1 s6der.

Inom planomradet finns runt 20 trdd, varav 10 har bedomts ha ett hogt naturvarde. For att
bevara planomradets 6ppna och gronskande karaktir har den tillkommande byggnaden
placerats pa redan hardgjord yta och pa ett tillrickligt avstind fran de triden inom
fastigheten med hégst naturvirde. Aven fastighetens parkeringsbehov bedéms kunna 16sas
inom redan hardgjord yta.

Angéring till planomradet sker fran Jons Risbergsgatan och frin Backavigen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3 § miljcbalken. Darfér har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.
Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3.

Planeringsforutsattningar

Planomradet har en area pa cirka 5 000 kvadratmeter och ligger i anslutning till J6ns
Risbergsgatan strax séder om J6ns Risbergsplan. Planomradet omfattar fastigheten
Styckmaistaren 31 som ér privatigd.

Overensstammelse med éversiktsplanen
Planforslaget dr upprattat i enlighet med 6versiktsplanen som anger blandad
stadsbebyggelse.
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2 Planfdrslag

2.1 Bebyggelse

Inom fastigheten Styckmaistaren 31 finns en befintlig vandrarhemsbyggnad som ligger i
fastighetens vistra del. Byggnaden ir orienterad med langsidan ut mot Trelleborgsvagen.
Byggnaden ir inrymd med ett asylboende som har ett tidsbegrinsat bygglov. Detaljplanen
medger en byggritt f6r bostider, centrumverksamhet och viardborende som édr anpassad
efter den befintliga byggnaden med en hogsta nockhojd pa 14,5 meter och en taklutning pa
minst 20 grader.

Planférslaget mojligeér uppforandet av ytterligare en byggnad f6r bostider, med mojlighet
till centrumverksamhet i bottenvaningen. Den tillkommande byggnaden kommer att bygga
vidare pa strukturen inom planomradet och placeras parallellt med befintlig
vandrarhemsbyggnad. Den tillkommande byggnaden placeras med langsidan mot den Gstra
fastighetsgrinsen och kortsidorna mot Jons Risbergsplan i norr och enbostadshusen i
s6der. Strukturen mojligeor att samtliga virdefulla trad och att den lummiga bostadsgarden
kan bevaras. Byggnadens placering med kortsidan mot enbostadshusen och att triden
bevaras innebir att insynen till villatrddgardarna kan minimeras. Avstandet fran det
tillkommande flerbostadshuset och fastighetsgrinserna till enbostadshusen 1 séder dr strax
over 20 meter.

Den tillkommande byggnaden placeras med cirka fyra till sex meters avstand frin Jons
Risbergsgatan och med moijlighet att passera bade 6st och vast om planerad byggnad.

Den tillkommande byggnaden dr h6jdmissigt anpassad till den befintliga
vandrarhemsbyggnaden och regleras med en nockhéjd pa 14,5 meter. Detaljplanen reglerar
att byggnaden far vara hogst fyra vaningar.

Den tillkommande byggnadens fasader ska vara utférda i huvudsak med r6tt eller gult tegel
tor att anpassas till befintlig bebyggelse 1 planomradets nirhet. Vidare reglerar detaljplanen
att taket ska utformas med mansardtak, valmat tak eller sadeltak.

Planférslaget medger en total byggnadsarea pa cirka 1 500 kvadratmeter, inklusive
byggritten f6r den befintliga vandrarhemsbyggnaden. I kombination med tilliten nockh6jd
och taklutning ir den totala tillaitna bruttoarean cirka 5 000 kvadratmeter (sammanrikning
av samtliga vaningsplan i bada byggnaderna). Detaljplanen mojligeér cirka 50 bostider.
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Llustration dver planomradet. Planomradet dr inom rid heldragen linge.
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Volymstudie som visar det tillkommande flerbostadshuset i relation till omgivande bebyggelse. 'y mot sydvdst fran
Jons Risbergsplan. Planomridet dr inom rid streckad linje.

Volymstudie som visar det tillkommande flerbostadshuset i relation till omgivande bebyggelse. 1"y mot nordist.
Planomridet dr inom rid streckad line.
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Volymstudie som visar det tillkommande flerbostadshuset i relation till omgivande bebyggelse. V'y mot sydpdst fran
Jons Risbergsplan.

Volymstudie som visar det tillkommande flerbostadshuset i relation till omgivande bebyggelse. 1y mot sider.
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Viisionsbild som visar en av flera olika mdjliga ntformningar av det tillkommande flerbostadshuset. 1 isionsbild ar
Sframtagen av Tornet fastighets AB.

Fastighetsstorlekar

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inforas
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen

2.3 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Gronytor och plantering

Fastigheten Styckmistaren 31 priglas av gronska i form av buskage, grasmatta och runt 20
trid varav 10 har bedomts ha ett hogt naturvirde. Resterande triad 4r mindre och har inte
bedomts ha ett storre virde. For att bevara fastighetens 6ppna och gronskande karaktir har
den tillkommande byggnaden placerats pa redan ianspraktagen mark och pa ett tillrickligt
avstand fran de mest virdefulla triden inom fastigheten. De trid som har ett hogt
naturvirde har skyddats med bestimmelse pa plankartan (7;). Bestimmelsen innebir att
triden inte far fillas med undantag for trid som ar sjuka eller utgor en sikerhetsrisk.

Omradet mellan byggritterna avses anvindas som bostadsgard och har darfor férsetts med
bestimmelse om att marken inte fir férses med byggnad (prickmark). Prickmarken syftar
ocksa till att skapa ett skyddsavstind fran tillkommande byggnad till befintliga trid.

Inom fastigheten och pa den tilltinkta bostadsgarden finns en redan uppvuxen gronska
som dr viktig att bevara f6r bade befintlig och tillkommande boende. Detaljplanen styr
darfor att en gronytefaktor om minst 0,4 ska uppnas inom fastigheten.
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Foto dver bostadsgarden som ligger mellan byggrétterna. I bakgrunden skymtas det befintliga vandrarhemmet.

2.4 Trafik

Gang- och cykeltrafik
Planomradet ér relativt valforsorjt med angrinsande gang- och cykelvigar. Detaljplanen
medfor inga forindringar gillande gang- och cykeltrafiken i omradet.

Kollektivtrafik
Planférslaget innebir inga forindringar gillande kollektivtrafiken i omréadet.

Biltrafik

Planomradet nas fran J6ns Risbergsgatan och Backavigen. Den befintliga
vandrarhemsbyggnaden nas idag fran Backavigen. Den tillkommande byggnaden kommer
att primart att nds frin Backavigen. Utrymme for att angora via Jons Risbergsgatan har
avsatts om behovet uppstar i framtiden.

Bilparkering

En detaljplan reglerar inte antalet parkeringsplatser men ser till att det gar att anordna
parkering i tillricklig omfattning. Parkeringsbehovet har bedémts till cirka 22-32
parkeringsplatser, beroende pa vilka mobilitetsatgirder som vidtas och vilka verksamheter
som etableras inom fastigheten. Majoriteten av parkeringsbehovet bedéms kunna anordnas
inom planomradet, pa redan hardgjord yta. Ett fatal parkeringsplatser kan komma att
behova anordnas utanfor planomradet genom parkeringsavtal eller parkeringskép
(beroende pa verksamhet och omfattning av mobilitetsatgirder).

Det ligre spannet utgar fran att vandrarhemmet kommer att inrymmas med sma lagenheter
som motsvarar student- eller ungdomslagenheter och att tillkommande flerbostadshus
inryms med vanliga ligenheter och att man vidtar mobilitetsatgirder som motsvarar
medelniva enligt Malmo stads policy och norm for parkering. Det hogre spannet utgar fran
att vandrarhemsbyggnaden inryms med kontor och att tillkommande flerbostadshus inryms
med vanliga bostader och att man vidtar mobilitetsitgarder som motsvarar medelniva enligt
Malmo stads policy och norm for parkering. Parkeringstalet utgar fran att ett visst
samnyttjande sker mellan bostiderna och kontorsverksamheten.

11 (31)



Det faktiska parkeringstalet hanteras i den efterféljande bygglovsprocessen.

Cykelparkering

For flerbostadshus giller att 30 cykelplatser anordnas per 1000 kvadratmeter ljus BTA.
Parkeringstalet har beridknats till cirka 150 cykelparkeringsplatser £6r bade befintlig och
tillkommande byggnad.

Det faktiska parkeringstalet hanteras i den efterkommande bygglovsprocessen.

Angoring
Angoring till planomradet avses ske fran Backavigen.

2.5 Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom fastighetens Ostra delar, dir den tillkommande byggnaden avses uppfdras, finns ett
internt dagvattennit. Dagvattennitet tar emot vatten fran biade Styckmistaren 31 och
Styckmaistaren 32. Det interna dagvattennatet ér i sin tur ansluten till ledning pa
Styckmistaren 28. Vid nybyggnation kan den tillkommande byggnaden fa anslutning till
ledningar i J6ns Risbergsgatan.

Den tillkommande byggnaden kommer att placeras pa redan hardgjord yta, vilket innebir
att ingen genomslapplig mark tas i ansprak for byggnader. Vidare regleras att 60 % av
bostadsgardsytan ska vara genomslipplig (omrade markerad med 4). Utover detta syftar
planforslaget till att bevara samtliga trid med héga naturvirden. Detta gérs genom att en
bestimmelse har inforts 1 plankartan som reglerar att de mest virdefulla triden inte far
fallas med undantag for trid som ir sjuka eller trid som utgor en sikerhetsrisk. Trid bidrar
till att hantera dagvatten.

Den befintliga byggnaden i den vistra delen av planomradet ér i dagsldget ansluten till ett
kombinerat avloppssystem i Trelleborgsvigen. I samband med ombyggnation bor
byggnadens interna avloppssystem forberedas for en separering och inkoppling till ett
duplikatsystem.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska utformas i samrad med VA SYD:s avfallsenhet.

Utrymmena for avfallshanteringen ska vara dimensionerade sa att det dagligt
uppkommande avfallet kan sorteras fastighetsnira. Det dr viktigt att avfallsutrymmena
planeras for fullstindig sortering och att det tas hojd for att ytterligare fraktioner kommer
att sorteras ut i framtiden. Avfallsutrymmena ska placeras i markplan med kortast mojliga
avstand till uppstallningsplats f6r himtningsfordon. Dragvigen mellan avfallsutrymme och
uppstallningsplats f6r himtfordon boér aldrig 6verstiga 50 meter och lutningen ska inte vara
mer an 1:12. Backning ska undvikas. Det dr viktigt att man tar hojd f6r god trafikmilj6é och
arbetsmiljo genom att gora plats for avfallshamtningsfordonet sa att det kan stanna vid
himtstillet. Uppstillning av avfallsfordon sker idag pa Jons Risbergsgatan och Backavigen.

Utformningen av avfallshanteringen bor ske baserat pa Renballningsordning for Burlivs konmun
och Malmo stad 2021-2030.

Varme, gas och elférsorjning
Den tillkommande byggnaden uppférs i ett omrade med ett utbyggt ledningsnit. Befintlig
byggnad kan anslutas till n6dvindig teknisk infrastruktur.
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2.7 Skydd mot storningar

Pa fastigheten Styckmaistaren 32 forvaras brand och explosionsfarliga produkter i form av
ett fatal gasflaskor i ett forrad som ligger i fastighetsgrans mot Styckmistaren 31.
Gasflaskorna utgor en risk for det tillkommande flerbostadshuset i den Gstra delen av
planomradet.

Pa Trelleborgsvigen fraktas farligt gods (framfor allt brandfarlig vitska). Transporterna
utgor en risk for personer som kommer bo eller vistas 1 det befintliga vandrarhemmet.

Flera atgirder beh6ver vidtas for att planerade dndamal ska bli limpliga. Samtliga atgirder
regleras pa plankartan. Under rubrik 2.9 Plankartans bestimmelser redovisas samtliga
skyddsbestimmelser och dess motiv.

2.8 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Andrad lovplikt

Inom planomradet finns 10 trid som har bedémts ha héga naturvirden. Dessa trid med
hogst naturvirde har férsetts med bestimmelse om férbud mot féillning med undantag f6r
sjuka trad eller trdd som utgor en sikerhetsrisk. Med anledning av detta infors utokad
marklovsplikt for fallning av trid.

Bostadsgarden har forsetts med bestimmelse om att minst 60 procent av marken ska besta
av genomslippliga material. Inom omride markerat med a, har marklovsplikten utokats for
att omfatta markatgirder som forsimrar markens genomslipplighet.

Villkor for startbesked

Inom planomradet har markfororeningar patriffats. Patraffade fororeningar ligger Gver
riktvardena for kianslig markanvindning (KM). I planomradets nordvistra del, under
asfaltsytan, har en mindre férorening patriffats som 6verstiger riktvirdet f6r mindre
kinslig markanvindning. Detaljplanen villkorar att startbesked f6r ombyggnation och
nybyggnation for bostider och vardboende inte far medges innan markféroreningarna ar
avhjilpta, vilket regleras med bestimmelse pa plankartan. Patriffade foéroreningar bedéms
inte behova atgirdas vid anvindningen centrumverksamhet.

2.9 Plankartans bestammelser

B Bostider
Anvindningen bostider anvinds f6r omraden for olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement
ingar i anvindningen som till exempel miljdhus och
cykelparkering.

C Centrum
Anvindningen centrum anvinds fér omraden med
kombinationer av olika verksamheter som handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och liknande
verksamheter som behéver ligga centralt eller vara litta att na.

D, Vardboende
Anvindning vardboende avser boende med ett relativt stort
behov av vard i hemmet. Ovriga boende med virdinslag ryms
inom anvindning B - Bostider.
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Marken fir inte férses med byggnad. Balkonger, bursprak
och skidrmtak far finnas

Motivet till bestimmelsen ér att begrinsa byggritterna inom
planomradet och for att avsitta yta for en bostadsgard inom
planomradet.

Marken fir endast férses med
komplementbyggnader. Balkonger, bursprak, skirmtak,
hissar och andra anlidggningar in byggnader far finnas

Motivet till bestimmelsen ar att skapa utrymme for
kompletterande funktioner inom planomradet som till exempel
miljohus, och viderskydd for cykelparkering. Balkonger,
bursprak, skirmtak och hissar fir finnas inom denna yta.

Hogsta nockhéjd i meter

Motivet till bestimmelsen dr att avgransa byggnadens
héjd. En nockhéjd pa 14.5 meter motsvarar 3-4 vaningar.
Tekniska anliggningar som till exempel ventilation och
solenergianlidggningar, far uppforas utéver angiven nockhajd.

Minsta takvinkel

Motivet till bestimmelsen dr att sdkerstilla att byggnadens
gestaltning anpassas till bebyggelsen i omgivningen.

Fasad ska i huvudsak vara r6tt eller gult tegel

Motivet till bestimmelsen ir att anpassa det tillkommande
flerbostadshuset till omgivande bebyggelse. Detaljplanen stiller
dirfor krav pa att fasaden pa det tillkommande
flerbostadshuset 1 huvudsak ska vara av rott eller gult tegel.
Inslag av andra material far finnas.

Byggnad ska férses med mansardtak, valmat tak eller
sadeltak

Motivet till bestimmelsen dr att anpassa det tillkommande
flerbostadshuset till omgivningen. I planomradets nirhet finns
bade verksamheter och bostider. Ett gemensamt drag fér
majoriteten av bostadsbyggnaderna i nirheten dr tak med
lutning. Detaljplanen reglerar darfér ocksa takets utformning
pa det tillkommande flerbostadshuset.

Hogsta antal vaningar ar fyra

Bestimmelsen har kombinerats med bestimmelse om en
hégsta nockhojd pa 14,5 meter. Regleringen innebar att det
tillkommande flerbostadshuset inte far ha fler vaningar an fyra.
Antalet vaningar paverkar upplevelsen av byggnadens hojd.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att fyra vaningar passar vil in
1 omradet.
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Gronytefaktor ska vara minst 0,4

Gronytefaktorn ar en riknemodell f6r att berdkna gronska. En
gronytefaktor pa minst 0,4 innebdr att 40 procent av ytan ska
vara ekoeffektiv. Tilliggspoing ges for gronska som har ett
hogre virde, som till exempel trad och buskar. Motivet till
bestimmelsen ar att fa till en gron bostadsmiljo.

Minst 60 % av markytan ska vara genomslipplig

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla att ytan forblir
genomslapplig bade for att tillskapa en gron bostadsgard och
for att mojliggora for dagvatten att naturligt infiltrera i marken.

Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk

Inom planomradet finns flera virdefulla trad. Syftet med
regleringen 4r att bevara tridens natur- kultur- och
upplevelsevirde. Triden bidrar ocksa till att skapa en bra
bostadsgird med redan uppvuxen gronska. Sjuka trad eller triad
som riskerar att falla och dirmed utgér en risk far fallas.

Marken far inte anvindas fér markparkering, med
undantag for parkering for rorelsehindrades fordon
Planbestimmelsen giller inom en yta mellan befintlig
vandrarhemsbyggnad och det tillkommande flerbostadshuset.
Motivet till bestimmelsen ar att tillskapa en bostadsgard fri
fran markparkering dir gronska och sociala funktioner far ta
plats.

Utrymning ska vara moéjlig bort fran Trelleborgsvigen
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att det ar mojligt att
utrymma i en riktning bort fran Trelleborgsvigen 1 hindelse av

brand.

Fasad som vetter mot Trelleborgsvigen ska vara
obrinnbar

Motivet till bestimmelsen dr att minska risken att byggnaden
antinds i hindelse av en brand pa Trelleborgsvigen 1 héjd med
planomradet.

Balkonger far inte finnas ut mot Trelleborgsvigen.
Franska balkonger fir finnas

Motivet till bestimmelsen ér att forebygga att personer vistas
pa balkonger ut mot Trelleborgsvagen i hindelse av brand.
Franska balkonger, utan balkongplatta, moéjliggor ingen vistelse
utomhus och ar dirfor tillatna.

Fonster som vetter ut mot Trelleborgsvigen ska vara
brandklassade i minst klass EI30

Bestimmelsen giller i befintlig vandrarhemsbyggnad som ligger
ut mot Trelleborgsvigen och reglerar att brandklassade fonster
i minst EI30 ska anvandas. I handelse av en brand ska
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byggnadens fénster som vetter ut mot Trelleborgsvigen kunna
sta emot en brand i minst 30 minuter.

Byggnad ska ha centralt avstingningsbar ventilation

Bestimmelsen giller i byggnad som vetter ut mot
Trelleborgsvigen. Motivet till bestimmelsen ér att byggnadens
ventilation snabbt ska kunna stingas av 1 hindelse av en brand
pa Trelleborgsvigen i h6jd med planomradet.

Fasad som vetter mot fastigheten Styckmistaren 32 ska
vara obrinnbar

Bestimmelsen giller det tillkommande flerbostadshuset i den
Ostra delen av planomradet. Motivet till bestimmelsen ar att
minska risken att byggnaden antinds vid en brand pa
fastigheten Styckmaistaren 32.

Utrymning ska vara méjlig bort fran fastigheten
Styckmistaren 32

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att det ar mojligt att
utrymma 1 en riktning bort fran fastigheten Styckmistaren 32 1
hindelse av brand.

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad Gverstiger 60
dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
en sida som vid fasad har en ekvivalent lJjudniva pa hogst
55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 — 06.00)
pa hogst 70 dBA

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av
dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva (far 6verskridas med som mest 10
dBA upp till fem ginger i timmen dagtid kl. 06.00 —
22.00).

Ovanstiaende bestimmelse 4r en sammanfattning av kraven
som giller 1 trafikbullerférordningen (2015:216). Motivet till
bestimmelsen ar att planomradet ar utsatt for trafikbullernivaer
som Overskrider riktvirdena och trafikbullerférordningens
riktvarden har darfor gjorts bindande i detaljplanen for att
sikerstilla att de uppfylls vid en bygglovsansékan.

Startbesked fir inte ges for nybyggnation eller
ombyggnation till bostider eller virdboende forrin
markféroreningar har avhjilpts

Inom planomradet har férorening patraffats. Féroreningarna
behover atgirdas innan fastigheten tas i ansprak for bostider
eller vardboende (kdnslig markanvindning) vilket sidkerstills
med denna bestimmelse.
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as

Genomforandetiden iar 5 ar

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken
detaljplanen ir tinkt att genomforas. Innan genomférandetiden
har gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsigares vilja. Genomforandetiden ska
bestimmas till mellan fem och femton ar. Motivet till att
genomforandetiden har bestdmts till 5 ar 4r att detaljplanen
enbart mo6jliggér uppférandet av en ny huvudbyggnad.

Marklov krivs dven for fillning av trad

Inom planomradet finns 10 trdd som har forsetts med
bestimmelse om att triden inte far fillas med undantag for
sjuka trad eller trdd som utgér en sikerhetsrisk (n;). Motivet till
bestimmelsen om att utdka marklovsplikten till att dven
omfatta fallning av trid dr for att kunna ge kommunen en
mojlighet att kontrollera att de skyddsvirda triden inte falls.

Marklov krivs dven f6r dndring av markens
genomslipplighet

Inom en del av planomradet ska minst 60 % av ytan vara
genomslapplig (b). Motivet till bestimmelsen om att utéka
marklovsplikten till att dven omfatta atgirder som innebar en
andring av markens genomslipplighet dr f6r att kunna ge
kommunen en mdjlighet att kontrollera att minst 60 % av
berord yta forblir genomslapplig.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedémning av miljéopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sidan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3 § miljobalken. Motivet till bedomningen ér att detaljplanen har stod i
kommunens oversiktsplan (2018) och att detaljplanen inte mojliggér en markanvindning
som riskerar att innebira en risk f6r betydande miljopaverkan enligt 5 §
miljobedémningsférordningen.

3.2 Konsekvenser for miljé och hialsa

Stadsbild

Detaljplanen mojliggor en fortitning av befintligt kvarter. Stadsbilden runt Jons
Risbergsplan bestar frimst av byggnader 1 tva vaningar. Detaljplanen bekriftar en befintlig
byggnad och ger en byggritt it en tillkommande byggnad i fyra vaningar. Den befintliga
byggnaden dr uppférd ut mot Trelleborgsvagen och ir inte vil synlig fran Jons
Risbergsplan. Uppforandet av en ny byggnad i fyra vaningar ut mot J6ns Risbergsplan
kommer att paverka stadsbilden. Paverkan bedéms dock som begrinsad. Detta med
hinvisning till omradets redan brokiga karaktir och att befintlig bebyggelse dr mer
storskalig soder och vast om Jons Risbergsplan.

Gronstruktur

En tridvirdering ir utférd av Landskapsingenjér J. Ostberg AB och ir daterad 2017-06-09
visar att trid som star pa Styckmistaren 31 har ett hogt sammanlagt virde.
Triadinventeringen har inventerat 17 trad varav atta ir av arten l6nn, fyra av arten pil, tvd
kastanjetrad, en bjork, ett krikon och en bok. Det samlade virdet av triden har i
utredningen fatt ett uppskattat virde pa 5 500 000 kronor.

Av samtliga trid har stadsbyggnadskontoret bedomt att 10 trad har ett hogt natur- och
upplevelsevirde och ett virde f6r omgivningen. De 10 virdefulla triden har fatt ett skydd i
plankartan vilket innebdr att triden inte fir fillas med undantag f6r sjuka trad eller trdd
som utgor en sikerhetsrisk. For att bevara fastighetens 6ppna och gronskande karaktir har
den tillkommande byggnaden placerats pa ett betryggande avstand fran samtliga trid med
hégt naturvirde. Ett mindre trad ligger cirka fyra meter fran den tillkommande byggritten.
Tridet kommer med stor sannolikhet behova fillas i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Risker och sakerhet

Cirka 290 meter fran planomradet ligger virmeverket Heleneholmsverket. I direkt
anslutning till planomradet ligger fastigheterna Styckmastaren 28 och 32, dir smaskalig
industriell verksamhet bedrivs. Strax vister om planomradet 16per Trelleborgsvigen som ir
en sekundir vig for farligt gods.

Heleneholmsverket, verksamheterna som bedrivs pa fastigheterna Styckmastaren 28 och 32
och Trelleborgsvigen har genomgitt en riskanalys for att utreda om de utgor en risk for
personer som kommer att vistas, vara verksamma, eller bo inom planomradet i framtiden.
For att sakerstilla att planerad bebyggelse dr limplig har verksamheterna inventerats och
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analyserats. Inventeringen och analysen sammanfattas nedan for respektive verksamhet och
tor Trelleborgsvigen.

Verksambet pa Styckmdstaren 28

Inom fastigheten Styckmaistaren 28 bedrivs smaskalig industriell verksamhet.
Verksamheten bedriver service och reparation av bland annat ventilation,
storkoksutrustning, kyl- och virmepumpar. Enligt riddningstjansten finns inga tillstind for
hantering av brandfarlig eller explosiv vara, vilket krivs vid hantering av storre mingder.

Pa fastigheten hanteras ett fatal tryckbehallare (gasflaskor) med acetylen och ett fatal
tryckbehallare (gasflaskor) for kéldmedia. Bade brinnbara och obrinnbara kéldmedia
torekommer. Tryckbehéllarna forvaras fraimst inomhus, men ocksa i féretagets fordon som
star uppstallda i anslutning till byggnaden. Vidare forvaras flertalet kemikalier for
rengoringsindamal pa fastigheten, till exempel industridiskmedel. Vissa utgérs av fritande
eller brinnbara vitskor.

Som mest forvaras cirka 90 liter acetylengas, 90 liter syrgas, 15 liter argon, 150 kilogram
koldmedia och 20-25 enheter rengéringsmedel med 10 liter per enhet. Enligt Myndigheten
tor samhallsskydd och beredskaps férfattningssamling (MSBES 2020:1) ska 16sa behallare
med en total volym mellan 250—1200 liter placeras minst tre meter ifrin en byggnad.

Avstandet mellan platsen dir ovanstiende produkter forvaras och det tillkommande
flerbostadshuset pa fastigheten Styckmistaren 31 dr cirka 30 meter. Avstindet har bedémts
utgora ett tillrdckligt stort skyddsavstand. Inga dtgirder bedéms vara nédvandiga.

Verksambet pa Styckmaistaren 32

Inom fastigheten Styckmistaren 32 bedrivs en mekanisk verkstad. Inom fastigheten
forvaras som mest étta tryckbehallare (gasflaskor) med acetylen. Varje flaska innehaller 50
liter acetylengas. Flaskorna fOrvaras i ett forrad i fastighetens Ostra del. Enligt Myndigheten
tor samhallsskydd och beredskaps foreskrifter om hantering av brandfarlig gas och
brandfarliga aerosoler (2020:1) ska l6sa behallare med en total volym mellan 250—-1200 liter
placeras minst tre meter ifran en byggnad. Om en byggnad uppfors inom étta meter fran
tryckbehallare ska atgéirder vidtas.

Avstandet mellan tryckbehallarna och det tillkommande flerbostadshuset 1 planomradets
Ostra del ar cirka fem meter. Foljande atgarder behover vidtas for att minska risken 1
hindelse av brand:

- Fasad som vetter mot Styckmadstaren 32 ska vara utférd 1 obrdnnbart material

- Utrymning av flerbostadshuset ska vara mojlig bort fran fastigheten Styckmistaren
32

Trelleborgsvéigen- sekunddr vdg for farligt gods

Trelleborgsvigen ar en utpekad sekundir vig for farligt gods. En sekundir vig anvinds
mellan det primira vignitet och mottagaren och leverantoren av farligt gods. Mingden
farligt gods som transporteras lings Trelleborgsvigen kan darfor antas vara begriansad.

I anslutning till planomrédet 4r hastighetsbegransningen pa Trelleborgsvigen 40 kilometer i
timmen. Trelleborgsvigen dr ocksa tvafilig i bada riktningar med en mittrefug mellan
korbanorna. Det bedoms dirfér som osannolikt att en olycka sker pa Trelleborgsvigen dir
farligt gods ar inblandat. Det som dock bedéms som mest troligt dr en olycka med en
tankbil lastad med brandfarlig vitska (klass 3) vilket skulle kunna orsaka en pélbrand som
far konsekvenser for den befintliga vandrarhemsbyggnaden och personer som vistas mellan
vandrarhemsbyggnaden och Trelleborgsvigen. Avstandet fran Trelleborgsvigen till
vandrarhemsbyggnaden dr cirka 10 meter och byggnaden dr utférd i obrinnbart material.
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Marken dr upphojd mellan Trelleborgsvigen och planomradet, vilket hindrar att vitska
rinner in pa planomradet.

Utifran hur omradet ser ut bedéms inte manniskor vistas mellan vandrarhemsbyggnaden
och Trelleborgsvigen mer dn tillfilligt. Den infallande stralningen mot
vandrarhemsbyggnaden ir beriknad till 29 kW /m? Detta innebir att personer som
befinner sig invid vandrarhemsbyggnaden, pa franska balkonger eller vid 6ppna fonster i
mer dn 10 sekunder riskerar att fa andra gradens brannskador. Tio sekunder bedoms dock
som tillracklig tid fOr att sitta sig sjilv i sdkerhet.

For att minska konsekvenserna av en polbrand 1 h6jd med vandrarhemsbyggnaden stills
foljande krav pa utformning av byggritten utmed Trelleborgsvigen. Befintlig bygenad
uppfyller i dagslaget flera av kraven:

- Utrymningsmoijlighet ska vara méjlig i riktning bort frin Trelleborgsvigen.

- Central avstingning av ventilation ska vara maoijlig.

- Byggnadens fasad mot Trelleborgsvigen ska utforas i obrinnbart material.

- Fonster som vetter mot Trelleborgsvigen ska vara utférda i minst brandklass EI30.

- Balkonger som méjliggor vistelse far inte finnas ut mot Trelleborgsvigen. Franska
balkonger far finnas (balkonger med ricke, men utan balkongplatta).

Sammantattande bedimning kring risker kopplat till Trelleborgsvigen och verksambeterna pa fastigheterna
Styckmistaren 28 och 32

Riskanalysen visar att verksamheten pa fastigheten Styckmistaren 28 inte utgor en risk for
framtida boende eller verksamma inom planomradet da ett tillrickligt stort skyddsavstand
finns mellan riskkallan och planerad bebyggelse.

Riskanalysen visar diremot att riskreducerande dtgirder krivs med hinsyn till
verksamheten pa fastigheten Styckmistaren 32 och Trelleborgsvigen. Samtliga
riskreducerande atgirdsforslag regleras pa plankartan.

Heleneholmsverket

Planomradet ligger cirka 270 meter fran fastigheten Virmepannan 7 dar
Heleneholmsverket bedriver verksamhet. Heleneholmsverket producerar el och virme via
eldning av naturgas och med eldningsolja som reserv. Heleneholmsverket bestar av ett
kraftvirmeverk och en samlokaliserad fjirrvirmecentral och har tva separata miljotillstand.
Foljande information och resonemang utgar fran den maximala méjliga hanteringen av
farliga amnen utifran bada dessa miljotillstand tillsammans.

Anlidgeningen har tidigare varit en Sevesoverksamhet och bedéms kunna bli det igen i
framtiden. Verksamhetens gillande miljotillstind medger en anvindning av maximalt
10 000 kubikmeter eldningsolja per ar. Leveranser till Heleneholmsvigen sker via
Trelleborgsvigen och Erikslustvagen.

Eldningsoljan lagras frimst i tva cisterner om 2 500 kubikmeter och sex mindre tankar om
20 kubikmeter. Inom fastigheten finns ocksa tre markforlagda tankar om 95 kubikmeter.
Naturgas transporteras till Heleneholmsverket via markférlagd ledning. Ut6ver detta tillater
milj6tillstanden att 0,8 ton ammoniak, 5 ton natriumklorid, 2 natriumhydroxid och 2 ton
saltsyra fOrvaras inom fastigheten Virmenpannan 7.

Olyckor med brandfarlio oas

Enligt miljotillstandet finns det inte utrymme for storskalig forvaring av brandfarlig gas 1
trycksatta tankar, utan naturgas levereras via markforlagd ledning. Vid ett lickage som
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antinds omgaende kan en jetflamma uppstd som orsakar virmestralning mot omgivningen.
En jetflamma bedéms kunna orsaka konsekvenser pa upp till knappt 100 meter. Om ingen
antindning sker kan den utslippta gasen bilda ett brinnbart gasmoln som forflyttar sig med
vinden. Gasmolnet kan kort darefter antindas och orsaka en gasmolnsexplosion.
Gasmolnsexplosioner orsakar virmestralning och under vissa mycket specifika
torhallanden dven tryckvagor mot omgivningen. En gasmolnsexplosion bedéms kunna
orsaka konsekvenser pa upp till cirka 150 meter fran utslippspunkten.

Olyckor med eldningsolja

Typiska olycksforlopp vid férvaring av olja ér cisternbrand eller utslapp av olja och
efterféljande polbrand pa mark. Polbrandens utbredning beror pa omgivningens
egenskaper gillande bland annat diken, markens lutning och invallning. En polbrand
paverkar omgivningen inom ett par tiotals meter genom virmestralning fran flammor och
produktion av skadlig r6k. Utifran mangden olja som fér férvaras inom fastigheten enligt
milj6tillstindet skulle en pélbrand, i extemfallet kunna ge upphov till direkta konsekvenser
(virmestralning) for minniskor i omgivningen pa upp till ett femtiotal meter.

Olyckor med flytande kemikalier som kan vara fratande eller viftioa

Forvaring av ammoniak, natriumklorid och natriumhydroxid och saltsyra innebdr risk vid
utslapp. Ett utslipp 1 samband med en transport bedoms kunna ge upphov till
konsekvenser pa upp till cirka 60 meter. Detta konsekvensavstand bedoms vara ett relevant
jamforvirde dven for den aktuella hanteringen inom fastigheten Virmepannan 7.

Sammantagen bedomning gallande Heleneholmsverket

Planomradet ligger cirka 270 meter fran fastighetsgransen till Virmepannan 7, dar
Heleneholmsverket bedriver verksamhet. Utifran olycksscenarierna enligt ovan bedoms det
lingsta konsekvensavstandet vara cirka 150 meter. Avstandet mellan Heleneholmsverket
och planomradet bedéms darfor vara tillrickligt for att kunna bedéma om markens
limplighet for planerade dndamal, utan att vidta ndgra riskreducerande dtgirder.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning genomfoérdes ar 2017 1 samband med framtagandet av
planforslaget. Utredningen genomférdes av Miljoférvaltningen i Malmé stad. Uppmitta
halter ligger lingt under miljokvalitetsnormen. Detta innebar att de nationella lagkraven
uppfylls avseende luftkvaliteten. Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka
luftkvaliteten ndimnvirt inom planomradet och dess nirhet.

Vattenkvalitet
Dagyvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till Malmoé kanal.
Slutlig recipient for dagvatten ir sédra Oresunds kustvatten (SE552500-124461).

Den ekologiska statusen for sédra Oresunds kustvatten ir mattlig. Den kemiska
ytvattenstatusen for avrinningsomradet klassificeras som god status exklusive kvicksilver.

Detaljplanen mojliggor en fortitning pa redan hardgjord yta. Detaljplanen bedéms darfor
inte paverka vattenkvaliteten negativt.

Skyfall

En simulering av ett 100-arsregn ér gjord f6r Malmé stad. Fastigheten Styckmastaren 31 ér
inte sdrskilt utsatt vid skyfall. Inom fastigheten finns enbart en mindre lagpunkt i
fastighetens sydostra horn. Lagpunkten har en volym pa cirka 118 kubikmeter. Den delen
av planomradet dr forsedd med bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad

21 (31)



(prickmark). Varken befintlig vandrarhemsbyggnad eller den tillkommande byggnaden
riskerar att Gversvimmas vid ett 100-arsregn.

I naromradet finns diremot en skyfallsproblematik. Utgangspunkten f6r den har
detaljplanen har darfor varit att inte forvirra situationen for narliggande fastigheter
nedstroms. Darfor har den tillkommande byggnaden placerats pa redan hardgjord yta,
majoriteten av triden sparats och hargérningsgraden reglerats.

o=

.. =

Lllustrationen ovan visar var vatten ansamlas vid ett 100-drsregn. Planomradet dr inom rid streckad linje.
Den tillkommande byggnaden dr ungefarligt markerad med svart streckad linje.

Markfororeningar

Inom planomradet har mark patriffats som dr férorenad. Inom planomradet har en
markundersokning och en kompletterande markundersékning genomférts. Direfter har ett
kompletterande PM tagits fram for att beddma om marken kan géras limplig f&r bostider.

Undersokningarna sammanfattas nedan:

Markundersokning

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning f6r Styckmistaren 31 har genomforts av
WSP (2015-07-13). Provtagning av jord skedde 1 13 punkter ner till cirka tre meter under
markytan. Provtagningspunkterna var jamnt férdelade 6ver hela fastigheten. 23 jordprover
uttogs som visar att férorening av polycykliska aromatiska kolviten med medelhég
molekylvikt (PAH-M) och polycykliska aromatiska kolviten med hég molekylvikt (PAH-H)
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har konstaterats forekomma 6ver riktvarden for kinslig markanvindning (KM) i
tyllnadsmassorna i fem punkter inom fastigheten, varav ett prov dven Gverstiger
riktvardena for mindre kinslig markanvandning (MKM). I en av dessa punkter Gverstiger
aven riktvirdena kadmium och zink f6r KM. I en punkt patriffades fororeningshalter av
alifater C16-C35 och aromater C10-C16 6verstigande riktvirden f6r KM. I en punkt har
tororening av PAH-H éven patriffats i naturligt jordlager.

Kompletterande markundersokning

En kompletterad markundersokningsrapport har genomférts av WSP (2019-04-25) med
syfte att avgrinsa pavisade markféroreningar. Den kompletterande markundersékningen
omfattade borrning i nio provpunkter och 12 jordprover uttogs. Jordproverna analyserades
pa laboratorium med avseende pa fraktionerade alifater och aromater, BTEX (bensen,
toluen, etylbensen, xylener), PAH och tungmetaller (inklusive kvicksilver).

Inom fastigheten patriffades fororeningar i jordprover av kobolt, bly, koppar, kvicksilver,
zink, PAH-M och PAH-H i enstaka provpunkter som 6verstiger Naturvardsverkets
generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM). I en provpunkt Gverstiger
fororeningshalten riktvirdet f6r mindre kanslig markanvindning avseende PAH-H. Vid
den kompletterande markundersékning uttogs ocksa grundvattenprover.
Grundvattenproverna fran omradet visar inte pa forhojda halter av metaller, olja, BTEX,
PAH eller klorerade 16sningsmedel.

Kompletterande PM

Ett kompletterande PM har tagits fram och idr daterat (2020-09-18) dir bedémningen har
gjorts att fastigheten gar att gora lamplig for bostider och vardboende. I den vistra delen
av fastigheten finns en befintlig byggnad med tillhérande parkering dir féroreningar
patraffats 6ver KM och MKM. Exponeringen av patriffade féroreningar bedéms som lag
med anledning av att markytan ar asfalterad och dven i fortsattningen kommer att vara det.
Féroreningen bedoms 1 dagslidget inte utgéra nagon storre risk. Fororeningen bedéms
darfor kunna ligga kvar, vilket forutsitter kontroll av inomhusluften i befintlig byggnad.
Alternativt kan féroreningen schaktsaneras.

I den s6dra delen av fastigheten har fyllnadsjord patriffats 6ver riktvirdet f6r KM.
Foéroreningen ligger 1 anslutning till stora trad, som avses bevaras. Det foreligger ingen
direkt exponeringsrisk 1 dagsliget, med undantag for intag av vixter vilket i sig ar
osannolikt da tridens rotter forhindrar en plantering. For att ta bort den eventuella risken
kan den férorenade fyllnadsjorden ersittas med matjord.

I den Ostra delen av fastigheten, dir det tillkommande flerbostadshuset avses uppforas har
inga fororeningar 6ver riktvirdet f6r KM patriffats.

En grov uppskattning har genomfoérts for att bedéma kostnader for ett avhjilpande.
Kostnadsuppskattningen har utgatt fran att all mark inom planomréadet avhjilps ner till
riktvarden som ligger under riktvardena f6r KM. Den totala kostnaden bedéms ligga pa
cirka 1,9 miljoner kronor och inkluderar bortschaktning, kompletterande prover for att
klassa massor, provtagning av inomhusluft och anmailan om avhjilpandeatgirder,
miljokontroll och slutrapport.

Sammanfattningsvis bedoms den patriffade féroreningen 6ver MKM inte utgora en risk i
dagsliget. Bedomning har gjorts att fastigheten kan anvindas for centrumverksamhet utan
att nagra atgirder behover vidtas. Vid nybyggnation eller ombyggnation till bostider eller
vardboende bedéms férorening som Gverstiger riktvirdet f6r MKKM beh6va avhjilpas. En
planbestimmelse har darfoér inforts i plankartan som reglerar att startbesked inte far ges for
ombyggnation eller nybyggnation till bostader eller virdboende férrin markfororeningen
har avhyjilpts.
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Omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet ér utsatt £or trafikbuller. Den storsta paverkan pa omradet dr trafikbuller fran
Trelleborgsvigen, men ocksa fran Jons Risbergsgatan och Hagalundsgatan. Enligt
trafikbullerférordningen bor bullernivaerna vid en bostadsbyggnads fasad inte Gverstiga 60
dBA ekvivalent ljudniva. Fér mindre ligenheter som dr under 35 m? giller 65 dBA
ckvivalent ljudniva.

En trafikbullerutredning har genomforts av Tyréns AB, daterad 2017-06-16. Utredningen
har beriknat trafikbullernivaerna f6r bade vandrarhemsbyggnaden och f6r en tillkommande
byggritt i den 6stra delen av planomradet. Utredningen visar att trafikbullerférordningens
riktvirde pa 60 dBA 6verskrids pa vandrarhemsbyggnadens fasad ut mot Trelleborgsvigen.
Detta innebir att atgirder maste vidtas om byggnaden byggs om till bostider. En édtgird
som kan vidtas ir att inrymma byggnaden med genomgaende ligenheter diar minst hilften
av bostadsrummen ir orienterade in mot planomradet dér riktvirdet for tyst sida innehalls.
En annan atgird ér att inrymma byggnaden med ligenheter som dr mindre dn 35 m? For
mindre ligenheter giller istillet riktvirdet 65 dBA, vilket innehalls lings hela fasaden ut
mot Trelleborgsvigen, med undantag for en punkt dir riktviardet 6verskrids med 1 dBA.

Utredningen visar ocksa beriknade trafikbullerniuvéer pa en tidigare tinkt utformning av
tillkommande byggnad. Notera att utformningen och placeringen fér den tillkommande
byggnaden har dndrats. Med anledning av liga bullernivier pa den hir delen av fastigheten
bedoms det inte foreligga en risk for att trafikbullerférordningens riktvarden overskrids,
dven efter justeringen av den tillkommande byggnaden.

Bullerberdkningen ir baserad pa de trafikmingder som kan antas for dar 2040.
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Llustrationen visar beriknade trafikbullernivaer pa befintlig vandrarhemsbyggnad ut mot Trelleborgsvigen och en
byggratt i den ostra delen av fastigheten Styckmadstaren 31. Observera att byggritten har dndrats. Forsta kolumnen
Wllustrerar vilken vaning berdkningen dr giord pa, den andra kolummnen visar ekvivalent ljudnivi och den tredje
kolummnen redovisar maxiam! [judniva.
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Buller fran industriell verksambet

Pa fastigheterna Styckmistaren 28 och Styckmastaren 32, 1 anslutning till planomradet finns
verksamheter som ger upphov till industribuller. En industribullerutredning har genomforts
av Tyréns AB (2018-10-29). Inom fastigheten Styckmistaren 28 finns i dagslaget tre
verksamheter: CaPRO & IM servicepartner, Restaurangen Vagabond samt Al Manara. Al
Manaras verksamhet ska upphora inom fastigheten och fliktar som tillh6r den hir
verksamheten ingar inte i rapporten som har tagits fram. Pa fastigheten Styckmistaren 32

finns verksamheten AB HJ Ohlssons séner. Bullerkillorna i utredningen har féljande
driftfall:

- Flaktar och aggregat tillh6rande restaurangen Vagabond ér aktiva mellan kl 12.00-
22.00

- Fliktar tillh6rande CaPRO & IM Servicepartner gar dygnet runt.

- Utblds pa AB HJ Ohlssons Séner gar enbart vid behov. Detta innebir att
bullerkillan 4r oregelbunden och diarmed ocksa dess paverkan pa bullernivderna
inom planomradet.

Berikningarna baserar sig pa att alla ovan bullerkillor dr aktiva under en timme. Den
ekvivalenta nivan som redovisas ar siledes ett resultat av ett virsta scenario under en
timme.

I Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksambetsbuller vid planiiggning och
bygglovsprovning - en vagledning definieras tre zoner, zon A, B och C. Bostadsbebyggelse bor
kunna accepteras i zon A och zon B. Fér zon B som tillater hogre nivaer framgar att vissa
atgirder kan vidtas for att bostidder bor kunna accepteras. Inom zon C bor
bostadsbyggnader inte accepteras.

Leq dag Leq kvall, kI 18-22 Leq natt
kl 08-18 kl 22- 06
Lo6r-, son- och
helgdagar Leq dag +
kvall, kl 06-22
Zon A'fes\'
Bostadsbyggnader bor kunna 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna nivaer
Zon B
Bostadsbyggnader bor kunna 60 dBA 55 dBA 50 dBA
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida* finns och att
byggnaderna bulleranpassas
Zon C
Bostadsbyggnader bor inte >60 dBA >55 dBA >50 dBA
accepteras

Ovan tabell visar ekvivalent ljudnivi i dBA inom gonerna A, B och C under olika delar av dygnet och veckan.
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Ovan industribullerntbredningskarta visar beriknade efvivalenta ljndnivaer i dBA. Notera att utformmingen och
placeringen for den tillkommande byggnaden bar dndrats. Med anledning av laga bullernivaer bedoms det inte
[foreligea en risk for att riktvarden dverskrids, dven efter justeringen av den tillkommande byggnaden. Lila stiarnor
markerar placering pd ventilationsutblis och fliktar. Bl goner innebdr berdknade ljudnivaer upp till 45 dBA.
Gron gon innebdr [judnivaer npp till och med 50 dBA. Den forsta kolumnen illustrerar vilken vining berikning dr
gord pa och den andra kolumnen illustrerar beriknade ekvivalenta [judnivder.

28

Industribullerberikningen visar pa laga ljudnivaer inom planomradet. Inom planomradet
kan bostadsbyggnader uppforas utan att nagra atgirder behover vidtas med anledning av
industribuller. Sedan utredningen togs fram har placeringen och utformningen av den
tillkommande byggnaden dndrats. Men med anledning av att inga delar av planomradet dr
paverkade av bullernivaer som 6verstiger riktvirdet for zon A, bedéms bostadsbyggnader
kunna uppféras fritt inom planomradet.

Trafikkonsekvenser

Planférslaget mojliggodr uppforandet av ytterligare en byggnad inom fastigheten
Styckmaistaren 31 och att den befintliga vandrarhemsbyggnaden fortsitter att vara inrymd
med tillfalligt boende alternativt byggs om till annan centrumverksamhet eller till bostider.
Totalt bedoms cirka 50 bostider kunna uppforas inom planomradet, inklusive de bostiader
som ryms i den befintliga vandrarhemsbyggnaden. Med fler boende inom fastigheten
kommer dven trafikmingden pa omkringliggande gatunit att 6ka. Dock bedéms 6kningen
som begrinsad.
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3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Detaljplanen bidrar till att uppfylla de bostadspolitiska malen genom att méjliggéra
nybyggnation av bostider i ett attraktivt och relativt centralt lage 1 Malmé med narhet till
kollektivtrafik och service. Detaljplanen méjliggor ligenheter 1 ett omrade som framférallt
domineras av villabebyggelse vilket i sin tur skapar en bredd i utbudet av boendeformer i
omradet.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for bade barn och vuxna med en vil tilltagen och
gron bostadsgard. I planomradets nirhet finns god tillgang till gang- och cykelvignit vilket
skapar forutsittningar for barn att trafiksikert réra sig i sitt niromrade.

Tillganglighet

Inom omrédet finns inga betydande héjdskillnader som skulle kunna utgéra ett hinder f6r
individer med nedsatt f6rmaga att réra sig inom planomradet. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade bedéms kunna anordnas inom 25 meter fran befintlig och tillkommande
byggnads entréer.

Jamstalldhet

Det finns forutsittningar for en god och bostadsnira tillgang till affirer, férskola, skolor
samt annan service. Kollektivtrafik och gang- och cykelvigar finns i nira anslutning till
planomradet. Kvinnor tenderar att anvinda kollektivtrafiken och cykeln som primira
transportmedel 1 hogre utstrickning dn min. En fortitning i ett omrade med en god
tillgang till ovan tenderar darfor att gynna kvinnor.

Kommunal service

Med fler boende i omridet Okar ocksi behovet av kommunal service i form av bland annat
skola, forskola och virdcentral. Bedomningen iér att den tillkommande byggnation enbart i
liten utstrackning stiller ytterligare krav pa kommunal service. Nirliggande kommunal
service bedoms kunna hantera det 6kade behovet.

Kommersiell service

Planomradet ar beldget cirka 300 meter fran képcentret Mobilia med ett betydande utbud
av service och handel. Med fler boende i niromradet 6kar ocksd behovet av kommersiell
service. For verksamhetsinnehavare innebir det ett 6kat kundunderlag.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmarken.

Fastighetsdgaren ansvarar for fragor om markkép, lantmaiteriférrittningar, ledningar och
avtal.

4.2 Tekniska genomfoérandefragor

Nodvindig grundunders6kning ska tas fram av exploatér i samband med bebyggandet
av omradet.

Vid hojdsittningen av omradet ska VA SYD medverka for att sikerstalla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar f6r el och VA
utredas.

Brandvattenf6érsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for raddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstaindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och
uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att dtkomligheten ér
sikerstalld i samband med bygglovsansokan.

Exploatoren ska redovisa mer detaljerade bullerberikningar i samband med
bygglovsansokan.

For att undvika skada pa person och egendom ar det viktigt att arbete i nirheten av
virmeledning utférs enligt E.ON Virme Sveriges gravningsbestimmelser. Byggnader eller
fasta anordningar far inte uppforas nirmare dn 2 meter fran fjirrvirmeledning.

I den befintliga vandrarhemsbyggnaden finns ett skyddsrum. Skyddsrummet har
beteckningen 107 538-6 och har 64 platser. Skyddsrummet avses finnas kvar och
detaljplanen kan genomféras utan inverkan pa skyddsrummet. Vid en eventuell framtida
atgird ska Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) kontaktas.

Planomradet ligger inom normalriskomréade f6r radon och byggnader ska darfor
uppforas med radonskyddad konstruktion.
4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatoren.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planldggningen

Planliggningen motiveras av att planomradet ligger centralt och har goda
kommunikationsmoijligheter, knappt 300 m fran Mobilia kopcentrum. Planomradet har
goda moijligheter att bli en bra bostadsmiljo.

Planférfarande

Detaljplanens handliggs med standardférfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget dr forenligt med dversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmaktiges
stille i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Historik i processen

Planomradets utbredning har minskat sedan samradet. Fastigheten Styckmistaren 28 har
uteslutits fran planforslaget. Granskningsforslaget omfattar nu enbart fastigheten
Styckmastaren 31.

I samradsforslaget var Styckmaistaren 28 planlagd for restaurang, kontor, smaindustri och
skola. Stadsbyggnadskontoret har efter samradet bedomt att skolverksamhet inte dr limplig
inom fastigheten Styckmaistaren 28, 1 kombination med industriverksamheten.
Skolindamalet har darfor uteslutits fran planforslaget. Resterande dndamal pa fastigheten
Styckmaistaren 28 har st6d i gillande detaljplan och har darfor ocksa uteslutits fran
planforslaget.

Detaljplanen var ute pa en forsta granskning sommaren 2021. Sedan granskningstillfillet
har flera planbestimmelser forindrats eller lagts till 1 plankartan. Beslut har darfor tagits att
lata granska planforslaget ytterligare en gang.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstemin fran fastighets- och gatukontoret deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ligger i omradet Eriksfalt i stadsdelen Fosie och innefattar fastigheten
Styckmaistaren 31. Norr om fastigheten ligger Jons Risbergsplan. Styckmistaren 31 har en
area pa cirka 5 000 kvadratmeter. Fastigheten ér i privat dgo.
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med rod linge.
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Bebyggelse

Planomradet omfattar fastigheten Styckmistaren 31. Pa fastigheten Styckmastaren 31 finns
en befintlig vandrarhemsbyggnad som ligger med lingsidan ut mot Trelleborgsvigen.

Vandrarhemmet nas fran Backavigen.

Topografi och gronstruktur

Inom fastigheten finns mindre héjdskillnader pa cirka en meter. En betydande del av
fastigheten Styckmastaren 31 bestar av gronska i form av trid, buskvegetation och
grismatta. En tradinventering visar att det finns 17 storre trdd inom fastigheten. Av de hir
17 trdden har tio trid bedémts som virdefulla.

Kollektivtrafik

Omradet ér vil forsorjt med kollektivtrafikforbindelser. Den narmaste busshallplatsen
ligger cirka 200 meter norr om planomradet, pa Eriksféltsgatan. Den nirmaste
busshallplatsen med regionala férbindelser ligger cirka 450 m norrut pa Trelleborgsvigen, i
h6jd med képcentret Mobilia.

Gang-, cykel- och biltrafik

Precis norr om planomradet ligger Jons Risbergsgatan. Utmed gatan finns gangvagar, men
inga separata cykelvagar. Pa den vistra sidan av fastigheten Styckmaistaren 31 l6per
Trelleborgsvigen. Mellan den befintliga vandrarhemsbyggnaden och Trelleborgsvigen
finns en kombinerad giang- och cykelvig som férbinder planomradet med villakvarteren
s6éder om planomradet.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Planomradet ér anslutet till ledningsnit f6r virme, gas, tele och el.

Kommunal och kommersiell service
Planomradet ligger cirka 300 meter fran képcentret Mobilia med ett stort utbud av
kommersiell service och handel. Cirka 800 meter fran planomradet finns narmaste
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vardcentral. Cirka 1,2 kilometer fran planomradet ligger Skanes universitetssjukhus. Inom
en radie pa cirka 500 meter nas fyra férskolor och tva grundskolor.

5.3 Tidigare stillningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken.

Oversiktsplan
Omradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Gallande detaljplaner dar Dp 4049, P1 173 och Dp 4274. For
fastigheten Styckmastaren 31 anges anvindningen vandrarhem i den vistra delen av
fastigheten och industri i den Gstra delen.

For omradet giller fastighetsindelningsbestimmelser 1280K-T00628.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom
planomradets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer for gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e  Gronplan f6r Malmé, 2003
e Bostadspolitiska mal, 2012
e Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Malmo stad

Utredningar till grund fér planforslaget
¢ Ekonomisk virdering av trid p4 Styckmistaren 31, Landskapsingenjor J. Ostberg
AB (2017-06-09)
e Riskinventering och riskbedomning, Fire Tech Engineering (2018-04-06)

e TFo6rdjupad riskutredning, Fire Tech Egineering (2018-06-11, kompletterad 2022-03-
22 och 2022-10-25)

o  Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, WSP (2015-07-13)

e Kompletterande miljéteknisk markundersékning, WSP (2019-04-25)
e PM Markmilj, WSP (2020-09-18)

e Trafikbullerutredning, Tyréns AB (2017-06-106)

e Externt industribullerrapport, Tyréns AB (2018-10-29)

e Luftkvalitetsutredning, miljoférvaltningen Malmo stad (2017-06-20)
e PM risk, Heleneholmsverket, Structor AB (2021-05-27)

Stadsbyggnadskontoret

Carina Tenngart Ivarsson Dennis Bengtsson
Enhetschef Planhandlaggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html

