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Malmé stad datum diarienummer "
Stadsbyggnadskontoret  2022-03-24 SBN-2019-1149 ADp 5728

GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for fastigheten Halleflundran 8 i Sibbarp i
Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 5 januari — 2 februari 2022. Planforslaget skickades f6r samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2019-1149-37:

Linsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-

och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan i den mening som avses 1
6 kap. miljobalken.

Radgivning kulturmiljo
Linsstyrelsen konstaterar att byggnaderna ér vilbevarade och bedémer att det ar viktigt att

eventuell vindsinredning gérs med hinsyn till varsamhetskraven. Taklandskapets betydelse
lyfts dven i planhandlingarna da man hinvisar till Handlingsprogram for arkitektur och
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stadsbyggnad. Linsstyrelsen rader kommunen att genom k-bestimmelse bekrifta
varsamhetskravet pa plankarta. (1)

Linsstyrelsen rader ocksa kommunen att den tillkommande bestimmelsen ”Med prickning
betecknat omrade fir endast mindre komplementbyggnad samt tillbyggnad f6r hiss och
utrymningstrappa uppforas” relateras till en yta och hojdbestimmelse. (2)

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Planhandlingarna har reviderats och varsambetskravet bekrdftas med bestammelse.

2. Planbandlingarna har kompletterats avseende den tillkommande bestammelsen "Med prickning
betecknat omrade fir endast mindre komplementbygonad uppforas”. Bestammelsen relateras nu
till en yta om totalt higst 60 kvm byggnadsarea (BY.A) samt en higsta nockhijd pa tre meter.
Varje enbet far inte heller dverstiga 30 kvm BY A.

Tidigare tillagd bestammelse, om att garden fir bebyggas med tillbyggnad for hiss och
utrymningstrappa, har tagits bort. Detta eftersom det bedims ha for stor inverkan pa omridets
och bygenadens vérde och karaktir. Vidare behandlas detta i bygglovet.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2019-1149-33:

Ingen erinran.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diatienummer SBN-2019-1149-39:

Parkering

Huvudregeln vid nyproduktion ir att PRH-plats skall 16sas inom fastigheten. Darfor ska
texten pa s. 12, som anger att det finns mojlighet att anséka hos fastighets- och
gatukontoret om en PRH-plats 1 gata i anslutning till entré, tas bort. Da det framgar att
PRH kan placeras inom fastigheten vid behov ar fragan heller inte aktuell.

Tekniska genomforandefragor

Pa s. 13 star det att gatorna bedoms inneha plats f6r uppstillning av riddningstjinstens
hojdfordon alternativt birbar stege. Tekniska naimnden vill dock poingtera att
uppstallningsplats for stegbil eller stege inte kan garanteras over tid 1 det allmidnna gatunitet
da det kan férandras. For att kunna garantera bestindighet 6ver tid maste anordningar f6r
utrymning kunna upprittas pa mark som fastighetsdgaren har radighet 6ver.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Texten som anges dr en upplysning utifran och i enlighet med de krav som framgar i BBR samt for
bostéider storre dn 35 kvm boarea.

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att fastighet- och gatukontoret har att bevaka den allminna
Pplatsmarken for att den av allmanbeten dmnade ytan inte ska anvindas for enskilt dndamal. Den
kommundvergripande oversikisplanen som samtliga forvaltningar har att folja, anger att huvuddelen av
stadsutvecklingen ska ske inom redan bebyggd stad, genom fortitning, vilket denna plandndring dr ett
exempel pa. De nya lagenbeterna planeras i befintlig dldre bebyggelse.

Fortitning i befintlig stad skapar utmaningar ddir ytor, allmdanna som privata, behover ntnyttias
optimalt for att en god stadsutveckling ska kunna ske. Stadsbyggnadskontoret dr av den uppfattningen
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att viktiga samhdllsfunktioner som exempelvis raddningsfordon, men dven annan nodvindig angiring,
bebiver ges mdjlighet att tillfilligt angora pa allmdén platsmark om det ska vara mijligt att uppfylla
dversiktsplanens mal. Pa samma sitt behover parkering for PRH (parkering for rorelsehindrades
fordon) ges mijlighet att angira/ parkera pa allman platsmark om det inte dr mijligt pa den egna
fastigheten. Ddrmed anser stadsbygenadskontoret foreslagen angiring pa allmén platsmark dr lamplig
enligt detaljplaneforsiaget. Enligt PBL sa har stadsbyggnadskontoret den slutligt avvégande rollen att

vdga samman allmdanna och enskilda intressen inom detaljplanen.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2019-1149-28:

Radon
Planomradet ligger delvis inom normalrisk for radon, varfoér det bor kontrolleras att
konstruktionerna 4r radonsikrade.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med information om att planomridet ligger inom normalrisk for
radon. V idare behandlas detta i bygglovet.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2019-1149-32:
Inga synpunkter.

Kulturnimnden - Malm6 Muséer, diariecnummer SBN-2019-1149-40:

Bebyggelsen pa fastigheten Halleflundran 8 utgors av vilbevarad modernistisk
vardagsarkitektur frain 1940-talet. Karakteristiskt for bebyggelsen dr de rena och enkla
formerna och materialen med inslag av detaljer som till exempel smickert utformade
bursprak och entréer.

Kulturnimnden anser att foreslagen dandring av detaljplanen, som innebar att det blir
mojligt att bebygga vinden med ligenheter, tillgodoser byggnadernas karaktir och
kulturhistoriska virde forutsatt att ingrepp 1 takfallen féljer takets form och bibehaller
byggnadernas volym. (1) Kulturnimnden anser diremot inte att mdojligheten till att uppfora
tillbygenader f6r hiss och utrymningstrappa pa byggnadernas gardsfasader tillgodoser
byggnadernas karaktir och kulturhistoriska virde. Sammantaget bedémer kulturnimnden
att atgiarder bade pa tak och fasader skulle fa en alltf6r negativ inverkan pa byggnadernas
karaktir och kulturhistoriska virde. Kulturnimnden anser dirfér att mojligheten till
tillbygenader pa gardsfasaderna ska tas bort fran detaljplanen. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbhandlingarna har reviderats och varsambetsbestammelse har tillforts. Se dven yttrande frin
lansstyrelsen ovan.

2. Tidigare tillford bestimmelse, om att garden fir bebyggas med tillbyggnad for hiss och
utrymningstrappa, har tagits bort. Detta eftersom det bedims ha for stor inverkan pa omridets
och bygenadens vérde och karaktdir. Se dven yttrande fran linsstyrelsen ovan.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-1149-34:

Det ar positivt att det uppmirksammas i1 planbeskrivningen att den nuvarande
avfallshanteringen kan behéva anpassas och kompletteras utifran de nya férhallandena, och
att de faktorer som ér viktiga att beakta vid utformningen av avfallshanteringen beskrivs.

Det finns forslag pa dandringar rérande forpackningsinsamlingen. Miljodepartementets
promemoria - En forbittrad forpackningsinsamling (M2021/0218), som ir ute pa remiss,
foreslar att ansvaret for insamling av férpackningar 6vergar till kommunen och att
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insamlingen av forpackningarna ska ske fastighetsnira, pd samma sitt som mat- och
restavfall samlas in idag.

I den fortsatta planeringen ér det dr viktigt att plats avsatts for samtliga avfallsfraktioner.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plandndringen mdjliggor for uppforande av komplementbyggnader pa fastighetens gard.
Planhandlingarna har kompletterats med text avseende plats for samtliga avfallsfraktioner.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2019-1149-29:

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att géra det mojligt att inreda vind i befintligt
bostadshus for att tillskapa ytterligare ligenheter. Planlaggningen motiveras av att fler
bostider kan skapas i ett centralt lige utan att ta ny mark 1 ansprak, vilket ar positivt.

VA SYD ser positivt pa gestaltningsforslaget f6r gardsmiljon i beskrivningen. Men det hade
varit 6nskvirt med ett hardare krav pa max andel hardgjord yta, eftersom en mindre
andelhirdgjorda ytor har god effekt pa eventuell paverkan fran klimatférindringar.

Positivt r att gairdsmiljon innehaller stora trad och gronytor, dessa kommer
torhoppningsvis kunna bevaras. Trid dr bra bade med avseende pa dagvattenfragor men
dven att begrinsa virmeeffekter och ge skugga under sommarhalviret.

I 6vrigt har VA SYD inga andra synpunkter.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I planhandlingarna framgar att upprustningen av gardsmiljon inte bor medfora en ikad
hardgirningsgrad samt att dtgirder som skyddar fastigheten fran vatten inte bir hindras.

Tidigare tillford bestammelse, om att garden far bebyggas med tillbyggnad for hiss och
utrymningstrappa, har tagits bort.

Tillkommande bestammelse avseende mindre komplementbygenad pa gird har kompletterats med en
begréinsning av yta om totalt hogst 60 kvm byggnadsarea (BY.A) samt en hogsta nockhdjd pa tre
meter. Varje enbet far inte heller dverstiga 30 kvm BY A.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-1149-31:

Riskhdnsyn
Inget att erinra.

Brandvattenférsérining
Inget att erinra. Brandposter finns 1 omkringliggande gator.

Insatstid
Omradet dr beldget inom normal insatstid (10 minuter).

Riddningstjanstens tillginglighet
Detaljplanen redogor inte f6r om vindsldgenheterna ar genomgéende eller ej och inte heller

for utrymningstrappans placering. Det gar dirfor inte att gora en slutlig beddmning om det
finns forutsittningar fOr att kunna utrymma ligenheterna vid en eventuell brand.
Moijligheten till utrymning behover dirfor sikerstallas 1 bygglovsskedet.

Ligenheter som vetter mot Roddaregatan och Birger Jarlsgatan bedoms kunna utrymmas
med hjilp av riddningstjinstens barbara stegutrustning savida uppstillningsplatser f6r
stegen sikerstills. Observera att gatan dr for smal £6r att mojliggéra uppstillning av
hojdfordon. Det innebir att formuleringen i planbeskrivningen behover revideras.



Lings Vistra Bernadottesgatan finns stora trid. Dessa paverkar méjligheten till
uppstillning av stegutrustningen och dtkomsten till fasaden. Det beh6ver sikerstillas att
atkomst finns till samtliga ligenheter som enbart vetter mot gatan.

Observera att om uppstillningsplatser forliggs pa allmén platsmark bor utformningen
stimmas av med fastighets- och gatukontoret for att sikerstilla att atkomlighet kan
garanteras Gver tid.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats avseende vindslagenheternas utformning och raddningstianstens
tillganglighet. Samtliga redovisade lagenbeter ar genomgdaende. 1dgenheter utmed 1V dstra
Bernadottesgatan redovisas kunna utrymmas via fonster pa bygenadens gavlar och mijligheten till
uppstillning av stegutrustningen och dtkomst till fasaden paverkas darfor inte av befintliga trid.

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att fastighet- och gatukontoret har att bevaka den allminna
platsmarken for att den av allmanbeten dmnade ytan inte ska anvindas for enskilt dndamal. Den
kommunivergripande dversiktsplanen som samtliga forvaltningar har att folja, anger att huvuddelen
av stadsutvecklingen ska ske inom redan bebyggd stad, genom fortitning, vilket denna plandindring dr
ett excempel pa. De nya ligenheterna planeras i befintlig dldre bebyggelse.

Fortatning i befintlig stad skapar utmaningar dar ytor, allmdnna som privata, behover utnyttjas
optimalt for att en god stadsutveckling ska kunna ske. Stadsbyggnadskontoret vidhaller uppfattningen
att viktiga samhbdllsfunktioner som exempelvis raddningsfordon, men dven annan nidvindig angiring,
behaver ges maijlighet att tillfilligt angora pa allmdn platsmark om det ska vara mijligt att uppfylla
dversiktsplanens mal. Ddrmed anser stadsbyggnadskontoret att uppstallning av raddningstianstens
héjdfordon pa allmdén platsmark dr lamplig enligt detaljplaneforsiaget. Enligt PBL. sd har
stadsbyggnadskontoret den slutligt avvigande rollen att viga samman allminna och enskilda intressen
inom detaljplanen.

I planerat projeket redovisas att samtliga ligenheter kan utrymmas med bjilp av raddningstianstens
bérbara stegutrustning. Uppstéllningsplats for riddningstiansten hanteras vidare i bygglovet.

Tillginglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2019-1149-23:
Tillganglighetsradgivaren ser positivt pa att parkeringsplats fér rorelsehindrades fordon
foreslas pa illustrationsplanen samt att detaljplanen mojliggor uppférande av hiss pa
garden.

I stycket 1.4 Parkering samt 2.3 Tillginglighet bor det tortydligas att parkering f6r
rorelsehindrades fordon i forsta hand placeras inom kvartersmark. Om man 6nskar att
placera parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon pa gatumark krivs tillstand fran
Fastighets- och gatukontoret.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbandlingarna har fortydligats att parkering for rirelsehindrades fordon (PRH) i forsta hand ska
placeras inom kvartersmartk. Plats for PRH finns i den norra delen av fastigheten (se figur 3 i
Pplanbeskrivningen).

Tidigare tillagd bestammelse, om att garden fir bebyggas med tillbyggnad for hiss och
utrymmingstrappa, har tagits bort. Detta eftersom det bedims ha for stor inverkan pa omridets och
byggnadens virde och karaktir. Vidare behandlas detta i bygglovet.



Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2019-1149-26:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50
50 00

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2019-1149-36:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inget att erinra.

Nordion Energi, diarienummer SBN-2019-1149-24:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingir, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har distributionsledningar som omger
det aktuella planomridet och servisledningar som forser/kan forse omridet med energigas
(se bild). Det senare far girna kompletteras med under rubriken Teknisk f6rsorjning i
planbeskrivningen.

Da dndringen av detaljplanen framférallt avser mojlighet att inreda vind i befintligt
bostadshus bedémer vi att vara gasledningar i omkringligegande gator inte paverkas av
indringen.

Gasledningar dr dock underkastade Energinormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt narmaste grans
tor omrade med férvintade gravningsaktiviteter. Om vira ledningar paverkas av den nya
detaljplanen och miste flyttas eller byggas om forutsitter vi att exploatéren bekostar ev
forindringar, vilket framgar av planbeskrivningen.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.
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Bild himtad frin yttrande. Distributionsledningar ar markerade i gront och blatt. Servisledningar som forser eller
kan forse omridet med energigas ar markerade med “servis” ovan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planhandlingarna har fortydligats angdende servisledningar som forser/ kan forse omridet med
energigas.

E.ON Energiinfrastruktur, diarienummer SBN-2019-1149-25:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Postnord, diarienummer SBN-2019-1149-30:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hiansyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.



Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Planbeskrivning

Tidigare tillagd bestimmelse, om att garden far bebyggas med tillbyggnad for hiss
och utrymningstrappa, har tagits bort. Detta eftersom det bedoms ha f6r stor
inverkan pa omradets och byggnadens virde och karaktar.

Varsamhetsbestimmelse gillande takets utformning har lagts till.

Bestimmelse om att garden far bebyggas med mindre komplementbyggnader har
kompletterats med att komplementbyggnader far utgora totalt hogst 60 kvm
byggnadsarea (BYA), att varje enhet inte far 6verstiga 30 kvm BY A samt att hogsta
nockhdjd ir tre meter.

Komplettering avseende information om radonsikrade konstruktioner (avsnitt 2.2
Konsekvenser fo6r miljé och hilsa - Risker och sikerhet)

Komplettering avseende plats for samtliga avfallsfraktioner (avsnitt 1.4 Beskrivning
av planidndringen - Avfallshantering)

Komplettering avseende vindsligenheternas utformning och riddningstjanstens
tillgénglighet (avsnitt 3.2 Tekniska genomforandefragor).

Komplettering avseende att parkering for rorelsehindrades fordon (PRH) i férsta
hand ska placeras inom kvartersmark (avsnitt 1.4 Beskrivning av planidndringen -
Parkering samt avsnitt 2.3 Tillganglighet)

Komplettering avseende servisledningar i anslutning till och inom omradet (avsnitt
4.2 Omrade dir dndring av detaljplan gors - Teknisk f6rsorjning)

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts.

Stadsbyggnadskontoret
Johanna Perlau Isabelle Albrecht
Enhetschef Planhandlaggare
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